TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 99/2026/DS-PT

Ngay 03 - 02 - 2026

V/v tranh chap QSDD va huy hop dong
tang cho quyén str dung dit

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Théam phan - Chui toa phién toa: Ba Binh Thi Quy Chi
Cdc Tham phén: Ong Vii Hong Luyén
Ong Lé Vin An

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén Chang - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dong Nai.

- Dai dign Vién kiém sdt nhan dén tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Lé Huyén Kim - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 02 nim 2026, tai tru sé Toa an nhan déan tinh Pong Nai xét
xtr phtic thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 818/2025/TLPT-DS ngay 24 thang
12 ndm 2025 vé viéc Tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau hiy hop dong ting
cho quyén st dung dat”. Do Ban an dan su so tham sd 26/2025/DS-ST ngay
16/5/2025 ctia Toa an nhan dan thi xa C, tinh Binh Phudc (nay 14 Toa an nhan dan
khu vuc 10 — Pdng Nai) bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd
24/2026/QDPPT-DS ngay 09 thang 01 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Thi Thi Huynh L, sinh ndm 1968; noi cu tra: S6 A L,
phuong B, quan B, TP H6 Chi Minh, nay la phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh.
(vang mat)

Pai dién theo uy quyén cia nguyén don ba L: Ong Thi Vian K, sinh nim
1980; noi cu tri: Khu phé A, phuong M, thi xa C, tinh Binh Phudc, nay la phuong
M, tinh Pong Nai va 6ng D4 Dtrc M, sinh nim 1988; noi cu tra: Can ho H, Dy 4n
Khu Dan Cu va Céng vién P, H Pudng P, khu phd A, phuong L, Thanh phd Hb
Chi Minh (6ng K c6 don xin vang mat; ong M c6 mat)

2. Bi don: Ong Tran Pang S, sinh ndm 1967; noi cu tri: khu phé F, phuong
M, thi xa C, tinh Binh Phudc, nay 1a: t6 C, khu pho M, phuong M, tinh Dong Nai.
(c6 mat)
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3. Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ba Huynh Thi P, sinh nam 1941; noi cu tra: Khu phd A, phuong M, thi
xa C, tinh Binh Phudc, nay 1a phuong M, tinh BPong Nai (vang mat)

Dai dién theo uy quyén cta ba P: Ong Thi Vin K, sinh nam 1980; Noi cu
trQ: Khu phd A, phuc‘mg M, thi xa C, tinh Binh Phudc, nay 1a phuong M, tinh
Pong Nai. (c6 don xin vang mat)

+ Ba Nguyén Thi L1, sinh ndm 1967; no@ cu tru: Khu phé F, phuong M, thi
xa C, tinh Binh Phudc, nay 1a phuong M, tinh BPong Nai. (c6 mat)

+ UBND thi xa C, tinh Binh Phuc’rc, nay la UBND phuong M; Dia chi:
Trung tdm hanh chinh thi xa C, khu phé T, phuong H, thi xa C, tinh Binh Phudc,
nay la phuong C, tinh Pong Nai (vang mat)

+ Vin phong C1 (nay 12 VPCC N); Dia chi: Quéc 16 A, khu phd H, phuong
H, thi xa C, tinh Binh Phudc, nay la: phuong C, tinh Bong Nai.(vang mat)

i + S0 Nong nghiép va Moi truong tinh Binh Phudc. Dai dién theo uy quyén:
Ong Pham Van N - Pho Giam doc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa C,
tinh Binh Phudc (vang mat)

Nguoi khang cao: nguyén don ba Thi Thi Huynh L.

NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don ba Thi Thi
Huynh L va dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 31/12/2021, ba L dugc So Tai nguyén va Mdi truong tinh B (nay la
S& Nong nghiép va Mai truong tinh B) cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
DC 952052 d6i voi thira dat sb: 865, to ban d6 sb: 05 theo hop ddong cho ting
quyén st dung dat ngay 19/11/2021 thi thira 865 cua ba L c6 dién tich 1a
4.201,1m?, cu thé theo ban v& hién trang thé hién trén giéy chimg nhan quyén su
dung dat thi thira dat c6 chiéu ngang mat tién 23 mét, chiéu dai 170 mét, chiéu
ngang mit hau 27 mét. Hién nay mit ngang trude thira dat 865 cta ba L chi con
16,5 mét (mét khoang 6,5m), chiéu ngang mat hau 21.5 mét va 170 mét chiéu dai,
dién tich thiéu khoang 1.000m? vi d3 bi 6ng Tran Pang S cung ngu tai dudng s6 C,
khu phd F, phuong M, thi xi C, tinh Binh Phudéc 1a nguoi stir dung dét lién ké giap
ranh tdy bac véi thira dat 1an sang. Khi ba L tién hanh do thuc té dat c6 nhd can bd
do v& thi xa C kiém tra thyc té mdi biét duge bé ngang nha 6ng S 1a 43,5m nhung
gidy chimg nhan quyén sir dung dit dugc cip cho ho 6ng S gdm hai (02) thira co
tong bé ngang khoang 36m (01 thira c6 bé ngang 1a 31,19m va 01 thira 4,53m). Ba
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L c6 tién hanh hoa giai hai (02) lan tai UBND phudng M, thi xa C, tinh Binh
Phudc nhung khong thanh. Yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau day:

Yéu cau nguoi bi kién 6ng S tra lai phan dat 1an chiém véi dién tich khoang
gan 1.000m? Hoan tra s 1oi tirc c6 dugc do vi pham 1an chiém 22 nim qua.

Tai don khoi kién bd sung va qua trinh giai quyét vu an, ba L thay d6i: yéu
cau 6ng Tran Pang S tra lai cho ba L phan dién tich dt 1an chiém 249,7m? va ba
dong ¥ tra lai phan dat ba L 1an chiém ctia ong S 1a 226m? theo Manh trich do ban
d6 dia chinh s6 727-2023 ngay 16/01/2023 caa Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai thi xa C, tinh Binh Phuéc.

Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu cau nao khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Tran Ddang S trinh bay:

Ong Tran Pang S nhan chuyén nhuong thanh qua lao dong trén dién tich
dat chua duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit caa 6ng Nguyén Dinh L2
vao ngay 12/10/1996, trén dat c6 trong cAy mi va cao su. Dt nhan chuyén nhugng
giap ranh v6i dat 6ng Thi Van H trong cao su, dién tich dat 1a 12.699m?. Viéc
chuyén nhuong duoc chinh quyén dia phuong xac nhan va co dia chinh do dac, vé
so db dat va c6 cac chu dat ky giap ranh. Ong S nhan dat st dung tir thoi diém nam
1996 dén nay thi ranh gidi on dinh, di x4y dung hang rao va ranh dat giita 6ng S
v6i ong Thi Van H, ba Huynh Thi P khong xdy ra tranh chap. Khi ba L dugc nhan
tang cho quyén sir dung dat tir bA Huynh Thi P thi m&i khai kién yéu cau ong S tra
lai dién tich dat. Ong S nhan thay khi ba Huynh Thi P véi ba Thi Thi Huynh Long
L3 hop dong ting cho quyén sir dung dat thi khi tach thira khong tién hanh do dac
thue té dat st dung. Do d6, 6ng S khong dong ¥ ddi véi yéu cau khdi kién cua
nguyén don.

Pé nghi huy hop dong ting cho quyén sir dung dat giita ba Huynh Thi P
v6i ba Thi Thi Huynh L ngay 19/11/2021 sb céng ching 00002761, quyén sb
01/2021 TP/CC-SCC/HDGD tai V (nay la VPCC N).

Pé nghi co quan c¢6 tham quyén diéu chinh gidy CNQSD dat thia dat sd
233, to ban do s 5, dién tich 8533,0m? toa lac tai khu phd F, phuong M, thi xa C,
tinh Binh Phudc do S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh B cap gidy CNQSD dét s6
DC 583829 ngay 15/7/2021 cho ba Huynh Thi P va thira dat s6 205, to ban d6 s6 5,
dién tich 12709,0m? toa lac tai khu phé F, phuong M, thi xa C, tinh Binh Phuéc do
huyén B (nay la thi xa C), tinh Binh Phudc cép gidy CNQSD dat s O 883236
ngay 16/12/1999 cho ho ong Tran Pang S.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Huynh Thi P va nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba P 14 6ng Thi Van K trinh bay:

Khéng dong ¥ dbi véi yéu cau phan td cua ong Tran Pang S.
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Pong ¥ yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé budc 6ng Tran Pang S tra lai
cho ba L phan dién tich dat 14n chiém 249,7m? va ba L tra lai phan dét 1an chiém
ciia 6ng S 1 226m? theo Manh trich do ban d6 dia chinh sb 727-2023 ngay
16/01/2023 cua Chi nhanh V1, tinh Binh Phudc.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan So
Noéng nghiép va Moi truong tinh B trinh bay:

1. Trinh ty tha tuc cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat thira 233 va thira 865 to ban d6 so 5; Giay
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
d6i vai thira 233, to ban do sé 5, dién tich 8533,0m? sd phat hanh DC 583829, s6
vao s cép giéy CS 05949, toa lac tai ép F, xa M, thi xa C, tinh Binh Phuéc do So
T ky ngay 15/7/2021 cép cho ba Huynh Thi P dugc thuc hién theo ding trinh tu,
thu tuc quy dinh tai Diéu 79 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cia
Chinh pht; thanh phan ho so theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 9 Thong tu sb
24/2014/TT-BTNMT ngay 19/05/2014 va dugc sira d6i, bo sung tai Khoan 2 Piéu
7 Thong tu s6 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2017 ctia Bo T, thudc thu tuc sd 32
linh vuc dat dai, ma s6 hd so 2.000889 000.00.00.H10 ban hanh kém theo Quyét
dinh s6 1632/QD-UBND ngay 17/7/2020 ciia UBND tinh B.

Gidy chimg quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat d6i véi thira 865, to ban do sd 5, dién tich 4201,1m?, sd phat hanh DC
952052, s6 vao so cap gidy CS 06603, toa lac tai 4p F, xa M, thi xa C, tinh Binh
Phudc do S¢ T ky ngdy 31/12/2021 cép cho ba Thi Thi Huynh L duoc thuc hién
theo dung trinh ty, thi tuc quy dinh tai Diéu 79 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay
15/05/2014 ctia Chinh phu; thanh phan ho so theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 9
Théng tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19/05/2014 va va duoc sira d6i, bd sung tai
Diéu 2 Thong tu s6 09/2021/TT-BTNMT ngay 30/6/2021 ctia Bo T, thude thu tuc
s6 46 ban hanh kém theo Quyét dinh s 1990/QD-UBND ngay 03/8/2021 cta
UBND tinh B.

2. Vi¢e thuc hién do dac va xac minh hién trang stir dung dat khi cép Giéy
ching nhan quyén sir dung dt.

Dbi v6i thira dat sb 233, to ban d6 s 5 ctia ba Huynh Thi P: Viéc trich luc
ban db dia chinh thira dat s6 233, to ban d6 sé 5 ngay 13/7/2020 cta Chi nhanh
Vin phong Dang ky dat dai thi xa C theo yéu cau trich lyc thira dat cia ba Huynh
Thi P, trich luc thira dat dya trén ban dd dia chinh, khong thuc hién do dac xéac
minh thyc dia thira dat.

Déi voi thira dat sb 865, to ban d6 s6 5 cta ba Thi Thi Huynh L (thira dat
s6 233, td s6 5 duoc tach thanh 2 thira s6 865 va thira sd 866): Ngay 03/11/2021,
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ba Huynh Thi P ndp thu tuc trich do ban dd dia chinh dé tach thira dat s6 233, to
ban dd sb 5, sb phat hanh DC 583829, s6 vao sd cép gié\y CS 05949, toa lac tai ép
F, xa M, thi xa C, tinh Binh Phudc do S¢ T ky ngay 15/7/2021 va dugc Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai thi xa C da phdi hop véi cong chirc dia chinh phuong
M tién hanh do dac, x4c minh hién trang st dung dt theo su chi ranh cta ba
Huynh Thi P. Ranh giéi, mdc gidi ngoai thuc dia xac dinh bang cdc bé tong khong
thay ddi so voi Gidy chimg nhin quyén st dung dat da cap, ba Huynh Thi P thong
nhat két qua xac minh, cam két thira dat trén khong bi tranh chap va dong y ky tén
x4c nhan vao Bién ban vé viéc tach thira dat theo yéu cau, Phiéu x4c nhan két qua
do dac hién trang thura dat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
UBND thi xa C, tinh Binh Phudoc trinh bay:

Trinh tu, thi tuc cAp GCNQSDD cho ho 6ng Tran Pang S: Trén co so Ban
d6 dia chinh chinh quy xi (nay 13 phudng) Minh Long nim 1999, ho 6ng Tran
Ping S ndp ho so dé nghi cap GCNQSDD, ho so gom co6: Pon xin ding ky quyén
sir dung dat ngay 17/6/1999 do 6ng Tran Pang S ky tén, UBND x4 (nay 1a phudng)
Minh L4 xac nhan “dat khong tranh chap” ngay 19/8/1999; Gidy CMND cua 6ng
Tran Piang S. Ngay 16/12/1999, UBND huyén B giao dat va cap GCNQSDP cho
cac ho gia dinh, c4 nhan tai Xxa M theo Quyét dinh sb 2141/Qb-UB, cép 1471
GCNQSDE (vao sé cip GCNQSDD tir s6 00001 dén sé 01471) cho 1.426 ho gia
dinh, c4 nhan voi tong dién tich 31.846.537m? (trong d6 co 188.755m? dit &;
4.788m dat nudi trong thuy san va 31.652.994m? dat san xuat néng nghiép) trong
d6 c6 ho ong Tran Pang S (thira dat s6 205, to ban dd s6 5, dién tich 12.790m?).
Nhu vay, viéc cdp GCNQSDD ngay 16/12/1999 cho ho ong Tran Pang S 1a ding
trinh tu, thil tuc quy dinh tai Muc 1 Phan 2 Thong tu s6 346/1998/TT-TCDC ngay
16/3/1998 ctia T1 hudng dan thu tuc ding ky dat dai, 1ap hd so dja chinh va cip
GCNQSDD.

2. Trinh ty, tha tuc cap GCNQSDD cho ho éng Thi Van H: Trén co so Ban
d6 dia chinh chinh quy xi (nay 1a phuong) Minh Long nam 1999, ho éng Thi Van
H nop ho so dé nghi cdp GCNQSDD, ho so gom c¢6: Pon xin ding ky quyén sir
dung dit ngay 17/6/1999 do éng Thi Van H ky tén, UBND xi (nay 13 phudng)
Minh L4 xac nhan “dat khong tranh chap” ngay 19/8/1999; Gidy CMND cua 6ng
Thi Vian H. Ngay 16/12/1999, UBND huyén B giao dét va cip GCNQSDP cho céc
ho gia dinh, ca nhan tai X4 M theo Quyét dinh s6 2141/QD-UB, cip 1471
GCNQSDP (vio s cap GCNQSDD tir s6 00001 dén s6 01471) cho 1.426 ho gia
dinh, c4 nhan voi tong dién tich 31.846.537m? (trong d6 co 188.755m? dit &;
4.788m? dat nudi trong thuy san va 31.652.994m? dat san xuit ndng nghiép) trong
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d6 c6 ho ong Thi Van H (thira dat sb 233, to ban dd sb 5, dién tich 8.533m?). Nhu
vay, viéc cadp GCNQSDD ngay 16/12/1999 cho ho ong Thi Van H 1a ding trinh tu,
tht tuc quy dinh tai Muc I Phan 2 Théng tu s6 346/1998/TT-TCPC ngay
16/3/1998 cia T1 hudng dan thu tuc ding ky dat dai, 1ap hd so dja chinh va cip
GCNQSDD.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Van phong CI trinh bay:

Hop dong ting cho quyén st dung dat néu trén da duoc Cong chimg vién
ctia V (nay la VPCC N) thyuc hién theo diing quy dinh, trinh ty thu tuc quy dinh tai
Luat cong ching, Luat Dét dai va Bo luat dan sy hién hanh cung cac Van ban quy
pham phap luat c6 lién quan. Cu thé 1a:

+ Tuan thu quy dinh vé thanh phan ho so va trinh ti tha tuc néu tai Diéu 41
Luat cong chirng nam 2014, stra d6i, bd sung nim 2018.

+ No6i dung, muc dich cua giao dich: Tuan thu Diéu 3 B luat Dan su 2015.

+ Ngudi yéu cau cong chimg: Pap ung cac diéu kién ning luc chi thé quy
dinh tai Diéu 16, Diéu 19 va Diéu 20 cua B luat dan sy ndm 2015.

+ V& tai san: Pu diéu kién dé giao dich theo quy dinh tai Piéu 167, Diéu
168,

Diéu 188 Luat dat dai nam 2013, duoc sira d6i, bd sung nam 2018. Van
phong C1 da tra ctru khi cong chimg nhan thiy: khong co thong tin vé bién phap
ngin chin dugc ap dung ddi véi tai san c6 lién quan dén hop dong cong ching.

Ngoai ra v6i yéu cau cung cap théng tin khac ctia Toa an nhan dén thi xa C,
VPCC N cung cip mdt sd thong tin theo yéu cau nhu sau:

- Khi ky hop dong ting cho quyén st dung dat Cong ching vién di giai
thich quyén va nghia vu cta nhimg nguoi tham gia hop dong. Bén dugc ting cho
da ty doc lai toan bd ndi dung hop déng va tu nguyén ky va diém chi vao Hop
d6ng. Tai trang s6 3 ctia Hop dong ba Thi Thi Huynh L di ghi rd “T6i da doc va
ddéng ¥ dong thoi ky ghi & ho va tén diém chi vao Hop dong. Bén ting cho vi
khong biét doc, khong biét viét nén da duoc Cong chimg vién doc va giai thich
toan bo ndi dung Hop dong, bén tang cho di nghe, hiéu, déng ¥ toan bd nodi dung
va ty nguyén diém chi vao Hop dong trudc su ching kién cia ngudi lam chimg
(trang sO 04 ¢6 101 ghi x4c nhan clia nguoi 1am chimg).

- Ngay 19/11/2021 ba Huynh Thi P va ba Thi Thi Huynh L d truc tiép dén
VPCC Truong Thanh H1 dé ky két va diém chi vao Hop dong ting cho quyén st
dung dit s6 cong ching 00002761, Quyén s6 01/2021TP/CC-SCC/HPGD trudc
mat 6ng Truong Thanh HI - Cong chimg vién ching nhan hop dong.
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- Khi thuc hién viéc cong chung cic bén khong cd thong bdo cho cong
chtng vién biét thira dit dang tranh chap. Van phong cong chimg di tra ciru khi
cong chl'rng va nhan thiy: khong co théng tin vé bién phap ngin chin duogc ap
dung dbi véi tai san c6 lién quan dén hop dong du:0’c cong chiing

- Khi thuc hién cong chtng ngudi yéu cau cong ching khong thong béo vé
hién trang thtra dat thuc té dang st dung khong dung voi ban vé so do tach thira.
Pong thoi cong chimg vién da thuc hién viéc cong ching dung trong pham vi trach
nhiém ctia minh theo quy dinh cua phap luat. Tai khoan 1, Diéu 47 Luat Cong
chtng c6 quy dinh vé trach nhiém cua ngudi yéu cau céng chimg trong viéc xuét
trinh dt gidy to can thiét lién quan dén viéc cong ching va chiu trach nhiém vé
tinh chinh xac, tinh hop phap. Nguoi yéu cdu cong ching khong ¢ yéu cau thuc
hién viéc xac minh gidm dinh véi thira dat cling nhu quyén stir dung dat lién quan
dén thtra dat. Viéc xac minh giam dinh chi dugc thyc hién néu ho so yéu cau cong
chtmg thudc trudng hop quy dinh Khoan 5, Piéu 40 Luat cong chimg nim 2014
(stra d0i, bo sung nam 2018).

- V& yéu cau tuyén hay hop dong ting cho quyén st dung dat giita ba Huynh
Thi P voi ba Thi Thi Huynh L ngay 19/11/2021, s6 cong chimg 00002761, quyén
s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD cua duong sy. VPCC Nguyén C dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai Ban dn dén sy so' tham s6 26/2025/DS-ST ngay 16/5/2025 ciia Toa dn
nhan dan thi xa C, tinh Binh Phuoc (nay la Toa an nhdn dan khu vwc 10 — Dong
Nai) da quyét dinh:

Khong chp nhan yéu cau khoi kién ctia ba Thi Thi Huynh L vé viéc budc
6ng Tran Piang S tra cho ba Thi Thi Huynh L dién tich 249,7m? theo Manh trich do
ban d6 dia chinh s6 727-2023 ngay 16/01/2023 ctia Chi nhanh Vian phong diang ky
d4t dai thi xa C, tinh Binh Phudc.

Chép nhan mot phan yéu ciu phan t6 cua 6ng Tran Ding S dbi véi yéu cau
diéu chinh gidy ching nhan quyén st dung dat thira dat s6 865, to ban dd sb 5,
dién tich 4.201,1 m? toa lac tai khu phé F, phuong M, thi xa C, tinh Binh Phuéc do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap gidy CNQSD dit sé6 DC 952052 ngay
31/12/2022 cho ba Thi Thi Huynh L va thira dat s 205, t& ban do sé 5, dién tich
12709,0m? toa lac tai khu phé F, phuong M, thi xa C, tinh Binh Phudc do huyén B
(nay la thi x& C), tinh Binh Phudc cap gidy CNQSD dat s6 0883236 ngay
16/12/1999 cho ho ong Tran Pang S.

Diéu chinh di¢n tich 249,7m? thuc thira dat s6 865, t& ban d6 s6 5 clia ba
Thi Thi Huynh L sang thira dat s 205, t& ban d6 sé 5 cua 6ng Tran Pang S va diéu
chinh dién tich 226,1m? thudc thira dat s6 205, t& ban d6 s6 5 ctia ong Tran Dang S
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sang thira dat s6 865, t& ban d6 s6 5 ctia ba Thi Thi Huynh L (kém theo Manh trich
do ban do dia chinh s6 727-2023 ngay 16/01/2023 ciia Chi nhénh Vin phong ddng
ky dat dai thi xd C, tinh Binh Phudéc).

Cac duong su duoc quyén lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén dé diéu
chinh lai gidy chimg nhin quyén str dung dét theo dung hién trang sir dung.

Khong chap nhan yéu cau huy hop ddng ting cho quyén str dung dat giita ba
Huynh Thi P v6i ba Thi Thi Huynh L ngay 19/11/2021 sé cong chimg 00002761,
quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C1 (nay la VPCC N) cua
6ng Tran Pang S.

Ngoai ra, Ban &n so thé}m con quyét dinh nghia vu chiu chi phi to tung, an phi,
nghia vy thi hanh dn va quyén khang céo cua cac duong su theo luét dinh.

Ngay 19/5/2025 va ngay 01/7/2025, ba Huynh Thi L5 c6 don khang céo dé
nghi Toa an cap phiic tham khong chap nhan yéu cau phan t6 cta 6ng S, yéu cau
6ng S phai tra lai ba L5 249,7m?, ba L5 ciing c6 trach nhiém tra lai cho 6ng S
226m? da 1an chiém ciia 6ng S theo két qua do dac tai Trich do dia chinh s6 727-
2023 ngay 16/01/2023 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xd C, tinh
Binh Phudc (cii) 1ap.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi
ddng xét xur chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc cac bén suir dung
dung phan dat dugc cp theo gidy ching nhan quyén sir diing dat.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai phat biéu:

V& viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an dén thoi diém xét xir phuc
tham, Tham phan va Hoi dong xét xir dd tuan tha dang cac quy dinh cta Bo luat td
tung dan sy. Nhitng nguoi tham gia t6 tung chap hanh dung cac quy dinh cia Bo
luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung: Véi nhitng chimg ctr dd duoc tham tra tai phién toa dé nghi Hoi
déng xét xur can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su, khong chép nhan
khang c4o ctia ba Thi Thi Huynh L, gilr nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li¢u, ching ctr da dugc xem x¢t tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir thay rang:

Vé td tung:

[1] Pon khang céo cta bi don ba Thi Thi Huynh L dugc ndp trong han luat
dinh, c6 ndi dung, hinh thirc va pham vi khang cao phu hop véi quy dinh tai cac

diéu 271, 272 va 273 ciia Bo luat T6 tung dan sy nén du diéu kién xét xir theo trinh
ty phtic tham.
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[2] V& quan hé phap ludt cua vy an: Toa an cap so tham xac dinh quan hé
phap luét la “Tranh chap quyén st dung dat va hop dong tang cho” la phu hop
nhung can bd sung cho day du 1a “Tranh chap quyén st dung dat va hop dong tang
cho quycn str dung dat”. Bén canh do6, Toa an cap so thAm c6 thiéu sot 12 tai phan
trich yéu cua Ban an ghi: “Tranh chap quyén sir dung dat va hop dong tang cho”
nhung tai phan m¢ dau cua Ban an lai ghi: “Tranh chap quyen sur dung dat”. Tuy
nhién, xét thiéu sot nay khong lam anh huéng nghiém trong dén quyén va loi ich
hop phép cua duong su nén Hoi dong xét xir phuc tham thay chi can diéu chinh lai
cho phu hop, Toa an cip so thim can nghiém tuc rat kinh nghiém.

Xét khang cdo cua ba Thi Thi Huynh L, Hoi dong xét xir xét thay:

[3] Ngudn gbc va qua trinh st dung dat tranh chap: Thua déat s6 233, to ban
d6 so 5, dién tich 8533,0m? toa lac tai khu phd F, phuong M, thi xa C, tinh Binh
Phudc do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap gidy CNQSD dat sb DC
583829 cho ba Huynh Thi P ngay 15/7/2021 c6 nguon goc la dat cap cho ho ong
Thi Van H (chdng ba P). Sau khi 6ng H qua doi, cac dong thira ké cua 6ng H da
théng nhat dé ba Huynh Thi P 1a vo cta 6ng H dimg cha st dung, sau d6 ba P 1am
thu tyc tach thira d6i véi dién tich dat nay thanh 02 thira thira 865 va 866, sau khi
tach thira ba Thi Thi Huynh L dugc ba P ting cho thira dat s6 865, t& ban d6 sb 5.
Thira dat sb 205, to ban d6 sb 5, dién tich 12.790,0m? toa lac tai khu phé F,
phuong M, thi xa C, tinh Binh Phudc do huyén B (nay la thi x& C), tinh Binh
Phudc cap gidy CNQSD dat sé O 883236 ngay 16/12/1999 cho ho ong Tran bang
S 1a do 6ng S nhan chuyén nhuong cua Ong Nguyén Pinh L2. Ca hai thira dat trén
6ng H va dng S déu UBND huyén B cap ngay 16/12/1999.

[4] Tai phién toa so tham, ba L, 6ng K (12 nguoi dai dién theo ty quyén cia
ba P) va dng S da trinh bay théng nhat: ranh gidi thuc té giira thira dat s6 865, to
ban d6 s6 5 dimg tén ba L va thira dat s6 205, to ban dd s6 5 ctia 6ng Tran Pang S
da duogc hai bén st dung on dinh tir trude khi hai bén duoc cap GCNQSDD dung
tén ho 6ng Thi Van H va ranh giéi duoc xac dinh bang viéc 1dy diém giita khoang
cach hai hang cao su cua hai hd (cao su cua hai hg c6 do tudi khac nhau). HO1 déng
xét xr xét thay: cac duong sy déu xac nhan nim 1999 khi dugc cip GCNQSDD
lan dau thi co quan do dac khong cam méc ranh gidi trén thuce té ma thuc hién trén
ban dd dia chinh. Can ctr vao trinh bay cua cac bén va xac nhén cua S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B (cii) thi thay rang qua trinh sir dung dat khi ba P 1am thu tyc
dé duoc dung tén tai san do 6ng H chét dé lai cho dén khi ba P lam thu tuc tach
thira cling nhu khi ba P 1am thu tyc ting cho ba L thtra dat s6 865 thi co quan nha
nudc chi thuc hién tach thira, sang tén theo ban d6 dia chinh cii ma khong tién
hanh do dac, xac minh trén thuc dia. Trong qua trinh cap, cap 461 GCNQSDD cic
bén khong ai c6 khiéu nai, khiéu kién vé viée cap gidy ching nhan QSDD cua
minh. Tham chi vao nim 1999, sau khi dugc cap gidy chimg nhan QSDP thi 6ng S
cling d3 x4y dung bo tudng rao sir dung 6n dinh theo ranh gidi nhu trén, ba P ciing
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thira nhan gia dinh ba hoan toan biét viéc 6ng S 1am hang rao nay nhung khéng c6
y kién phan d6i gi. Bén canh d6, chinh ba L, dai dién theo iy quyén cua ba L xac
dinh tir khi nhan ting cho QSDD thira dat s6 865, to ban dd s 5 thi ranh gidi giap
thira dat s6 205, to ban dd s 5 ctia 6ng S da duoc thé hién trong cdy cao su va xay
dung hang rao ¢d dinh. Theo Manh trich do dia chinh thé hién thi hién trang hd
6ng S dang st dung 249,7m? da duoc cip trong GCNQSDPD cuia ba L con ba L
cling dang sir dung 226m? duoc 4p trong GCNQSDP cua d6ng S, trong khi ranh
gidi thi duge cac bén str dung 6n dinh. Loi khai ciia ngudi 1am ching éng Pham
Pinh L6 12 ngudi chuyén nhugng dat cho ong Tran Pang S khang dinh: Ngay
12/10/1996, 6ng L6 chuyén nhuong thanh qua lao dong trén dién tich dit chua
duoc cép giéy cho 6ng S. Khi chuyén nhugng thi trén dat c6 trong cdy mi va cao
su, phan dat chuyen nhuong cho 6ng S giap ranh voi dat ctia 6ng Thi Vin H trong
cao su. Khi chuyén nhugng, 6ng L6 co bao chinh quyén dia phuong va dugc xac
nhan, dia chinh c6 vé vi tri dat dé do dac, v& so d6 tay va ky giap ranh cac chu dat
ky. Thoi diém ong L6 va ong H giap ranh dat thi khong c6 cam mdc ranh nhung
hai bén thoa thuan 1y hang cao su 1am ranh méc va céc bén théng nhat ranh dat
khi tréng cao su khoang 1,5m, cdy cao su ong L6 trong trude cach 6ng H khoang 2
- 3 nam va céac bén sir dung nhu hién trang cii. Qu4 trinh sir dung ranh dat tir khi
6ng L6 st dung dén khi chuyén nhuong thi 6ng H khong co tranh chip xay ra,
khong c6 khiéu nai vé cap gidy CNQSD dat, 6ng S xay dung hang rao khong tranh
chap. Tai bién ban xem xet tham dinh tai chd ngay 24/4/2024 thé hién: Thira dat sd
865, to ban do s6 5 va thira dat s6 205, to ban d6 s6 5 co hién trang 1a 02 cay cao
su; 04 cay mit; 01 cay dira; 01 cay khé khoang 10 ndm tudi; mot sO ciy xoai, sau
riéng khoang 03 nam tudi; mot phan chuong gd, bo rao B40 hién do 6ng S dang
quan 1y, str dung déu co trudc thoi diém ba L nhén ting cho tir ba P. Nhitng diéu
nay chimg to, viéc cAp GCNQSDD cua co quan nha nude cho cac hd 1a c6 nham
lan, khong ding véi thuc té st dung cua cac bén. Do do, can ton trong viéc sur
dung 6n dinh trong subt thoi gian dai tu truéc nam 1999 dén nay. Mat khac, viéc
6ng H, sau d6 1a ba P dé cho 6ng S str dung phan dat tranh chap trong sudt thoi
gian dai ma khong c6 ¥ kién phan ddi 1a thé hién 6ng ba di tir chdi quyén st dung
ctia minh d6i v&i phan dat nay. Do d6, viéc ba L sau khi duogc ting cho, chi can cir
vao gidy chimg nhan quyén sir dung dat trong khi thu tuc cp gidy chiung nhan cta
ba chi dugc thuc hién trén ban do dia chinh ma khong dugc xac minh do dac trén
thuc dia dé cho rang ong S 1an dat va yéu cau ong S phai tra lai 249,7m? dat 1a
khong c6 co so.

[5] Tuy nhién, xét thy tai don khoi kién bo sung va tai phién toa so tham
nguyen don yéu cau Toa budc dng S phai tra lai ba L phan dét co dién tich 249,7m?
va ba L dong ¥ tra lai cho ong S phan dat 226m? theo manh trich do dia chinh da
thé hién dé hai bén duoc sir dung ding ranh dat da duoc céap trong gidy ching nhan
quyén st dung dét. Toa an cp so thim khong chap nhan yéu cau cua ba L vé viéc
budc dng S phai tra cho ba L dién tich 249,7m? nhung lai khong ghi nhan su tu
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nguyén ctia ba L vé viéc ba tu nguyén tra lai cho ong S phan dat ¢ dién tich
226m? 1a chua chinh x4c. Tuy nhién, xét thdy 6ng S khong khang cdo ndi dung nay
va tai phién toa phuc thim 6ng S dé nghi cac bén giit nguyén hién trang str dung
ma hai bén da xac lap 6n dinh tir trudc dén nay. Do d6, chi can diéu chinh cach
tuyén tai phan quyét dinh theo huéng bd sung thém noi dung khong chép nhan yéu
cau ctia ba L lién quan dén phan dat 226m? 1a van dam bao quyén va loi ich hop
phap cua cac bén duong sy. Nhu vy, khang céo cua ba L khong dugc chip nhan.

[6] Ddi v6i yéu cau phan t6 cua bi don: Xét thdy Hop dong ting cho quyén
str dung dét gitta ba Huynh Thi P voi ba Thi Thi Huynh L ngay 19/11/2021 s6
cong chimg 00002761, quyén sd 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD tai V2 (nay Ia
VPCC N) thyc hién phu hop vo1 quy dinh cua phap luat. Ba L da dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 DC 952052 to ban d6 s6 05, thira dat so 865.
Viéc tang cho nay khong lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua ong S.
Do d6, yéu cau huy Hop ddng ting cho ctia ong S khong dugc chip nhan. Do sau
khi xet xu so tham cac duong sy khong khang cao, Vién kiém sat khong khang
nghi vé phan ndy nén can gitt nguyén Ban an so tham vé phan nay. Tuy nhién, do
dién tich thuc té cac bén dang su dung 6n dinh va dién tich duoc cép trong
GCNQSDD 1a c6 khac nhau vé vi tri nhu da trinh bay & trén. Do do, sau khi Ban
an c6 hiéu luc phép luat, ho ba L va ho ong S c6 quyén va nghia vy lién hé co quan
c6 tham quyén dé duoc cap lai hodc diéu chinh bién dong trén gidy CNQSD di cap
cho ba L, 6ng S cho ding véi dién tich ma cac bén dang thuc té str dung theo quyét
dinh tai Ban an nay.

[7] Ngoai ra, dé thuan tién cho cac bén duong sy khi lam tha tuc cap doi
hodc diéu chinh bién dong dién tich st dung trén GCN Hoi dong xét xtr thiy can
thiét phai bo sung thém trong Ban 4n ndi dung kién nghi co quan nha nudc thuc
hién thu héi, hay bo dé cap méi hoic diéu chinh bién dong trén GCNQSDPD di cip
cho ba L, 6ng S cho dung véi dién tich cac bén dang thuc té str dung theo quyét
dinh tai Ban an nay.

[8] Vé chi phi t6 tung, an phi dan su so tham: Toa an cdp so tham da quyét
dinh phu hop v&i quy dinh cta phap ludt nén can giit nguyén Béan an so tham cac
ndi dung lién quan vé phan nay.

[9] An phi dan su phtic tham: do khang cdo cta ba L khong dugc chap nhan
nén ba L phai chiu 300.000 dong.

[10] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la c6 can cur nén
dugc chip nhan.

Vi cdc ¢ trén,
QUYET DINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 ctia BO luat TH tung dan sy nam 2015;
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Khong chap nhan khang cao cua nguyén don ba Thi Thi Huynh L; Gitr
nguyén Ban an déan sy so tham s6 26/2025/DS-ST ngay 16/5/2025 cua Toa an nhan
dan khu vyc 10 - BPong Nai;

Cin ctr cac diéu 227, 235, 271, 272, khoan 1 Diéu 273 Bo luat T tung dan
su 2015; Pidu 166, Diéu 579 Bo luat dan sw nam 2015; cac diéu 26, 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi Toa an;

Khong chép nhan yéu cau khaoi kién cta ba Thi Thi Huynh L vé viéc bude
6ng Tran Ding S tra cho ba Thi Thi Huynh L dién tich 249,7m? con ba Thi Thi
Huynh L phai trd lai cho 6ng Tran Ding S dién tich 226m?, ¢6 vi tri tir cin thé hién
tai Manh trich do ban dd dia chinh s6 727-2023 ngay 16/01/2023 ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thi xa C, tinh Binh Phudc (cii), kém theo Ban an nay.

Chép nhan mot phan yéu cau phan té cta ong Tran bang S d6i véi yéu cau
diéu chinh gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat thira dat sé 865, t& ban dd sb 5,
dién tich 4.201,1 m?toa lac tai khu pho F, phuong M, thi xa C, tinh Binh Phudc do
S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cip giay CNQSD dat sb6 DC 952052 ngay
31/12/2022 cho ba Thi Thi Huynh L va thtra dat s6 205, to ban do sb 5, dién tich
12709,0m? toa lac tai khu phé F, phuong M, thi xa C, tinh Binh Phudéc do huyén B
(nay la thi xa C), tinh Binh Phudc cap gidy CNQSD dat s6 O 883236 ngay
16/12/1999 cho ho ong Tran Piang S.

Piéu chinh dién tich 249, 7m thudc thira dét sO 865, to ban do s 5 cla ba
Thi Thi Huynh L sang thira dat s6 205, to ban d6 s6 5 cua ong Tran bang S va diéu
chinh dién tich 226, 1m? thudc thu’a dat s6 2053, to ban d6 sb 5 cta 6ng Tran Pang S
sang thira dat s6 865, to ban dd s6 5 ctia ba Thi Thi Huynh L (kém theo Mdnh trich
do ban dé dia chinh s6 727-2023 ngay 16/01/2023 cua Chi nhanh Vin phong ddang
ky dat dai thi xd C, tinh Binh Phudéc).

Cac duong sy dugc quyén lién h¢ co quan Nha nudce co tham quyén dé duoc
diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén str dung dat theo diing hién trang st dung.

Kién nghi co quan nha nudc c6 thim quyén thuc hién thu héi, huy bo dé cap
moi hodc diéu chinh bién dong trén GCNQSDP di cap cho ba Thi Thi Huynh L,
6ng Tran Ping S cho dung vai dién tich cac bén dang thuc té sir dung theo quyét
dinh tai Ban an nay.

Khoéng chap nhan yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir dung dat gitra ba
Huynh Thi P v6i ba Thi Thi Huynh L ngay 19/11/2021 sb cong chimg 00002761,
quyén s6 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C1 (nay la VPCC N) cia
6ng Tran Pang S.

Chi phi t6 tung: Ba Thi Thi Huynh L phai chiu 4.000.000 dong (Bén triéu
d6ng) chi phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gia tai san va 10.477.000 dong chi
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phi do dac. Cac khoan nay ba L da ndp day du.

An phi dan sy so tham: Ba Thi Thi Huynh L phai chiu 4n phi do khong chap
nhan yéu cau khoi kién khong c6 gia ngach la 300.000 dong (Ba trim nghin ddng)
va 300.000 dong (Ba trim nghin ddng) an phi khong co6 gia ngach do chap nhén
yéu cau cta bi don, dugc khau trir vao tién tam Gmg an phi da ndp theo bién lai sd
0012256 ngay 07/4/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa C, tinh Binh Phudc
(nay 1a Phong Thi hanh an khu vuc 10 — Ddng Nai). Ba L con phai déng thém
300.000 dong.

Ong Tran Pang S phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dong), duoc trir
vao tién tam Gmg an phi theo bién lai s6 0004246 ngay 22/5/2024 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su thi xa C, tinh Binh Phudc (nay 1a Phong Thi hanh an khu vuc 10 —
Pong Nai).

An phi dan sy phuc tham: ba Thi Thi Huynh L phai chiu 300.000 d@)ng, duoc
khau trir s6 tién 300.000 dong tam tng an phi ba L dd ndp theo Bién lai thu tién
tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0029141 ngay 25 thang 7 nam 2025 ciia Thi hanh
an dan su tinh D

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy;
tho1 hiéu thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
Su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Pong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vyc 10 — Pong Nai;

- Phong THADS khu vire 10 -Dong Nai;

- THADS tinh Pong Nai;

- Céc duong su;

- Luu: hd so vu an, T6 HCTP, Toa DS.

Pinh Thi Quy Chi
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