TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU TAN Poc lap- Tu do- Hanh phuc
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 56/2025/DS-ST
Ngay: 26-3-2025
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU TAN, TINH AN GIANG
- Thanh phéan Hpi dong xét xir so' tham gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Ly Thi R&
Cdc Hoi tham nhén dan:
1/ Ong Pang Vin Téc
2/ Ba Nguyén Thi Kim Chi

- Thw ky phién toa: Ba Bui Linh Thi 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Phu
Tan, tinh An Giang.
- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Phii Tan tham gia phién toa: Ong

Lé Thanh Phong — Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 3 ndm 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan huy¢n Pht Téan xét xtr
so tham cong khai vy an thy 1y sb: 276/2021/TLST-DS ngay 14 thang 12 nam 2021
vé tranh chap dan sy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xtr s6: 337/2024/TLST-DS ngay 27 thang 6 nam 2024, giita cac

duong su:
- Nguyén don: Ba L€ Thi P, sinh ndm 1970 (c6 mat)
Noi cu tra: sb H, t6 A, ép P, xa P, huy¢n P, tinh An Giang.

- Nguroi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: dng Nguyén Chi B, sinh ndm
1959

Noi cu tra: s6 H, to A, ap P, x4 P, huyén P, tinh An Giang.
- Bi don:
1/ Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nam 1979 (ving mit)



2/ Ong V& Vin H, sinh ndm 1974 (ving mat)
3/ Ba Quach Thi K, sinh ndm 1942 (viang mat)
4/Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1964 (ving mat)
Cung cu tru: t A, é\p P, xa P, huy¢n P, tinh An Giang.
- Ngwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:
1/ Anh Tran Thanh T, sinh ndm 1981 (ving mit)
2/ Chi Tran Thi Bich H1, sinh nim 1983 (ving mit)
3/ Anh Tran Thanh D, sinh ndm 1987 (ving mat)
4/ Anh Tran Thanh V, sinh nam 1985 (ving mit)
Cung cu tra: to A, 4p P, xd P, huyén P, tinh An Giang.
5/ Anh Nguyén Vin B1, sinh nim 1996 (c6 mit)
Dia chi: S6 H, t6 A, 4p P, xa P, huyén P, tinh An Giang
6/ Ong Nguyén Chi B, sinh nim 1959 (c6 mat)
Noi cu tra: sd H, t0 A, ép P, xa P, huyén P, tinh An Giang.
7/ Ba Nguyén Thi T3, sinh nam 1985 (vang mit)
8/ Ong Nguyén Hoang S, sinh nim 1986 (ving mit)
9/ Ba Lé Thi Hong K1, sinh nam 1973 (ving mit)
Noi ding ky thuong tra: ap P, x4 P, huyén P, tinh An Giang.
10/ Ba Nguyén Thi Bé T1, sinh ndm 1988 (vang mait)
11/ Ba Nguyén Thi Bé N1, sinh ndm 1990 (vang mit)
Dia chi: S6 F, 4p V, xa C, thi xa T, tinh An Giang

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi ki¢n va 16i khai trong qud trinh gidi quyét, ciing nhw tai
phién toa nguyén don trinh bay:

Vao nam 2009 ba Nguyén Thi Kim C nhan chuyén nhugng dién tich dét
73,5m? ctia ba Quach Thi K, Nguyén Thi N va cac con (ngang 3m, dai 24,5m), trong
dién tich dat 941,3m? tai cac thira 156 t& ban do 26 theo gidy chting nhan quyén sir
dung dat s6 vao so cip gidy chung nhin quyén st dung dat 03297QSDD/hC ngay

05/4/2001 do Uy ban nhan dan huyén P cap cho ho 6ng Tran Van H2 véi gia
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15.000.000 d6ng. Khi mua ban c6 1am “Gidy sang nhuong dat thd cu” c6 xac nhan
ctia ong Pang Vin S1 — Trudng ap P, dé ngay 19/02/2009, khong cong chimg, chimg
thuc, ¢6 ba Nguyén Thi N, Quéach Thi K, Tran Thanh T, Tran Thi Bich H1, Tran
Thanh V va Tran Thanh D, Nguyén Thi Kim C ky tén. Dit toa lac tai ép P, xa P,
huyén P, tinh An Giang.

Vao ngay 21/8/2009 ba Nguyén Thi Kim C cung chong 14 6ng V& Van H ban
dién tich dat néu trén cho ba Lé Thi P vdi s tién 38.000.000 déng, khi mua co6 lam
gidy mua ban viét tay, khong cong chimg, chimg thuc, d giao dat, di giao tién day
du.

Do nén dat ngang 3m nén ba P mua thém cua ba N dién tich dét lién ké ngang
01m, dai 19m véi sb tién 8.000.000 dong dé cat nha, khi mua c6 1am gidy tay dé
ngay 06/9/2011, do ba N, T va b ky tén. Ngoai ra c6 3 nhan ching ky tén 1a Huynh
Thai K2, Pang Van M va Piang Vian N2 cung ky tén chtng kién viéc mua ban. Ba P
da tra da tién cho bén ban, nguoi truc tiép nhan tién 13 Tran Thanh T. Viéc giao nhan
tién khong 1am bién nhan. Ba P cling d3 nhan du dat, giit gidy ching nhan quyén sir
dung dit 03297 QSDDD/hC ngay 05/4/2001 do Uy ban nhan dan huyén P cap cho

ho 6ng Tran Van H2. va di xdy dung nha kién ¢d ¢ 6n dinh tir nam 2011 dén nay.

Do dat nay 1a cia ho 6ng Tran Van H2 nén nhiéu 1an ba P yéu cau gia dinh ba
N lam tha tuc tach bo sang tén nhung phia gia dinh ba N tranh né, xay ra tranh chap

dén nay.

Ba Lé Thi P yéu cau cong nhan 03 hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat:

1/ Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Nguyén Thi Kim C
voi ba Nguyén Thi N, Quach Thi K, Tran Thanh T, Tran Thi Bich H1, Tran Thanh
P, Tran Thanh V ngay 19/02/2009 dbi v&i dién tich 73.5 m2 thudc thira dat 156, to
ban d6 26 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 03297 QSDD/hC ngay
05/4/2001 do Uy ban nhan dan huyén P cap cho ho 6ng Tran Van H2.

2/ Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/8/2009 giira Lé Thi
P v6i ba Nguyén Thi Kim C va 6ng V& Van H ddi véi dién tich 73.5m? thudc thira
dat 156, to ban d6 26 theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 03297 QSDDB/hC
ngay 05/4/2001 do Uy ban nhan dan huyén P cép cho ho 6ng Tran Vian H2.

3/ Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/9/2011 giira Lé Thi
P vé6i ba Nguyén Thi N, Tran Thanh T, Tran Thi Bich H1; Tran Thanh V va Tran

3



Thanh D dbi voi dién tich 19.5m? thudc thira dat 156, to ban d6 26 theo Gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 03297 QSDDB/hC ngay 05/4/2001 do Uy ban nhan dan
huyén P cép cho ho 6ng Tran Vian H2.

Do phén d4t ba P mua ctia bi don ¢6 17m? thudc dat giao thong khong dugc
cap gidy, con lai 70,5m? du diéu kién tach thira, cip gidy nén ba P ddng ¥ sir dung

dién tich 70,5m? ma khéng yéu cau bi don tiép tuc giao thém cho di 93m>.
- Bi don trinh bay:

Tai bién ban 1y 10i khai cia ba Nguyén Thi Kim C ngay 22/12/2022 ba C
trinh bay: nam 2009 ba C mua dat cua ba K dién tich ngang 3m x 24,5m véi gia
15.000.000 ddng. Viéc mua ban c6 1am gidy tay co chit ky ciia Nguyén Thi N; Quéach
Thi K; Tran Thanh T; Tran Thi Bich H1; Tran Thanh V va Tran Thanh D. Trong
nam 2009 ba ban lai dién tich d4t néu trén cho ba Lé Thi P véi gia 38.000.000 dong,
c6 1am gidy tay va c6 ong Piang Van N2 va ba Nguyén Thi N ching kién. Tir khi
mua ban dén nay ba P xay nha ¢ 6n dinh khong ai tranh chap. Nay ba P yéu cau cong
nhanh hop dong mua ban dat giita vg chong C v6i ba P thi ba C dong .

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:
+ Chi Tran Thi Bich H1 trinh bay:

Cha t6i 14 ong Tran Van H2 chét ngay 26/6/2006 4m lich, me 1a Nguyén Thi N.
Cha me t6i c6 04 ngudi con gom: Tran Thanh T, Tran Thi Bich H1, Tran Thanh B
va Tran Thanh V. Nim 2001 cha t6i dugc Uy ban nhin dan huyén P cip Gidy chimg
nhan quyén sir dung dét s6 03297 QSDDB/hC ngay 05/4/2001 dién tich 941.3m>.
Nam 2009 me t61 bénh nén ba ndi la Quach Thi K ban dién tich dat ngang 3m x
24,5m cho ba Nguyén Thi Kim C dé l4y tién chita bénh cho me. Viéc ba ndi ban dat
sau nay me toi va anh em t6i déu biét nhung khong ngin can va viéc nua ban véi ba
C c6 lam gidy tay. Diéc tich dat nay ba C da ban lai cho ba P. Nay ba P yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhuong dién tich 73.5m? toi dong .

Ngoai ra gia dinh t6i khong ban dién tich dat nao khac cho ba C va ba P ca.

Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/9/2011 chi ¢ chir ky cua
ba N va anh T nén yéu cau Toa an hity hgp dong chuyén nhuong nay va yéu cau
nguyén don thao dd vat kién tric tra lai phan lan chiém. Néu ba P khong dong ¥ thi
t61 yéu cau ba P tra lai gia tri dién tich 19.5m?véi gia 100.000.000 dong.

+ Anh Tran Thanh T trinh bay: Thong nhét véi trinh bay cta chi Tran Thi
Bich H1. Riéng chit ky trong Gidy sang nhuong dit ¢ thd cu ngay 06/9/2011 toi

4



khong biét chinh xac ¢ phai chit ky cua t6i hay khong. Nguyén don cho rang toi
tryc tiép nhan tién ban 19,5m? 1a khong dung sy that vi toi khong hay biét viéc mua

ban dién tich dét nay.
+ Anh Nguyén Vin BI trinh bay:

Tbi thdng nhit v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don. D& nghi Toa an cong
nhan 03 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ma nguyén don yéu cau néu

trén.
Nhirng ngwoi lam chirng:

+ Ong Pham Vin VI trinh bay: Vio ngiy 06/9/2011 t6i dugc ba Nguyén
Thi N va ba Lé Thi P nho l1am gidy sang nhuong dat. Lac nay, tai quan ca phé cua
6ng Huynh Thai K2 gdm c6 ong K2, vo 6ng K2, ba N, ba P, t6i, va Tran Thanh T.

Sau khi nghe ba P va ba N trinh bay ndi dung mua ban dat toi viét gidy sang

nhuong dat ¢ tho cu vo1 nd1 dung nhu sau:

Ba Nguyén Thi N, ba Quach Thi K va cac con sang nhuong dat ¢ tho cu lai
cho chi Lé Thi P véi dién tich ngang 1m, dai 19m’. Sau khi toi lam to gidy sang
nhugng dat & xong thi ba N kéu D cung ra quan 6ng K2, t61 doc lai cho thi P, N, T,
Tran Thanh D va ong K2 cung nghe va ho déu thong nhét ndi dung va ca nim ngudi
nay déu ky tén vao td sang nhuong dat. Ngay sau d6 ba P giao tién cho ba N va T

cung nhan.

Do so sau nay ong K2 khong c6 mat ¢ dia phuong nén t61 gop ¥ nho thém hai
ngudi nita dé lam chtng, cac bén dong ¥ va ba P nhd ong Piang Vian M va 6ng Ding
Vin N2 14 hang x6m nha d6i dién nha cta ba P cung ky tén 1am nhan chtng, trudc
khi 6ng M va 6ng N2 ky tén ti c6 doc lai cho ho nghe ndi dung cua to gidy sang
nhuong dat tho cu nay.

Téi xac dinh viéc ba Nguyén Thi N ban dat Im x 19m5 cho ba Lé Thi P 1a ¢
that va vi¢éc mua ban da giao nhan tien, T va D1 diéu biét va T 1a nguoi cung nhan
tién véi ba N.

T sang nhuong dét t6i 1ap thanh 01 ban, sau d6 ai gitr t6i khong nhé, nhung
t6i xac dinh “GIAY SANG NHUGQNG PAT O THO CU” ngay 06/9/2011(tham
phan dua t6i xem) 1 to gidy vao ngay 06/9/2011 do toi viét dum ba P va ba N thé

hién ndi dung mua ban dat t61 néu trén.



Sau khi ba P va ba N cung T va D 1am to mua ban dét, giao nhan du tién thi
T xép lai can nha cta minh, chira lai 01m bé ngang d¢ giao cho ba P, vi trudc khi
ban dat cho ba P trén dién tich dat 1m x19m> c¢6 nha cta T (nha cdy). Sau dé vai
thang ba P xay nha, T la ngudi dugc ba P thué lam tho ho, céc con ctia ba N va ca
ba K déu khong ai ngan can, tranh chdp. Con hién nay vi sau ho khéng dong ¥ 1am
thi1 tyc sang tén cho ba P thi t6i khong biét.

+ Ong Huynh Thai K2 trinh bay: Truéc day (khong nhé nam nio) ba N cho
dat anh Tran Thanh T d¢ cat nha, sau d6 ba N va T méi ban dat cho ba P 1m chiéu
ngang, con chiéu dai bao nhiéu t6i khong biét. Luc nay T di cat nha, phan 1m chiéu
ngang ban cho ba P thudc phan théng hanh nha caa T nén T xép lai théng hanh giao
dat cho ba P. Viéc mua ban dit c6 lam gidy sang nhuong viét tay tai nha t6i, nguoi
viét dum 1a 6ng V1. Luc ong V1 viét gidy tay c6 mit t61, ba P, ba N, 6ng P va 6ng
V1. Sau khi viét xong thi t6i thdy D ky tén vao gidy sang nhuong va sau d6 1a toi ky
tén. Toi va B chi ky tén con chir viét tén cua t6i va P 1a do ong Vinh V2. Nhing
nguoi con lai ky luc ndo thi toi khong biét. Sau khi mua dat ba P xay x4y nha, 6ng
T 12 nguoi lam hd cho tho x4y nha ba P. “Gidy sang nhuong dét thd cu (Toa an dua
t61 xem) 13 to gidy sang nhuong t6i va B ky tén do Vinh V2 néu trén. Con viéc giao

nhan tién mua ban to1 khong chimg kién, khong bi€t mua ban gia ca nhu thé nao.

Ba Mai Thi Ngoc G trinh bay: Tbi 1a vo cua ong Tran Thanh T. Trudc day
gia dinh chong t6i c6 ban dat cho ba Lé Thi P ngang 3m; dai 24,5m. Sau d6 me
chdng t6i 1a Nguyén Thi N tiép tuc ban chho ba P dién tich ngang 0,5m dai tir cip
ranh khu vue mo chay ra duong 16. Sau d6 chdng toi tiép tuc ban cho ba P dién tich
ngang 0,5m; dai tr cdp ranh khu vuc md chay ra duong 19, cép v6i1 dién tich me
chong di ban trudc day. Viéc mua ban c6 1am gidy tay, chong toi ky tén.

Dai dién Vién kiém sdt nhan déan huyén Phii Tan phdt biéu y kién:

Viéc chdp hanh phdp ludt ciia nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don va nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan di thuc hién day du quyén va nghia vu tb tung cla
minh theo quy dinh tai Diéu 70, 71, 72, 73 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Bi don
ong Lé Thanh T2 da dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ nhiéu lan nhung van Véng mat
khong 15 1y do, cho thay khong chap hanh dung quy dinh Diéu 70, 72 Bo luat TS
tung dan su.

Pé xudt quan diém gidi quyét vu dn: Can ctr Diéu 106 Luit dat dai 2003; Piéu
116, 129 Bo luat dan su:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.
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1. Coéng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/02/2009 giita ba
Nguyén Thi Kim C véi ba Nguyén Thi N, Quach Thi K, Tran Thanh T, Tran Thi
Bich H1, Tran Thanh D, Tran Thanh V dién tich 73.5 m2 thudc thira dat 156, t& ban
d6 26 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 03297 QSDDD/hC ngay
05/4/2001 do Uy ban nhan dan huyén P cip cho ho 6ng Tran Van H2.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/8/2009
giira ba Lé Thi P vé6i ba Nguyén Thi Kim C va éng Vo Vin H, dién tich 73.5 m?
thudc thira dat 156, to ban dd 26 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 03297
QSDDB/hC ngay 05/4/2001 do Uy ban nhan dan huyén P cap cho ho 6ng Tran Vin
H2.

3. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/9/2011 giita ba
Lé Thi P voi ba Nguyén Thi N, Tran Thanh T, Tran Thi Bich H1, Tran Thanh V va
Tran Thanh D, dién tich 19.5 m? thudc thira dat 156, to ban d6 26 theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 03297 QSDDB/hC ngay 05/4/2001 do Uy ban nhan dan
huyén P cép cho ho 6ng Tran Vin H2.

Ba Lé Thi P ¢6 quyén sir dung 70,5m>, thudc thira sé 156, to ban do sb 26 thé
hién tai cac diém 31, 32 16, 17, 18, 15, 19, 20 theo so dd hién trang khu dat ngay
02/2/2023 ctia Van phong Piang ky dat Chi nhanh P1 trén dat c6 cin nha gach cua
ba Lé Thi P.

Céc bén duong su c6 trach nhiém dén Co quan c6 tham quyén chinh 1y bién dong

theo quy dinh cua phap luat.

Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don va nguoi
c¢6 quyén loi nghia vu lién quan phai chiu chi phi t6 tung theo quy dinh cia phap

luat.

Ve an phi: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don va nguoi co

quyén loi nghia vy lién quan phai chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tyuc t6 tung:

[1.1] Theo ndi dung don khai kién ndp va qué trinh giai quyét vu an, nguyén
don yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat. Pay 13 quan
hé phap luat dan sy “Tranh chip hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat” quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 cta B luat TH tung Dan sy nam 2015.
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Dit tranh chép va bi don cu tru tai huyén P, tinh An Giang nén vy an thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Phii Tan, tinh An Giang theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat TH tung Dan

sunam 2015.

[1.2] Bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh tran Thanh T, Tran
Thi Bich H1, Tran Thanh V, Nguyén Thi Thanh T3, Nguyén Hoang S, Lé Thi Hong
K1, Nguyén Thi Bé T1 va Nguyén Thi Bé N1 da duoc Toa 4n triéu tap hop 1¢ nhidu
1an nhung vang mat khong rd 1y do, khong ¢ yéu cau ving mit khi xét xir theo quy
dinh phap luat, do d6 Hoi dong xét xir van tién hanh phién Toa an xét xir vang mit
cac duong su néu trén theo quy dinh tai Diéu 227, 228 cua Bo luat TH tung Dan su
nam 2015.

[2] V& noi dung tranh chép:

[2.1] Nguyén don yéu cau cong nhan 03 hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat:

1/ Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi Kim C
v6i ba Nguyén Thi N, Quach Thi K, Tran Thanh T, Tran Thi Bich H1, Tran Thanh
P, Tran Thanh V ngay 19/02/2009 dién tich 73.5m? thudc thira dat 156, to ban do
26 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 03297 QSDDD/hC ngay 05/4/2001
do Uy ban nhan dan huyén P cap cho hd ong Tran Van H2.

2/ Hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 21/8/2009 giira nguyén
don véi ba Nguyén Thi Kim C va éng V5 Van H, dién tich 73.5m? thudc thira dat
156, to ban d6 26 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 03297 QSDDD/hC
ngay 05/4/2001 do Uy ban nhan dan huyén P cép cho ho 6ng Tran Vian H2.

3/ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/9/2011 giita nguyén
don v&i ba Nguyén Thi N, Tran Thanh T, Tran Thj Bich H1; Tran Thanh V va Tran
Thanh B, dién tich 19.5 m2 thudc thira dat 156, to ban do 26 theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dit s6 03297 QSDDD/hC ngay 05/4/2001 do Uy ban nhan dan
huyén P cép cho ho 6ng Tran Vian H2.

[2.2] Tai liéu ching cit nguyén don cung cap: Gidy sang nhuong dét tho cu
ngay 19/02/2009; To thoa thuan nhuong dat thd cu ngay 21/8/2009; Gidy sang
nhuong dat & thd cu ngay 06/9/2011.

Bi don ba Nguyén Thi Kim C dong ¥ v&i yéu cau cta ba P vé viéc cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/8/2009 gitta nguyén don véi
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ba Nguyén Thi Kim C va 6ng V& Vian H, dién tich 73.5m? thuodc thira dat 156, to
ban dd 26 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 03297 QSDDP/hC ngay
05/4/2001 do Uy ban nhan dan huyén P cap cho ho 6ng Tran Van H2.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Bich H3 va anh Tran
Thanh T dong ¥ véi yéu cau cua nguyén don vé viéc cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta ba Nguyén Thi Kim C v6i ba Nguyén Thi N, Quéach
Thi K, Tran Thanh T, Tran Thi Bich H1, Tran Thanh D, Tran Thanh V ngay
19/02/2009 va Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 21/8/2009 giira
nguyén don véi ba Nguyén Thi Kim C va 6ng Vo Vin H, dién tich 73.5m? thudc
thira dat 156, to ban dd 26 theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé 03297
QSDDB/hC ngay 05/4/2001 do Uy ban nhan dan huyén P cip cho ho 6ng Tran Vin
H2.

Riéng ddi voi hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/9/2011
giita nguyén don voi ba Nguyén Thi N, Tran Thanh T, Tran Thi Bich H1; Tran
Thanh V va Tran Thanh B, dién tich 19.5 m? chi H1 va anh T khong d6ng ¥ vi anh
chi cho rang anh chj cho rang hop ddng nay chi c6 chit ky ctia ba N va anh T.

[2.3] V& nguodn gbc dét tranh chap: Can cr gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 03297QSDD/hC ngay 05/4/2001 do Uy ban nhan dan huyén P cap cho ho
ong Tran Van H2; ho so cip gidy ching nhan uyén str dung dat cho ho 6ng Tran
Vin H2 theo Cong vin s6 1368/CNPT-DK ngay 29/7/2024 cua Vin phong ding
ky dat dai chi nhanh P1 va Cong van s6 12/CAH-QLHC ngay 03/10/2024 cuia Cong
an huyén P, c6 du co sé xac dinh tai thoi diém cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho ho ong Tran Vian H2, gdm c6 cac thanh vién sau: ba Quach Thi K; 6ng Tran
Vin H2; anh Tran Thanh T, chi Tran Bich H1; anh Tran Thanh V; anh Tran Thanh
D; chi Nguyén Thi T3; anh Nguyén Hoang S; chi Nguyén Thi Bé T1; chi Nguyén
Thi Bé N1 va chi Lé Thi Hong K1. Ong Tran Vian H2 chét vao ngay 26/6/2006, ba
Nguyén Thi N 13 vo 6ng H2 nén dugc ké thira quyén nghia vu ctiia 6ng H2.

Dién tich dat 941,3m? thudc thira s6 156, 159, to ban d6 26 gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 03297QSDB/hC cip ngay 05/4/2001 1 tai san chung cta ho
gia dinh nén ba K, ba N, chi H1, anh T, anh V va anh b c6 quyén tai san cua ho
trong khéi tai san chung ctia ho gia dinh.

Ngay 19/02/2009 ba K, ba N, chi H1, anh T, anh V va anh D ban 73,5m? tai
thira 156 cho ba Nguyén Thi Kim C. Ngay 21/8/2009 ba Nguyén Thi Kim C ban
lai dién tich nay cho ba Lé Thi P. Ba P yéu cau cong nhan 02 hop dong chuyén
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nhuong quyén st dung d4t néu trén ba C va chi H1, anh T thira nhan ¢6 ban mua

ban néu trén va dong y voi yéu cau cia nguyén don.

Pbi voi 19,5m?, ba P cho rang ngay 06/9/2011 ba N; anh T va anh B tiép tuc
ban cho ba P ngang 1m, dai 19,5m v&i gia 8.000.000 ddng. Vi tri dat lién ké voi
dién tich 73,5m? thudc thtra 156. Viéc mua ban dat c¢6 lam “Giéy sang nhuong dat
& thd cu” dé ngay 06/9/20211 do 6ng V1 viét dum, c¢6 ba N va anh T ky tén. Ba P
tra tra du tién, anh T 14 ngudi truc tiép nhan. Ba P da nhan dat va xay nha kiéng ¢
trén 02 dién tich néu trén tir nam 2011 dén nay. Ba P yéu cu cong nhan hop dong
ngay 06/9/2011 ddi v4i 19,5m?2. Bi don ba Quach Thi K, Nguyén Thi N, ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan anh Tran Thanh D va Tran Thanh V d dugc triéu tap
hop 1& nhiéu 1an nhung vang mat khong c6 y kién ddi voi yéu cau khai kién cua
nguyén don. Chi H1 va anh T khong dong ¥ v&i yéu cau nay ctia nguyén don vi chi
H1 cho ring chi khong ky tén ban dét, con anh T thi khéng xac dinh dugc chir ky
trong “Gidy sang nhugng dat ¢ thd cu” dé ngay 06/9/20211 c6 phai 1a caa anh hay
khong, anh khong c6 nhan tién ban dat nhu ba P trinh bay.

Anh T4 khong thtra nhan da ban dat cho ba P nhung 101 khai cua chi G 1a vo
ctia anh T4 x4c dinh ba N ban 0,5m chiéu ngang va anh T4 ban 0,5m chiéu ngang
dai tur cap ranh khu vuc md chay ra duong 16 va anh T4 c6 ky tén ban dat. Mat
khac, ong V1 va dng K2 ciing xac dinh ba N ¢6 ban dat cho ba P va anh T4, anh
cling ky tén ban dat. Anh T4 1a ngudi xép lai phan thong hanh nha ciia anh dé giao
dat cho ba P. Loi khai ctia cac nhan chimg phu hop véi 10i trinh bay cta nguyén
don.

Sau khi mua dat, ba P di cat nha kiéng c6 trén dat va sinh sng 1am an tur
nam 2011 dén nay. Nha cua ba P dbi dién véi nha ctia 6ng Tran Van H2. Anh T4
va chi H1 cho rang khong ban nhung khi ba P cit nha sinh séng trén dat thanh vién

ho 6ng Tran Vian H2 khong ai ngan céan, tranh chap.

Tt nhitng tai liéu ching c& néu trén, c6 du co sé xac dinh viée chuyén
nhuong dat giita cac duong su 1a ¢ that. Mic du Hop dong chuyén nhuong giira
cac duong su khong phi hop phap luat vé hinh thirc nhung cac bén da tra du tién
va giao nhan dat dé xay nha kiéng c6. Theo quy dinh tai Diéu 116; khoan 2 Piéu
129 B luat Dan sy ndm 2015 tuy giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat cta
cac bén khong tuan thu vé hinh thtc duoc quy dinh tai khoan 1 Piéu 502 B9 luat
dan sy ndm 2015 nhung cac bén duong sy da thuc hién 2/3 nghia vu trong giao

dich nén giao dich dugc cong nhan hiéu lyc.
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Theo hop ddng chuyén nhuong ngay 06/9/2011 va ngay 19/02/2009, ba P
nhan chuyén nhuong dién tich 93m?. Hién nay ba P dang sir dung dién tich 87,5m?,
trong d6 c¢6 17 m? la dat giao thong khong thudc trudng hop cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat theo quy dinh, phﬁn con lai 70,5m2, thudc thira sd 156, to ban
d6 s6 26 thé hién tai cac diém 31, 32 16, 17, 18, 15, 19, 20 theo so dd hén trang
khu dat ngay 02/02/2023 cuia van phong Dang ky dat Chi nhanh P1, dién tich dét
nay du diéu kién tach thira theo Quyét dinh sb 41/2024/QD-UBND ngiy
13/10/2024 cua Uy ban nhéan dan tinh A, trén dién tich dat nay co6 can nha gach cua
ba P. Ba P yéu cau duoc ding ky quyén st dung dat d6i voi 70,5m? nay, khong yéu

cau bi don tiép tuc giao du 93m? nhu da thoa thuin ban dau.

Tt nhitng phan tich trén, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phu Tan dé
nghi cong nhan 03 hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1 co can ¢ nén

Ho1 dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Cong nhan hiéu lyc ctia Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra
ba Nguyén Thi Kim C véi ba Nguyén Thi N, Quach Thi K, Tran Thanh T, Tran Thi
Bich H1, Tran Thanh B, Tran Thanh V ngay 19/02/2009 ddi véi dién tich 73.5 m2
thudc thira dat 156, to ban do 26.

- Cong nhén hiéu luc cua Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
21/8/2009 gitra Lé Thi P voi ba Nguyén Thi Kim C va ong V& Vian H d6i vai dién
tich 73.5m? thudc thira dat 156, to ban do 26.

- Cong nhén hiéu lyc cua Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
06/9/2011 gitta Lé Thi P voi ba Nguyén Thi N, Tran Thanh T, Tran Thi Bich H1;
Trin Thanh V va Tran Thanh D d6i véi dién tich 19.5 m? thugc thira dat 156, to
ban do 26.

Ba Lé Thi P ¢6 quyén st dung 70,5m?, thudc thira s6 156, to ban d6 s 26
thé hién tai cac diém 31, 32 16, 17, 18, 15, 19, 20 theo so d6 hién trang khu dat
ngay 02/2/2023 ciia Vian phong Pang ky dat Chi nhanh P1. Ba P c6 nghia vu lién
hé co quan nha nude c6 tham quyén dé duoc cép gidy ching nhan quyén st dung
dat dbi véi 70,5m? nay.

[3] V& chi phi t6 tung: Ghi nhan sy ty nguyén cua nguyén don chiu chi phi
xem xét tham dinh, dinh gia va do dac 3.106.000 dong.

[4] V& an phi: Ghi nhan su ty nguyén cta nguyén don an phi dan sy so thAm
300.000 dong
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39: Diéu 147; Diéu 244; khoan 1 DPiéu 227; khoan 1 Diéu 228; Piéu 266 va khoan

1 Piéu 273 cua B0 luat td tung dan sy nam 2015;
Cian ¢t vao cac DPiéu 116, Piéu 129 Bo lut dan sy nam 2015;

Cian ctr Diéu 106; Diéu 113 Luat Dat dai nam 2003; Piéu 167; 188 Luat dat
dai nam 2013

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua [jy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,

ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an;
Tuyén xu:
Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi P

- Cong nhan hiéu luc cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita
ba Nguyén Thi Kim C v&i ba Nguyén Thi N, Quach Thi K, Tran Thanh T, Tran Thi
Bich H1, Tran Thanh B, Tran Thanh V ngay 19/02/2009 d6i véi dién tich 73.5 m?
thudc thira dat 156, to ban d6 26 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 03297
QSDD/hC ngay 05/4/2001 do Uy ban nhan dan huyén P cap cho ho 6ng Tran Vin
H2.

- Cong nhan hiéu luc ctia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
21/8/2009 giita Lé Thi P v&i ba Nguyén Thi Kim C va 6ng V5 Van H d6i vé6i dién
tich 73.5m? thudc thira dat 156, to ban d6 26 theo Gidy chting nhan quyén sir dung
dat s6 03297 QSDDD/hC ngay 05/4/2001 do Uy ban nhan dan huyén P cip cho ho
ong Tran Vian H2.

- Cong nhan hiéu luc ciia Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
06/9/2011 gitta Lé Thi P v&i ba Nguyén Thi N, Tran Thanh T, Tran Thi Bich HI;
Tran Thanh V va Tran Thanh D d6i v6i dién tich 19.5m? thudc thira dat 156, to ban
d6 26 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 03297 QSDDD/hC ngay
05/4/2001 do Uy ban nhan dan huyén P cap cho ho 6ng Tran Van H2.

Ba Lé Thi P ¢6 quyén sir dung 70,5m?, thudc thira s6 156, t& ban d6 s6 26 thé
hién tai cac diém 31, 32 16, 17, 18, 15, 19, 20 theo so dd hién trang khu dat ngay
02/2/2023 cta Vin phong Pang ky dat Chi nhanh P1 trén dat c6 cin nha gach cua
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ba Lé Thi P. Ba P c6 nghia vu lién hé co quan nha nudc cé thim quyén dé duoc

cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi 70,5m? nay.
(So @6 hién trang khu dat ngay 02/2/2023 13 mot phan ctia ban an)

- V& chi phi té tung: Ghi nhan sy tu nguyén cta nguyén don chiu chi phi xem

xét thAm dinh, dinh gia va do dac 3.106.000 déng, da ndp xong.

- V& 4n phi: Ghi nhan sy tu nguyén ctia nguyén don chiu toan bo 4n phi dan
su so tham 300.000 déng dugce trir vao sd tién tam ung da ndp theo bién lai thu tién
s6 0004204 ngay 14/12/2021 ctia Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Phu Tan va
duoc nhan lai s6 tién tam ung an phi da nop 300.000 déngtheo bién lai thu tién sb
0006535 ngay 12/01/2024 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Phu Tan.

Cac duong su con lai khong phai chiu an phi

Ba P, ong B va anh B1 ¢6 mit tai phién toa c6 quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Cac duong su con lai Véng mat tai phién toa thi tho1 han khang cdo tinh tu
ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy co quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su.
Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh An Giang;
- Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang;
- Vién kiém sat nhan dan huyén Phu Tén;
- Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Phu Tan;
- Buong su;
- Luu: ho so vu 4n, vin phong.

Ly Thi R&
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