TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phlc

Ban 4n s6: 226/2022/DS-PT
Ngay: 21-9-2022
V/v: Tranh chip hop dong dit coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Tuan Vi
Cdc tham phén: Tran Thi Kim Sang
Duwong Thiyy Hang
- Thu ky phién toa: Ong Khic Tan Nam - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.
- Dgi dign Vién kiém sit nhén dén tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Mong Thuy - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 25 thang 8, ngay 21 thang 9 ndm 2022, tai tru s¢ Toa én
nhan dan tinh Tay Ninh, xét xtr phtic tham chg khai vu an thu ‘ Iy so:
164/2022/TLPT-DS, ngay 04 thang 7 nam 2022, vé “Tranh chap hop dong dat

coc”; do Ban an dan su so tham sb: 24/2022/DS-ST ngay 27 thang 5 nam 2022 cta
Toa an nhéan dan huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh bi khang cdo, khang nghi;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 177/2022/QP-PT,
ngay 18 thang 7 nam 2022; gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi B, sinh nam 1972; cu ti tai: Khu phé B1, thi trin
B2, huyén B3, tinh T4y Ninh;

Nguweoi dai dién hop phdp ciia ba B: Ong Nguyén Thé M, sinh nim 1968; cu
trt tai: Khu pho B1, thi tran B2, huyén B3, tinh Tay Ninh (van ban iy quyén ngay
13-4-2022).

- Bi don: Ba Tran Thi D, sinh nam 1964; cu tru tai: T6 DI, ép D2, xa D3, huyén
D4, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba D: Ong Nguyén Minh S, sinh ndm
1985; cur trhi tai: S6 S1 duong S2, khu ph6 S3, Phuong S4, thanh pho S5, tinh Tay
Ninh (van ban uy quyén ngay 30-11-2021).



- Nguoi khang cao: Ba Tran Thi D 1a bi don.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Bién.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 08 thang 10 ndm 2021 va trong qud trinh gidi quyét
vu én, nguyén don Ba Tran Thi B trinh bay:

Ba va Ba Tran Thi D 1a chi em rudt c6 cung me 13 ba Dang Thi H (con son
c¢6 1ap Di chiic ngay 01/11/2013 dugc Uy ban nhan dan thi trin huyén Tan Bién,
tinh Tay Ninh chung thuc, theo d6 ba D dugc cho 01 phﬁn dat dién tich 6m x
210m thudc mot phﬁn cua thira 16, to ban do sb 43, dat toa lac tai khu phé 4, thi
tran B2, huyén B3, tinh Ty Ninh. Pat c6 Gidy chting nhan quyén sir dung dat sb
HO01802 cip ngay 14/6/2007 do Uy ban nhan dan huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh
cap cho ba Pang Thi H dtmg tén. Pén ngay 16/6/2017, ba Pang Thi H chét.

Ngay 21/12/2018, ba va ba D c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong phan dat
néu trén dién tich 6m x 210m véi gia 600.000.000 ddng, lap thanh van ban “Hop
déng mua ban dat dugc danh may va thoa thuan ba giao trudc cho ba D sd tién
200.000.000 déng, s6 tién con lai thoa thuan s& giao khi nao ba D lam thu tuc phan
chia di san thira ké s& lam thu tuc sang tén cho ba B. Hai bén c6 thuan “Néu bén B
(ba B) khong thyuc hién dang hop dong thi bén B (ba B) s& mat so tién da dit coc,
nguogc lai néu bén A (ba D) khong thuc hién dung hop dong thi bén A (ba D) s&
phai boi thuong gap d6i cho bén B (ba B) so tién da tra trudc”. Cung ngay ky hop
déng mua ban dat ba d3 giao cho ba D nhan 200.000.000 dong. Tai thoi diém nhan
chuyén nhuong thi Ba Tran Thi D chua dimg tén Giay ching nhan quyén sir dung
dAt vi chua hoan tit thu tuc mé Di chuc.

Tai thoi diém ba thoa thuan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba
D thi trudc d6 ngay 02/8/2018 ba di khai kién 6ng Tran Van H chia thira ké phan
dat thir nhat thudc thira 168, to ban do s6 43 theo Di chiic 01/11/2013 do me Ping
Thi H d¢ lai, Toa 4n nhan dan huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh van dang trong qua
trinh qua trinh giai quyét vu an chia thira ké nay, Toa 4n chua giai quyét xong thi
ba D can tién nén ba D thoa thuan chuyén nhuong cho ba mot phan cua phan dat
thir hai thira 167, to ban d6 s 43 trong Di chac 01/11/2013 ma ba D dugc hudng
thira ké, lic dé phﬁn dat thir hai chua ai tranh chép chia thira ké. Ban an s
08/2012/DS-ST ngay 23/5/2019 cia Toda an nhan dan huyén, tinh Tay Ninh vé viéc
tranh chap chia di san thira ké giita ba v6i 6ng H chi xtr chia phan dat thir nhat theo
di chuc ctia me Pang Thi H, khong lién quan dén phﬁn dét thir hai thira 167, to ban
d6 s6 43. Tir ngay ky chuyén nhugng dén nay da hon 02 niam nhung ba D khong
1am thu tuc nhan thira ké dé thuc hién viéc chuyén nhuong dat cho ba. Hién ban
gbc Gidy ching nhan quyén str dung dat s H01802 do ba giir tir khi me Diang Thi
H con séng giao cho ba va do cac anh, chi em c6 tén trong Di chic duoc nhan
chung phan thira ké chua thong nhat nhan di san.

Trudc day ba c6 mang ban gf)c Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
HO1802 dén Uy ban nhan dan thi tran B2, huyén B3, tinh Tay Ninh dé cho ba



Héng, ba Ly m¢ di chiic nhung do vuéng tai san trén phan dat thir hai phai c6 mat
tat ca 08 ngudi con dong ¥ ky tén thi 04 ngudi con lai moi duge huong thua ké
phan d3 tht hai, khong phai vi 1y do ba giit ban gdc Glay ching nhan quyén si
dung dat ma ho khong mo di chic duge. Ba c6 nhan dit sir dung tréng ciy ma trén
dat 02 ndm (nam 2019, nam 2020) nhung tir khoang thang 3/2021 thi ba D 1y lai
dat trong cdy chubi trén dat. Trong giai doan chuan bj xét xir so tham: Chi phi do
dac ba da umg ndp 1a 16.500.000 dong, chi phi tham dinh tai chd va dinh gia la
1.600.000 dong.

Nay, ba B khoi kién yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat 14p ngay 21/8/2018 giita Ba Tran Thi B va chi la Ba Tran Thi D
dién tich 6m x 210m thudc mot phén cta thira 167, to ban d6 s 43, dat toa lac tai
khu phd 4, thi trin B2, huyén B3, tinh Tay Ninh. Sau do ba B thay d6i yéu cau
khoi kién, ba khong yéu cau tlep tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong, ma nay
yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay 21/8/2018
v6 hiéu. Ba yéu cau ba D hoan tra s6 tién 200.000.000 dong di nhan va ba D bdi
thudng 200.000.000 dong, tong cong 400.000.000 dong.

~Bi don - Ba ’Trdn sz_i D va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don la Ong
Nguyén Minh S thong nhat trinh bay:

Bi don thira nhan: vao ngay 21/12/2018 ba c6 ky “Hop dong mua ban dat”
cho em rudt 1a Ba Tran Thi B phén dét dién tich 06 m x 210 m néu trén véi gia
600.000.000 dong va ba da nhan sd tién mat 200.000.000 dong, sd tién con lai
400.000.000 dong hai bén thoa thuan khi nao ba 1am thu tuc phéan chia di san thira
ké s& lam thu tyc sang tén cho ba B. Ba da giao ban goc Gidy CNQSD dét ctia me
Piang Thi H cho ba B giir vao thang 5/2019 nhung ba B da khong cung cip ban
gbc Gidy chting nhan quyén st dung dat dé phan chia thira ké cho dén nay khong
lam thu tuc sang tén duogc.

~ Nay ba D thong nhat v6i yéu cau khoi kién cua ba B veé viéc tuyén bo hop

dong chuyén nhuong quyén su dung dat 1ap ngay 21/8/2018 gitra Tran Thi BE va
Tran Thi Dung v6 hi¢u, nhung do 10i thudc hoan toan vé ba B (bén mua) nén ba B
phai mat s6 tién 200.000.000 dong nhu dé thoa thuan. Ba khong dong y voi yéu
cau khai kién doi khoan tién 400.000.000 dong cua ba B.

Ban 4n dan su so tham sé: 24/2022/DS-ST ngay 27 thang 5 nim 2022 cta
Toa an nhan dan huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ba Tran Thi B di véi Ba Tran Thi D vé
viéc “Tranh chap y€u cau tuyén boé hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat vo
hiéu”.

, Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra Ba Tran Thi B
doi va Ba Tran Thi D 1ap ngay 21/12/2018 vo6 hi¢u.
Buoc ]?321 Tran Thi D ¢6 nghia vu thanh toan cho Ba Tran Thi B sb tién
400.000.000 dong.



Vé chi phi xem xét thAm dinh tai chd, do dac, dinh gia: Buc Ba Tran Thi
D c¢6 nghia vu hoan tra cho Tran Thi Bé so6 tién 1.600.000 dong chi phi tham dinh,
dinh gia. Ghi nhan ba Tran Thi Bé da ung ndp s6 tién chi phi do dac 16.500.000
dong.

V& an phi dan su so thim: Ba Tran Thi D phai chiu 20.000.000 ddng. Ba Tran
Thi B khong phai chiu

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé quyén, nghia vu thi hanh an va
quyén khang cdo cua cac duong su.

~ Ngay 8 thang 6 nam 2022, bi don Ba Tran Thi D khang céo, yéu cau Toa
an cap phuc tham xem xét toan bo ban an khong chap nhéan yéu cau khai kién cua
nguyén don.

Ngay 10 thang 6 nam 2022, Vién kiém sat nhan dan huyén Tan Bién khang
nghi stra ban an so tham vé nghia vu ba D thanh toan cho ba B tir 400.000.000
dong xudng con 359.980.000 dong va an phi.

Y kién ciia Pai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh T ay Ninh:

Vé tb tung: Hoi dong xet X, Tham phan va Thu ky phién toa da tuan thu
dung theo quy dinh cua B¢ luat to tung dan su. Viéc chap hanh cua nguoi tham gia
t0 tung thyc hién ding theo quy dinh ctia B luat To tung dan su.

Vé noi dung: Tai phién toa phuc tham vién Kiém Sat nhan déan tinh Tay
Ninh thay d6i khang nghi, dé nghi hoi dong xét xir chap nhéan khang nghi cia Vién
kiém sat nhan dan huyén Tan Bién dd duoc sira d6i bo sung cua Vién kiém sat
nhan dan tinh TAy Ninh tai phién toa Phuc tham. Stra 4n so tham, sira quan hé
tranh chdp thanh tranh chdp hop dong dat coc, budc ba D tra lai cho ba B
200.000.000 dong, chap nhan 01 phan khang céo cua ba D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdn cit vao CAC chitng ci, tdi liéu dd dwoc xem xét tai phién toa, két qud
tranh tung tai phién toa; xét khang cao cua Ba Tran Thi D, khang nghi cua Vién
kiém sat nhdn ddan huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh, Hoi dong xét xu nhdn dinh nhu
Sau.:

[1] Pon khoi kién dé ngay 8 thang 10 naim 2021 Ba Tran Thi B kién Ba Tran
Thi D yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong mua ban dat ngay 21 thang 12 nim
2018 giita bén ban 1a Ba Tran Thi D; bén mua Ba Tran Thi B, dién tich 6m x
210m, dat toa lac tai khu phé 4, thi trin B2, tinh Ty Ninh, thira dat 167, to ban d6
sé 43, cAp ngay ngiy 14 thang 6 nam 2007 do Uy ban nhan dan huyén Tan Bién
cap cho ba Pang Thi H; gié tién 600.000.000 dong, dwa trude 200.000.000 dong so
tién con lai sau khi 1am thu tuc thira ké tai san xong va 1am thi tuc sang tén quyen
sir dung dat...Néu Bén B (bén ba B) khong thuc hién dung hop dong thi bén B mat
s tién da dit coc, nguoc lai néu bén A (bén ba D) khong thuc hién ding hop dong
thi bén A phai bdi thudng gip d6i cho bén B sd tién d tra truée. Ba D khong thuc
hién nhu hop dong nén ba B kién yéu cdu céng nhan hop ddng chuyén nhugng
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quyén str dung dét giira ba B voi ba D dé giao ,dét va 1am thu tuc chuyén nhuong
sang tén 6m x 210m ma ba D dugc nhén thira ke.

Ngay 05 thang 01 nam 2022 ba B 1am don xin thay d6i yéu cau khoi kién,
yéu cau Toa an tuyén bd tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita ba B v6i ba D v6 hiéu, budc ba D tra lao tién coc dd nhan 200.000.000 dong
va boi thudng 01 1an tién coc 200.000.000 dong tong cong 400.000.000 dong theo
hop ddng. Pay 1a tranh chip vé dit coc, dé sau khi lam thua tuc thira ké tai san
xong, 1am thu tuc sang tén quyén str dung dét, giao du sd tién con lai.

[2] Bi don: ba D va ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don 1 6ng:
Nguyén Minh Sang thira nhan ngay 21 thang 12 nam 2017 ba D ¢6 ky hop dong
mua ban dat voi em rudt la ba B. N¢i dung hop dong nhu ba B trinh bay, nhung do
ba B khong giao glay chtng nhan quyén st dung dat cia me Ping Thi H dé phan
chia thira ké. Cho dén nay khong lam thu tuc sang tén duoc, nén ba B mét coc, ba
khong c6 sai, ba c6 thué Luat su di lam gidy ngay 03 thang 3 ndm 2019 hai ngudi
di 1am gidy voi ba 12 ba Hong, ba Ly cung di. Tai phién toa ba D xac dinh
200.000.000 dong 1a tién coc. Ba D Khang cdo yéu cau xem toan bo ban an.

[3] Khang nghi ctia vién Kiém Sat cip so tham cho rang ban 4n nhan dinh:
Hop dong v6 hiéu toan phin, vé gia trj boi thuong thoi diém hién nay 1.260m’
x1.238.000 dong = 1.559.880.000 dong. Két qua chénh léch 1a 1.554.880.000 dong
~ 600.000.000 dong = 959.880.000 dong; 50% so tién chénh léch 1a 479.940.000
dong 1a khong ding anh huong quyén loi cua ba D; ma sd tién chénh 1éch chi tinh
trén s6 tién 200.000.000 dong ma ba B da dua cho ba D tuong ng dién tich 420m?
dat cac bén giao dich ngay 21 thang 12 nam 2018. S tién phai bdi thuong 1a
519.960.000 ddng — 200.000.000 dong = 319.960.000 dong, do 15i ngang nhau nén
ba D chi bdi thudng thiét hai cho ba B % s tién 319.960.000 dong 1a 159.980.000
doéng. Tong cong 1a ba B thanh toan cho ba D 359.980.000 dong khong phai
400.000.000 dong nhu 4n so tham tuyén, nén vién Kiém Sat dé nghi stra an so
tham va an phi. Tai phién toa dai dién vién Kiém Sat tinh Ty Ninh sira doi bo
sung khang nghi dé nghi hoi dong xét xur thay d6i quan hé tranh chap thanh tranh
chap hop dong dit coc va xac dinh 18i ba D chua 1am duoc thu tuc nhan thira ké tai
san dé thyuc hién hop dong; Con ba B c6 13i 1a khong giao gidy chimg nhan quyen
sir dung dat ctia ba Hoa (me rudt) dé ba D moi du hd so 1am thu tyc duoc, 16i ca
hai bén nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan 01 phan yéu cau cua ba B, ba D
tra lai cho ba B 200.000.000 dong khong phat vi pham hop dong.

- Ba D khang céo cho rang trong qué trinh thuc hién hop dong ngay 03
thang 3 nam 2019 ba c6 thué Luat su di lam thu tuc nhan thira ké, khi di lam thu
tuc thira ké c6 ba, ba Hong, ba Ly cung di; Ba B c6 dem gidy ching nhan quyén sir
dung dat d¢én nhung Uy ban nhan dan thi trén B2 khong nhén lam do thiéu nguoi
thira ké . Sau d6 ba D yéu cau ba B giao gidy chimg nhan quyen str dung dat de ba
di 1am tht tuc nhan thira ké nhung ba B khéng giao glay chimg nhéan quyen su
dung dat ciia me dé ba di 1am; Ba B thira nhan c6 giir gidy ching nhan quyén sir
dung dat c6 phan thira ké cua ba D.



[4] Xét khang nghi cua vién Kiém Sét va khang céo ctia bi don thay rang
ba B, ba D ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21 thang 12 nim
2018 phéan dat ngang 6m x dai 210m sau khi nhan thtra ké ctia me (ba Hoa) dua
trude 200.000.000 dong sd tién con lai sau khi 1am thu tuc thira ké tai san xong va
lam thu tuc sang tén dat, hai bén théng nhat bén nao thyc hién khong dung thi s&
mat coc, hodc bi phat coc. Sau khi ky hop dong ba D va ba B ¢6 thién chi dén Uy
ban nhan dan thi trAn B2 lam tha tuc nhan thira ké va ba Hong ba Ly ciing di,
nhung thiéu nguoi trong hang thira ké (6ng Ngoc) cung di nén Uy ban nhan déan
khong 1am thu tuc nhan thira ké. Sau d6 cac duong su khong tiép tuc di 1am thu tuc
nhan thira ké, ba B khong giao gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua me (ba
Hoa) dé du hd so lam ba D tiép tuc 1am thu tuc nhan thira ké tai san. Ba B, ba D
khong co ching ctr biéu hién tac dong nao tac dong nhau dé tiép tuc thyuc hién hop
ddng va trong hop d6ng mua ban dat ngay 21 thang 12 nam 2018 ghi sau khi lam
thi tuc thira ké tai san xong va lam thu tuc sang tén quyén sir dung dat, khong quy
dinh thoi han ndo 1am thu tyc thira ké xong dé xac dinh bén vi pham hop dong . Tur
nhan dinh trén xac dinh va Dung va ba B cling c6 15i, ¢6 co sé chap nhan khang
nghi sira doi bd sung ctia vién Kiém Sat nhan dan tinh TAy Ninh va 01 phan khang
c40 ba D, sira 4n so tham.

[5] Vé an phi
An phi dan sy so tham: Ba D phai chju 10.000.000 dong. Ba B phii chju
10.000.000 dong
An phi dan sy phiic tham: Ba D khong phai chiu

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cén ctr vao khoan 2 Picu 308 B9 ludt To tung dan su; cac Piéu 328, 502, 503
ciia Bo luat Dan sy; Piéu 188 Luat Pat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.

Chap nhan 01 phan khang céo ciia Ba Tran Thi D.

Chap nhéan khang nghi cua vién Kiém sat nhan dan huyén Tan Bién, stra doi
bd sung ciia Vién kiém sat nhan déan tinh T4y Ninh.

Stra ban an so tham.

1. Chap nhan 01 phan yéu cau khoi kién cua Ba Tran Thi B ddi v6i Ba
Tran Thi D vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”

Budc Ba Tran Thi D c6 nghia vu tra lai cho Ba Tran Thi B sd tién
200.000.000 (hai tram triéu) dong.

Ké tir ngdy ba B c6 don yéu cdu thi hanh 4n, néu ba D khong tra sé tién néu
trén, thi hang thang ba D con phai tra cho ba B so tién 13i doi véi so tién cham tra
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tuong ng véi thoi gian cham tra theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
cua B¢ luat Dan su.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia: Buoc Ba Tran Thi
D c6 nghia vu hoan tra cho Tran Thi Bé s tién 1.600.000 dong chi phi tham dinh,
dinh gia. Ghi nhan Ba Tran Thi B da ung nop s6 tién chi phi do dac 16.500.000
dong, ba B ¢6 trach nhiém chiu chi phi do dac, da (mg ndp va thanh toan xong.

Vé an _phi dan sy so tham: Ba Tran Thi D phai chiu 10.000.000 ( Muot triéu)
ddng. Ba Tran Thi B phai chiu 10.000.000 (muoi tri¢u) ddng, duge khau trr sO tién
ba B di nop 10.300.000 dong tam tmg an phi so tham theo Bién lai thu sb 0003528
ngdy 21 thang 10 nam 2021 va Bién lai thu sb 0003689 ngay 05 thang 01 nim 2022
cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh. Con lai 300.000
df‘mg Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Tan Bién hoan tra cho ba B

2. Vé 4n phi dan sy phiic thim: Ba Tran Thi D khong phai chiu, Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Tan Bién hoan tra cho ba D 300.000 dong tién tam (rng an phi
Phtic tham theo Bién lai thu s6: 0003922 ngay 08 thang 6 nam 2022

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu nguyén thi hanh an dan sy
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TTN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV.TAT;
- TAND huyén, thanh phé;
- Chi cyc THADS huyén, thanh phé; ba ki
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu hd so vu an;

- Luu tap an. N X o
Tran Tuan Vi






