TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péoc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sd: 66/2026/DS-PT

Ngay: 26 - 01-2026

Vv Tranh chdp quyén sir dung dat
va giao dich chuyén nhirong quyén
st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ba Mac Thi Chién.

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Minh Trang;

Ba Vo Bich Hai.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Xoan — Tham tra vién chinh Toa an
nhan dan thanh phé Céan Tho.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din thanh phé Can Tho: Ba Nguyén Thi
Nhu Huynh- Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 01 nam 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho,
xét xir phiic thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 311/2025/TLPT-DS ngay 09
thang 10 ndm 2025 vé viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat va giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat”,

Do Ban 4an déan su so tham sb: 89/2025/DS-ST ngay 18 thang 6 nim 2025
ctia Toa 4n nhan dan quan Cai Rang, thanh phd Can Tho (nay 1a Toa 4n nhan dan
khu vuc 3 — Can Tho) bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 722/2025/QD-PT ngay
24 thang 10 nim 2025 va Quyét dinh hoan phién toa so: 458/2025/QP-PT ngay
28 thang 11 ndm 2025; Quyét dinh hodn phién toa sb: 459/2025/QD-PT ngay 08
thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Pong P, sinh nam 1981.

Dia chi: S6 A duong N, phuong T, quan N, thanh phd Céan Tho.

Pai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ba Duong Thi Y, sinh nam 1982
(Vin ban uy quyén ngay 07/11/2024).

Pia chi: S6 B duong s6 D, KDC H, khu V, phudng A, thanh phé Can Tho.
(c6 mat)



Bi don: Ba Ha Mgng D, sinh nam 1981.

Dia chi: S6 C duong N, thi trin D, thanh phé P, tinh Kién Giang.

Dia chi lién hé: duong P, khu vuc Y, phudng L, quan C, thanh phé Can Tho.

Pai dién theo ity quyén cua bi don: Ong Pham Hoang G, sinh nam 1972
(Vin ban uy quyén ngay 24/5/2025). (c6 mit)

Dia chi: S6 C duong N, thi tran D, Piac khu P, tinh An Giang.

Dia chi lién hé: duong P, khu vuc Y, phudng L, quan C, thanh phé Can Tho.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Hoang G, sinh nim 1972. (C6 mit)

Dia chi: S6 C duong N, thi tran D, thanh phé P, tinh Kién Giang.

Dia chi lién hé: duong P, khu vuc Y, phudng C, thanh ph Can Tho.

2. Ba Bui Thi N, sinh ndam 1969. (Ving mit)

3. Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1964.

Cung dija chi: S6 H duong P, phuong N, thanh phé Can Tho.

3. Ba Cao Thi Anh N1, sinh nim 1983. (Ving mit)

Pia chi: S6 A duong N, phuong N, thanh phé Can Tho.

4. Ong L& Truong G1, sinh nim 1973. (Ving mit)

Pia chi: S6 A khu vuc Y, phuong C, thanh phd Can Tho.

5. Ba Lé Thi Thu N2, sinh nam 1978. (Ving mit)

Pia chi: S6 A khu vuc Y, phuong C, thanh phd Can Tho.

6. Ong Lé Truong S, sinh nim 1976. (Vang mit)

Pia chi: S6 A khu vuc Y, phuong C, thanh phd Can Tho.

7. Ong Lwu Nhét V, sinh nim 1977 (C6 mit).

Pia chi: SO A, dudng P, khu vuc Y, phudng C, thanh phd Can Tho.

8. Viin phong C1. (Ving mit)

Pia chi: H duong V, phuong H, thanh ph Can Tho.

9. Viin phong C2. (Ving mit)

Pia chi: T T, phudng H, thanh phé Can Tho.

Nguoi khang cdo: Ba Ha Mong D

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién (ngay 18/10/2024, bé sung ngay 28/4/2025), nguyén don
—ong Lé Dong P trinh bay:

Nguyén trude day ong 1a chu sir dung cua thira dat sé 379, to ban d6 sb 33,
c6 dién tich 895,1m?2 loai dit CLN, toa lac tai khu vuc Y, phuong L, quan C,
thanh phé Can Tho, ngudn gdc thira dat nay 6ng dugc cha me 1a ong Lé Son L va
ba Lé Thi M tang cho. Trong qua trinh sir dung, 6ng c6 chuyén nhuong mot phan
thira d4t s6 379 cho ba Bui Thi N vao nam 2017, phan con lai khoang 380m?> dng



xay dyng nha tro kinh doanh. Do tai thoi diém chuyén nhuong thi dién tich khong
du han muc tach thira méi cho ba N, nén 6ng va ba N thoa thudn sé& ky hop dong
chuyén nhuong toan bo thira dat s6 379 cho ba N dtng tén, nhung thyc té phan
dién tich con lai 380m? van do dng sir dung, kinh doanh nha tro va quan 1y cho
dén nay.

Sau khi nhan chuyén nhuong thi ba N 1ap hop dong chuyén nhuong toan bo
thira dat s 379 cho ba Ha Mong D bao trum luén phan dat 380m? con lai cta
ong, khi phat hién duoc su viéc ong da nhiéu 1an yéu ciu ba D tra lai phﬁn dién
tich dat nay, ba D déng y va htra nhiéu lan s& chuyén tra lai phan dat nay, khi tién
hanh hoa giai ngay 30/8/2024 cua Uy ban nhan dan phuong L, quan C, thanh phd
Cén Tho, ong Pham Hoang G (chdng ciia ba D) da thira nhan va dong y phéi hop
dé cat tra phan dat co dién tich 380m? cho 6ng tron quyén st dung. Tuy nhién,
sau d6 phia 6ng G va ba D ¢d tinh trén tranh ma khong thuc hién.

Nay, ong Lé Pong P yéu cau cong nhan cho 6ng dugc tron quyén st dung
phan dat co dién tich 56,2m? (vi tri A), thuéc mot phan cua thira dat s6 597, to
ban d6 sb 33; dién tich 106,1m? (vi tri B), dién tich 92,9m? (vi tri C) va dién tich
113.3m? (vi tri D) cta thtra dat s6 379, to ban d6 sb 33, di cap cho ba Ha Mong
D, cta Ban trich do ban db dia chinh sb: 04 ngay 28/3/2025, dat toa lac tai duong
P, khu vuc Y, phuong L, quan C, thanh phé Can Tho. Danh quyén cho ong dugc
lién hé co quan c6 thim quyén cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi véi
phan dit duoc cong nhan; Kién nghi co quan c6 thim quyén thu hdi hodc huy mot
phan dién tich ddi voi gidy chung nhan quyén st dung dat da cap cho ba Ha
Mong D; Huy thoa thudn chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ong va ba Ha
Mong D vé viéc chuyén nhuong cho ba D mot phan thira dat s6 379, to ban d6 s6
33, dién tich khoang 216m?, toa lac tai khu vuc Y, phudng L, quan C, thanh phé
Can Tho theo gidy nhan tién (viét gidy tay) ngay 29/5/2018.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

+ Ong Pham Hoang G trinh bay: Ong va ba Ha Méng D la chii hop phdp
ctia thira dat s6 379, to ban dé sé 33, ¢é dién tich 895, 1m?, toa lac tai dwong P,
khu viee Y, phwong L, qudn C, thanh phé Can Tho. Nguén goc dat la nhén chuyén

nhirong tir ba Bui Thi N va éng Nguyén Minh T ngay 28/5/2018, viéc chuyén
nhirong dwoc thiee hién ding quy dinh, ba D da dwoc cap gidy chitng nhdn quyén
st dung dat s6 CS04153, cap ngay 09/5/2017, chinh Iy sang tén ba D ngay
05/6/2018.

Yéu cdu khéi kién va yéu cau khéi kién bé sung ciia nguyén don la khéng cé
can cik nén éng G dé nghi Toa dn bdc toan bg yéu cau khdi kién ciia nguyén don.
Riéng doi véi viéc ba N, éng T chuyén nhwong toan bé dién tich ciia thira dat s6



379 cho vo chong éng thi éng P biét viéc nay, va c¢é chuyén nhwong phan dién
tich chira lai cho vo chong éng véi so tiéen 580.000.000d (Niam tram tdm muoi
triéu dong), nhung sau dé chi chuyén tra dwoc soé tién 500.000.000d (Nam trdam
triéu dong), hién con giir ciia vo chong éng sé tién 80.000.000d (Tdm muroi triéu
dong).

Doéi voi cong trinh cé trén ddt tranh chdp khi éng Luu Nhat V xdy dung thi
ong da bdo viéc nay cho Uy ban nhén ddan phwong L, qudn C vé hanh vi chiém
dung ddt cia vo chong éng, hién Uy ban nhdn din phwong L, qudn C ¢é Céng
van sé: 46/UBND ngay 14/01/2025.

+ Ong Lé Truong S, 6ng Lé Truong Gl, ba Lé Thi Thu N2 va ba Cao Thi
Anh NI trinh bay: Neuén goc thira dat sé 379, to ban dé s6 33 c6 nguon goc la
ciia ba Lé Thi M c6 dién tich 1.466,6m° ngay 09/10/2015 ba M chét nén hang
thira ké thir nhdt da ldp van ban thong nhdt giao lai cho éng Lé Son L. Sau do,
ong L da tach thanh 02 (hai) thira gom thira ddt s6 536 ¢6 dién tich 571, 1m? va
thira ddt s6 379 ¢é dién tich 895,1m?. Ngay 06/7/2017, éng L da ldp van ban ting
cho toan bg thira ddt sé 379 cho éng Lé Péng P, 6ng P dd chuyén nhwong mot
phan cua thira ddt nay va toan bé thira ddt sé 460 cho ba Buii Thi N, theo dé ¢é
chira lai phan dién tich khodng 380m’ cia thira dét sé6 379 do khéng tdch dién
tich ciia thira ddt s 379 doi véi phan dién tich chuyén nhwong va phan dién tich

con lai nén cdc bén thong nhdt dé ba N dirng tén luén phan dién tich dat ma éng
P dd chira lai. Ong S, éng G1, ba N2 va ba NI ¢6 y kién la dé nghi Toa dn chdp
nhdn yéu cau khdi kién ciia nguyén don éng Lé Déng P.

+ Vén phong CI trinh bay: Tai Vin ban sé: 41/NHT-VP ngay 20/5/2025 ¢é
v kién: Déi véi Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat sé céng chimg 1131,
quyén sé6 01/2017/TP/CC-SCC/HPGD ngay 10/11/2017 va Hop dong chuyén
nhieong quyén s dung dat s6 cong chimg 2341, quyén sé 01/2018/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 28/5/2018 da dwoc Cong chung vién Van phong CI chiung
nhdn ding quy dinh ciia phdp ludt. Poi véi yéu cdu ciia cac bén dé nghi Toa dn

gidi quyét theo quy dinh ciia phdp ludt.

+ Van phong C2 trinh bay: Tai Vin bdn so: 14/CVD ngay 17/5/2025 ¢6 y
kién: Trong qud trinh ldp Van ban théa thudn phdn chia di san thira ké s6 18,
quyén sé 01/2017/TP/CC-SCC/VB ngay 16/01/2017 cdc éng, ba trong van bdn da
xudt trinh ddy di ban chinh cia cdc gidy to c6 lién quan, cdc bén da tw nguyén

Idp van bdn théa thudn phdn chia di san thira ké, c6 day di nang lec hanh vi ddn
sw theo quy dinh ciia phdp ludt, dd nghe Cong chiing vién gidi thich, da hiéu ré
va da ky vao Van ban trude mat Cong chieng vién. Poi véi yéu cau cua cdc bén
dé nghi Toa an gidi quyét theo quy dinh ciia phdp ludt.



+ Ba Bui Thi N trinh bay: Truéc ddy nam 2017, ba ¢é nhdn chuyén nhiong
mot phcin dat thudc thira dat s6 379, to ban do sé 33, toa lac tai khu vuc Y,
phuong L, qudn C, thanh phé Can Tho ciia ng Lé Péng P, theo gidy chitng nhdn

quyén st dung dat duoc cd’p c6 dién tich la 895,1m?, logi dat CLN, dién tich nhdn
chuyén nhwong cu thé bao nhiéu thi ba khéng nhé ré nhung khi lam gidy sang tén
dat do khéng dii dién tich t6i thiéu dé tach thira nén giita ba véi éng P lam hop
dong chuyén nhwong hét dién tich cia thira dat sé 379 cho ba ditng tén. Phan
dién tich con lai cia thira dat 379 giita ba N va éng P c6 lam gidy théa thudn
chira lai dién tich khéng chuyén nhwong. Phan dién tich khéng chuyén nhirong
bao nhiéu thi ba khéng nhé ré, chi nhé la éng Phwong C lai dién tich 16i di ¢é
chiéu ngang khodng 2,0m va ché cdi eo chinh giita, phan dién tich nay la cia éng
Lé Péng P khéng cé chuyén nhirong cho ba.

Tai thoi diém nhdn chuyén nhwong thi trén dat c¢é day nha tro 19 phong
dwoc xay dung trén thua dat s6 460 va mot phdn dién tich ma ba nhan chuyén
nhirong ciia éng P. Lic d6, éng P dd lam hang rao san ngdn cach phdn ba nhdn
chuyén nhwong va phan ddt éng P chira lai, ¢é xdy tuwong rao ciia hai bén. Cu thé
la hai day nha tro hai bén cé 16i di ¢ giita, ba mua phan nha tro phia sau con 16i
di, khi théa thudn chuyén nhwong thi ba théa thudn véi 6ng Pham Hodng G, dén
khi giao tién thi méi gdp ba Ha Mdng D. Theo 6ng G gidi thiéu thi ba D la vo
ong G nhung ciing khéng cé gidy to gi chitng minh la vo chéng. Khi lam gidy to
sang tén ddt thi ba D la nguwoi dig tén chii sir dung dat va ngueoi thanh todn sé
tién chuyén nhwong cho ba.

Khi giao tién chuyén nhwong la ba nhdn tién tir ba Ha Méng D, ba ciing
chuyén khoan cho éng G s6 tién 100.000.000d (Mét tram triéu dong), ddy la
khodn tién ma 6ng G ké gid chuyén nhwong lén dé hieong chénh 1éch. Do lic dé
ba ciing nho 6ng G tim ngwoi mua dat nén éng G yéu cau ba bdo gid véi ba D
cao hon gid thie té 100.000.000d(Mot tram triéu dong), viéc nay ba D khéong
biét. Khi chuyén nhwong dat nay cho ba D thi ba ¢é néi 6 véi 6ng G va éng P vé
dién tich dat 6ng P chira lai va ¢é yéu cau éng G, ba D va éng P lam théa thudn
riéng. Dong thoi, ba tra lai gidy théa thudn dé éng P lam gidy théa thudn méi voi
ong G, ba D. Con thiee té cdc bén ¢é lam lai gidy théa thudn hay khéng thi ba
khéng biét. Riéng phdn dién tich ma éng P chira lai sau ndy c6 théa thudn chuyén
nhieong cho ba D hay khéng thi ba ciing khéng biét, tir khi chuyén nhwong dat
cho ba D dén nay thi ba ciing khéng gdp dwoc ba D. Poi véi yéu cau khdi kién
cua ong P thi ba xac dinh la co dién tich thuéc mot phdn ciia thira dat sé 379
khéng chuyén nhwong cho ba, giita ba va éng P ¢é lam gidy théa thudn chira lai



dién tich ddt khéong chuyén nhwong nhung cu thé dién tich bao nhiéu thi ba khéng
nho.

Tai Ban an dan su so thAm sd: 89/2025/DS-ST ngay 18/6/2025 cua Tda an
nhan dan quin Céi Rang, thanh phé Can Tho (nay la Toa an nhan dan khu vuc 3
— Can Tho). Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ong Lé Pong P.

- Cong nhan cho nguyén don 6ng Lé Pong P dugc tron quyén st dung phan
dién tich dat tranh chap 1a 368,5m? (gdm 56,2m? loai dat ODT va 312,3m? loai
dat CLN), gém: Dién tich 56,2m? (vi tri A) thudc mot phﬁn cua thira dat sb 597,
td ban d6 s6 33; dién tich 106,1m? (vi tri B), dién tich 92,9m? (vi tri C) va dién
tich 113,3m? (vi tri D, ¢6 21,2m? nam trong 16 giéi) cta thira dat sé 379, to ban
d6 s6 33, toa lac tai khu vuc Y, phuong L, quan C, thanh phd Can Tho.

(Kém theo Ban trich do ban d6 dia chinh sb: 04 ngay 28/3/2025 cua Vin
phong Ping ky dat dai thanh phd C).

Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi hay phan dién tich 56,2m? loai dat
ODT cuia gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CH05616 do Uy ban nhan dén
quan C cip ngay 27/4/2020 cap cho ba Ha Mong D, thudc thira dat s6 597, to ban
d6 sb6 33; va thu hoi huy phan dién tich 312,3m? loai dat CLN cua gidy chtng
nhan quyén st dung dat sé CS04152 ctia S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh phd
C cap ngay 09/5/2017 cho 6ng Lé Son L (cap nhat chinh Iy cho ba Ha Mong D
ngay 08/6/2018), thudc thira dat s6 379, to ban d6 sd 33, dit toa lac tai dudng P,
khu vuc Y, phuong L, quan C, thanh phd Can Tho.

Ong Lé Pong P duoc quyén lién hé véi co quan c¢6 thim quyén dé lam thi
tuc cong nhan quyén sir dung d6i v6i phan dét tranh chap theo quy dinh va chiu
cac khoan thué, phi, 1¢ phi c6 lién quan.

Ghi nhan ¥ kién ciia 6ng Lé Pong P va ong Luu Nhat V théng nhat phan
dién tich 368,5m? ma 6ng P duoc cong nhan s& dugc nhap vao ph?m dién tich cua
thira dat sb 536, to ban d6 s 33, toa lac tai duong P, khu vuc Y, phuong L, quan
C, thanh phd Can Tho, gidy ching nhan quyén sir dung dit s6 CN07980 cua Chi
nhanh Vin phong Dang ky dat dai quan C cap ngay 22/3/2024 cho 6ng Luu Nhat
V.

- Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 29/5/2018
giita ong Lé Pong P voi ba Ha Mong D vé viéc chuyén nhuong dién tich dat
216m?2, dat toa lac tai khu vuc Y, phuong L, quan C, thanh phé Can Tho, 1a vo
hiéu.

Ong Lé Pong P c6 nghia vu tra sb tién con lai 80.000.000d (T1 muoi triéu
d6ng) cho ba Ha Mong D.



Ké tir ngay ba Ha Mong D c6 don yéu cau thi hanh an, ma 6ng Lé Pong P
chua thi hanh thi con c¢6 nghia vu tra 13 cham thi hanh 4n theo muc 1ai suit quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, twong ng véi sb tién va
tho1 gian cham thi hanh an.

- Tach s tién 100.000.000d (Mot tram triéu dong) ma ba N dwa cho 6ng G
huong chénh 1éch lién quan dén viéc chuyén nhugng thira dit s 460 va 379 tir ba
D, thanh vu an khac khi duong sy c6 yéu cau.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo.

Ngay 02/07/2025, bi don ba Ha Mong D khang cao toan by néi dung Ban an
dan sy so tham sb: 89/2025/DS-PT ngay 18/6/2025 ciia Toa an nhan dan quan Cai
Ring, thanh phé Can Tho. Yéu cau phiic thAm bac bo yéu cau khoi kién cia
nguyén don 6ng Lé Pong P; cong nhan phan dién tich dat tranh chip 368,5m2
(gdm 56,2m2 dit ODT va 312,3m2 dat CLN) cho ba Ha Mong D dugc tron
quyén st dung theo gidy chting nhan quyén s dung dat dugc cép ngiy
18/6/2018.

Tai phién toa phiic tham cdc dwong sw trinh bay:

Bi don trinh bay: Cép so thim di vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung dan
su, ban an tuyén chi dua vao nhitng ching ctt nhu bién ban, to trinh dé 1am can
ctr giai quyét ma khong dua vao ching cr phap 1y. Phan dét bi don d3 dugc cp
gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a ching ctr phap 1y quan trong dé xac dinh
chu quyén cta bi don. Viéc thoa thudn mua phan dét theo to thoa thuan 1a do bi
don nghi c6 mot phan dat khac, nguyén don c6 chi nhung bi don khong nghi do 1a
phan dit d3 nam trong gidy cua bi don. Mt khac, cip so tham chi thy 1y yéu cau
ciia nguyén don ma khong thu Iy yéu cau cta bi don 1a khong dung. Do d6, dé
nghi Hoi dong xét xtr xem xét hity ban an so tham dé dwa vé giai quyét so tham
lai. Truong hop khac thi bi don van tiép tuc thoa thuan gia chuyén nhugng nhu
ban dau dé duoc cong nhan phan dat nay cho bi don.

Nguyén don trinh bay: Viéc bi don cho rang khong biét phan dat tranh chap
1a ndm trong phan dat ma nguyén don chira lai 1a khong dtng. Khi ba N chuyén
nhuong cho bi don, ba N da bao cho bi don biét con mot phr:in dét cta nguyén don
da dugc cap gidy chung quyén sir dung dat cho bi don va bi don 13 nguoi truc tiép
thoa thuan voi nguyén don dé mua phan dat d6 véi gia 580.000.000dong. Lic dau
nguyén don dong ¥ nhung cha ctia nguyén don néi néu chuyén nhuong phan dat
nay cha cta nguyén don sé& chét nén nguyén don khong chuyén nhuong nita. Nay
nguyén don yéu ciu tach phan dat nay tra lai cho nguyén don, nguyén don s&
nhap phan dit nay chung thtra dat cua ong Luu Nhit V. Viéc bi don cho rang



khong biét phan dat nay nam trong gidy ciia bi don ma nghi 1a mot phan dat khac
1a khong c6 co so.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho phat biéu quan diém:
Vé th tung, tur khi thu 1y dén khi dua vu an ra xét xtt Tham phan, H61 déng xét xu,
Thu ky, duong su di tién hanh dung cic quy dinh cua phap luat t tung dan su.
Vé noi dung: Tai phién toa, bi don cling thira nhan da thoa thuan chuyén nhuong
phan dat ciia nguyén don, 10i thira nhan cta bi don pht hop véi 161 khai ctia ba N
va phu hop vé6i van ban thoa thuin chuyén nhuong giita nguyén don va bi don.
Tai phién toa, bi don ciing khong cung cap dugc chimg cir gi méi dé ching minh
cho khang cdo cua minh. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang
cao cua bi don, &p dung khoan 1, Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan su, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét cac tai lidu, ching ct ¢6 trong hd so vu an, qua két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé
Can Tho, Hoi déng xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1]. V& thi tuc t tung:

Sau khi xét xtr so tham, bi don ba Hia Mong D c6 don khang cdo dang theo
quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 cta B6 luat TS tung dan su nim 2015 nén
duogc xem 1a hop 1€ va duoc chép nhan xem x¢t theo trinh tu phtc tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don da thay d6i noi dung khang céo, cho
rang cap so tham da vi pham thu tuc t6 tung nén dé nghi huy ban an so tham. Xét
thdy viéc thay ddi yéu cau khang céo tai phién toa 1a vuot qua ndi dung khang cao
ban dau mit khac, ban an so tham da thuc hién dang céc trinh tu tha tuc theo luat
dinh nén bi don xdc dinh c6 vi pham nghiém trong vé mit thu tuc to tung la
khong c6 can ctr.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét khang céo ciia bi don dé nghi khong chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don, cong nhan cho bi don dugc quyén st dung phan dat c6 dién tich
368,5m2 (gom 56,2m2 dat ODT va 312,3m2 dat CLN) thudc gidy ching nhan
quyén st dung dat do ba Ha Thi D dang dimg tén trong gidy chiing nhan quyén
stt dung dat. Xét thdy phan dét tranh chap c6 ngudn gdc cia 6ng Pong P. Khi
thuc hién viéc chuyén nhuong sang cho ba N do tai thoi diém d6 néu chua lai
phan dat dang tranh chép thi khong du dién tich tach thira nén cc bén da 1am hop
ddng chuyén nhuong toan b phan dat nhung van ¢ thoa thuan bén ngoai phan
dat dién tich 380m2 van thudc quyén sir dung cua 6ng Dong P. Theo 10i khai ba
N “dién tich nhan chuyén nhuong cu thé bao nhiéu thi ba khong nhé ro nhung khi



lam gidy sang tén dat do khong du dién tich tdi thiéu dé tach thira nén giita ba véi
ong P 1am hop ddng chuyén nhuong hét dién tich cua thira dat s6 379 cho ba
dung tén. Phan dién tich con lai ciia thira dat 379 giita ba N va 6ng P ¢6 lam gidy
thoa thuan chtra lai di¢n tich khong chuyén nhuong.

Khi chuyén nhuong dat nay cho ba D thi ba ¢ ndi rd véi ong G va ong P vé
dién tich dat 6ng P chira lai va c6 yéu cau 6ng G, ba D va 6ng P 1am thoa thuan
riéng. Pong thoi, ba tra lai gidy thoa thuan dé ong P lam gidy thoa thuin méi véi
ong G, ba D”.

[2.2] To tuong trinh ngay 10/12/2024 ba D thtra nhan ngay 28/5/2018 trong
lac cho giao két hop dong chuyén nhuong giita ba véi ba N, phia 6ng Lé Truong
S va 6ng Lé Pong P co thoa thuan chuyén nhuong phan dat ngang 2,1m dai
khoang 86,80m gan lién véi thira dat s6 379, hai bén thong nhét gia mua ban 1a
580.000.000d¢ (Nim trim tdm muoi triéu dong), sau khi nhan tién nhung sau do
6ng P khoéng tiép tuc thuc hién va chuyén tra sd tién 500.000.000d¢ (Nam trim
triéu ddng), ba D va ong G c6 y kién “...cho chiing t6i tra thém cho éng Lé Péng
P 500.000.000d (Nam tram triéu dong) dé thuc hién ding theo théa thudn ngay
29/5/2018...” (BL 51). Ngoai ra, tai Bién ban hoa giai ngay 30/8/2024 ctua Uy
ban nhan dan phuong L, quan C, 6ng Pham Hoang G thura nhéan “...trudc day
mua phdn dat va ddy nha tro cua chi Bui Thi N (chu trudc cua chi N la ong Lé
Son L), liic mua ddt coc ra cong chieng méi phat hién trén phan dat nay c¢é phan
ddt con lai cia dng Lé Péng P, lic d6 cdc bén théa thudn thém gidy tay ngay
29/5/2018 va sau dé bén éng P cé trd lai sé tién da ghi trong gidy tay, tuy nhién
phan ddt nay van con nam trén gidy dat cia ba N ma t6i thuc hién viéc chuyén
nhwong” (BL 04). Nhu viy, cac duong su déu khai théng nhat phan dat tranh
chap du theo hop dong di chuyén nhuong sang cho ba D nhung van thudc quyén
sir dung ctia 6ng Pong P, cac bén di tién hanh thoa thuan viéc chuyén nhuong
thém phan dat nay nhung sau d6 ngung lai. Do d6, phan dat dang tranh chap van
thuoc quyén su dung thuc té ctia ong Bong P.

[2.3] Mat khac, tai phién toa dai dién bi don van muén tiép tuc thoa thuan
chuyén nhuong phan dat cua nguyén don véi gia cii 1a 580.000.000d0ng. Nhu
vdy, bi don van thira nhan con phan dat con lai cua nguyén don, phi hop véi to
gidy giao nhan tién gilta nguyén don véi vo chong ba D, ong G(But luc sb 478).
Do d6, bi don cho rang khong biét phan dat dang tranh chap thudc thira 379 ba N
chuyén nhuong cho bi don van thudc quyén sir dung cua nguyén don 1a khong
dang.

[2.4] B6i voi yéu cau phan t6 va phan khang céo bi don cho ring cip so
tham khong xem xét yéu cau ctia bj don: Xét thdy, yéu cau phan td caa bi don cap



so tham khong thy 1y 13 phu hop theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 200 B luat T
tung dan sy do bi don c6 yéu cu phan td sau khi vu an di dugc mo phién hop
tiép can cong khai chung cir va hoa giai. Do d6, khong c6 co sé dé xem xét khang
c4o0 phan nay.

[2.5] Tir nhitng 1y do trén, cip so thAm da chip nhan yéu cau khoi kién cta
nguyén don 1a phu hop. Tai phién toa phiic thAm bi don ciing khéng cung cip
duoc cimg ctr moi dé chimg minh cho yéu cau khang cdo ctia minh nén khong co
can ctr dé chap nhén yéu cau khang céo ctia nguyén don.

[3]. bé nghi cta dai di¢n Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho 1a ¢
can ctr dung quy dinh cua phap luat nén duogc chap nhan.

[4]. V& 4n phi dan sy phiic tham: Bi don phai chiu theo quy dinh ciia phap
luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctt Khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi khoa
14 quy dinh vé mirc thu, midm, giam, thu, ndp quan 1y va sir dung an phi va 18 phi
Toa an.

Khéng chap nhan khang cdo cta bi don ba Ha Thi Méng D.

Giit nguyén ban an so tham s6 89/2025/DS-ST ngay 18/6/2025 cua Toa
an nhan dan quan Cai Ring, thanh phd Can Tho (nay 12 Toa 4n nhan dan khu vyc
3 — Can Tho)

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng Lé Dong P.

Cong nhéan cho nguyén don 6ng Lé Pong P duoc tron quyén st dung phan
dién tich dat tranh chap 1a 368,5m? (gdm 56,2m? loai dat ODT va 312,3m? loai
dat CLN), gém: Dién tich 56,2m? (vi tri A) thudc mot phﬁn cua thia dat s 597,
td ban d6 sd 33; dién tich 106,1m? (vi tri B), dién tich 92,9m? (vi tri C) va dién
tich 113,3m? (vi tri D, ¢6 21,2m? nam trong 10 gidi) cua thura dét s6 379, to ban
do s6 33, toa lac tai khu vuc Y, phuong L, quan C, thanh phé Can Tho.

(Kém theo Ban trich do ban do dia chinh sb: 04 ngay 28/3/2025 cta Vin
phong Pang ky dat dai thanh phd C).

2. Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hdi huy phan dién tich 56,2m? loai
dat ODT cua gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CH05616 do Uy ban nhan
dan quéan C cap ngay 27/4/2020 cap cho ba Ha Mong D, thudc thira dat sb 597, to
ban d6 sé 33; va thu héi hity phan dién tich 312,3m? loai ¢t CLN cua gidy chtng
nhan quyén st dung dat sé CS04152 ctia S¢ Tai nguyén va Mbi truong thanh phd
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C cap ngay 09/5/2017 cho 6ng Lé Son L (cap nhat chinh Iy cho ba Hi Mong D
ngay 08/6/2018), thudc thira dat s6 379, to ban d6 sd 33, dit toa lac tai dudng P,
khu vuc Y, phuong L, quan C, thanh phd Can Tho.

3. Ong Lé Pong P duoc quyén lién hé véi co quan c6 thim quyén dé lam
thil tuc cong nhin quyén st dung dbi voi phan dét tranh chip theo quy dinh va
chiu cac khoan thué, phi, 1€ phi ¢6 lién quan.

4. Ghi nhan y kién cua 6ng Lé Pong P va 6ng Luu Nhat V théng nhat phan
dién tich 368,5m? ma 6ng P duoc cong nhan s& dugc nhap vao phﬁn dién tich cua
thira dat sb 536, to ban d6 s 33, toa lac tai duong P, khu vuc Y, phuong L, quan
C, thanh phd Can Tho, gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CN07980 cua Chi
nhanh Vian phong Piang ky dat dai quan C cép ngay 22/3/2024 cho 6ng Luu Nhat
V.

5. Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/5/2018
giita 6ng Lé Pong P véi ba Ha Mong D vé viéc chuyén nhuogng dién tich dat
216m2, dét toa lac tai khu vuc Y, phuong L, quan C, thanh phé Can Tho, 1a vo
hiéu.

6. Ong Lé Pong P c6 nghia vu tra sb tién con lai 80.000.000 dong (T1
muoi triéu dong) cho ba Ha Mong D.

Ké tir ngdy ba Ha Mong D c6 don yéu cau thi hanh 4n, ma éng Lé Pong P
chua thi hanh thi con c6 nghia vu tra 13i cham thi hanh an theo mirc 13i suit quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015, twong tng véi sb tién va
thoi gian cham thi hanh an.

7. Tach s6 tién 100.000.000 dong (Mot trim triéu dong) ma ba N dua cho
6ng G huong chénh 1&ch lién quan dén viéc chuyén nhuong thira dat s 460 va
379 tir ba D, thanh vu an khac khi duong sy c¢6 yéu cau.

8. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san va xac minh: S6
tién 1a 6.586.000 ddng (Sau triéu nim trim tdm muoi sau nghin ddng), bi don ba
Ha Mong D phai chiu chi phi nay. Do nguyén don 6ng P da ndp tam tng trudc va
da chi xong nén ba D ¢6 nghia vu ndp lai sb tién 6.586.000 ddng (Sau triéu nim
tram tam muoi sau nghin dong) tai co quan thi hanh an dé giao tra lai cho nguyén
don 6ng L& Dong P.

9. V& 4n phia dan sy so thAm:

- Nguyén don 6ng Lé Pong P phai chiu 4n phi dan su so tham c6 gia ngach
s6 tién 1a 4.000.000 ddng (Bén triéu dong) dugc khau trir vao sb tién tam tng an
phi d3 ndp 1a 300.000 dong (Ba trim nghin dong) theo bién lai thu tién sb
0003888 ngay 12/11/2024 va sb tién 300.000 dong (Ba tram nghin déng) theo
bién lai thu tién s6 0001567 ngay 13/5/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan
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Cai Rang, thanh ph6 Can Tho (nay 13 Phong Thi hanh an déan su khu vuc 3 — Can
Tho), s6 tién an phi 6ng P con phai ndp 1a 3.400.000 dong (Ba triéu bdn trim
nghin dong).

- Bi don ba Ha Thi Méng D phai chiu an phi dan sy so thdm khong c6 gia
ngach s tién 13 300.000d (Ba tram nghin dong).

Vé 4n phi dan su phuc tham: Bi don Ha Thi Mong D phai chiu 300.000
ddng. Chuyén 300.000 dong tién tam Gmg an phi phuc tham bi don da ndp theo
Bién lai thu 0000248 ngay 11 thang 7 ndm 2025 tai Thi hanh an Can Tho thanh
an phi phic tham.

10. Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén tu thoa thuan thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su./.

Ban an phuc tham c6 hiéu luyc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngdy
26/01/2026).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND thanh pho Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 3 — Can Tho;

. Pa ky
- THADS thanh phé Cn Tho; (Ba i)
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Mac Thi Chién

12



