TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2 - CA MAU Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH C

Bén an s6: 57/2026/DS-ST
Ngay 05-3-2026.
“V/v tranh chdp HPCN QSD dét”

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC2-C

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thim gom cé:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Viét Hang.
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Pao Quéc Kiéng;

Ba L& Thi Duyén.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Chuic Ni, Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
2-C.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhéan din khu vwe 2 - C tham gia phién toa: Ong
Trinh Hru Duy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va 05 thang 3 ndm 2026 tai tru s¢ Toa an nhan dan khu
vuc 2 - C xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 149/2025/TLST-DS, ngay 28
thang 4 nam 2025 vé tranh chip “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”
theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 192/2025/QDXXST-DS ngay 29 thang 10
nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: 1. Ong B Vian H, sinh nam: 1995.
2. Ba Thach Thi Thanh H1, sinh nam: 2004.
Cung dia chi cu tra: Ap E,xa T, tinh C.
Ngudi dai dién hop phap ctia nguyén don: Ba D6 Thi M, sinh nim 1972,
Pia chi cu tri: Ap P, x4 T, tinh C (theo van ban uy quyén ngay 18/3/2025).

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don: 6ng Cao Quéc T,
la Luat su cia Cong ty TNHH MTV T1.

Dia chi: S6 B P, phuong T, tinh C.

- Bi don: Ba Vo Kim N, sinh nam 1990.

Pia chi cu tri: S6 29, dudng s6 17, khom 8, phudng Tan Thanh, tinh C.
Nay la: Khém 18, Phuong Tan Thanh, tinh C.

Dai dién theo uy quyén: Ong Truong Tri M1, sinh ndm: 1993



Dia chi: S§ F, khom I, phuong T, tinh C.
Theo gidy Gy quyén ngay 12/12/2025.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Ut E, sinh nam 1972.

Pia chi cu tra: Ap G, xa T, tinh C.

2. Ong Nguyén Vin C.

Pia chi cu tri: SO A, duong T, khom E, phuong T, tinh C.

Dai dién theo uy quyén éng Truong Tri M1.

Dia chi: S F, khém I, phuong T, tinh C.

Theo gidy Uy quyén ngay 15/12/2025.

3. Ong Tran Tan H2, sinh nam 1977.

Dia chi cu tra: Ap G, xa T, tinh C.

(BaM, 6ng M1, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap nguyén don c6 mat,
cac duong su con lai vang mat khong ly do).

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 17/3/2025 nguyén don 6ng D6 Vian H va ba Thach
Thi Thanh H1 trinh bay:

Ngay 25/11/2024 tai Van phong C1, vo chdng 6ng ba c6 hop déng chuyén
nhu’qr}g yéi % chépg ba Vo Kim N phén dat dién }ich 5.649,4 m? thtra s0 212, to
ban d6 s6 2 theo gidy chimng nhan quyén str dung dat s6 DM 778287 do Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai huyén T cap ngay 12/9/2023 do 6ng Tran Ut E dang
ky bién dong cho ba Vo Kim N ngay 15/11/2024.

Gi chuyén nhuong thuc té 1a 230.000.000 dong nhung ba N yéu cau trong
hop dong ghi gia 1a 170.000.000 dong. Ong ba da thanh toan tién mat cho ba N 1a
230.,00(‘).000 dong, dong thoi chuyén khoan cho 6ng Nguyén Van C la chong ba
N s6 tién 59.000.000 dong qua tai khoan 640704060023060 cua Ngan hang V,
con lai 1.000.000 ddng khi 6 ong C giao gidy chimg nhan quyén st dung. Ong ba
da giao tién xong va duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat nhung ba N

khong giao dat cho 6ng ba nén 6ng ba yéu cau Toa an cong nhan hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat da ky két véi ba N.

Tai don yéu cau ngay 30/8/2025 céac nguyen don trinh bay: Ong ba nhan théy
ba N da gian déi khi dung hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat gia tao dé
sang tén dat va chuyén nhuong lai cho 6ng ba gay thiét hai cho 6ng ba nén yéu
cau huy hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat ngay 25/11/2024; yéu cau
ba N tra lai s0 tlen da chuyén nhuong tong cong la 230.000.000 dong, trong do
tra cho ba N sd tién 170.000.000 dong, chuyén cho 6ng C 1a 50.000.000 dong.



- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap ciia nguyén don: Luat su Cao Qudc
T trinh bay: Vo chong anh P Vian H va Thach Thi Thanh HI ¢6 nhin chuyén
nhuong tir ba V4 Kim N 01 phan dét c¢6 dién tich 5.649,4m2 thtra s6 212 to ban
d6 s6 02 theo gidy chirng nhan QSD dat s6 DM 778287 do Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén T cap ngay 12/9/2023 cho 6ng Tran Ut E.

Hop dong chuyén nhuong c6 cong chimg theo quy dinh thuc té gia chuyén
nhuong 230.000.000 dong, nhung chi ghi gia chuyén nhuong 13 170.000.000
d6ng. P thanh toan du 230.000.000 dong cho ba N va ong C va di thyc hién tha
tuc cAp gidy chimg nhin quyén sir dung sang 6ng H va ba H1 nhung ba N khong
giao dat. Khi lién hé ¢ dia phuong thi biét hién phan dat ong H3 va ba H1 nhan
chuyén nhuong néi trén do 6ng Ut E va ong H2 canh tac.

Do ba N gian déi khi thyc hién hop dong chuyén nhuong voi ba H1 va ong
H do viéc chuyén nhugng cua ba N voi 6ng E la che dau cho hop dong vay duoc
ong E xac dinh, do d6, ba H1 va ong H yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong voi
ba N va vo chong ba N, éng C lién d6i boi thuong thiét hai bang 13i suat cham tra
ctia s6 tién 230.000.000 dong thoi gian 15 thang bang s tién 57.270.000 dong,
tong cong so tién phai tra cho 287.270.000 dong.

- Tai phién toa, dai dién theo uy quyén ctia bi don va nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van C, ong Truong Chi M2 trinh bay:

Viéc chuyén nhuong ba N da thuc hién xong, ba N chi nhan sO tién
170.000.000 dong theo hop dong chuyen nhuong, s6 tién 59.000.000 ddng chuyén
cho 6ng C la nho 6ng C rat dum de tra tién chuyén nhuong ngay trong ngay
25/11/2024 cho ba N khong phai tlen mua dat. Ba H1, ong H yéu cau huy hop
déng thi 6ng dong y, dong ¥ tra lai sd tién da nhan theo hop dong 13 170.000.000
d6ng, khong dong ¥ boi thuong thiét hai va sb tién 60.000.000 dong chuyén cho
ong C.

- Qua trinh t6 tung, 6ng Tran Tan H2 trinh bay: Phan dat dién tich
5.649,4m2 thira s6 212, t ban d6 s6 2, toa lac t6 C,xa T, tinh Cco ngudn goc do
cha me ong cho lai 6ng, nhung khi lam thi tyc gidy to ong Tran Ut E di lam g1ay
dimg tén phan dat noi trén. Sau /do ong Ut E di vay tién ba V5 Kim N sé tién
100.000.000 ddng va the chép gidy chting nhan QSD dtng tén 6ng Ut E cho ba N
va thod thuan tra 13i mdi thang 4.000.000 dong. Nhung ba N Itra ong Ut E ky hop
dong chuyen nhuong, thuc té ong Ut E khong chuyén nhuong ma vay tién tra l4i.
Vi vdy, phan dat trén ong dang canh tic quan ly. Hién 6ng dong y giao
170.000.000 dong cho 6ng H2, ba H1 dé chudc lai phan dat trén. Hodc ong giao
dat trén cho phia 6ng H, ba H1 véi gia 1a 500.000.000 dong, ddi trir 230.000.000
d6ng thi H va H1 tra tiép cho phia ong 270.000.000 dong.

- Qua trinh t6 tung 6ng Tran Ut E trinh bay: Ong vay tién cta ba N s6 tién
100.000.000 dong tién 13i mdi thang 4.000.000 dong. Ong dong tién 13i cho ba N
dugc vai thang thi khong c6 dong nita ba N dua cho 6ng ky mot sb gidy to thi
thanh chuyén nhuong cho ba N. Thuc chét ong khong chuyén nhuong dat cho ba
N, dat ong dung tén dum em 6ng 1a Tran Tan H2.



- Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu quan diém: V& viéc chp hanh t6
tung cua Tham phan trong thoi han chuén bi xét xir, viéc giao nhan, thu thap chung
ctr ding quy dinh cia Bo luat té tung, Hoi ddng xét xur, thu ky da thue hién ding
theo quy dinh ctuia Bo luat td tung Dan su; cac duong su thuc hién dung quyén va
nghia vu ctia minh thyuc hién ding quy dinh vé quyén va nghia vu theo quy dinh
ctia B luat t6 tung dan su.

Ve ndi dung giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan mot phan
yéu cau cua nguyén don, huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay
25/11/2024 giira ba N voi ong H, ba H1; Gidy ching nhan quyén st dung dat
dung tén 6ng H, ba H1; budc ba N tra lai cho ong H, ba H1 sd tién 170.000.000
d6ng; khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don vé viée tra so tién 60.000.000
dong va tién 1i 57.270.000 dong. An phi cac duong su phai chiu theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan h¢ tranh chap: Ong P Van H va ba Thach Thi Thanh H1 yéu
cau huy hop d6ng chuyén nhuong véi ba Vo Kim N, phan dét chuyén nhuong tai
T6 C, ap G, xa T, tinh C, tranh chap theo yéu cau cta nguyén don Hoi dong xét
xtr x4c dinh 1 tranh chap hop dong quyén sir dung dat, thudc tham quyén cua Toa
an nhan dan khu vuc 2 - C theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35,
khoan 1 Piéu 39 B6 luat té tung dan su.

Ong H2, ong U 1a nguoi ¢o quyen lo1 nghia vu lién quan vang mat lan tht
hai tai phién toa, cin ctr khoan 2 Piéu 227, Piéu 228 Tda an xét X vang mit 6ng
ong U, ong H2.

[2] V& ndi dung:

Céc nguyén don, bi don déu xé4c dinh c6 thyc hién viéc chuyén nhuong dat
dién tich 5.649,4 m? tai ap G, xa T, tinh C (trude 1a xa T, huyén T). DBa thuc hién
thu tuc chuyen tén gidy chung nhan quyén st dung cho ba H1 va ong H. Nguyén
don yéu cau huy hop dong chuyén nhuong nay do khong thé nhan dat do nguoi
khac dang quan ly canh tac; bi don ciing dong y hity hop dong, xét thay, phan dat
chuyén nhugng cac bén duong sy xac dinh bén nguyén don khong thé quan ly
canh tac nén Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cu ciia nguyén don, hily hop dong
chuyén nhuong ngay 25/11/2024 giita 6ng H, ba H1 véi ba N.

Vé s6 tién chuyén nhugng thi thay rang: Theo hop dong chuyén nhuong ba
N giao két v6i ong H va ba H1 thé hién s6 tién chuyén nhuong 1a 170.000.000
dong, phu hop vo1 bién nhan gitra ba H1 v6i 6ng H, ba N nén chi ¢ can clr xac
dinh gia chuyen nhuong la 170.000.000 dong S tién 60.000.000 ddng nguyén
don cho rang chuyén nhuong cho 6ng C 1a tién chuyen nhuong dat, dai dién theo
uy quyen cta ong C khong thira nhén, mat khac viée chuyen tlen theo nguyén don
cung cap chi co s tién 1a 59. 000.000 ddn, nodi dung chuyén tién khong thé hién
rd chuyén tién ndi dung gi, sb tién 1.000.000 ddng dwa sau thi dai dién 6ng C
khéng thira nhan nén khong ¢ cin ctr xac dinh ddy 1a sb tién chuyén nhuong dat
nén khong chip nhan yéu cau ctia nguyén don vé doi tra sb tién 60.000.000 dong.



V& bdi thuong thiét hai thi thay rang, thu tuc chuyén nhuong cac bén thuc
hién da dung quy dinh, dugc cong ching, ching thyc, da thyc hién thu tuc chuyén
quyén cho 6ng H, ba H1. Viéc ba HI, ong H khong canh tac dat duoc do bén thir
ba khong phai do 16i ba N nén khong chap nhan yéu cau bdi thudng ciia nguyén
don.

Péi voi yéu cau 6ng C phai lién doi tra tién cho 6ng H, ba H1 thi thay réng,
tai don khoi kién ciing nhu yéu cau thay d6i bd sung nguyén don chi yéu cau ba
N thanh toan sd tién chuyén nhuong dat khong yéu cau ong C nén tai phién toa
yéu cau 6ng C ciing lién d6i thanh toan 1a khong dugc chap nhan.

Dé nghi cua Luit su khong phu hop voi phan tich cua Hoi ddng xét xtr nén
khong duoc chap nhan toan bd yéu cau ma chi duge chap nhan mot phan.

Ba H1, 6ng H khong quan 1y dat nén khong budc giao tra dat.

[6] Vé an phi dan sy so tham: Ba V& Kim N chiu 4n phi dan sy so tham
khéng co gia ngach 1a 8.500.000 dong. Yéu cau cua ba H1, ong H khong duoc
chap nhan 1 phan nén phéi chiu an phi d6i v6i phan khong dugc chdp nhan 1a
117.270.000 dong x 5% = 5.863.500 dong.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Piéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Piéu 39; khoan 1 Diéu
158; khoan 2 Piéu 227, Diéu 228 va biéu 271; Diéu 273 B0 luat t tung dan su;
Diéu 408, 427 B luat dan sy; Diéu 220 Luat dat dai 2024; khoan 3 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

- Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia 6ng DS Vin H va ba Thach Thi
Thanh H1 d61 vé1 ba Vo Kim N.

Huy bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng DS Van H va
ba Thach Thi Thanh H1 v61 ba Vo Kim N.

Huy glay chtng nhan quyén st dung dat s6 hiéu DG596251 thira dat s6 84;
td ban d6 s6 14 do So tai nguyen va Moi truong tinh C cap ngay 03 thang 11 nim
2022 tén nguoi sir dung ong 6 Vian H va ba Thach Thi Thanh H1.

Bugc ba Vo Kim N thanh toan cho 6ng P6 Vian H va ba Thach Thi Thanh
HI1 sO tlen 170.000.000 (Mot tram bay muoi triéu) dong Khéng chip nhén yéu

cau tra sb tién 60. 000.000 dong va bdi thuong bang tién 13i cham tra sb tién
57.270.000 dong, tong cong 1a 117.270.000 dong

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh an c¢é don yéu cau thi hanh dan, néu ngueoi
phdi thi hanh dn chdm thi hanh khodn tién néu trén thi ngwoi phdi thi hanh dn
con phai chiu lai cham tra, muc ldi sudt theo quy dinh tqi khoan 2 Piéu 468 B
luat Dan sy



- V& 4an phi: Ba V4 Kim N chiu an phi dan sy so thAm c6 gia ngach 1a
8.500.000 (tam triéu ndm tram ngan) dong.

Ong D4 Vian H va ba Thach Thi Thanh H1 phai chiu an phi ddi véi yéu cau
khong dugc chip nhan 1a 5.863.500 dong; ong H, ba N d3 ndp tam tng 4n phi sb
tién 300.000 dong theo Bién lai thu tam g an phi s6 0022336 ngay 23/4/2025
ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Théi Binh, tinh C chuyén thu an phi. An
phi phai np tiép 14 5.563.500 (Nam triéu ndm trim sau muoi ba ngan, nam trim)
dong.

- Céc duong sy 6 mit c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tr ngay tuyén an. Puong sy vang mat c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap
luat.

Truong hop bdan dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dén sw, ngwoi phdi thi hanh dn dén sw cé quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh
dn dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
_TAND tinh C: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén U Minh;

- Chi cyc THADS huyén U

Minh;

- Cac duong su; Huynh Viét Hing

- Luu ho so, van thu.



