TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Poc lap — Tw do — Hanh phdc

Ban an sé: 27/2019/DS-PT
Ngay: 12-7-2019 ,
VIv: Tranh chap quyén su dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Minh Hai

C4c Tham phan: Ong Hoang Trung Thanh

Ba Tong Thi Hién

- Thw ky ghi bién ban phién toa: Ba L& Thu Phuong - Thu ky Toa an
nhan dan tinh Son La.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Son La tham gia phién toa: Ong
Pham Van Thinh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11, 12 thang 7 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Son La xét xtr phlc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 23/TLDS-PT ngay 25
thang 02 nam 2019 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Do Ban &n dan su so tham s6 01/2019/DS-ST ngay 04/01/2019 cua Toa
an nhan dan huyén M bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 28/2019/QD-PT ngay 23 thang 04
nam 2019, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pinh Cong L, sinh nim 1959; Dia chi: Tiéu khu B,
thi tran M, huyén M, tinh Son La. (Vang mdt).

Nguoi dai dién theo wy quyén cho éng Pinh Céng L: Anh Lé Trong M,
sinh ndam 1993; Pia chi: T6 21, phuong T, thanh phé L, tinh Lai Chau. (C6 mat).

2. Bi don:
Ong Nguyén Cong B, sinh nam 1954. (C6 mt).
Ba Tran Thi T, sinh nam 1958. (Vang mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén cho ba Tran Th; T: Ong Nguyén Cong B,
sinh ndm 1954.



Ong Nguyén Céng B, ba Tran Thi T cung c6 dia chi tai: Tiéu khu N, thi
tran M, huyén M, tinh Son La.

Ong Nguyén Coéng K, sinh nam 1967. (C6 mat).
Ba Vii Thi N, sinh nim 1974. (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cho ba Vi Thi N: Ong Nguyén Cong K,
sinh nam 1967.

Ong Nguyén Céng K, ba Vit Thi N cung c6 dia chi tai: Tiéu khu N, thi
tran M, huyén M, tinh Son La.

3. Nguwoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ba Luong Thi Kim A, sinh
nam 1962; Pia chi: Tiéu khu B, thj train M, huyén M, tinh Son La. (Vang mat).

Nguoi dai dién theo wy quyén cho ba Lwong Thi Kim Lan: Chi Dinh Thi
Huyén Trang, sinh nam 1984; Dia chi: Tiéu khu B, thi trdn Nong Truong M,
huyén M, tinh Son La. (C6 mat).

Nguoi bao vé quyen, loi ich hop phdp cho éng Dinh Céng L va ba Luong
Thi Kim A: Luat su Nguyén Thanh S — Luat su thuoc Vian phong Luat su Thanh
Son & Pong su, Poan Luat su thanh phd Ha Noi (C6 mat).

Nguoi bao vé quyen, loi ich hop phéap cho 6ng Nguyen Cong K: Luat su
Tran Thi Thu P va Luat su Pao Thi A — Luat su thuoc Cong ty luat Thién Drc,
Poan Luat su thanh phd Ha Noi. Luat su Pao Thi Lan Anh (C6 mat); Luat su
Tran Thi Thu Phuong. (C6 mdt).

Nguoi khang céo: Céac Bi don 6ng Nguyén Cong B, ba Tran Thi T, dng
Nguyén Céng K, ba Vii Thi N.
NQI DUNG VU AN:
Theo néi dung don khoi kién, loi khai tai phién toa va cac tai liéu, ching
cit ¢6 trong ho so vu dn, Nguyén don éng Pinh Cong L va nguwoi dai dién iy
quyén trinh bay:

Nam 1992 UBND tinh Son La giao d4t cho UBND huyén M d& UBND
huyén M giao cho cac don vi, c& nhan san xuét; sau khi duwoc UBND tinh giao,
UBND huyén giao lai mot phan dat cho Tiéu khu B, thi trin Nong truong M tai
Km72, thi trin Nong truong M. Sau khi duoc UBND huyén giao, ngay
30/01/1993 Ban quan ly dat dai 1am thoi cua Tiéu khu B da giao lai cho cac ho
dan st dung dat, 6 1ap danh sach trén thuc dia. Trong d6 gia dinh 6ng Lap duoc
giao 7,3m chiéu rong mit duong Quéc 16 6 kéo vao phia trong dai 307m (sé do
nay duoc do bang thiét bi thd so nén co thé chénh léch). Nam 1994, do phan
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dién tich dat phia ngoai giap duong Qudc 16 cao hon phia trong khong c6 nudc
dé canh tac nén sau khi da trong 02 vu ngd, ong Dinh Cong L da thoa thuan véi
6ng Nguyén Cong B vé viéc cho 6ng Nguyén Cong B thué mot phan quyén sir
dung dat phia ngoai. Phan dét phia bén trong kéo dai hon 200m hién nay ho dng
Lap van con canh tac. Viéc thoa thuan nay duoc 1ap thanh Bién ban hop dong
thoa thuan nhan dat khoan trong cdy an qua phét trién kinh té gia dinh duoc
UBND thj tran Nong truong M, Pai dién Ban quan ly 1am thoi tiéu khu, Pai
dién tiéu khu xac nhan. Theo hop dong, hai bén thoa thuan Bén A (6ng Pinh
Cong L) dong y cho Bén B (6ng Nguyén Cong B) duoc nhan khoan dat va duoc
phép st dung dat theo hop dong dé trong cdy an qua véi thoi han 20 nam, ké tur
ngay 05/10/1994. Ngay 06/10/1994, ong Pinh Coéng L giao cho déng Nguyén
Cong B dién tich cu thé 1a 660m2 dat, twong ¢tng véi 7,5m mat duong X chiéu
dai 88m, gia thau khoan thoi han 20 nim véi gié tién 1a 21.000.000 dong, dng
Lap da nhan du 21.000.000 d6ng vao ngay 31/10/1994. Sau khi nhan du tién 6ng
Lap viét vao phia sau ban Hop ddng thoa thuan nhan dat khoan trong cay an qua
- phét trién Kkinh té gia dinh cho 6ng B ndi dung xac nhan di nhan du so tién
21.000.000 dong sb tién thau dat cia 6ng Nguyén Cong B.

Ké tir khi ky két hop dong thué khoan dat, 6ng L van nop thué si dung
dat néng nghiép hang nim cho toan bd dién tich dat duoc giao. Khi hét thoi han
hop d6ng, 6ng L c6 moi 6ng B dén nha thoa thuan viéc tra lai dat. Ong B c¢6 dén
nha 6ng L va néi véi dng L 14 s& vé ban bac voi gia dinh, nhung ho éng Nguyén
Cong B van khong ban giao lai dién tich dat trén theo dung ndi dung bién ban da
théng nhat nam 1994.

Do dugc biét gia dinh 6ng Nguyén Cong K, ba Vii Thi N dang sir dung
dat dang tranh chap nén ngay 01/4/2018 ong L da giri Thong bao V/v doi quyén
st dung dat cho gia dinh 6ng Nguyén Cong B va gia dinh 6ng Nguyén Cong K,
yéu cau dng B, 6ng K va nhitng nguoi lién quan phai tra lai dang, du dién tich
dat theo dung thoa thuan cia Hop ddng va thuc té giao nhan trong vong 30
ngay, ké tir ngay thdng bao. Tuy nhién, cac dng B, 6ng K khéng tra lai dat. Ngay
27/4/2018, UBND thj tran Nong truong M da tién hanh hoa giai tranh chap giita
gia dinh éng L v&i gia dinh 6ng B va gia dinh 6ng Nguyén Cong K. Nhung vo
chong 6ng B va 6ng K trinh bay rang ong L da ban chuyén nhugng cho ong
Nguyén Cong B nén khong dong y hoa giai va tra lai dat cho gia dinh ong L.
Ong L cho rang: Viéc 6ng B chuyén nhuong cho 6ng K 1a da vi pham hop dong
thoa thuan véi ong L va dong thoi ciing 1a viéc lam trai phap luat khi vo chong
ong L chua bao gid chuyén nhuong cho 6ng B cho nén gia dinh ong B ciing
khong c6 quyén chuyén nhuong lai cho 6ng K.
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Nay 6ng Lap yéu cau Toa &n giai quyét:

1. Yéu cau Toa &n budc vo chong 6ng Nguyén Cong K, ba Vii Thi N cling
nhitng ngudi lién quan dang cung sir dung trén dat phai tra lai toan bo dién tich
dat theo hién trang 13 624m2 tuong wng véi 7,6m dat mat duong kéo dai 84,2m
vao phia bén trong thuoc thira s6 69, to ban d6 s 14, dia chi: Tiéu khu Nha
nghi, thi trin Nong Truong M, huyén M, tinh Son La cho vo chong 6ng Dinh
Cong L, ba Luong Thi Kim A.

2. Yéu cau Toa an tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 02/11/1999 giira gia dinh 6ng Nguyén Cong B, ba Tran Thi T vai vo chong
6ng Nguyén Cong K, ba Vii Thi N vd hiéu (tuyén Gidy chuyén nhuong ngay
02/11/1999 giira ba Tran Thi T va 6ng Nguyén Cong K vo hiéu).

3. Di voi tai san trén dat do gia dinh ong Nguyén Cong K xay dung c6
gia tri theo dinh gié 1a 533.559.000 ddng, ong L ddng y tra cho vo chdng 6ng K
gia tri tai san trén dat bang tién va 6ng duoc s¢ hitu s tai san trén dat.

Theo Ban ti khali, trinh bay tai phién toa va céac tai liéu, ching cur co
trong ho so vu an, Bi don éng Nguyén Cong B, ba Tran Th; T trinh bay: Ngay
03/9/1994 6ng M c6 gidi thiéu cho vo chong dng B, ba T vé viéc dng L mudn
ban dat. Ngay 04/9/1994 6ng L c6 ra nha vo chong 6ng B va néi ban cho vo
chéng 6ng B manh dét chiéu rong 7,5m, chiéu sdu dén mép ranh nudc véi gia
6.000.000 ddng. Ngay 06/9/1994 dng L c6 vay tién cua vo chdng ba T sb tién
5.000.000 ddng, ba T ¢6 ndi véi 6ng L vé ban véi vo 12 ba L 1a ba T mua su
dung lau dai thi ba T méi mua. Ngay 12/9/1994 6ng L c6 ra nha ba T ndi vo
chong ong L da thong nhat néu lau dai thi phai tra cho 6ng L thém 15.000.000
dong nira va ba T co noi dé vo chong ba T ban bac. Ngay 13/9/1994 6ng L ra hoi
thi vo chong ba T nhét tri ldy manh dat véi gia 21.000.000 dong. Ngay
03/10/1994 6ng L c6 ra nha ba T vay sb tién 5.000.000 dong. Pén ngay
06/10/1994 ong L c6 giao dat va do dat chiéu rong bam quéc 16 7,5m, chiéu dai
la 88m = 660m2, 6ng L tinh 600m2. Ngay 31/10/1994 v chdng 6ng B giao nét
s6 tién con lai theo hop dong thué dat cho 6ng L, 6ng B cho rang tong sé tién
6ng L nhan caa vo chong 6ng 1a 31.000.000 dong va éng L ¢6 ghi vao sau hop
d6ng véi ndi dung: “Tir nay gia dinh ong Nguyén Cong B duoc quyén sir dung
dat theo hop dong thau khoan — thoi han sir dung 12 1au dai”. Ong B, ba T khang
dinh dién tich dat gia dinh 6ng B da nhan chuyén nhuong theo Bién ban hop
dong thoa thuan nhan dat khoan trong cdy an qua phat trién kinh té gia dinh
ngay 06/10/1994 tai Tiéu khu B, thi trin Nong Truong M (nay thudc Tiéu khu
Nha Nghi, thi trdn Néng Truong M) vi cac bén di thoa thuan chuyén nhwong
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vé6i thoi han “lau dai”. Pén naim 1999 vo chong dng B da xay dung mot can nha
cap 4 trén manh dat. Trong qua trinh sir dung gia dinh 6ng Ba van dong thué
ndng nghiép theo quy dinh, éng L 1a nguoi truc tiép dén thu khéng cé gidy bién
nhan. Ngay 02/11/1999 gia dinh 6ng B chuyén nhuong lai manh dat nay cho em
6ng B 1a Nguyén Cong K véi gia 25.000.000 dong c6 lam Giay chuyén nhuong
nha dat do vo 6ng dai dién ky chuyén nhuong va dng Khoan ky nhan chuyén
nhuong sau d6 Ong K c6 di xin xac nhan cua dai dién tiéu khu nha nghi 13 6ng
Pd V va x&c nhan cua ong B T chu tich UBND thi tran Nong Truong M.

Ong B, ba T khéng nhét tri tra lai dat cho Ong L. Néu Toa an tuyén bé
hop ddng chuyén nhuong nha, dit giira gia dinh 6ng vé6i gia dinh 6ng K v hiéu,
6ng B, ba T khdng yéu cau giai quyét hau qua caa hop déng vo hiéu 6ng ba xin
duoc mién an phi theo quy dinh cua phap luat.

Theo Ban ti khai, trinh bay tai phién toa va céac tai liéu, ching cir co
trong hé so vu an, Bi don éng Nguyén Cong K, ba Vii Thi N trinh bay: Ngay
02/11/1999 dng K ¢6 nhan chuyén nhuong caa 6ng Nguyén Cong B va ba Tran
Thi T mdt cin nha cap 4 cung cdng trinh phuy c6 dién tich 100m2 nam trén thira
dat nhan chuyén nhuong c6 chiéu rong la 7,5m; chiéu dai 88m tai Tiéu khu Nha
Nghi, thi trin Nong trudng M, huyén M, tinh Son La véi s tién 25.000.000
d6ng, thoi gian st dung lau dai. Viéc chuyén nhuong duoc lap thanh vin ban cé
x&c nhan cua chinh quyén dja phuong. Khi nhan chuyén nhuong vo chéng dng
Khoan cd ban bac, théng nhat véi nhau. Ong K 1a nguoi mang Gidy chuyén
nhuong nha, dat dén UBND thi trdn Nong Trudng M dé xin xac nhan, khi ky
Gidy chuyén nhuong nha, dat 6ng K va ba T khong ky truéc mat ong DS T va
ong Pd V. Gia dinh 6ng K sinh song va sir dung dién tich dat nay tir nam 1999
dén nay, qua trinh sir dung gia dinh 6ng K va ba Nga da 03 1an xay dung nha dé
sinh song va lam an kinh doanh, tir khi st dung gia dinh 6ng K khdng xay ra
tranh chap véi ai va ciing khong ai dén tranh chap. Nay 6ng Dinh Céng L c¢6 don
khoi kién yéu cau Toa &n tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
gitta 6ng K vai ho 6ng B vo hiéu vo chdng dng khdng nhat tri, 6ng K dé& nghi
Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh caa phép luat. Ngoai ra ong K khong dé
nghi gi thém. Vo chong dng Nguyén Cong K khong yéu cau giai quyét hau qua
cia Hop dong vd hiéu trong truong hop Toa an tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 02/11/1999 giita ba Tran Thi T véi 6ng Nguyén
Cong K vo hiéu.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lirong Thi Kim L va Nguoi
dai dién theo iy quyén trinh bay: Ba nhat tri véi 1oi trinh by cta ong Pinh
cong L, viéc 6ng L giao két hop dong voi 6ng Nguyén Cong B ba khong duoc
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biét cy thé. Gia dinh ba chua bao gid chuyén nhugng cho gia dinh 6ng B dién
tich dat dang tranh chip, hang nim gia dinh ba van nop thué theo céac sé thué
ctia co quan thué véi dién tich dat dugc giao. Viéc ké khai cua 6ng B, 6ng K 1a
khong dung voi thoa thuan cua 6ng B véi chong ba, viéc ké khai nay ciing
khong dung véi quy dinh caa phap luat. Ba L dé nghi tuyén b viéc chuyén
nhuong quyén st dung dét thira dat cua gia dinh ba giita ba Tran Thi T va ong
Nguyén Céng K v6 hiéu do trai quy dinh caa phap luat, dong thoi tuyén budc vo
chdng 6ng K phai tra lai dién tich ma 6ng B di thau khoan cho gia dinh ba.

Tai Ban &n dan su so tham s6 01/2019/DS-ST ngay 04/01/2019 cua Toa
4n nhan dan huyén M da quyét dinh:

Cin ctr vao Phép Iénh Hop dong dan su nam 1991; Cac Diéu 2, 15, 130,
131, 136, 137, 690, 693, 695, 705, 714, 720, 721, 726 B6 luat dan su nam 1995;
Céc Piéu 703, 704, 705, 706, 707 Bo luat dan sy nam 2005; Cac Biéu 30, 31, 75
Luat Dat dai ndm 1993; Cac Piéu 3, 100, 101 Luat Pat dai ndm 2013; Cac Piéu
178, 271, 273, 280 Bo luat TH tung dan sy; Luat Ngudi cao tudi nam 2009; Nghi
quyét cia Qudc hoi ngay 28/10/1995 vé viéc thi hanh Bo luat dan sy nam 1995;
Nghi quyét s6 45/2005/NQ-QH11 ngay 14/06/2005 V/v thi hanh Bo luat Dan sy
nam 2005; Cac Piéu 11, 41 Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 vé
Cong chang, ching thuc; Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 Quy
dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat it dai; Nghi dinh sé: 01/2017/ND-
CP ngay 06/01/2017 sira di, bé sung mot sé diéu cua Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh luat dat dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban thuong vu Quéc hodi Quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an,

X

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia 6ng Pinh Cong L.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra gia dinh 6ng
Nguyén Cong B, ba Tran Thi T véi gia dinh 6ng Nguyén Cong K, ba Vii Thi N
ngay 02/11/1999 (Gidy chuyén nhuong nha dat ngay 02/11/1999 gitta ba Tran
Thi T vé&i 6ng Nguyén Cong K) vo hiéu toan bo.

Budc dng Nguyén Cong K, ba Vit Thi N phai tra lai thia dat s6 69, to ban
d6 sb 14, dién tich 624m2, dia chi: Tiéu khu Nha nghi, thi tran Nong Truong M,
huyén M, tinh Son La cho 6ng Dinh Cong L va ba Luong Thi Kim L (c6 so d6
kem theo Ban an).



Ong Pinh Coéng L, ba Luong Thi Kim L phai tra cho 6ng Nguyén Cong
K, ba Vii Thi N sd tién 533.559.000 dong (ndm trdm ba mwoi ba triéu, ndm
tram ndm muwoi chin nghin dong).

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cho cac
duong su.

Do khéng nhat tri véi Ban an so tham, ngay 10/01/2019 6ng Nguyén
Cong B, ba Tran Thi T, 6ng Nguyén Coéng K, ba Vii Thi N ¢6 don khang cao dé
nghi xem xét lai toan bo ban an so tham véi 1y do chua khach quan, cc cin cir
ching minh cua vu an chua diy du, chura xem xét day du, toan dién y kién cua
loi khai caa nhitng nguoi 1am ching dé nghi Toa &n cap phdc tham xét xir vu an
theo hudng: Hay ban an so tham khoéng chap nhan don khoi kién ciia 6ng Pinh
Cong L; Tam giao cho gia dinh 6ng Nguyén Céng K duoc st dung dién tich dat
649m2 dat tai tiéu khu nha nghi, Thi trin Nong truong M, tinh Son La theo ho
so dia chinh nam 2000 cuia phong ding ky nha dat huyén M, tinh Son La.

* Tqi phién tda phlc tham: Cac duong sy khdng thoa thuan dugc voi nhau
vé viéc giai quyét toan bo noi dung vu an. Bi don 6ng Nguyén Cong B, 6ng
Nguyén Cong K khong rat don khang céo.

Bi don éng Nguyén Cong B trinh bay: Viéc mua ban chuyén nhuong gitta
vo chong 6ng véi 6ng Pinh Cong L 1a mua dit ban doan véi gia 31.000.000
d6ng. Viéc vo chdng 6ng ban nha dat cho vo chong em trai 13 Nguyén Cong K
cling hop phap. Ong B dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan yéu cau cua
ong Pinh Cong L. Sau khi 1am gidy t& mua ban cho 6ng K, 6ng K mang giy to
di xin chit ky va con dau, viéc con dau bi nham lan nhu thé nao dng khéng biét,
6ng chi biét 12 con dau cia Nha nudc nén khong dé y 1a con dau caa Cong an
hay cia Uy ban. Ngoai ra 6ng khong dé nghi gi thém.

Bi don éng Nguyén Cong K va Nguoi bao vé quyén loi ich hop phép -
Ludt sw Tran Thi Thu P va Ludt su Pao Thi Lan A théng nhdt trinh bay: Bé nghi
Hoi ddng xét xtr phlc tham giai quyét hau qua cta hop dong mua ban nha dat
nam 1999 gita vo chong dng Ba véi vo chong 6ng K vo hiéu trong truong hop
hop dong nay vo hiéu. Do Toa 4n so tham c6 nhiéu vi pham trong qua trinh giai
quyét vu an; thu thap, xem xét, nhan dinh tai liéu khong khach quan, khong
dung theo quy dinh cua phap luat; ban hanh quyét dinh tam dinh chi khdng
dung; nhan dinh quan hé phéap luat chwa chinh xéac, phai xac dinh 14 tranh chap
hop dong thau khoan; cap so tham chi cin cir vao mot gidy to duy nhat 1a danh
sach giao dat khong c6 dau, chit ky cta ai dé chap nhan yéu cau cua Nguyén
don. Vé phia Nguyén don chua chting minh dugc quyén sir dung dat hop phép
cua minh; thdng qua ndi dung “lau dai” da thé hién ban chat caa hop dong giita
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6ng B va ong L 1a mua ban nhung hinh thuc thé hién l1a thué khoan; sé tién
31.000.000 dong dng L nhan cua 6ng Ba thé hién sy mua dut ban doan dién tich
dat co tranh chip giira dng L va 6ng B; viéc chuyén nhuong dat gira ba T va
6ng K 1a hop phap; do d6, dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét, hiy ban 4n so
tham, bac yéu cau cia Nguyén don, tam giao dién tich dat dang tranh chap cho
vo chong ong K.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia Nguyén don éng Pinh Céng L — anh Lé
Trong M; nguwoi bao vé quyén loi ich hop phép cia 6ng L, ba L — Ludr sw
Nguyén Thanh S va Ngwoi dai dién theo sy quyén cuia ba L — chi Pinh Thi
Huyén T théng nhdt trinh bay: Trén co so tai liéu chung cir Nguyén don giao
nop cho Toa, c6 du co sd khang dinh ngudn gbc quyén sir dung hop phép cua
ong Pinh Cong L dbi voi dién tich dat tranh chap; ong L cho thué dat tir nam
1994, nay da hét thoi han thué dat nén dng L c6 quyén doi lai dat tir 6ng B.
Pdng thoi sau khi hét hop dong 6ng L di thong bao bang vin ban cho vo chong
6ng B va vg chdng 6ng K, ngoai ra con théng bao khi hoa giai tai Ban hoa giai
cua Tiéu khu B va budi hoa giai tai UBND thi tran Nong truong M. Nay éng B
da chuyén nhuong dat cho 6ng K, thoa thuan nay la v hiéu vi ban than 6ng B
khong c6 quyén chuyén nhuong manh dat néu trén cho 6ng K; Do d6, ong K
phai cd trach nhiém ban giao dt tra cho dng L phu hop. Dé nghi giir nguyén
nhu ndi dung caa ban an so tham da tuyén.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Son La tham gia phién toa phdt
biéu Y kién nhuwr sau: V& viéc tuan theo phap luat caa Tham phan, Thu ky, Hoi
dong xét xur va nhitng nguoi tham gia té tung tuan tha ding quy dinh cia phép
luat t6 tung dan su. Vé noi dung vu an: Can ctr vao cac tai liéu, chang ca c6
trong o so vu an, phan trinh bay ciia cac duong sy tai phién toa, dé nghi HDXX
xem xét: Vé to tung, Toa an cip so tham xac dinh quan hé phap luat khdng
chinh xac, dua trén céc tai liéu vé viéc giao dat, ngudi dugc giao dat phai la Tiéu
khu B, 6ng L chi 1a ngudi duoc giao khoan dat; tranh chap giira 6ng L va 6ng Ba
phai 1a tranh chap hop dong thué khoan dat; khdng phai tranh chap quyén sir
dung dat. Vé nguon gbc dat, 1a dat caa Tiéu khu B, dng L chi nhan dat dé san
xuat. Ong B, dng K da sir dung tir 1994 dén nay; khong co tranh chap véi ai; vé
hinh thic hop dong 1a thué khoan, nhung vé ban chat 1a mua ban. Dién tich dét
nay khong nam trong GCNQSDD cua 6ng L, thira dat tranh chéap ciing khong
nam trong GCQNSDD cua ai, van thudc dat quan ly cua Tiéu khu B, do d6, éng
Lap khong c6 quyén doi lai dat; hién nay gia dinh 6ng K dang sir dung 6n dinh
dién tich va xay nha kién cd, 6ng L biét nhung khong phan ddi; 6ng K da xay
nha 3 1an, khong bi chinh quyén dia phuong xt phat; nhu vay viéc 6ng L cin cir
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vao hop dong thué khoan dé doi lai dat cua ong K 1a khong co can cir. Tuy nhién
viéc mua ban dét gitta vo chong 6ng B va vo chdng 6ng K ciing 1a trai phép luat
can phai tuyén vo hiéu. Bén nay ciing da hét thoi han giao dat 20 nam. D& nghi
HDXX xem xét, stra ban an so thAm theo hudng tuyén bd hop ddng thué khoén
dat vo hiéu, giao lai dat cho Tiéu khu B quan ly.

NHAN PINH CUA TOA AN:

* Sau khi nghién czu cAc tai ligu c6 trong ho so vu dn diroc tham tra tai
phién toa, xem xét ngi dung khang cao va y kién trinh bay cia cdc duwong su tai
phién toa. Toa an nhdn dinh nhu sau:

[1] Vé xac dinh quan hé phap luat:

Trong vu an nay, Nguyén don 6ng Pinh Cong L khai kién cac ong ba: Vo
chdng dng Nguyén Cong B, ba Tran Thi T va vg chong 6ng Nguyén Cong K, ba
Vii Thi N. Trong d6, 6ng L yéu cau vo chong 6ng K, ba N phai tra lai dién tich
dat tranh chap nhung 6ng K, ba N khong chap nhan; Dong thoi véi yéu cau tra
lai dién tich dat tranh chap 1a yéu cau tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat gitta vo chong 6ng B, ba T vai vo chong ong K, ba N 1a vé hiéu.
Theo quy dinh tai Diéu 164, 166 Bo luat dan sy nam 2015 thi viéc yéu cau Toa
an budc nguoi chiém hitu, st dung tai san, nguoi duoc huong loi vé tai san
khong c6 can ctr phap luat phai tra lai tai san la mot trong cac bién phap bao vé

quyén s& hitu.

Vi vay vu an c6 02 quan hé phap luat tranh chap: (1) Tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta: 6ng L, 6ng B, ba T, ng K, ba N;
(2) Tranh chap quyén st dung dat giira 6ng L, ba L véi 6ng K, ba N. Trong d6
tranh chap chinh 1 tranh chap quyén sir dung dat gitra 6ng L véi vo chong 6ng
K.

Mt khac Nguyén don 6ng L khdng yéu cau Toa &n giai quyét tranh chap
vé Hop dong thau khoan dat da ky két nam 1994 véi ong B, hop dong nay dén
nay ciing da thuc hién xong, theo khoan 1 Diéu 422 B luat dan sy nim 2015 thi
Hop dong dd cham dut. Cho nén viéc khoi kién cua Nguyén don 1a ding quy

dinh cua phap luat, Toa &n cip so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap
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chinh 1a “Tranh chap quyén sur dung dat” 1a ding quy dinh cia Bo dan sy va Bo
luat T4 tung dan su. Y kién cua bi don va dai dién Vién kiém sat cho rang vu an
nay céc bén tranh chap Hop ddng thau khoan 1a khong dung, khong co cin cir

chap nhan.

[2]. Xét viéc bd sung khang céo cia 6ng Nguyén Cong K yéu ciu giai
quyét hau qua caa Hep dong vo hiéu ddi véi Hop dong chuyén nhweng nha
dat giira gia dinh 6ng Nguyén Cong B véi gia dinh dng Nguyén Cong K tai

phién toa phac tham

Hoi ddng xét xtr nhan thay qua trinh té tung cip so tham, Toa an cap so
tham da giai thich va hoi cac duong sur vé viéc giai quyét hau qua cua Hop dong
vO hiéu. Tai cac buoi hoa giai ngay 23/8/2018, ngay 21/11/2018 va ngay
14/11/2018, 6ng Nguy&n Céng K trinh bay khéng y&u cau Toa an giai quyét hau
qua cia Hop dong chuyén nhuong nha dat giita ba T va 6ng K vo hiéu trong
truong hop Toa an tuyén bb hop dong nay vo hiéu. Qua trinh t6 tung cap so
tham, trong cac ban ty khai va tai phién toa so tham, dng Nguyén Céng B, 6ng
Nguyén Cong K khdng c6 yéu cau giai quyét hau qua cua Hop dong vo hiéu,

6ng B va 6ng K ciing khong c6 yéu cau phan té nao khac.

Nhu vay, quyén yéu cau Toa an giai quyét hau qua caa Hop dong vo hiéu
da dugc Toa &n cap so tham giai thich cho duong sy nhung duong su khong yéu
cau. Viéc khdng xem xét giai quyét yéu cau nay caa Toa an cap so tham 13 ding
quy dinh cua phap luat, 4p dung dung nguyén tic ton trong su dinh doat cua

duong su tai Biéu 5 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Do d6 Hoi dong xét xir thiy rang khang céo bd sung cua dng Nguyén
Cong K yéu cau Toa an cap phic tham giai quyét hau qua caa Hop ddng vé hiéu
la khdng tuan tha thoi han dua ra yéu cau theo quy dinh cua Bo luat T tung dan
su nén Hoai dong xét xu phic tham khong chap nhan viéc bd sung yéu cau nay,

khong xem xét giai quyét trong vu an nay. Cac duong sy c6 thé khoi kién yéu
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cau giai quyét hau qua caa hop dong chuyén nhuong nha dat vo hiéu bang vu

mot vu an khac theo quy dinh cua phap luat.

[3]. Xét ngudn géc va qua trinh sir dung dién tich dét tranh chap

Ho so vu an thé hién ngay 19/5/1993 Khu truong Tiéu khu B da 1ap to
trinh dé nghi xin cap dat thé cu 1am nha & cho nhan dan Tiéu khu B duoc xac
nhan cta Bi thu Tiéu khu va dugc UBND thi tran Nong truong M cd y kién xéc
nhan, chuyén UBND huyén M va T6 quy hoach dit dai huyén ngay 20/5/1993.
Ngoai ra Tiéu khu B di 1ap “Danh sach dé nghi duoc ¢ dat thé cu méi theo ven
duong 6 tai khu dat Km72 cho cac ho gia dinh”, trong d6 c6 gia dinh dong Pinh
Ccong Lap. Bén ngay 10/9/1994 UBND thi tran Noéng truong M xac nhan,
chuyén UBND huyén va Phong Dat dai huyén cho phép lam Giay chiing nhan

quyén sir dung dat vai cac ho.

Nhu vay viéc giao dat cho cac ho dan 1a co that, ban danh sach va To
trinh ngay 19/5/1993 cua Tiéu khu B ¢6 noi dung nhu 1a mot loai don dang ky
quyén sir dung dét cua tap thé nguoi dan Tiéu khu B. Bong thoi viéc giao dat
nay di dugc UBND thi tran Nong truong M xéac nhan va chap nhan viéc ding ky
quyén sir dung dt ciia cac ho dan, sau khi duoc giao dat ong Lap da quan ly,

canh tac trén dat duoc giao.

Trong quéa trinh té tung tai cap so thdm va phlc thim, nguyén don 6ng
Pinh Cong L, bi don 6ng Nguyén Cong B, 6ng Nguyén Cong K déu trinh bay va
théng nhat ngudn géc cua thira dat tranh chap trude khi 6ng Lap giao dat cho
6ng Ba la tir 6ng Pinh Cong L. Tinh tiét ndy phi hop véi thuc té giao dat giita
6ng L v&i 6ng B, pht hop véi cac gidy to ¢d chiing nhan cua UBND thi tran
Néng truong M do Nguyén don xuét trinh, phi hop véi qué trinh giao, quan ly
dat tai dia phuong thoi diém nam 1994. Mit khéc, dén thoi diém hién tai, ho ong
B, 6ng K chua dugc UBND cip c6 tham quyén cip Gidy chang nhan quyén st
dung dat. Viéc dng K c6 tén trong S6 muc ké dat dai nim 2000 khong thé hién

Nha nudc da cong nhan quyén sir dung dat cho gia dinh 6ng K, dong thoi viéc
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c6 tén nay ciing khong phai 1a mot trong céc loai gidy to chang minh quyén sir

dung dat duoc Nha nudc cong nhan.

Ngoai ra, Hoi dong xét xur nhan thdy céc tai lieu vé viéc giao dat do
Nguyén don xuét trinh khéng thé hién thoi han giao khoan dét caa Tiéu khu B
cho gia dinh 6ng L 1a bao nhiéu nim nén khéng co cin cr xac dinh Tiéu khu B
giao dt cho cac ho dan cé thoi han. Theo quy dinh cua Luat Dat dai nim 2013,
Tiéu khu khdng phai 1a don vi c6 tham quyén quan Iy hanh chinh vé dat dai.
Pdng thoi phap luat ciing cho phép ngudi sir dung dt ¢ quyén ding ky gia han
thoi han sir dung dat theo quy dinh khi hét thoi han sir dung dat. Phan dién tich
duoc giao cho gia dinh ong L ¢ phia sau thira dat sb 69, to ban d6 sé 14 dang
tranh chap Ia thira dat s6 136, to ban d6 s6 14 d¢a duwoc UBND huyén M cap Giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 R232560 ngay 24/10/2000 cho 6ng Pinh
Cong L. Do d6, khong co can cir dé giao lai dat cho Tiéu khu B, can ghi nhan

viéc giao dat va quyén sir dung dat cho gia dinh 6ng Pinh Cong L.

Xét khang céo caa 6ng Nguyén Cong K va Nguyén Cong B cho rang 6ng
Pinh Cong L khong ké khai cap Giay chang nhan quyén su dung dat doi véi
thira dat tranh chap cho thay y chi cua 6ng L 1a da chuyén nhuwong quyén sir
dung dat. Hoi dong xét xir xét thay khong c6 can cir phap luat boi viéc ké khai
xin cap Giay chuang nhan quyén st dung dat 1a nghia vu cua Nguoi sir dung dat
nhung ciing 12 quyén va phu thudc vao viéc quyét dinh cua Nguoi stir dung. Viéc
khong ké khai cap Gidy ching nhan khong dong nghia véi viéc ngudi st dung

dat tir bo quyeén, loi ich hop phap caa minh.

Xét khang céo cua 6ng B, 6ng K cho rang trong qué trinh t tung cip so
tham Nguyén don cung cip céc tai liéu gom: Hop ddng thau khoan dat chi 1a
ban photo. Ban danh sach d& nghi dugc ¢ dat thd cu méi theo ven duong 6 tai
khu dat km72 cho cac ho gia dinh; Pon dé nghi ngay 04/10/1993; To trinh dé
nghi xin cap dat thd cu 1am nha ¢ cho nhan dan tiéu khu ngay 19/5/1993 la cac

tai liéu ban sao chang thuc tai huyén Chuong My, khong phai la ban chiang thuc
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tai huyén M can phai xem xét lai gia tri phap ly. Hoi dong xét xir xét thay cac tai
liu nay da duoc chung thuc hop 16. Ngoai ra, tai phién toa phlc tham, Nguoi
dai dién ty quyén cua Nguyén don da giao ndp ban sao gidy to trén do UBND
cap xa chung thuc kém theo ban gbc dé Hoi dong xét xir xem xét, ddi chiéu. Boi
v6i Bién ban thoa thuan thau khoan dat nim 1994 do Nguyén don cung cap, tai
Bién ban hoa giai ngay 14/11/2018 thé hién cac duong su da dugc xem xét, ddi
chiéu ban gc Van ban nay, dén nay Nguyén don ciing di giao nop ban gbc cho

Toda an. Do d6 khang cao nay cua bi don 1a khong c6 co sé chap nhan.

[4]. Xét Hop @dng chuyén nhwong quyén sir dung dit giira gia dinh
6ng Nguyén Cong B véi gia dinh dng Nguyén Cong K (Giay chuyén nhweng
nha, dat 1ap giira ba T va 6ng K ngay 02/11/1999)

Hoi dong xét xtr nhan thay tai thoi diém 1ap gidy t& chuyén nhuong cho
vo chong 6ng K, dng B va ba T khdng ¢ can cir Xac 1ap quyén sir dung dat theo
quy dinh tai Diéu 690 Bo luat dan sy nim 1995. Viéc chuyén nhuong quyén si

dung dat nay ciing vi pham Diéu 30 Luat Pat dai nam 1993.

Nhu vay Hoi déng xét xir nhan thay y kién cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Son La d& nghi tuyén bé Hop dong chuyén nhuong nha dat ngay
02/11/1999 lap béi ba va 6ng K vo hiéu 1a c6 can ctr can duoc chap nhan. Xét
khang cdo va y kién cua Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don cho
rang can phai 4p dung quy dinh tai Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP cua Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan téi cao dé cong nhan hop dong gitra 6ng Pinh
Cong L va dng Nguyén Cong B 1a Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat
c6 hiéu luc phap luat 1a khong c6 can cir. Boi hop dong nay khéng chi khdng
dap ung quy dinh vé hinh thirc, thi tuc cdng chiing, ching thuc, ma con khdng
c6 c&c noi dung ciia mot hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat, khéng thé
hién y chi chuyén nhuong quyén st dung dat, khong dap umg cac diéu kién theo
huéng dan caa Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP.
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[5] . Xét khang céo cua bi don cho rang Tham phan giai quyét vu an tai
cap so tham thiéu vo tu, khach quan Hoi dong xét xir thiy khong cé can cu.
Theo quy dinh cua Bo luat Té tung dan sy, viéc xac minh, thu thap ching ct caa
Toa an do Tham phan va Hoi dong xét xu tién hanh. Mit khac hd so vu an thé
hién qua trinh té tung tai cap so thim, Nguyén don c6 yéu cau Toa &n xac minh,
thu thap ching ctr. Hoi dong xét xtr nhan thay két qua xac minh cua Toa &n cap
so tham tai c4c bién ban xac minh khdng c6 dau hiéu bi 1am sai léch, nguoi duoc
xac minh khdng bi cudng ép, lra dbi, cac tinh tiét duoc cap so tham st dung lam
cin ctr xac dinh su that khach quan déu khdng ¢ sy mau thuan. Di véi céc tai
liéu vé viéc dong thué do nguyén don xuét trinh, Toa &n cip so tham di khong
xem xét chap nhan céc tai liéu nay 1am cin ctr giai quyét vy an, cho nén viéc xac
minh thu thap va stir dung ching cir dam bao khach quan khi danh gia, str dung

chung cu.

V& viéc tam dinh chi va tiép tuc giai quyét vu an tai cip so tham, Hoi
dong xét xtr xét thay ngay 14/11/2018, Nguyén don ndp don dé nghi Toa &n xac
minh, thu thap ching c va trung cau giam dinh tai liéu. Cung ngay Nguyén don
nop don dé nghi Toa an cap tam dinh chi giai quyét vu an dé cho két qua giam
dinh. Toa &n cap so tham di ra Quyét dinh tam dinh chi. Sau d6 Nguyén don lai
tiép tuc co don dé nghi Toa an tiép tuc giai quyét vu an. Toa an cap so tham ra
Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an. Cac quyét dinh nay khong bi khang céo,
khang nghi. Mit khéc, tai phién hop kiém tra viéc tiép can, cong khai chiing ctr
va hoa giai ngay 21/11/2018 cac duong su di dugc tiép can, cong khai chiing ca
nhung khong khang cdo, khong phan ddi. Do d6 viéc tam dinh chi va tiép tuc
giai quyét vy an 1a dang quy dinh tai khoan 1 Piéu 214 va Piéu 216 Bo luat T
tung dan su.

Tur nhitng cdn ctr néu trén thiy khong c6 can ct chap nhan khang céo cua
cac bj don ong Nguyén Céng B, ba Tran Thi T, éng Nguyén Cong K, ba Vii Thi
N, can giir nguyén ban an so thim cta Toa an nhan dan huyén M, tinh Son La.
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[6] V& an phi: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén Ong Nguyén
Cong B, ba Tran Thi T, dng Nguyén Céng K, ba Vit Thi N phai chju an phi dan
su phlc tham theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, tai thoi diém xét xu, dng
Nguyén Cong B, ba Tran Thi T 1a nhimg ngudi cao tudi nén can phai xem xét
mién an phi cho ong B, ba T.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Dieu 308 cua B¢ luat to tung dan sy 2015; khoan 1 bicu
29 cua Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua UBTVQH vé dinh
mrc thu, mién giam, thu nop quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an;

_ * Tuyén xi: Khong chap nhan khang cao cia Ong Nguyén Cong B, ba
Tran Thi T, 6ng Nguyen Cong K, ba Vi Thi N; gitt nguyén Ban an dan su so
tham s6 01/2019/DS-ST ngay 04/01/2019 cta Toa an nhan dan huyén M nhu
sau:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia 6ng Pinh Cong L.

1.1 Tuyén bb hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat giita gia dinh
6ng Nguyén Cong B, ba Tran Thi T véi gia dinh ong Nguyén Cong K, ba Vi
Thi N ngay 02/11/1999 (Gidy chuyén nhuong nha dat ngay 02/11/1999 giira ba
Tran Thi T véi dng Nguyén Cong K) vo hiéu toan bo.

1.2 Bugc 6ng Nguyén Cong K, ba Vii Thi N phai tra lai thiaa dat s 69, to
ban d6 s 14, dién tich 624m2, dia chi: Tiéu khu N, thi tran Néng Truong M,
huyén M, tinh Son La cho 6ng Pinh Céng L va ba Luong Thi Kim L. Dat c6 cac
vi trf cu thé nhu sau: Phia Ty Nam rong 7,6m giap duong quéc 16 43, phia Tay
c6 chiéu dai 84,8m giap dat 6ng Nguyén Vin T; phia Dong dai 84,2m giap dat
nha 6ng Hoang Vian C; phia Péng Béc rong 7,6m giap duong dat (co so do kém
theo Ban an).

1.3 Giao cho 0ng binh Cong L, ba Luong Thi Kim L dugc stir dung thira
dat s6 69, to ban d6 s6 14, dién tich 624m2, dia chi: Tiéu khu N, thi tran Néng
Truong M, huyén M, tinh Son La. D4t ¢ cac vi tri cu thé nhu sau: Phia Tay
Nam rong 7,6m giap duong quéc 16 43, phia Tay c6 chiéu dai 84,8m giap dat
6ng Nguyén Van T; phia Bong dai 84,2m giap dat nha dng Hoang Vin C; phia
Pong BAac rong 7,6m giap duong dat (co so dd kém theo Ban an) ciing nhu céc
tai san nam thira dat cung cay cdi trén dat. Ong Pinh Cong L, ba Luong Thi
Kim L phai thanh toan cho 6ng Nguyén Cong K, ba Vii Thi N sé tién
533.559.000 dong (nam tram ba muwoi ba triéu, nam tram ndm muwoi chin nghin
dong) gia tri c4c tai san trén dat.
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2. V& &n phi:
- Ong Nguyén Cong B, ba Tran Thi T dugc mién an phi dan su so tham
va &n phi dan su phac tham;

- Ong Nguyén Cong K, ba Vii Thi N phai chiu 114.484.000 dong tién an
phi dan su so tham va 300.0004d tién &n phi dan sy phuc tham, tong cong a
114.784.000 dong (Mot tram muwoi bén triéu bdy tram tam mueoi tw nghin
dong), dugc khau trir 300.000 ddng vao sé tién tam Gng &n phi phic thim da
nop, theo bién lai thu sé6 AA/2016/0001943 ngay 14/01/2019, tai Chi cuc thi
hanh &n dan sy huyén M, con phai nop tiép s tién 1a 114.484.000 dong (Mét
trdm muwoi bon trigu bon tram tam muoi tw nghin dong).

Céc quyét dinh khac cia ban an so tham khdng bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban &n dan sy phic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (Ngay
12/7/2019).

Noi nhan: T/M HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND huyén M; A AN _ 4 = -
_VKSND tinth Son La: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyuc THADS huyén M;

- Duong su; (d?~l kY)

- Luu.

Nguyén Minh Hai
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