TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH,KIl:ZN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban an s6: 10/2021/DS-PT
Ngay 26-01-2021
VIV tranh chap hop dong dat
coc va hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dt

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi TrAm Anh
Céac Tham phan: Ba Ngo Thi Minh Trang
Ba Nguyén Thi Nhién

- Thuw ky phién toa: Ba Quan Thanh Thao — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kién Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan ddn tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Phan Tan - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 01 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Kién Giang
xét xtr phiic thAm cong khai vu an thu 1y sé 139/2020/TLPT-DS ngay 26 thang 8
nam 2020 vé viéc “tranh chip hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim s6 14/2020/DS-ST ngay 12 thang 6 nam 2020
ciia Toa an nhan dan huyén Pht Quédc (nay 1a Toa an nhan dan thanh phé Phu
Qudc), tinh Kién Giang bi khang co, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham s 215/2020/QD-PT
ngay 18 thang 12 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ong Trinh T, sinh nim 1971 (c6 mit)
2. Ba Pham Hai V, sinh nam 1971 (c6 mat)
Cung dia chi: S6 17, ngd 71, Nguyén Thi b, t0 9, phuong T, quan C, Ha Noi.
- Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don:

+ Luat su Tran My L va Luét su Bui Quang N — thudc Cong ty luat hop danh N
va C - DPoan luat su Thanh phd Ho Chi Minh, dia chi: S6 8 duong N, phuong N, Quéan
1, TP H Chi Minh. (luat su L ving mit, luat su N ¢6 mat).



+ Luat su Nguyén Thi Kim T va Luat su Pham Van H thudc Vian phong luat su
N - Doan luat su TP Ha Noi. Pia chi: 5/149 duong G, quan B, Thanh phé Ha Noéi. (co
mat)

- Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1959 (c6 mat)

Ho khau thudng tri: S6 23 duong H, phuong L, quan H, Ha Noi

Noi cu tra hién nay: 86 Pho T, quan D, Ha Noi.

Dia chi lién lac: S6 7, Chua Boc, phuong Q, quan b, Ha Noi.

- Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luat st Pham Anh V-
Van phong luat su P thudc doan luat su tinh Kién Giang.

Dia chi: 32 duong T, khu phé 4, phudng V, thanh phd R, tinh Kién Giang.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan

1. Ong Au Manh H1, sinh nam 1954 (c6 mat)

Noi cu tra: 86 Phé T, quan B, Ha Noi.

Dia chi lién lac: S6 7, Chua Boc, phuong Q, quan b, Ha Noi.

2. Vian phong Cong chung P. Pai dién: Ong Nguyén Van L — Truong Vin
phong. (ving mit)

Dia chi: S6 183 dudng 30/4, khu phd 1, thi trdn D, Pha Quéc, Kién Giang

- Nguwoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi H; ngudi ¢6 quyén loi nghia
vu lién quan 6ng Au Manh H1.

- Ngwoi khang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Kién
Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don ong Trinh T va ba Phgm Hdai V trinh bay: Ngay
18/5/2017 vg chong 6ng Trinh T, ba Pham Hai V 1ap hop dong dat coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi H 02 thira dat (thtra 233 va 267)
toa lac tai khu phé 7, thi trin Duong Bong, Phu Quéc, Kién Giang. Hai bén thoa
thuan gia chuyén nhuong chung cia ca 02 thira dat néu trén la 74 (bay muoi
bdn) ty dong. Ba H thanh toan tién coc 1an thir nhat vao ngay 12/5/2017 cho 6ng
T, ba V s6 tién 2 ty ddng; lan thir hai vao ngay 18/5/2017 véi s tién 30 ty dong.
Ngay sau khi dit coc lan tht hai thi vo chong 6ng T tao diéu kién cho ba
Nguyén Thi H 1am thu tyc chuyén nhuong tai phong cong chimg va ding ky
sang tén thira 233. S6 tién con lai 42 ty dong phai thanh toan cham nhét 1a vao
ngay 20/6/2017.

Theo théa thuan trong hop dong ciing ghi rd néu ba H khong thyuc hién
nghia vy thanh toan sd tién con lai (42 ty dong) s& phai chiu phat 03 (ba) ty
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ddng. Pong thoi bén ba H phai hoan tat thu tuc dé chuyén lai quyén sir dung dat
thira 233 cho vo chong 6ng T bang dung gia chuyén nhuong theo hop dong
chuyén nhuong da ky tai phong cong chimg. Bén ba H chiu toan bd phi trudc ba
va cac loai thué lién quan. Hop dong nay chiam dut hiéu luc va vo chong 6ng T
c6 toan quyén st dung d6i voi thira 233 va thira 267.

Ngay sau khi nhén tién dit coc 1an 2 vao ngay 18/5/2017 thi ciing ngay vo
chdng 6ng T 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 233 cho ba H
tai Van phong Cong chiing P.

Pén thoi han thanh toan sd tién 42 ty dong vao ngay 20/6/2017 thi ba H
khong thanh toan 1y do tai chinh cta ba H khé khin nén vo chong 6ng T va ba H
d3 thoa thuan va ky phu luc 01 dé gia han hop ddng dén ngay 04/7/2017.

T&i han ngay 04/7/2017 ba H ciing khong thyuc hién theo cam két phu luc
01 ctia hop dong nén vo chong 6ng T voi ba H lai tiép tuc thoa thuan va ky phu
luc 02 cta hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat. Hai bén thoa
thuan lai gia chuyén nhuong 02 thira dat 1a 70 (bay muoi) ty dong (giam 04 ty),
s6 tién phai thanh toan 1a 38 ty dong va duoc gia han dén nay 03/10/2017 tuy
nhién dén han ba H van khong thuc hién nghia vu thanh toan.

Do ba H vi pham Diéu 4.4 ctia hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 1805/2017/HPBC va phu luc 1, 2 cia hgp dong nén vg chong éng T
khai kién yéu cau Toa an tuyén hay hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st
dung dat 1805/2017/HPBC va cac phu lyc 1,2 va hity hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat s6 4813 quyén sé6 05TP/CC-SCC/HPGD dbi voi thia dét sb
233 tai t& ban dd s6 126 dat toa lac tai khu phé 7, thi tran Duong Bdng, Phu
Quéc, Kién Giang duoc Vian phong Cong ching P ky ngay 18/5/2017. Giao dién
tich 1.071,8m> toa lac tai khu phd 7, thi trin Dwong Péng, Phu Qudc, Kién
Giang cho vo chong 6ng T. Budc ba H tra so tién 03 ty dong do vi pham nghia
vu thanh toan duoc thoa thuan tai Khoan 4 Piéu 4 cua hop dong dat coc ngay
18/5/2017; yéu cau Toa an huy chinh 1y bién dong thira dat 233 dang ding tén
ba H sang lai cho 6ng ba.

Bi don ba Nguyén Thi H trinh bay: Ngay 18/5/2017 ba H dong ¥ nhan
chuyén nhuong quyén str dung dét thira s6 233 va thira 267 tai to ban do sd 126
dat toa lac tai khu phé 7, thi trin Duong Bong, Phu Québc, Kién Giang voi gia 74
ty dong, ba H da giao du 32 ty dong tién dit coc theo hop dong dit coc ngay
18/5/2017 va vo chong 6ng T di chuyén nhuong diat diém cho ba H thira 233
thudc to ban dd sb 126 dién tich 1.071,8m” dat toa lac tai khu phé 7, thi tran
Duong Pong, Phii Quéc, Kién Giang theo hop dong sb 4813 quyén sb
05TP/CC-SCC/HBGD ngay 18/5/2017 tai Van phong Coéng chimg P va dugc
chinh 1y bién dong sang tén ba H ngay 10/7/2017, nhu vay hop dong chuyén
nhuong d4 hoan tat va ba H khong dong y viéc khai kién cta vo chong 6ng T 1a



huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén va khong dong ¥ thuc
hién thi tuc sang tén thira dat 233 cho vo chong 6ng T.

Pbi v6i s6 tién phai thanh toan 42 ty dong do ba H c6 kho khin vé tai
chinh nén da duoc vo ché)ng ong T gia han tai phu luc 1 va phu luc 2 cua hop
ddng va giam con 38 ty dong. Ba H ddng ¥ gia han va thdng nhét theo cac noi
dung cua cac phu luc hop dong.

Ngay 05/02/2018 ba Neuyén Thi H ¢é don phdn té yéu ciu vo chong dng
T ¢6 trach nhiém ky két va tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhugng va ban
giao thira dat 267 tai co quan nha nudc c6 tham quyén. Ba H c6 trach nhiém tra
cho vo chong 6ng T 38 ty dong.

Tai phién tda so thdm, ba H rat mot phan don yéu cu phan td vé viéc
khong tiép tuc thuc hién chuyén nhuong thira dat 267. Ba chi yéu cau cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thira sé 233, dbi voi so tién ba H
giao cho vo chong 6ng T 32 ty dong 1a tién di tra xong gia tri dat cua thira dat
233, dong thoi con du lai 3.261.000.000 dong. Nay ba yéu cau vo chong 6ng T
phai tra lai tién du va tra thém 100.000.000 dong tién thué thu nhap c nhan cua
6ng T ma ba H da tra thay, tong cong ba H yéu ciu ong T phai tra 1a
3.361.000.000 dong.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Au Manh H1 tai phién toa ong
H1 ay quyén toan bd cho ba Pinh Thi Bich H2 trinh bay va théng nhét theo cac
¥ kién ba H, ba H2.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Vin phong Coéng chimg P trinh
bay: Dbi véi yéu cau tranh chap hop déng dit coc chuyén nhuong quyén st
dung dét gitta vo chdng 6ng T va ba H thi Van phong Céng chimg Phu Qudc
khéng lién quan va khong c6 ¥ kién. Riéng hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dét thira s6 233 to ban do sb 126 dién tich 1.071,8m” dit toa lac tai khu
phé 7, thi trin Duong Pong, Phit Quéc, Kién Giang gitta vo chong ong T va ba
H thi Vin phong Cong chimg P thyc hién dung theo quy dinh. Dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban dn ddn su so tham sé 14/2018/DS-ST ngay 12/6/2020 Toa an
nhan dan thanh phé Phii Quéc da quyét dinh:

Chap nhan toan bo yéu cau khai kién, khoi kién bod sung cia v chong
6ng Trinh T, ba Pham Hai V d6i voi ba Nguyén Thi H. Hay hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong ong Trinh T va ba Nguyén Thi
H; Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 4813 quyén sb
05TP/CC-SCC/HBGD ngay 18/5/2017 gitra 6ng Trinh T, ba Pham Hai V va ba
Nguyén Thi H. Giao dién tich 1.071,8m? dét toa lac tai khu phé 7, thi tran
Duong Pong, Phii Qudc, Kién Giang cho vo chong 6ng Trinh T. Budc ba H giao
lai gidy chiung nhan quyén sir dung dt thira 233 cho vo chong 6ng Trinh T va
tra cho vo chong 6ng T sb tién phat vi pham 13 03 (ba) ty déng. Ghi nhan vo
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chéng ong Trinh T, ba Pham Hai V tra lai sb tién dit coc cho ba Nguyén Thi H
32 (ba muoi hai) ty dong.

Khéng chap nhan phan t6 ctia ba Nguyén Thi H.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi va bao quyén khang céo theo luat
dinh.

Ngay 20 thang 6 nam 2020, ba Nguyén Thi H va ong Au Manh HI khéang
cdo véi ndi dung: yéu cau Toa an bac yéu cau khai kién cia nguyén don, chip
nhan yéu cau phan t cua bi don, cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat sb 4813, ngay 18/5/2017 giita nguyén don 6ng T, ba V voi ba H di
dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Phi Qudc cép nhat sang
tén cho ba H ngay 10/7/2017 1a hop phap. Budc 6ng T, ba V tra lai cho ba H sb
tién thanh toan con du cua thira dat 233 néu trén 1a 3.261.000.000 ddng va
100.000.000 dong tién thué thu nhap ca nhan ma ba H da ndp thay cho éng T, ba
V khi thyc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi thira 233
hodc yéu cau nguyén don tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong thira 267,
ba H sé tra tiép sd tién 38 ty con thiéu.

Ngay 10 thang 7 ndam 2020 Vién truéng Vién kiém sdt nhdn déan tinh Kién
Giang ban hanh Quyét dinh khang nghi s6 11/OPKNPT-VKS-DS d6i véi Ban an
so tham sb 14/2020/DS-ST ngay 14/6/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Phd
Qudc theo hudng sira ban an so tham vé phan an phi, chi phi t6 tung, chi phi
tham dinh gia va phan tuyén vé 1ai suat cham thi hanh an.

Tai phién toa phiic thAim: nguyén don 6ng Trinh T va ba Pham Hai V
van giir nguyén noi dung khéi kién.

Ba Nguyén Thi H va ong Au Manh HI van giit nguyén noi dung khang
c40. Tai phién toa phuc tham, ba H, ong H1 ¢6 y kién trong trudng hop nguyén
don khéng phat vi pham 03 ty dong, ddng thoi déng ¥ hd tro cho 6ng ba sd tién
10,5 ty dong, 6ng ba s& théng nhat huy hop dong dat coc, huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét thira 233, giao lai quyén st dung dat thira 233 cho
6ng T, ba V va rut lai toan bd yéu cau phan td.

Ong Trinh T, ba Pham Hai V thdng nhét v6i dé xuit ctia ba H va 6ng H1
néu trén, dong ¥ khong budc ba H, ong HI ndp phat 03 ty dong, tu nguyén hd
trg cho 6ng H1, ba H sé tién 10,5 ty dong.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don dé nghi Hoi
déng x€t xr cdn cr vao ndi dung thda thuan cua hop déng dat coc, cac phu luc
01, 02 cua hop dong dit coc, cac quy dinh cta phap luat xac dinh viéc khoi kién
cua nguyén don la c6 can ctr. Tai phién toa hdm nay, nguyén don va bi don da
thoa thuan duoc véi nhau vé cach giai quyét vu an nén dé nghi Hoi dong xét xir
ghi nhan.



- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don dé nghi Hoi dong xét
xUr ghi nhan ndi dung cac duong su thoa thuan dugc vai nhau tai phién toa.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang phat biéu quan diém:

V& viéc chip hanh phéap lut: Tir khi thy 1y cho dén trude khi tuyén an,
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky va nhitg nguoi tham gia t6 tung di chip
hanh dung quy dinh cta phap luat vé t6 tung dén su.

V& noi dung vu an: Ba Nguyén Thi H dd vi pham hop dong trong viéc
khéng thanh toan du sb tién chuyén nhugng cho 6ng Trinh T, ba Pham Hai V.
Cin cr vao Diéu 4.4 cua hop dong dit coc duogc ky két ngay 18/5/2018 giita 6ng
Trinh T, ba Pham Hai V véi ba Nguyén Thi H, nguyén don yéu cau huy hop
ddng dit coc, huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit thira sé 233 gitta
ong Trinh T, ba Pham Hai V voi ba Nguyén Thi H 1 c¢6 cin cir. Tai phién toa
hém nay, cac duong su théng nhat huy hop dong dit coc, huy hop dong chuyén
nhuong thira 233, nguyén don hoan tra 32 ty dong, tu nguyén hd trg 10,5 ty
dong cho bi don va khong budc bi don nop phat 03 ty dong, xét thay viéc thoa
thuan trén co so tu nguyén, khong trai phap luat, dao duc xa hoi nén dé nghi Ho1
dong xét xir ghi nhan.

Ban 4n so tham khong tuyén chi phi t6 tung, chi phi tham dinh gia, x4c
dinh an phi va tuyén vé phan 13i suat cham thi hanh 4n chwa ding quy dinh phap
luat. Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém
sat nhan dan tinh Kién Giang, sita ban 4n so tham s 14/2020/DS-ST ngay
12/6/2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd Phi Quéc, tinh Kién Giang vé phan
tuyén chi phi t6 tung, tham dinh gi4, xac dinh lai 4n phi theo ding quy dinh,
déng tho1 ghi nhan su thoa thuan ctia cdc duong su tai phién toa phuc tham nhu
da néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cé trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa va y kién cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Tai phién toa hom nay, Luat sw Tran My L, nguoi
dai dién hop phap cta Vin phong Cong ching vang mit nhung c6 don xin xét
XU V:fmg mit nén cin ci vao khoan 2 Diéu 296 B luat tb tung dan sy, Toa an
nhan dan tinh Kién Giang xét Xt vang mat.

[2] Vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat: Ngay 18/5/2017 6ng
Trinh T, ba Pham Hai V va ba Nguyén Thi H 1ap hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat bang van ban. Noi dung thoa thuan ong T, ba V
chuyén nhuong cho ba H thira dat 233 va thira 267 toa lac tai Khu phd 7, thi trin
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Duong Pong, Phii Qudc, tinh Kién Giang véi gia 1a 74 ty dong. Hai bén thoa
thuan ba H dit coc lan thir nhat 02 ty dong (va di thuc hién vao ngay
12/5/2017), dit coc l1an thir hai 30 ty dong vao ngay 18/5/2017. Sau khi nhan
tién coc 1an tht hai thi ong T, ba V s¢€ tao diéu kién lam thu tuc sang tén thira
233 cho ba H. Vé thoi han thanh toan hop déng, ong T, ba V va ba H thoa thuan
s6 tién con lai 42 ty dong s& dugc thanh toan cham nhit vao ngay 20/6/2017.

Tai muc 4 Diéu 4 cua hop déng dat coc néu trén da ghi nhan bén nhan
chuyén nhuong (ba H) cam két néu dén hét ngay 20/6/2017 khong thanh toan du
42 ty d6ng con lai thi phai chiu mot khoan tién phat 03 ty dong, dong thoi phai
hoan tat thi tuc chuyén lai quyén sir dung dét thira 233 cho bén chuyén nhuong
(6ng T, ba H), chiu toan bd phi trudc ba va thué c6 lién quan, hop déng dat coc
cham dut hiéu luc va ong T, ba V s& co toan quyén st dung ddi voi thira 233 va
thira 267.

Sau khi ky két hop déng dat coc, ba H da dat coc cho ong T, ba V 02 lan
v6i tong sb tién 32 ty dong. Ong T, ba V ciing d3 thyc hién thu tuc sang tén thira
233 cho ba H. Ngay 19/6/2017 Ong T, ba V va ba H da ky két phu luc s6 01 co
ndi dung 6ng T, ba V gia han thoi han thanh toan sé tién 42 ty dong cho ba H
cham nhat dén ngay 4/7/2017. Ngay 03/8/2017 hai bén tiép tuc ky phu luc s6 02
c¢6 ndi dung 6ng T, ba V théng nhat giam gia chuyén nhuong ciia hgp dong con
70 ty (giam 4 ty). SO tién ba H phai thanh toan con lai 1a 38 ty dong, thoi han
thanh toan cham nhat dén ngay 03/10/2017, dong thoi phy luc lip lai cam két
phat vi pham theo muc 4 Diéu 4 cia hop dong dit coc dugc ky két ngay
18/5/2017.

Tuy nhién dén ngay 03/10/2017 ba H khong thuc hién nghia vy thanh
toan cho 6ng T, ba V nén 6ng T, ba V khéi kién yéu cau huy hop déng dat coc,
huy hop dong chuyén nhuong néu trén.

Xét thay, hop dong dit coc gitta ong T, ba V véi ba H duoge ky két bang
van ban, trén co sé tu nguyén, théa man cac quy dinh vé diéu kién c6 hiéu luc
cta giao dich dan su dugc quy dinh tai Biéu 117 Bo luat dan sy nim 2015. Ba H
d3 vi pham nghia vu thanh toan s tién 38 ty dong theo hop dong nén phai chiu
phat vi pham theo thoéa thuan ciia cac bén tai muc 4 Piéu 4 cta hop dong dit
coc. Cap so tham tuyén hay hop dong dit coc duge xac 1ap ngay 18/5/2017, huy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 233 toa lac tai khu phd 7, thi
tran Duong Pong, thanh phd Phu Qudc, tinh Kién Giang giita 6ng T, ba V vai
ba H duogc cong chung, chung thuc vao ngay 18/5/2017 va budc ba H phai chiu
ndp phat cho 6ng T, ba V sb tién 03 ty dong 13 c6 can ci, pht hop véi quy dinh
tai Diéu 423, 427 ciia BO luat dan sy nam 2015.



[3] Tai phién toa hom nay, 6ng T, ba V, ba H, 6ng H1 da théa thuan va
théng nhat hity hop dong dit coc ngay 18/5/2017, huy phu luc 1 ngay 19/6/2017
va phu luc 2 ngay 03/8/2017 giita vo chong éng Trinh T va ba Nguyén Thi H;
hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi thira dat sé 233 tai to
ban d6 sb 126, dat toa lac tai khu phé 7, thi trin Duong Pong, Phu Quéc, Kién
Giang. Ong T, ba V hoan tra s tién 32 ty tién coc cho ba H. Ong T, ba V tu
nguyén hd tro 10,5 ty ddng cho ba H, khong budc ba H ndp phat 03 ty ddng do
vi pham nghia vu. Xét théy, viéc théa thudn trén co s& tu nguyén, khong trai
phap luat, dg}o duc )\(5 ho1 nér} Ho1 déng xét xtr ghi nhan. 7

[4] V& y€u cau phan to cua bi don: Tai phién toa phuc tham, ba H rat yéu
cau phan t6 vé viéc yéu cdu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat thira 233 va yéu cdu nguyén don hoan tra sd tién ba di dua du Ia
3.261.000.000 dong, yéu cau nguyén don tra lai 100.000.000 dong tién thué thu
nhap ca nhan ba da ndp thay. Tai phién toa, nguyén don thong nhét viéc rut yéu
cau phan td ciia bi don nén Hoi dong xét xir dinh chi yéu cau phan to ciia bi don.

[5] P6i v6i hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 18/5/2017
dugc cong ching chimg thuc sb 4813 quyén sé 05TP/CC-SCC/HPGD tai phong
cong chimg Phu Qudc ¢6 ndi dung éng T, ba V chuyén nhuong cho ba H thua
dat 233 vé6i gia tri 05 ty ddng. Tai phién tdoa hom nay, cac duong su thira nhan
viéc ghi gid tri thira dt 05 ty dong chi lam can ¢ ndp thué, trén thuc té cac bén
khong co giao nhan sb tién 05 ty dong, khong dinh gia thira 233 13 05 ty dong
nén Hoi dong xét xir khong giai quyét ddi véi s tién 05 ty dong trong hop dong
chuyén nhuong nay.

[6] V& chi phi dinh gi4 tai san va chi phi do dac: Chi phi dinh gia chi tra
cho Céng ty c¢d phan thong tin va thim dinh gia Mién Nam 1a 30.800.000 dong,
chi phi do dac trich do dia chinh, sao chup hd so cap gidy 1a 1.842.000 dong.
Tong cong 1a 32.642.000 dong. Nguyén don tu nguyén ndp va da thuc hién
xong. Cap so thim khong ghi 1 chi phi dinh gia va chi phi do dac trong ban an
14 thiéu sot.

[7] Tuyén lai sudt cham thi hanh 4n: cép so tham tuyén phﬁn 13i suat cham
thi hanh 4n chua ding véi hudng dan tai diém b khoan 1 Piéu 13 ciia Nghi
quyét 01/2019/NQ-HPTP ciia Hoi dong Tham phan Tda an nhan dan t6i cao nén
can stra lai cho phu hop.

[8] Tir nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir chap nhan khang nghi
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Kién Giang, sta ban an so tham
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Phii Qudc, tinh Kién Giang, dong thoi ghi nhan
su thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phiic tham.



[9] Vé 4p dung bién phap khan cdp tam thoi: Tiép tuc duy tri bién phap
khan cap tam thoi tai Quyét dinh s6 26/2017/QD-BPKCTT ngay 30/11/2017 va
Quyét dinh s6 10/2018/QD-BPKCTT ngay 09/02/2018 cta Tda an nhan dan
thanh phd Phti Quéc vé 4ap dung bién phap khan cip tam thoi cdm thuc hién
hanh vi chuyén nhugng, cam cd, ting cho, thé chip, cho thué quyén st dung dat.

[10] V& an phi: ba H 12 ngudi cao tudi, ¢ don xin mién ndp an phi ngay
29/6/2020 nén mién toan bd an phi so tham va phac tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian cr khoan 2 Piéu 308; DPiéu 309 cua Bo luat td tung dan sy; cac diéu
423, 427, 500, 501 Bo luat dan su nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xt: Chap nhan khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan
dan tinh Kién Giang; Ghi nhan su thoa thuan gitta 6ng Trinh T, ba Pham Hai V
vol ba Nguyén Thi H, 6ng Au Manh HI. Stra Ban 4n dan sy so thim sd
14/2020/DS-ST ngay 12/6/2020 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Pha Quéc, tinh
Kién Giang.

1. Ghi nhén sy thoa thuan ctia cac duong su, cu thé:

- Huy hop dong dat coc chuyén nhwong quyén st dung dat sb
1805/2017/HPDBC ngay 18/5/2017 va huy phu luc 01 ngay 19/6/2017 va phu luc
02 ngay 03/8/2017 giita vo chong ong Trinh T va ba Nguyén Thi H.

- Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s cong chimg 4813
quyén s6 05TP/CC-SCC/HPGD dugc Vin phong Coéng chimg Pc ky ngiy
18/5/2017 giira 6ng Trinh T, ba Pham Hai V véi ba Nguyén Thi H ddi véi thira
dat s6 233 tai to ban do6 sd 126, dét toa lac tai khu phé 7, thi tran Duong Dong,
Phu Quéc, Kién Giang.

Giao dién tich 1.071,8m? dt toa lac tai khu phd 7, thi trAn Duong Déng,
Phti Qudc, Kién Giang cho vg chong ong Trinh T, ba Pham Hai V ¢6 toan quyén
quan ly, str dung.

Kién nghi Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai thanh phd Pha Quéc, tinh
Kién Giang can clr vao ban an c6 hiéu luc phap luat ding ky bién dong tir ba
Nguyén Thi H sang tén lai cho 6ng Trinh T, ba Pham Hai V.

Ba Nguyén Thi H giao lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CB
029270 do Uy ban nhan dan huyén Pha Qudc (nay 1a Uy ban nhan dan thanh
phd Phu Qudc) cép ngay 20/10/2015 ddi voi thira 233 cho vo chong éng Trinh
T, ba Nguyén Thi H.



Truong hop ba H khong giao cho éng T, ba V gidy ching nhan quyén s
dung dat s6 CB 029270 do Uy ban nhan dan huyén Pha Qudc (nay 14 thanh phd
Phu Quéc) cip ngay 20/10/2015 thi 6ng T, ba V ¢o quyén lién hé véi co quan co
tham quyén dé 1am lai gidy ching nhan quyén st dung dit theo quy dinh cua
phap luat dat dai.

Ghi nhan vo chong ong Trinh T, ba Pham Hai V tu nguyén tra lai cho ba
Nguyén Thi H s tién dit coc 32.000.000.000 dong (ba muoi hai ty déng) cham
nhat vao ngay 03/02/2021; ty nguyén hd trg cho ba H sd tién 10.500.000.000
ddng (mudi ty nam trim triéu dong) cham nhat vao ngay 03/3/2021. Tong cong
1a 42.500.000.000 dong (bén muoi hai ty nim trim triéu dong).

Truong hop mdt trong cac bén vi pham nghia vu da thdéa thuan néu trén
thi bén con lai c6 quyén lam don yéu cau Co quan thi hanh an dé thi hanh Ban
an nay theo quy dinh cua Luét thi hanh an dan su.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cta
s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i sudt quy dinh tai Diéu 468 ctia Bo luat
Dan sy ndm 2015, trir truong hop phap luat co quy dinh khac.

2. Pinh chi yeu cau phan té cua ba Nguyen Thi H yéu cau cong nhan
quyen st dung thira dat s 233 tai to ban d6 sd 126, dét toa lac tai khu pho 7, thi
tran Duong Pong, Phi Qubc, Kién Giang cho ba va budc 6ng T, ba V hoan tra
sb tién 3.361.000.000 dong.

3. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi tai Quyét dinh sb
26/2017/QD-BPKCTT ngay 30/11/2017 va Quyét dinh s 10/2018/QP-
BPKCTT ngay 09/02/2018 cta Toa an nhan dan thanh phdé Phii Quéc vé ap
dung bién phap khan cp tam thoi cam thyuc hién hanh vi chuyén nhuong, cam
cd, tang cho, thé chap, cho thué quyén st dung dat.

4. Vé chi phi dinh gia tai san va chi phi do dac: Chi phi dinh gia va do dac
13 32.642.000 dong. Nguyén don tu nguyén ndp va di thuc hién xong.

5. V& an phi: Hoan tra lai tam tmg an phi cho ong Trinh T va ba Pham Hai
V sd tién 46.600.000 dong theo bién lai thu tam (mg an phi s6 0006422 ngay
30/11/2017 va 600.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi s6 0008216 ngay
25/12/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Phi Qudc.

Ba H dugc mién toan bo tién an phi so tham va phtc tham. Hoan tra lai
tam ng 4n phi so thim ba H da ndp 300.000 dong theo bién lai thu s6 0002918
ngay 6/2/2018 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Phu Quéc.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duogc thi hanh &dn dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
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thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh 4n dan su sira d6i, bd sung; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy stra d6i, bd sung./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noinhgn: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Kién Giang; )

- TAND thanh phb Pha Quéc;

- Chi cuc THADS thanh phd Phu Quéc;
- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Trim Anh
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