TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 125/2023/HC-PT

Ngay: 27/4/2023
VIV: “Khiéu kién cdc OD hanh chinh
trong linh vuc quan ly dat dai”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Pinh Phwéc Hoa

Cdc Tham phan: Ong Truwong Minh Tuin

Ong Lé Phuéc Thanh

- Thu ky phién toa: ong Lwong Quang Toan, Thu ky Toa an cap cao tai
DPa Nang.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn dén cdp cao tai Pa Nang tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Thiang - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 4 nam 2023, tai diém cau trung tim: Tru s& Toa an nhan
dan cap cao tai Pa Nang va diém cau thanh phan: Tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh
Binh Pinh, Toa 4n nhan dan cap cao tai Pa Ning mé phién toa xét xir phic tham
cong khai theo hinh thirc tryc tuyén d6i véi vu an hanh chinh thu Iy s6
341/2022/TLPT-HC ngay 05 thang 12 nam 2022 vé viéc: “khiéu kién cdc quyét
dinh hanh chinh trong linh vic quan ly dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so tham sé 65/2022/HC-ST ngay 27 thang 10 nim
2022 cua Toa an nhan dan tinh Binh Dinh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 1139/2023/QP-PT ngay 03 thang
4 nam 2023, gitta cac duong su:

- Ngwoi khi kién: Ong Lé Duy T, dia chi: s6 21 duong T1, thanh phé Q,
tinh Binh Binh. C6 mat

- Ngwoi bi kién: Uy ban nhan dan thanh phd Q, tinh Binh Binh.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Buc T2 - Pho Chu tich. C6 don
Xin xr vang mat

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Chi cuc Thué thanh phé Q, tinh Binh Dinh.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Québc T3 - Chi cuc truéng. Cé don
Xin X vang mat
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2. Ba V5 Thi D; dia chi: s6 21 dudng T1, thanh phd Q, tinh Binh Pinh. C6

mat
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cdc 10i khai tiép theo, nguoi khoi kién éng Lé Duy
T trinh bay:

Theo Quyét dinh sb 845/QD-CB ngay 21/8/1993 ctia Binh doan 12 — B
Quéc phong (viét tit 13 Quyét dinh sb 845), 6ng Lé Duy T duoc cép sir dung 16
dat s6 05, dién tich 229m? (nay la nha s6 21 dudng T1, phuong N, thanh phé Q);
gidi can: Béc giap duong ndi bo trong khu tap thé, Nam giap 16 dat s6 04, Pong
giap duong ndi bo trong khu tap thé va Tay giap tuong rao Quan khu 5; trén dat
c¢6 ngdi nha duoc hoa gia va phan dién tich dat 35,5m” ong dang dé nghi hop
thire hoa thudc thira dat néi trén. Pay 1a co sé phap 1y dé chimg minh 6ng khong
lan chiém phan dat quy hoach hé thong thoat nudc theo nhu Van ban sd 1731 va
mot s6 vin ban trude day.

Thang 8/2019, 6ng duoc Uy ban nhan dan thanh phd Q (viét tat 1a UBND
thanh phd Q) cong nhan dién tich 35,5m” va ngay 27/8/2019, Chi cuc Thué
thanh phé Q da c6 Thong bao ndp thu tién str dung dat va thué trude ba véi don
gia 12.000.000ddng/m?. Ong da thyc hién viéc ndp thué theo dung quy dinh
nhung sau d6, khong hiéu 1y do tai sao, co quan Thué lai hoan tra tién str dung
dat ma ong da nop va budc dng phai nhan lai dé dé ap dung don gia tién sir dung
dat méi ctia Uy ban nhan déan tinh Binh Pinh (viét tat 1a UBND tinh Binh Dinh)
ap dung tir nim 2020-2025 1a khong dung theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 100
cia Luat Dat dai ngay 29/11/2013, khoan 1 Diéu 20 cta Nghi dinh s
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cuia Luat Dat dai (viét tat 1a Nghi dinh s6 43) va diém a khoan 1 Piéu 6 cia
Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 14/5/2014 cua Chinh phii quy dinh vé thu
tién sir dung dat (viét tat 1a Nghi dinh s 45).

Can ctr vao thoi diém xac 1ap vé quyén sir dung dat hop phép cua gia dinh
ong trude ngay 15/10/1993, viéc UBND thanh phé Q ban hanh Quyét dinh sb
6827 vé viéc phé duyét hé so dieu chinh gid dat & theo gia thi truong cua thua
dat tai nha s6 21 duong T1 (t6 13, khu vuc 3, phuong N, thanh phd Q) voi gia
phai nop 1a 84.000.000 dong/m* (21.000.000 ddng/m” x 4) 1a khong dung quy
dinh v€ thu tién sir dung dat ma I€ ra phai &p dung don gié tién s dung dat tai
thoi diém c6 hiéu lyc tai thoi diém ong dugc giao dat méi dung quy dinh.

Ong Lé Duy T khéi kién yéu cau Toa an:

- Hay mot phan Quyét dinh s6 6827/QD-UBND ngay 16/10/2020 ctia Uy

ban nhan dan thanh phé Q (viét tat 1a Quyét dinh s6 6827) vé viéc phé duyét hé
s6 diéu chinh gia dat & theo gia thi trudong d6i v6i phan dién tich 32,9m? thude
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thira dat tiép giap voi duong T1 va dudng V tai t6 13, khu vuc 3, phudng N,
thanh pho Q c6 hé s6 k bang 4,0.

- Hay Vin ban s6 1731/UBND-TD ngay 28/6/2021 ctia Uy ban nhan dan
thanh pho Q (viét tat 1a Van ban s6 1731).

- Yéu cau ap dung don gia thu tién dat tai thoi diém cong nhan dién tich
dat va dong thot dugce ap dung mién giam 50% tién sir dung dat theo quy dinh.

Bén canh cac don khoit kién vu an hanh chinh, ban sao quyét dinh hanh
chinh bi kién, 6ng Lé Duy T con cung cép cho Toa 4n mét sb tai liéu, ching ctr
khac co lién quan dén yéu cau khoi kién. Ngoai ra, ong T khong ty minh thu
thap duoc bat ky chimg ctr nao khac va khong yéu cau Toa an thu thap thém tai
lidu, chtng ctr ¢6 lién quan dén viéc giai quyét vu an.

Nguoi dai dién hop phap cua nguoi bi kién, ong Duwong Hiép HI — Pho
Chui tich Uy ban nhén dén thanh phé Q trinh bay:

Nguoén gbc phan dat 6ng Lé Duy T dé nghi hop thirc héa: Pay 1a dat quy
hoach lam muong thoat nudc rong 8m dugc UBND tinh Binh Pinh phé duyét tir
nam 1993 nhung cho dén nay van khong thuc hién. Qua trinh str dung, cac ho
dan tai khu vuc trén (trong d6 c6 ong Lé Duy T) di 1an chiém phan dat quy
hoach hé théng thoat nudc, thoi diém 1an chiém tir khoang nam 1989 - 1997,
hién nay str dung 6n dinh cho dén nay, khong c6 tranh chap khiéu nai.

Vé quy hoach: Cac thira dat trén phu hop quy hoach khu dan cu theo
Quy¢ét dinh s6 2163/QD-UBND ngay 09/8/2013 ciia UBND tinh Binh Dinh (viét
tat 1a Quyét dinh s 2163) vé viéc phé duyét d6 an quy hoach phan khu ty 18
1/2.000 khu D6 thi - Dich vu - Du lich phia Tay duong An Duong Vuong, thanh
pho Q: Phan dat hgp thirc hoa giap duong quy hoach 19 gidi 18m (duong V).

Pé hop thirc hoa phan dat cho cac ho dan dang sir dung, UBND thanh pho
Q di co Bao cdo sd 143/BC-UBND ngay 10/7/2014 vé viéc dé xuat gia thu tién
st dung dat cho cac ho dan xin cong nhan quyén s dung dat tai t6 13, khu vuc
3, phuong N, thanh phd Q.

Ngay 11/2/2015, UBND tinh Binh Dinh ban hanh Quyét dinh sb 530/QD-
UBND (viét tat 1a Quyét dinh s6 530) vé viéc phé duyét gia dat & thi truong dé
giao dat c6 thu tién sir dung dat cho cac ho dan xin cong nhan quyén st dung dat
tai t6 13, khu vuc 3, phuong N, thanh pho Q; cu thé:

- Pdi véi cac thira dat nam & vi tri giap dudng quy hoach 18m (dudng V)
c6 don gia déat ¢ 1a 11.000.000dong/m”.

- Béi voi cac thira dat nam & vi tri 16 goc (ngd ba duong T1 va dudng quy
hoach 18m) c6 don gia dat ¢ 1a 13.200.000d6ng/m”.

Sau khi UBND tinh Binh Dinh phé duyét gia, UBND thanh phd Q da giao
Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phé Q hudng dan cac ho dan lap thu tuc
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cong nhan quyén st dung dat, thu tién st dung dat va cdp Gidy chting nhan
quyén sir dung dit theo quy dinh. Theo d6, UBND thanh phd Q da ban hanh 12
quyét dinh cong nhan quyén st dung dat cho 12 ho dan c6 don xin céng nhan
quyén sir dung dat tai to 13, khu vuc 3, phuong N, thanh phd Q. Hién nay, 6ng T
c6 don dé nghi 1ap tha tuc cong nhan quyén st dung dat va nop tién st dung dat
theo quy dinh.

Trén co sé don ciia 6ng Lé Duy T, UBND thanh phd Q d c¢6 To trinh s
255/TTr-UBND ngay 14/7/2020 vé viéc xin UBND tinh Binh Binh uy quyén
phé duyét gia dat & theo gia thi truong dé giao dat cho cac ho dén tai t6 13, khu
vuc 3, phuong N, thanh phd Q.

UBND tinh Binh Dinh ¢6 Vin ban s 4714/UBND-TH ngay 17/7/2020 vé
viéc phé duyét gia dat ¢ theo gia thi trudong dé giao dat cho cac ho dan tai to 13
khu vuc 3 phuong N, véi ndi dung: UBND thanh phd Q can clr theo ndi dung
nhiém vu dugc UBND tinh Binh Dinh uy quyén tai Piéu 1 cla Quyét dinh s6
4970/QP-UBND ngay 30/12/2019 va tai khoan 1 Diéu 6 cia Quyét dinh sd
04/2019/QD-UBND ngay 14/02/2019 ctia UBND tinh Binh Dinh dé thuc hién
viéc phé duyét gia dat & theo gia dat o theo gia thi trudng khi giao dat co thu tién
st dung dét cho cac ho dan con lai tai t6 13, khu vuc 3, phuong N, thanh phé Q.

Theo dé nghi Phong Tai nguyén va Mdi truong thanh phé Q, Phong Tai
chinh va Ké hoach thanh phd Q, UBND thanh phd Q d ban hanh Quyét dinh sb
6827 vé viéc phé duyét hé sb diéu chinh gia dit ¢ theo gia dét thi trudong dé tinh
thu tién sir dung dat ddi voi cac thira dat tai to 13, khu vuc 3, phuong N, thanh
phé Q; trong d6 c6 thira dat cua ong T phai ndp véi sb tién 1a: 21.000.000
ddéng/m” x 4 = 84.000.000 d6ng/m? (da tinh hé sb 16 goc).

Can ctr diém b khoan 4 Diéu 114 ciia Luat Dat dai ngay 29/11/2013:

“4. Gid dat cu thé dwgc sir dung dé lam cin cik trong cdc triong hop sau ddy:

b. Tinh tién sir dung dat khi Nha nude giao dat cé thu tién sir dung dat
khong thong qua hinh thuc dau gia quyén sw dung dat; cong nhdn quyén sur
dung dat, cho phép chuyén muc dich sw dung dat doi voi té6 chicc ma phai nop
tién sur dung dat.”

Tir nhitng cin ctr néu trén, viéc UBND thanh phé Q ban hanh Quyét dinh
s0 6827 1a dang quy dinh cua phép luat.

Ong T khong ddng ¥ voi don gia dat da duoc phé duyét nén co don khiéu
nai.

Ngay 28/6/2021, Chu tich UBND thanh phé6 Q di c6 Vin ban sb
1731/UBND-TD tra 161 don khi€u nai cia 6ng Lé Duy T la dung quy dinh cua
phép luat.
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Do d6, UBND thanh phd Q khong dong ¥ voi toan b yéu cau khai kién
cua ong T. Ngoai ra, UBND thanh pho Q khong c6 yéu cau phan to, doc 1ap nao
khac.

Nguwoi dgi dién hop phdp ciia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan,
ong Nguyén Quoc T3 - Chi cuc trwong Chi cuc Thué thanh pho Q trinh bay:

Qua ra soat hd so vu viée, dén thori diém hién nay Chi cuc Thué thanh phd
Q chua tiép nhan va giai quyet hd so vé xac dinh nghia vy tai chinh vé dét dai
d6i véi 6ng Lé Duy T tra tai s6 21 duong T1, thanh phd Q lién quan dén phan
dién tich 32,9m? thudc thua dit tiép giap voi duong T1 va duong V tai to 13,
khu vuc 3, phuong N, thanh phé Q.

Ngoai ra, Chi cuc Thué thanh phé Q khéng c6 yéu cau doc lap nao khac.
Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan, ba V6 Thi D trinh bay:

Ba thong nhat nhu ndi dung trinh bay va yéu cau khéi kién cia 6ng Lé
Duy T. Ngoai ra, ba khong c6 trinh bay hoac yéu cau doc 1ap nao khac.

Tai Ban 4n hanh chinh so thim s6 65/2022/HC-ST ngay 27/10/2022,
Toa an nhéin dan tinh Binh Pinh da quyét dinh:

‘- Can cir vao quy dinh tai Piéu 30, Diéu 32, Piéu 116, diém a khodn 2
Diéu 193 va Diéu 194 cua Ludt To tung hanh chinh.

- Can cir vao quy dinh ciia Ludt T6 chire chinh quyén dia phwong ngay
19/6/2015; Ludt Pdt dai ngay 29/11/2013; Nghi dinh s6 30/2020/ND-CP ngay
05/3/2020 cua Chinh phii quy dinh vé céng tdc van thw; Nghi dinh so
44/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phii quy dinh vé gid dat; Théng tw
$6 36/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 ciia Bé Tai nguyén va Méi truong quy dinh
chi tiét phwong phdp xdc dinh gia dat; xdy dung, diéu chinh bang gia dat; dinh
gid dat cu thé va tw van xdc dinh gid dat.

- Can cur quy dinh tai Piéu 2 cia Ludt Nguoi cao tuéi; diém d khodn 1
Piéu 12 cia Nghz quyét so 326/20]6/UBTVQH]4 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thieong Vu Quoc hoi quy dinh vé mike thu, mién, giam, thu, nép qudn Iy va sir
dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xiz:

1. Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia ong Lé Duy T vé viéc yéu cau
Toa én hity mét phan Quyét dinh sé 6827/0D-UBND ngay 16/10/2020 ciia Uy ban
nhdn dan thanh pho Q, tinh Binh Dinh vé viéc phé duyét hé sé diéu chinh gia dat ¢
theo gid thi truong doi véi phan dién tich 32,9m” thudc thira dat tiép gidp voi
dwong T1 va duong V tai t6 13, khu viee 3, phuong N, thanh phé Q, tinh Binh Dinh
6 hé s6 k bang 4,0.
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2. Khéng chdp nhén yéu cau khoi kién ciia éng Lé Duy T vé viéc yéu cdu
Toa an huy Van ban so 1731/UBND-TD ngay 28/6/2021 cua Uy ban nhdn dan
thanh pho Q, tinh Binh Dinh.

3. Khéng chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia ong Lé Duy T vé viéc yéu cdu
dp dung don gid thu tién dat tai thoi diém cong nhan dién tich dat va dong thoi
duoc ap dung mién giam 50% tién su dung dat theo quy dinh.”

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang cdo theo
quy dinh cua phép luat.

Ngay 08/11/2022, 6ng Lé Duy T khang céo dé nghi Toa an cap phuc tham
sira ban 4n hanh chinh so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién.

Tai phién toa phiic tham: Nguoi khoi Kién 1a ong Lé Duy T git nguyén
noi1 dung khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang phat biéu y kién:
Qua trinh giai quyét vu an, vé trinh tu, tha tuc giai quyét thi Hoi dong xét xir,
Thu ky di tuan thu dang quy dinh cta Luat té tung hanh chinh; can ctr vao cac
tai liéu c6 trong hd so vu an, co du co sé xac dinh Quyét dinh s6 6827/Qb-
UBND ngay 16/10/2020 ctia Uy ban nhan dan thanh phd Q, tinh Binh Pinh va Vin
ban s6 1731/UBND-TD ngay 28/6/2021 ctia Chu tich Uy ban nhan dan thanh
phé Q, tinh Binh Pinh 1a dung quy dinh phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan khang céo cua ong Lé Duy T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao cac tai liéu ching cir da duoc tham tra, két qua tranh tung tai
phién toa, y kién cua Kiém sat vién va cac duong su, Hoi dong xét xir phiic tham
nhan thay:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

[1.1] Quyét dinh s 6827/QD-UBND ngay 16/10/2020 ctia Uy ban nhan
dan thanh phé Q Vé viéc phé duyét hé sé diéu chinh gia dat & theo gia thi truong
dé tinh thu tién str dung dat ddi véi cac thira dat tai t6 13, khu vuc 3, phuong N,
thanh phd Q va Quyét dinh s6 1731/UBND-TD ngay 28/6/2021 ctia Chu tich Uy
ban nhan dan thanh phd Q vé viéc tra 10i don ctia 6ng Lé Duy T 1a nhitng quyét
dinh hanh chinh va quyét dinh giai quyét khiéu nai trong linh vuc quan ly dat dai
nén thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an bang vu an hanh chinh theo khoan
1 Piéu 30 Luat t6 tung hanh chinh. Yéu cau khai kién dé nghi 4p dung don gia
thu tién sir dung dét tai thoi diém cong nhan dién tich dat va dugc mién giam
50% tién sir dung dat cua ong T ciing 1a dbi twong khoi kién vu an hanh chinh.
Do d6, Toa an nhan dan tinh Binh Dinh thy 1y, giai quyét vu an hanh chinh theo
quy dinh tai Diéu 32 Luat t tung hanh chinh 1a dung.
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[1.2] Vian ban sb 1731/UBND-TD ngay 28/6/2021 1a ciia Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phd Q. Toa an nhan dan tinh Binh Pinh xac dinh day 1a ddi
tuong khoi kién 1a dung quy dinh phap luat, nhung khong dua Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phd Q vao tham gia t6 tung voi tu cach nguoi bi kién 1a thiéu
sot.

[2] Vé thoi hiéu khai kién: Ngay 15/10/2021, 6ng Lé Duy T c6 don khoi
kién vu 4n hanh chinh tai Toa 4n nhan dan tinh Binh Dinh di véi nhitng quyét
dinh hanh chinh ctia Uy ban nhan dan thanh phd Q, Chu tich Uy ban nhan dan
thanh phd Q 14 trong thoi hiéu khai Kién theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu
116 Luat to tung hanh chinh.

[3] Sau khi duoc Uy ban nhéan dan tinh Binh Dinh ty quyén phé duyét hé
s6 diéu chinh gia dat o thi truong dé tinh thu tién sir dung dat dbi véi ho gia
dinh, ca nhan dugc giao dat khong thong qua hinh thic déu gia quyén sir dung
dat tai Quyét dinh s6 992/QP-UBND ngay 23/3/2020, thi Uy ban nhan dan
thanh phd Q ban hanh Quyét dinh s6 6827/QD-UBND ngay 16/10/2020 vé viéc
phé duyét hé sé diéu chinh gia dat ¢ theo gia dat thi truong dé tinh thu tién s
dung dat ddi véi cac thira dat tai t6 13, khu vuce 3, phuong N, thanh phé Q (trong
d6 ¢o 1 phan lién quan dén ho 6ng Lé Duy T), Cha tich Uy ban nhan dan thanh
phd Q ban hanh Vian ban s6 1731/UBND-TD ngay 28/6/2021 giai quyét khiéu
nai ciia 6ng Lé Duy T la dung tham quyén quy dinh tai Diéu 17, 59 Luat dat dai
2014.

[4] Xét Quyét dinh s6 6827/QD-UBND ngay 16/10/2020 cua Uy ban
nhan dan thanh phé Q, tinh Binh Dinh, thay:

[4.1] Trinh tu, tha tuc ban hanh quyét dinh: Nguon géc thira dat 32,9m?
ma ong Lé Duy T dang st dung va dé nghi dugc hop phap hoa: Ngay 21/8/1993,
Binh doan 12 B Qudc phong co “Gidy quyét dinh cdp dat”, véi ndi dung: “Cap
cho déng chi Lé Huy T...16 dat sé 05, khu tdp thé Binh doan 12, sé 43 dwong
N2, phirong Q1, thanh phé Q, dién tich 229m®” (BL 09). Ngay 17/7/1994, Uy
ban nhan déan tinh Binh Dinh cip “Sé chitng nhdn quyén sé hitu nha” cho ong
L& Huy T, VO Thi D c¢6 dién tich 176,7m>. (Theo xac nhan cua Cong an xa TD,
huyén TC, tinh Nghé An thi 6ng Lé Huy T va Lé Duy T la mét nguoi) (BL 26).
Thira dét co dién tich 32,9m? nam canh thira dat ong Lé Duy T dugc cong nhan
va ong T dang quan 1y, st dung. Sau khi dugc cip “Sé chiing nhdn quyén s¢ hiu
nha”, ong T khong c6 khiéu nai va Uy ban nhan dan thanh phd Q xac dinh nam
trong du an quy hoach 1am muong nudc rong 8m dugc Uy ban nhan dan tinh
Binh Pinh phé duyét nam 1993. Do dy 4n 1am muong nuéc bi huy bo, Uy ban
nhan dan tinh Binh Pinh ban hanh Quyét dinh s6 530/QD-UBND Vé viéc phé
duyét gia ¢ thi truong dé giao dat co thu tién sir dung dat cho cac ho xin cong
nhan quyén sir dung dat tai to 13, khu vuc 3, dudng N, thanh phd Q, trong dé co
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ho 6ng Lé Duy T. Nhu vay, c6 du co sé xac dinh thua dit 32,9m? 6ng Lé Duy T
dang quan 1y 1a 1an chiém dat do Nha nuéc quan ly.

[4.2] Do thira dat 32,9m” do Nha nuéc quan 1y nén theo quy dinh tai
khoan 1 Biéu 55 Luat dat dai 2013, thi ho 6ng Lé Duy T phai nop tién sir dung
dat. Tai diém b khoan 4 DPiéu 114 Luat dat dai quy dinh gia dat cu thé duogc sur
dung dé 1am cin c trong cac trudng hop sau diy “b) Tinh tién sir dung dat khi
Nha nuwée giao dat cé thu tién sir dung ddt khéng thong qua hinh thirc ddu gia
quyén si dung ddt; cong nhdn quyén sir dung ddt, cho phép chuyén muc dich sir
dung ddt doi Vi t6 chire ma phdi ngp tién sir dung dat”. Theo quy dinh nay, ong
Lé Duy T phai nop tién sir dung dét theo gia dat.

[4.3] Tai khoan 5 Piéu 4 Nghi dinh s 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ciia Chinh phu quy dinh vé gia dat nhu sau: “Phuwong phdp hé sé diéu chinh gid
dat la phwong phdp dinh gid dat bang cdch sir dung hé sé diéu chinh gia dat
nhdn (x) véi gid dat trong bang gid dat do Uy ban nhén dan tinh, thanh phé truc
thuge Trung wong (sau ddy goi la Uy ban nhdn dén cap tinh) ban hanh”.

[4.3.1] Tai khoan 3 Diéu 15 Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 quy dinh: “Viéc tham dinh phwong dn gia dat do Héi dong tham dinh
gid dat thuc hién, Uy ban nhdn dén cdp tinh quyét dinh thanh 1gp Héi dong
tham dinh gid dat bao gom cdc thanh phdn sau...”

[4.3.2] Pugc Uy ban nhan dan tinh Binh Dinh uy quyén phé duyét hé s6
diéu chinh gia dat, Uy ban nhan dan thanh phé Q ban hanh Quyét dinh s6
6222/QD-UBND ngay 17/9/2020 dé kién toan Hoi dong tham dinh va T6 cong
tac xac dinh hé s6 diéu chinh gia dat ¢ theo gia dat thi truong. Ngay 05/10/2020,
Hoi dong tham dinh gia dat thanh phd Q hop d6i véi ho gia dinh 6ng Lé Duy T
va di thong nhat nhu sau:

“Pon gid dat ¢ céng bé theo Quyét dinh sé6 65/2019/0D-UBND ngady
18/12/2019 ciia UBND tink quy dinh gid dat & cia dwong T1 la 17.500.000
dong/m?, Vi tri 16 géc (dwong T1 va V). Theo dé, don gid dat ¢ la 17.500.000
dong/m? x 1,2 = 21.000.000 dong/m?.

Qua tham khdo gid dat & thi trwong tai khu viee Idn cdn thoi diém hién
nay thi gid dat & thi trwong khodng 100.000.000 dong/m? do dé, sau khi trao
doi va ban bac, Hoi dong thong nhat vaoi To cong tac xdc dinh gia cua dién tich
dat néu trén, cu thé nhw sau:

DPon gid dat la: 100.000.000 donglm? x 70% x 1,2 = 84.000.000dong/m?.

Hé so diéu chinh gid dat & theo gid thi truong la K=4,0 (84.000.000
dong/m?: 21.000.000 dong/m?)”

[4.3.3] Tai phién toa phtic tham, 6ng Lé Duy T ciing thira nhan gia dat doi
Vi thira dat 32,9m” theo gid thi truong c6 gia khoang hon 100 triéu dong/m?,
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Nhu vay, Hoi dong tham dinh gia dét thanh phd Q xac dinh gia dat ddi véi ho
6ng Lé Duy T 84.000.000 dong/m? 1a dung.

[44] Do d6, Uy ban nhan dan thanh phé Q ban hanh Quyét dinh sb
6827/QD-UBND ngay 16/10/2020, trong d6 phé duyét hé sé diéu chinh gia dat &
theo gia thi truong ddi voi phan dién tich 32,9m’ tiép giap v6i duong T1 va duong
V c6 hé s6 k bang (=) 4,0 1a dung quy dinh phap lut.

[5] Xét Vian ban s6 1731/UBND-TD ngay 28/6/2021 caa Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phé Q, thay:

[5.1] Trinh ty, thi tuc ban hanh: Sau khi ong Lé Duy T khiéu nai Quyét
dinh s6 6827/QD-UBND, thi Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd Q ban hanh
Vin ban s6 1731/UBND-TD dé giai quyét khiéu nai 1a dang quy dinh cua Luat
khiéu nai.

[5.2] Nhu d3 phan tich ¢ trén, Quyét dinh sé 6827/QD-UBND la dung
quy dinh phép luat nén Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd Q khong chap nhan
khiéu nai cia ong Lé Duy T va xéac dinh “Viéc UBND thanh phé ban hanh
Quyét dinh s 6827/0P-UBND ngay 16/10/2020 vé Viéc phé duyét hé sé diéu
chinh gid dat & theo gid thi trwong dé tinh thu tién sir dung dat tai té 13, khu vec
3, phuong N, thanh phé Q (trong dé cé trwong hop éng Lé Duy T) la ding quy
dinh phap lugt” 1a c6 can ct.

[6] D6i véi yéu cau ap dung don gia thu tién tai thoi diém cong nhan dién
tich dat va dugc mién giam 50% tién st dung dat.

[6.1] Tai khoan 2 Diéu 6 Nghi dinh s 45/2014 ngay 15/5/2014 cua Chinh
pht quy dinh vé thu tién st dung dat nhu sau: “2. Hg gia dinh, cd nhdn sir dung
dat dé ¢ ma tai thoi diém bat dau sir dung dat da cé mét trong cdc hanh vi vi
pham theo quy dinh tai Piéu 22 Nghj dinh cia Chinh phii quy dinh chi tiét thi
hanh mét sé diéu cua Ludt Pat dai, nhung nay néu dwoc Cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat & thi phai nép 50% tién sir dung ddt doi véi dién tich dat trong
han mizc céng nhdn dat & theo gid dat quy dinh tai Bdng gid dat; ngp 100% tién
sit dung dat doi véi dign tich dit vwet hgn mikc cong nhan dat ¢ theo gid dat
quy dinh tai Piém b, Piém ¢ Khodn 3 Piéu 3 Nghj dinh nay tai thoi diém c6 quyét
dinh céng nhan quyeén sir dung dat ciia co quan nha nude c¢é tham quyén ”.

[6.1.1] Tai Piéu 3 Quyét dinh s6 37/2014/QD-UBND ngay 25/12/2014
ctia Uy ban nhan dan tinh Binh Dinh quy dinh han muc dit ¢ trén dia ban tinh,
nhu sau:

“piéu 3. Han mitc giao dat ¢
1. Han muec:

a. Poi voi thanh phé Q va thi xd An Nhon:



10

- Cdc phwong: Nhon Binh, Nhon Phii, Tran Quang Diéu, Bui Thi Xudn
thuoc thanh pho Q va cac phuwong: Binh Pinh, Ddp Pa thuoc thi xa An Nhon:
khéng qud 140m®.

- Cdc phwong con lai thudc thanh pho Q: khéng qud 80 m’.

- Cdc xd thuéc thanh phé Q va cdc phwong: Nhon Thanh, Nhon Hung,
Nhon Hoa thugc thi xd An Nhon: khéong qud 200m®.

- Cdc xd thudc thi xd An Nhon: khéng qud 300m®.”

[6.1.2] Do 6ng Lé Duy T dd duge Nha nude cong nhan 176,7m? dat & vao
nam 1994, nén dién tich 32,9m? dat nay thudc truong hop vuot han mirc cong
nhan dat ¢ va phai nop 100% tién str dung dat.

[6.2] Ngay 11/02/2015, Uy ban nhéan dan tinh Binh Pinh ban hanh Quyét
dinh s6 530/QD-UBND phé duyét gia dat ¢ thi trudng dé giao dat c6 thu tién sir
dung dét cho cac hd dan xin cong nhan quyén st dung dat tai to 13, khu vuc 3,
phuong N, thanh phd Q, trong d6 ap gia d6i voi thira dat nam & vi tri 16 goc (nga
ba duong T1 va dudng quy hoach 18m) 1a 13.200.000 dong/m”. Tai thoi diém
nay Uy ban nhan dan tinh Binh Dinh 4p dung bang gia dat nam 2014 dé c6 muc
gia trén, nhung do 6ng Lé Duy T khong lam ho so xin cong nhan quyén st dung
dat vao thoi gian nay ma dén nam 2020, 6ng Lé Duy T mdi c¢6 don xin cong
nhan quyén sir dung dat khong thong qua dau gia. Lic nay da co bang gia dat
m&i (2020) nén Uy ban nhan dan thanh phé Q 4p dung bang gia dat hién hanh
(nam 2020-2025) dé budc 6ng Lé Duy T ndp tién sir dung dat 1a ding quy dinh
phap luat. Vi vay, khong c6 co s& dé chip nhan yéu cau cua ong Lé Duy T duoc
ap dung gia dat tai thoi diém cong nhan dién tich dat.

[7] Nhu vay, mic du Toa an cap so tham dua thiéu nguoi tham gia to
tung, tuy nhién 6ng Duong Hiép H1 (Pho Chu tich Uy ban nhan dan thanh phd
Q) 12 nguoi ky Vin ban s6 1731/UBND-TD ngay 28/6/2021 ciing da tham gia
phién toa so tham theo su ty quyén caa Cha tich Uy ban nhan déan thanh phd va
cac quyét dinh hanh chinh cua Uy ban nhéan thanh ph Q, Chu tich Uy tich Uy
ban nhan dan thanh phé Q 1a dung nén thiy khong can thiét phai huy ban an
hanh chinh so thim, yéu cau Toa 4n cap so tham rat kinh nghiém.

[8] Vé an phi: mic du khang cdo khong duoc chap nhan nhung 6ng Lé
Duy T thudc trudng hop cao tudi va da co don xin mién ndp an phi nén khong
phai chiu 4n phi hanh chinh phtic tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:
Cin cr khoan 1 Diéu 241 Luat t6 tung Hanh chinh;
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1. Khong chip nhan khang cdo cta 6ng Lé Duy T. Giir nguyén quyét dinh
ctua Ban an hanh chinh so tham sé 65/2022/HC-ST ngay 27/10/2022 cia Toa an
nhan dan tinh Binh Dinh.

Ap dung Luét t6 chic chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Luat dat
dai ngay 29/11/2013; Nghi dinh s6 30/2020/ND-CP ngay 05/3/2020 ctia Chinh
phu quy dinh vé cong tac van thu; Nghi dinh s 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phu quy dinh vé gia dat; Thong tu s6 36/TT-BTNMT ngay 30/6/2014
ctia BO Tai nguyén va Méi trudng quy dinh chi tiét phuong phap xac dinh gia dat;
xay dung, diéu chinh bang gia dat; dinh gia dat cu thé va tu van xac dinh gia dat.

- Khong chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Lé Duy T Vé viéc yéu cau Toa
an huy mot phan Quyét dinh s6 6827/QD-UBND ngay 16/10/2020 cua Uy ban
nhan dan thanh pho Q, tinh Binh Binh vé viéc phé duyét hé s6 diéu chinh gia dat ¢
theo gia thi truong ddi vai phan dién tich 32,9m” thudc thira dét tiép giap véi duong
T1 va duong V tai t6 13, khu vuc 3, phudng N, thanh phd Q, tinh Binh Pinh c¢6 hé
s6 k bang 4,0.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Lé Duy T vé viéc yéu cau
Toa 4an hiy Van ban sé6 1731/UBND-TD ngay 28/6/2021 caa Chu tich Uy ban
nhan dan thanh phé Q, tinh Binh Dinh.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Lé Duy T vé viéc yéu cau
ap dung don gia thu tién dat tai thoi diém cong nhan dién tich dat va déng thoi
duoc ap dung mién giam 50% tién sir dung dat theo quy dinh.

2. V& 4n phi hanh chinh phtic thim: Ap dung quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 12 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nép quan 1y va st
dung 4n phi va 1¢ phi Toa an. Ong Lé Duy T khong phai chiu 4n phi hanh chinh
phtic tham.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND ti cao; ) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Pa Nang;

- TAND tinh Binh Binh;

- VKSND tinh Binh Dinh;

- Cuc THADS tinh Binh Dinh;

- Nhing nguoi tham gia t6 tung; (Pi ky)

- Luu HSVA, P.HCTP, LT.

Pinh Phwoc Hoa



