TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BIEN HOA Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH DC Al
Bén an s: 59/2019/DS-ST
Ngay 26 - 9 - 2019
VA “Tranh chdp doi lai
tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA
Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thiam gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Duong Lé Biru Thién;
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Hoang Hiép.
2. Ba Nguyén Thi Nhan.

Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Hoa - Thu ky Toa &n nhan dan thanh
phé Bién Hoa.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bién Hoa tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Pong - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2019, tai tru sé Toa an nhan dan thanh pho Bién Hoa
xét xtr so tham cbng khai vu an Dan su thy 1y s6: 125/2018/TLST-DS ngay 20
thang 3 nam 2018, vé viéc “Tranh chap doi lai tai san” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6; 106/2019/QDXXST-DS ngay 06 thang 9 nim 2019, giira cac duong
su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi B, sinh nam 1966.

Dja chi: 13B/72 khu phé 11, phudng H, thanh phé B, tinh D.

- Bi don: Ba Binh Thi Ngoc T, sinh nam 1953.

Dja chi: A26B, t6 7, khu phé 5, phuong T, thanh phd B, tinh D.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hgp phéap cta bi don: Ba Nguyén Thi Kim
Hoa 1a Luat su cua Vin phong luat su Nguyén Thi Kim Hoa thudc Poan luat su
tinh Pong Nai.

(Ba Bong, ba Thanh, ba Hoa c6 mat)

NOI DUNG VU AN
- Theo don khaoi kién ngay 12 thdng 02 nam 2018, loi trinh bay trong quad
trinh gidi quyét vu dn, nguyén don trinh bay:
Ngay 13 thang 4 nam 2009, ba Lé Thi B va ba Dinh Thi Ngoc T ¢6 ky hop
dong chuyen nhuong quyén str dung dat sb 15, to ban d6 s6 25, phuong Tan Hiép,
thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai. Hop dong dugc cong chimg tai Phong cong



chtng s6 4, tinh Pong Nai, véi ndi dung ba T s& chuyén nhuong thira dat néu trén
cho ba B vai gia 1.500.000. OOOdf)ng Sau do6, ba T da khoi kién ba B tai Toa an
nhan dan thanh phé Bién Hoa yeu cau huy hop dong chuyén nhugng néu trén, vi
ba T cho rang thuc chat s6 tién néu trén 1 sé tién ba B cho ba T vay voi i suat
5%/thang.

Tai phién toa so thim va phuc tham, Toa 4n hai cép xét xir da huy hop dong
chuyén nhuong gitra ba B va ba T, véi Iy do day thue chat la hop dong vay tai san,
ba T cling da thura nhén va ddng ¥ hoan tra cho t6i s tién ng gbc cung tién 13i dén
thoi diém hién nay.

Nay, ba B khai kién yéu cau Toa an budc ba Pinh Thi Ngoc T phai thanh
toan s tién ng gbe 1a 1.500.000.000 dong va tién 1ai suat tinh theo quy dinh tai
Diéu 468 Bo luat dan su (20%/nam) tir ngay 13 thang 4 nam 2009 cho dén ngay 26
thang 9 nam 2019 1a 3.150.000.000 dong. Tong cong 4.650.000.000d.

* Bi don — ba Dinh Thi Ngoc T trinh bay:

Ngay 13 thang 4 nam 2009, ba Dinh Thi Ngoc T c6 vay cua ba Lé Thi B sO
tién 1.500.000.000 dong. Tai thoi dlem vay tién, ba B htra bao dam vay ngan hang
cho ba T 1a 3.000.000.000 dong, tién dich vu 1a 14% va giai ngan nong trude sb
tién 1.500.000.000 dong. Ba B htra voi ba T trong thoi han mot thang, Ngan hang
s€ giai ngan va cho ba T vay s6 tién 3.000.000. 000 dong, ba T s& tra lai tlen nong
cho ba B 1.500.000.000 dong. Ba B da nhan du so tién hoa hong va 13i suat dau
tién tai nha ba B.

Qua trinh thyc hién, dé dam bao cho khoan vay, ba B va ba T d4 ra Phong
cong chung lam hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba B, dé ba B lo
viéc vay Ngan hang. Trong thoi gian cho ba B lam thu tuc vay Ngan hang, ba B
tinh 14i cho ba T thang dau tién 13 5%/thang, cu thé:

- Tién hoa hong 14%: 210.000.000 ddng.

- Tién i thang dau 5%: 75.000.000 dong.

- Ba Bong c6 tinh kéo dai thoi gian 1am thu tuc vay ngan hang va lay thém
tién hoa hdng tiép theo 1a 50.000.000 dong, nhung van khéng vay duogc tién cua
Ngan hang, ba Bong ép ba Thanh phai dong 1ai suat 5%/thang cho ba Bong dén
thang 11 nam 2009; tong cong 1a 400.000.000 dong. Do vay, tinh tir ngay 13 thang
4 nam 2009 dén thang 11 nam 2009, ba T di tra cho ba B tong cong 1a 735.000.000
dong.

Nay, ba B khoi kién yéu cdu ba T phai tra cho ba B sd tién ng la
1.500.000.000 dong, ba T déng . Doi v6i yéu cau ba T phai tra cho ba B tién 1ai
suét tinh theo quy dinh tai Diéu 468 Bo luat dan sy (20%/nam) tir ngay 13 thang 4
nam 2009 cho dén ngay 26 thang 9 nam 2019 1a 3.150.000.000 dong. Tong cong
4.650.000.000d, ba T khong ddng ¥ vi 1y do thoi hiéu vé viée tinh 13i suat (02 nim
tir 13/4/2009 dén 13/4/201 1) da hét.



* Y kién cua vi dai dién Vién kiém sdt tham gia phién Toa:

Viéc tudn theo phéap ludt ctia Tham phéan, Hoi dong xét xtr trong qua trinh
giai quyét vu an dam bao theo dung quy dinh ctia Bo luéat td tung dan su. Viéc chép
hanh phép luat ctia ngudi tham gia to tung dung theo quy dinh ctiia Bo luat t6 tung
dan sy. Toa an di tién hanh dy du cac thu tuc theo quy dinh cua phap luat;

V& duong 16 giai quyét vu 4n, dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan
yéu cau khoi kién cua nguyén don; Budc ba Pinh Thi Ngoc T c6 trach nhiém tra
cho ba Lé Thi B s tién 1.500.000.000 dong, bac yéu cau tién 14i sut tinh theo quy
dinh tai Diéu 468 cua Bo luat dan su (20%/nam), chi chép nhén viéc tinh 14i sut
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cit ¢6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Trong qua trinh Toa an dua vy an ra xet xur, bi don ba
binh Thi Ngoc T c6 don yéu cau Toa an ap dung quy dinh vé thot hiéu d6i véi thoi
hiéu khéi kién vé hop dong vay tai san cua ba Lé Thi B va cho rang thoi hiéu khai
kién di hét, nén ba B mét quyén khoi kién vé 13i suat. Do d6, Toa an ap dung quy
dinh cac Piéu 149, khoan 3 Piéu 150 cua Bo luat Dan su; Piéu 184 ciia Bo luat td
tung dan su dé xem xét giai quyét; Do vay, quan hé tranh chip dugc x4c dinh la
“Poi lai tai san”.

[2]. V& noi dung vu 4n:

Ba Lé Thi B khai kién yéu cau ba Pinh Thi Ngoc T phai thanh toan so tién
ng gbc 13 1.500.000.000 dong va tién 1ai suat tinh theo quy dinh tai Dicu 468 Bo
luat dan sy (20%/nam) tir ngdy 13 thang 4 nim 2009 cho dén ngay 26 thang 9 nim
2019 14 3.150.000.000 ddng. Tong cong 4.650.000.0004;

Pé chirng minh cho yéu cau khai kién ctia minh, ba Lé Thi B di cung cip
cho Toa an ban an sé 72/2017/DS-ST ngay 06 thang 7 nim 2017 ctia Toa an nhan
dan thanh phd Bién Hoa; ban an s6 25/2018/DS-PT ngay 31 thang 01 nam 2018
cua Toa an nhan dan tinh ang Nai vé viéc tranh chép hop ddng chuyén nhugng
quyén st dung dat; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Dinh Thi
Ngoc T va ba Lé Thi B; cac tai li¢u, chung ctr nay thé hién ba Lé Thi B c6 dua cho
ba Pinh Thi Ngoc T sd tién 1a 1.500.000.000 dong;

Qua trinh giai quyét vu an, ciing nhu tai phién toa hom nay, ba T dong v
thanh toan cho ba B so tién 1.500.000.000 dong, nhung khong dong y viéc tinh 1ai
suat, Vi thoi hi¢u khoi kién d6i véi hop dong vay tai san da hét;

Do vay, can budc ba T tra cho ba B s tién no goc la 1.500.000.000 ddng.



Xet yéu cau khoi kién ctia ba Bong, vé yéu cau tién 13i suit tinh theo quy
dinh tai Diéu 468 Bo luat dan sy (20%/nim) tir ngdy 13 thang 4 ndm 2009 cho dén
hgay 26 thang 9 nam 2019 la 3.150.000.000 ddng; 1a khong c6 co s chap nhan;

Boi 1§, trong qua trinh giai quyét tranh chap Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét giita ba Dinh Thi Ngoc T va ba Lé Thi B tai Toa 4n hai cp (101
v0i hai ban an néu trén, da xac dinh sy vi pham trinh ty thu tuc, anh huong quyén
va loi ich hop phap cta nguoi khac, vira thé hién su che gidu cho viéc dam bao
cong no cua hop dong vay gitta ba T va ba B; do vay, ban an da chép nhén yéu cau
khoi kién cua ba T, huy Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, hiy Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat;

Ngoai ra, ba B khong thira nhan hop ddng vay tai san giira ba B va ba T,
khong yéu cau ba T tra tién no gbe 1a 1.500.000.000 dong va tién 14i suat theo quy
dinh tir ngay 13 thang 4 nam 2009 cho dén khi Toa 4n hai cap xét xtr xong, mac du
lac nay ba Thanh dong ¥ tra sb tién no trén; thoi diém phat sinh tranh chap vé hop
ddng vay tién giita ba B va ba T 14 tir ngdy 13 thang 4 ndm 2009 cho dén ngay ba
B di khai kién 1 ngay 12 thang 02 nam 2018; 1a hét thoi hiéu khai kién vé Hop
ddng vay tai san va yéu cau tinh 13i suit theo quy dinh tai Piéu 429 ctia Bo luat
Dan su.

[3]. Vé an phi, do chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don,
budc bi don 14 ba T phai chiu 57.000.000 dong tién an phi dan sy so tham. Nguyén
don 13 ba B phai chju 4n an phi Dan su so tham d6i véi yéu cau khong duoc chap
nhan 1 95.000.000 dong.

[4]. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay: Xin Hoi
dbng xét xtr xem Xét bac yéu cau khoi kién cua nguyén don vé yéu cau tinh 13i suat
dbi v6i bi don, vi thoi hiéu khai kién vé tranh chap hop dong vay tai san da hét; 1a
phtt hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

[5]. Quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Bién Hoa
tham gia phién Toa c6 phan phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir, nén dugc
chap nhan phan phu hop.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr Diéu 26, Diéu 35, khoan 2, 3 Diéu 68; khoan 1 diéu 91, khoan 1
Diéu 95, Diéu 184 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015.

- Cin cr Diéu 149, khoan 3 Diéu 150, Diéu 357, Diéu 429, Diéu 466, Diéu
468, khoan 2 Diéu 469, diém b khoan 1 Diéu 688 B6 luat dan sy nim 2015.

- Can ctr Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi toa an.



Tuyén xir:

[1]. Chadp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi B.

Budc ba Binh Thi Ngoc T ¢6 trach nhiém tra cho ba Lé Thi B sd tién no con
thiéu 1 1.500.000.000 dong.

Bac yéu cu khéi kién caa ba Lé Thi B vé yéu cAu ba Pinh Thj Ngoc T ¢6
trach nhiém tra s6 tién 14i suat 13 3.150.000.000 déng

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh c6 don yéu cau thi hanh an, neu nguoi phai
thi hanh an khong thi hanh s6 tién néu trén thi phai chju 13i d6i voi sb tién cham tra
theo 13i sut duoc quy dinh tai Diéu 468 cta Bo luat dan su.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh &n
dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &4n hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.

[2]. V& an phi, ba Dinh Thi Ngoc T phai ndp 57.000.000 dong an phi dan sy
so thim. Ba Lé Thi B phai ndp 95.000.000 déng an phi dan sy so tham, dugc trir
Va0 s6 tién tam mg 4n phi di ndp 1a 56.100.000 dong theo bién lai thu sé6 007024
ngay 07 thang 3 nam 2018 cua Chi Cuc thi hanh an dan sy Thanh phé Bién Hoa,
tinh Pong Nai; Ba B con phai nop thém s tién 38.900.000 dong.

[3]. Cac duong su co quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Nhan Nguyén Hoang Hiép Dwong Lé Biru Thién






