TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG THANH Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH PONG NAI
Bén 4n s6: 03 /2018/DS-ST
Ngay: 06/02/2018

V/v: “Tranh chap doi lai tai san”.

NHANDANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG THANH - TINH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phédn — Chii toa phién toa: ong Nguyén Dinh Trung
CAc Héi tham nhdn dan:

1. Ong Pham Ptrc Nhan.

2. Ba Lé Thi Anh Séng.

- Thw ky phién toa: Ba Vo Thi Ha Van — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Long Thanh.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin din huyén Long Thanh tham gia phién
tda: Ba Lé Thi Hong Ha — Kiém sat vién.

Trong ngay 06/02/2018, tai Toa an nhan dan huyén Long Thanh, tinh
Pdng Nai xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 12/2015/TLST — DS ngay
14/01/2015 vé “Tranh chip hop ddng dit coc” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xtr s6 96/2017/QDXXST-DS ngay 20/12/2017 va Quyét dinh hodn phién toa sb
15/2018/QDST — DS ngay 09/01/2018, Thong bao doi lich xét xir s6 01/TB-TA
ngay 16/01/2018, gitra cac duong S:

* Nguyén don: Ba Thai Thi C, sinh ndm 1969.
Dia chi: S6 nha A, t6 B, 4p BP, xa LT1, huyén NT, tinh Pdng Nai.

_ Dai dién theo uy quyén: Ong Db Vin S, sinh nim 1985 (vin ban uy
quyén ngay 18/3/2016)

Pia chi: Vin phong luét su TA, duong TDT, ap BP, xa LT1 (Trung tam
hanh chinh huyén NT), huyén NT, tinh Pong Nai.

* Bi don: 1/ Ong Nguyén Van H, sinh nam 1981.
Dia chi: to N, ép M, xa ST, huyén LT, tinh Déng Nai.
2/ Ba Boan Thi Hoang Y, sinh nam 1975.
Noi cu tr cudi cung: t6 K, dp L, x& AP, huyén LT, tinh Ddng Nai.
* Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1/ Ba Vi Thi S, sinh nam 1983.
2/ Ong Vii Btrc N, sinh nim 1948.



Cung dia chi: ap O, X4 ST, huyén LT, tinh Dong Nai.

Ong N uy quyén cho ba S tham gia t6 tung (vdn ban Uy quyén ngay
25/11/2017).

(Ong S c6 mit; 6ng H, ba Y, ba S vang mit).
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién, ban ty khai va loi trinh bay tai phién toa, dgi dién
nguyén don, ong Do Vin S trinh bay:

Vao khoang thang 10/2009, 6ng Nguyen Van H bao voi ba C la c6 02 dién
tich dat da mua ma chua sang tén nay can ban gom: thtra s6 1631 to ban d6 s6 04
dién tich 157m” toa lac tai x3 Cam Puong mang tén Nguyén Thi Kim Quyén va
01 thira dat s6 306, to ban do sb 11 dién tich 100m? toa lac tai x3 ST mang tén
Lé Sanh. Sau khi thoa thuan gia chuyén nhugng thi 6ng H vién 1y do 6ng la can
bo xa dimg ra mua ban trén hop déng khong thudn tién nén dé cho ba Poan Thi
Hoang Y toan quyén thay mat ky két hop dong bang gidy tay. Ngay 26/ 10/2009,
ba C va ba Y di lap hop dong mua ban 02 dién tich dat trén véi gia
155.000.000d, ba C d3 dit coc 70.000.000d, sb tién con lai sé thanh toan khi 1am
ho so tai xa. Dén hen, 6ng H, ba Y khong tién hanh 1am tha tuc chuyén nhuong
theo thoa thuan. Ong H nhd ong L dén bao lanh bang viéc nhan 02 ban chinh
gidy chimg nhan va 20.000.000d ciia ba C dé lo thu tuc chuyén nhuong, hen 01
thang sau s& sang tén trong gidy chimg nhan. Thiy vay nén ba C tin tudng giao
tiép 85.000.000d con lai va 5.000.000d sira mai hién nha cho ba Y. Téng cong
ba C da giao cho ba Y, éng H 160.000.0004d.

Sau d6 khong c6 két qua nhu hira hen nén ba C t6 cdo dén Cong an huyén
Long Thanh. Tai day, 6ng H, ba Y hira tra day du sb tién da nhan va tién phat
coc, tong cong 1a 320.000.000d vao ngay 07/3/2011 nhung sau do6 xin tra trudc
180.000.000d, s6 tién con lai tra trong thoi han 01 thang tiép theo. Ba C dong ¥,
nhung 6ng H, ba Y mai tra dugc 70.000.000d.

~_ Nay, ba C khoi kién, yéu cau Toa an bugc ong H, ba Y phai tré cho ba C
sO tién con lai 12 110.000.000d ng goc va tién 1ai tir thang 7/2011 cho dén ngay
xét xur theo mure 1ai suat do Ngan hang Nha nudc quy dinh.

* Tai Viin ban y kién ngay 25/01/2015, bi don, éng Nguyén Vin H trinh
bay:

Vao khoang thang 10/2009, trong luc vao nha ba Y va dng Phuc choi, ba
Y ¢ nho 6ng viét gidp hop dong mua ban dit gitta ba Y va ba C nén 6ng viét

gilp hop dong. Tur khi viét gilip hop dong mua ban cho ba Y va ba C, viéc mua
ban ctia hai bén trd vé sau ong hoan toan khong biét.

Ngay 01/6/2011 va ngay 25/10/2011, ba C lam don t6 cao ba Y, o6ng L -
can bd dia chinh xa ST lira dao chiém doat tién chuyén nhuong quyen st dung
dat giri Cong an huyén Long Thanh va UBND xa ST. Trong don t6 cdo ba C
trinh bay c6 hop dong thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia ba Y 01
thira dit & Cam Puong, 01 thira & ST. Trong don ba C cho rang ong L va ba Y



Itra ddo, cdu két v6i nhau ban dat chuyén nhuong cho ngudi khac, hanh vi cua ba
Y va 6ng L hét strc ngang nguoc va xem thuong phap luét.

Ngay 31/10/2014, ba C tiép tuc 1am don giri Bi thu huyén ay — Chu tich
UBND huyén Long Thanh, Cong an huyén Long Thanh, Phong Tai nguyén va
moi truong huyén Long Thanh, Bi thu Bang tty — Chu tich UBND xa ST. Trong
don ba C cho rang éng L va ba Y céu két v6i nhau dé chiém doat tai san.

Sau khi ba C cam 14 don thtr 03 (don ngay 31/10/2014) vao xa ST, 1én gap
Chu tich va biét 6 ong hién tai 1a Chu tich UBND xa luc trude ¢ viét hop dong
didt coc mua ban gilp cho ba C va ba Y thi ba C lién tuc lam nhiéu don t6 cdo,
giri nhiéu nganh chirc N véi ndi dung khong dung S that, bia dat, vu khong nhdm
uy hiép tinh than dé truc loi ca nhan boi hién tai 6ng 1a Cha tich UBND xA.

Viéc mua ban gitra ba Y va ba C thi 6ng chi 1a nguoi viét glup hop dong
gitra hai bén, tir d6 v€ sau hoan toan khong biét. Ong khong dong y va ciing
khong phai chiu trach nhiém gi vé viéc mua ban cia hai bén.

Qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn nhén din huyén Long Thanh, ba
Doan Thi Hoang Y ving mdt nén khong cé 10i khai. Tuy nhién, nam 2011, ba
Thdi Thi C té cdo ba Y tai Cong an huyén Long Thanh, co quan Cong an
huyén Long Thanh di triéu tip cdc dwong sw dén gidi quyét va ba Y trinh bay
nhw sau:

Vao khoang thang 8/2009, thong qua 6ng L ba mua thira dit 157m? tai sb
thira 1631 to ban d6 s 4 toa lac tai xd Cam Puong (dat ding tén ba Nguyén Thi
Kim Quyén) cua ba Hoang Thi Bay vdi gia 70.000.000d, dit coc trudc
10.000.000d. Pén ngay 26/10/2009, ba sang nhuong thira dat trén cho ba C gia
80.000.000d va 01 thira dat dimg tén ba Y 100m?’ tai thira s6 306, to ban do sb
11 xa ST voi gia 80.000.000d, tri gia 02 thira dat trén 13 160.000.000d. Ngay
26/10/2009, ba C dat coc mua 02 thira dat trén cho ba véi sd tién 70.000.0004.
Luc nay tai nha ctia ba c6 dng L (Nguyén S§ L), 6ng H(N guyen Van H) va 6ng
Cuong (Nguyen Thanh Cuong) nén ba nhd 6ng H viét gidy hop dong dat coc.
Khi 6ng H viét xong, ba ky vao hop dong dat coc va nhén s6 tién 70.000.000d
ctia ba C, 6ng L ky tén 1a nguoi lam chimg. Khi nhén tién dit coc, ba cho 6ng L
5.000.000d tién hoa hong va dua cho 6ng H 1.000.000d vi ba ¢6 nho 6ng H dan
ba C di coi thira dat & xa Cam Pudng.

Pén ngay 13/12/2009, ba goi dién cho ba C chong tién tiép nén hai vo
chdng ba C dén nha cta ba tai 4p 3, x4 AP, huyén Long Thanh. Ba C dién thoai
cho 0ng L den dé nho 1am thi tuc chuyén nhuong. Khi ong L dén, ba C dua tlep
cho ba sb tién 50.000.000d, hai bén co lam gidy bién nhan va ba da glao Glay
chimg nhan quyén sir dung thtra dit 157m’ cho ba C, con thira dat 100m? ba thé
chép cho ba Ha ngu & TP Bién Hoa nén chua dua cho ba C dugc. Sau khi nhan
gidy chumg nhén, ba C dua cho ong L dé nho lam thu tuc sang nhuong, con co
dua tién hay khong thi ba khong biét, nhung 6ng L lai dua lai gidy ching nhan
cho ba dé ba lién hé voi ba Bay dé ky hop dong sang nhuong.

Ngay 20/12/2009, ba C tra tiép cho ba s6 tién 20.000.000d, ba c6 nho anh
Cuong dén lay giap. SO tién 20.000.000d con lai, ba cho ba C 5.000.000d dé stra
nha, s6 tién 15.000.000d ba C van dang thicu.



Pén khoang thang 01/2010, ba co gap ba Bay dé ban viéc ky hop dong
chuyén nhuong dat va tra tiép sb tlen con lai. Ba d3 dua cho ba Bay sb tién
20.000.0004 va glay ching nhén quyén st dung dat dé ba Bay lién hé véi ba
Quyén ky hop dong chuyen nhuong. Hai bén hen khi nao ky hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat ching thyuc tai uy ban nhan dan xi thi s& tra hét sd
tién 40.000.000d con lai. Sau khoang 02 thang, ba tim gip ba Bay thi ba Bay
n6i chua ky dugc. Pén thang 5/2010, ba c6 nghe ba Bay da ban thura dat cho
nguoi khéc, ba gap thi ba Bay chi tra lai cho ba so tlen 20.000.000d. Ba den gap
ba C thi ba C khong ddng y mua dat nita ma yéu cau ba phai tra gap doi so tién
ba nhan cia ba C la 320.000.0004. Ngay 20/12/2011, ba dua cho ba C
100.000.000d nhung ba C chi lam bién nhan nhéan 70.000.000d, con 30.000.000d
ba C trir vao tién 13i. Pén khoang thang 02/2011, ba nho ba S tra cho ba C
38.000.000d, ba C noéi tién 1i nén ciing khong lam bién nhan.

Nguoi co q}lyén loi va nghia vu lién quan, dong thoi ciing 13 ngwoi dai
dién theo iy quyen cia ong Vii Pirc N, ba Vii Thi S trinh bay:

Vo ngay 07/3/2011, ba c6 cho ba Y mugn 01 Gidy chimg nhan quyén six
dung dat dugc UBND huyén Long Thanh cap cho éng Vii Ptc N dé dua cho ba
C gitt 1am tin nham bao dam sb tién 320.000.000d chuyén nhuong quyen sur
dung dat giita ba Y v6i ba C. Khi ba lay Glay chtng nhan quyén str dung dat cua
ong N cho ba Y mugn thi 6ng N khong biét. Nay, ba C khoi kién ba Y yéu cau
tra s6 no thi ba khong co y klen Dbi voi yéu cau cia ba C vé viée dung Gidy
ching nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng N dé dam bao thi hanh 4n khoan no
ctia ba Y thi ba khong dong ¥. Ba dé nghi ba C tra lai Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cho ong N.

Qua trinh giai quyét vu an, nguwoi 1am ching 13 6ng Nguyén Sy L bi
bénh nén Toéa 4n nhan dian huyén Long Thanh khong tién hanh lay 10i khai
dwgc. Theo cac ban twong trinh, bién ban ghi 16i khai tai Co quan Cong an
nim 2011, 6ng Nguyén S§ L trinh bay:

Ong 14 can bo dia chinh xa ST, huyén Long Thanh. Vao khoang thang
8/2009, 6ng co gidi thiéu cho ba Poan Thi Hoang Y mua dién tich dat 157m” tai
thira s6 1631 t& ban d6 s6 4 xa Cam Puong cia ba Hoang Thi Bay véi gia
70.000.000d. Ba Y dit coc trudc 10.000.000d. Ngay 26/10/2009, dng c6 ching
kién viéc ba Y ban cho ba C 02 thira dit, gdm 01 thua dién tich dat 157m? tai
thira s 1631 t& ban dd s6 4 x3 Cam Puodng, 01 thira 100m? thudc thira 306, to
ban d6 s 11 xd ST véi gid 155.000.000d. Ba C dit coc cho ba Y 70.000.000d
ngay lac do, sb tién con lai ba Y ky hd so & x4 thi s& chong di. Sau d6 ba C ¢6
nhd ong lam tha tuc chuyén quyén, mdi s6 1a 2.000.000d, ba C dua trudc
4.000.000d. Ngay 13/12/2009, tai nha ba Y, 6ng da bao lanh lam thu tuc sang
nhuong hai thira dat nén ba C dua thém cho ba Y 50.000.000d, s tién
20.000.000d con lai hen trong ngay 13/12/2009 s& tra hét. Ba Y giir 02 s6 do
mang vao UBND xa ST mét s6 va 01 s6 mang vao UBND xa Cam Puong dé ky
hod so tai x4 roi sau d6 méi dua cho 6ng lam thu tuc chuyén quyén cho ba C.
Nhung mét thoi gian 1au, ong khong hiéu tai sao ba Y khong dén UBND x3 dé
1am ho so nhu ba Y néi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh cé y kién:



- Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu ky: V&
viéc thu ly vu &n, xac dinh quan hé phap luat, tu cach t6 tung, vé viéc xac minh,
thu thap cac tai liéu ching ctr vu an va thoi han chuan bi dua vu 4n ra xét xtr déu
dugc Tham phan thuc hién theo ding quy dinh ctia B luat t6 tung dan S. Tai
phién toa, HO1 déng x¢ét xur va Thu ky phién toa da thuc hi¢én ding nhiém vu,
quyén han ctia minh.

Nguyén don di thyc hién dung quyén va nghia vy; bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan khong thyuc hi¢n day du cac quyén va nghia vu
theo quy dinh cta Bo luat td tung dan su.

- V& n6i dung vu an: Qua nghién ctru hd so vu an, Vién kiém sat nhan dan
huyén Long Thanh dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Long Thanh chi chap nhan
mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Do thot hi¢u khoi kién da hét nén
chi chap nhén s tién phai tra 1a 110.000.000d, con tién 13i khong dit ra xem xét
giai quyét. Chi budc ba Poan Thi Hoang Y c¢6 nghia vu tra cho ba C
110.000.000d, khong c6 cin cir dé budc 6ng H cing co trach nhiém tra so tién
nay. Pé nghi Toa an budc ba C phai tra cho 6ng Vii Pic N 01 gidy ching nhan
quyén st dung dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc t6 tung:

- Vé thu tuc thu Iy vu an va thim quyén giai quyét: Theo cac tai liéu c6
trong hd so vu 4n thi bi don 12 6ng Nguyén Vin H c6 dija chi tai to N, 4p M, xa
ST, huyén LT, va ba Poan Thi Hoang Y c¢6 dia chi tai to K, 4p L, xd AP, huyén
LT. Ngay 30/12/2014, ba Thai Thi C khoi kién ddi véi ong H, ba Y, Toa an
nhan dan huyén Long Thanh tién hanh thu 1y vu 4n 1a dang tham quyén theo
quy dinh tai diém a, khoan 1 Piéu 35 B6 luat t6 tung dan su nam 2004 di duoc
stra d6i bd sung nam 2011 va diém a, khoan 1 Piéu 39 Bo luat td tung dan sy
nam 2015.

- V& tu cach tham gia to tung: Theo 10i trinh bay cua 6ng Truong Thanh
— chong cua ba C ngay 05/12/2017 thi s6 tién dat coc mua dat 1a tai san riéng
cua ba C, khong lién quan dén ong Pay. Tai phién toa, ong S 1a nguoi dai dién
theo uy quyén cta nguyén don cling xac dinh day 1a tién riéng cua ba C, khong
lién quan den 6ng D nén Toa an nhan dén huyén Long Thanh khong dwa ong D
tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a phu
hop.
- V& thoi hiéu giai quyét vu an va quan hé phap luat: Ngay 30/12/2014, ba
Thai Thi C khoi kién d6i v6i ong Nguyén Vian H va ba Poan Thi Hoang Y vé
viéc yéu cau thanh toan sé tién 110.000.000d no gbe va tién 1ai tir thang 7/2011
cho dén ngay xét xtr theo mirc 14i sut do Ngan hang Nha nudc quy dinh d6i voi
s6 tién ma ba Y, 6ng H cam két s& tra vao ngay 07/3/2011. Tinh dén thoi diém
ba C khoi kién, vu an da hét thoi hiéu khoi kién nén Toa an xac dinh quan h¢
phap luat 13 “Tranh chap doi lai tai san”.
- Bi don 6ng Nguyén Vin H, ba Poan Thi Hoang Y va ngudi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan la ba Vit Thi S da dugc Toa an triéu tap tham gia phién
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tda hop 1& dén lan tht hai nhung van ving mit. Can ct Diéu 227 va biéu 228
Bo luat td tung dan sy, Toa 4n van tién hanh xét xir V'Zing mat b1 don, Véng mat
ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a ding theo quy dinh cta phap luat.

[2] V& ndi dung vu an:

- V& yéu ciu sb tién phai tra:

Theo 16i trinh bay ctia 6ng D6 Vian S va cac tai liéu, chimg clt ¢ trong
hd so vu én thé hién:

Ngay 26/10/2009, ba Doan Thi Hoang Y ky hop dong dat coc, dong v
chuyén nhu:(mg cho ba Thai Thi C dién tich dit 157m® toa lac tai x4 Cam
Pudng va 100m? toa lac tai xa ST, huyén Long Thanh véi gia 155.000.000d. Ba
C dit coc cho ba Y sd tién 70.000.000d, so tién 85.000.000d con lai s& dugc
thanh toan khi cac bén ky hé so tai xd. Bén niao khong thuc hién nhiing noi
dung thoa thuan thi phai bdi thudong cho viéce vi pham hop dong gay ra theo quy
dinh cua phap luat. Bén ban khong ban nira thi bdi thuong gap 02 1an, bén mua
khong mua nira thi mat tién dit coc 70.000.000d. Sau khi ky hop dong dit coc,
do 6ng L dung ra bao lanh, cam két lam tha tuc chuyén nhugng nén ba C di
giao tiép cho ba Y tién dé tiép tuc thyc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Tuy nhién, sb tién cac duong S trinh bay khong thong nhat va ba C ciing
khong dua ra duge ching ctr chimg minh cho viéc giao tién.

Do 6ng L khong tién hanh thu tuc sang tén chuyén nhuong dugc nén ba
C t6 cdo ong Nguyén Vin H, ba Poan Thi Hoang Y va 6ng Nguyén S¥ L tai
Cong an huyén Long Thanh vé viéc lira dao chlém doat tai san. Trong qua trinh
Cong an huyén Long Thanh dang thu ly giai quyét vu 4n, ngay 31/01/2011, ba
Poan Thi Hoang Y viét cam két s& dén cho ba C 320.000.000d, hen ngay
22/02/2011 s& hoan tra. Ba C dong ¥ v6i cam két cuia ba Y nén ngay 31/01/2011
da viét don xin giai quyét viéc dan sy, dé nghi co quan Cong an cho hai bén
duoc tu giai quyét v0i nhau. Ngay 28/3/2011, ba Doan Thi Hoang Y tiép tuc
viét cam két xin tra sd tién 320.000.000d vao ngay 15/4/2011 va duoc ba C
dong y. Pay la thoa thudn sau cung cta ba Y va ba C.

Nhu vay, tinh dén ngay 31/01/2011, gitta ba Poan Thi Hoang Y va ba
Thai Thi C di cung thoa thudn viéc cham dut hop dong dit coc va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba Y c6 nghia vu phai thanh toan cho ba C
s tién 320.000.000d cham nhit vao ngay 25/4/2011. Truong hop ngay
25/4/2011 ba Y khong thanh todn cho ba C 6 tién 320.000.000d nhu da cam
két thi duoc coi la thoi diém quyén, loi ich hop phap cua ba C bi xam pham va
ba Cco quyén khai kién ddi voi ba Y dé yéu cau co quan co tham quyén giai
quyet Tuy nhién, thoi gian nay, co quan Cong an dang tién hanh thu 1y giai
quyét theo don t6 cao cua ba Thai Thi C nén ba C chua khai kién vy 4n tai Toa
an nhan dan duoc.

Theo ba Y trinh bay tai co quan Cong an thi ba da giao cho ba C tong
cong 138.000.000d nhung ba C chi viét gidy bién nhan nhan 70.000.000d, con
s6 tién 68.000.000d trir vao tién 13i nén ba C khong viét gidy to. Tuy nhién, ba
C chi thira nhan di nhan cta ba Y sb tién 70.000.000d va ba Y khong dua ra
duoc can cu chirng minh nén chi x4c dinh 161 trinh bay cua ba C 1a c6 co sd.



Ngay 10/7/2012, Co quan canh sat diéu tra Coéng an huyén Long Thanh
ban hanh Thong bao sb 08 vé viéc khong khéi t6 vu an hinh sy va giao cho ba C
vao ngay 19/7/2012. Ba C di khiéu nai Thong bao khong khoi td vu an hinh su
va ngay 20/8/2012, Cong an huyén Long Thanh ban hanh Quyét dinh giai quyét
khiéu nai sd 01/Qb- CQCSDT voi ndi dung khong chap nhan khiéu nai cua ba
C, gitr nguyén quyét dinh khong khoi tb vu an hinh su. Quyét dinh giai quyét
khiéu nai da dugc g1a0 cho ba C vao ngay 21/8/2012. Sau khi nhan Quyet dinh
giai quyét khiéu nai, ba C khong khiéu nai dén co quan nao khac. Piéu nay
duoc 6ng S 1a ngudi dai dién theo Gy quyén ctia ba C thira nhén tai phién toa.

Ngay 30/12/2014, ba Thai Thi C khoi kién d6i véi 6ng Nguyén Vian H va
ba Poan Thi Hoang Y yéu cdu Tda an budc ong H, bd Y thanh toan sb tién
110.000.000d no gdc va tién 1ai tir thang 7/2011 cho dén ngay xét xtr theo mirc
1ai suat do Ngan hang Nha nudc quy dinh ma theo 6ng S, muc 14i sut la
9,5%/nam.

Thoi gian co quan Canh sat diéu tra Cong an huyén Long Thanh dang thy
1y giai quyét vu an duoc coi 1a khoang thoi gian khach quan khién ba Thai Thi C
khdng khoi kién vu an tai Toa an nhan dan dugc. Tuy nhién, tinh tr ngay
21/8/2012 (thoi diém ba C nhan duoc Quyét dinh giai quyét khiéu nai cia Cong
an huyén Long Thanh) dén ngay 30/12/2014 (thoi diém ba C khai kién vu an
dan sy tai Toa an nhan dan huyén Long Thanh) da 02 nam 04 thang 9 ngay.

Theo Diéu 2 Nghi quyét s 103/2015/QH13 vé viéc thi hanh Bo luat t6
tung dan sy ndm 2015 quy dinh: “Péi vdi cdc tranh chdp, yéu cau vé dan s,
hon nhdn va gia dinh, kinh doanh, thiong mai, lao dong phat sinh truoc ngay 01
thang 01 nam 2017 thi dp dung quy dinh vé thoi hiéu tai Piéu 159 va diém h,
khodn 1 Piéu 192 cua Bo luat t6 tung ddn sw s6 24/2004/0H11 dé dwoc siva doi,
b6 sung theo Ludt sé 65/2011/QH12”.

Theo Diéu 159 ctia Bo luat t6 tung dan sy ndm 2004 da dugc stra doi, bd
sung nam 2011 quy dinh thi thoi hiéu khéi kién vu an dan sy 1a hai nam ké tir
ngay ca nhan, co quan, to chirc biét duge quyén va loi ich hop phap cia minh bi
xam pham.

Nhu vay, tinh dén ngay ba C khéi kién thi thoi hiéu khoi kién da hét.

Tai Diéu 23 Nghi quyét s6 03/2012/NQ-H BTP ngay 03/12/2012 ctia Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan thi hanh mot sé quy dinh
trong Phan thir nhét “Nhiing quy dinh chung” cua B0 luat tb tung dan sy nam
2004 di duoc sira d6i bod sung nam 2011 thi dbi vé6i tranh chap vé doi lai tai san
thong qua giao dich dan su thi khong ap dung thot hiéu khoi kién.

Theo cam két ngay 28/3/2011, ba Poan Thi Hoang Y xin tra sd tién
320.000.0004 vao ngay 15/4/2011, nhung ba Y mdi trd dugc 70.000.000d, con
lai 250.000.000d. Tuy nhién, tai don khéi kién ngay 30/12/2014, ba Thai Thi C
chi khéi kién yéu cau thanh toan s tién 110.000.000d va 1ii sudt tir thang
7/2011 dén khi xét xir. Do d6, ddi véi sb tién 110.000.000d Toa an khong ap
dung thoi hiéu khoi kién. Do thoi hiéu khoi kién da hét nén d6i véi tién 13i ba C
yéu cau tra tir thang 7/2011 dén khi xét xir, Toa 4n khong giai quyét.

- V€ nguoi phai tra tién:



Theo cac tai li¢u co6 trong ho so vu an thi ngay 26/10/2009, ba Tran Thi
Hoang Y 1a ngudi ky hop dong dit coc, dong ¥ chuyén nhuong cho ba Thai Thi
C dién tich dat 157m? toa lac tai xd Cam Duong va 100m? toa lac tar xa ST,
huyén Long Thanh véi gia 155.000.000d. Hop dong dit coc co ong Nguyén S§
L 13 nguoi lam ching, ong H khong ky vao hop dong véi bat ky tu cach nao. Ba
C cho ring ong H 1a ngudi ban dat va nhan tién coc nhung khong dua ra dugc tai
liéu, ching ctr chirng minh.

Ba C cling cho rang tai co quan Cong an, dng H, ba Y hua tra day du sb
tién phat coc tong cong 1a 320.000.000d vao ngay 07/3/2011 nhung sau d6 xin
tra trudc 180.000.000d, s tién con lai tra trong thoi han 01 thang tlep theo. Ba C
dong y, nhung 6ng H, ba Y méi tra duoc 70. 000.000d. Dé ¢ co s giai quyét vu
an, Toa an nhan dan huyén Long Thanh di tién hanh photo céc tai liéu tai Co
quan Cong an huyén Long Thanh thu thap duoc trong qua trinh giai quyet don t6
céo ciia ba C. Qua cac tai liéu Toa an thu thap duoc thi chi ¢ 03 gidy cam két
v6i ndi dung ba Y xin tra cho ba C 320.000.000d va ba C dong y, 6ng H khdng
ky vao cac ban cam két nay. Ngoai cac tai liéu Toa an thu thap duoc, ba C khdng
con cung cap tai liéu, chimg ctr nao khac nén 10i trinh bay ctia ba C 14 khdng cé
can cu.

Theo 6ng H, thoi gian ddu ba C t6 cdo ba Y lira ddo chiém doat tai san,
khi ba C biét 6ng 1am Chu tich UBND xa ST thi ba C té cao 6ng H nham gay ap
lic budc 6ng phai tra cho ba C sb tién ba Y da nhan.

Theo cac tai liéu do 6ng H cung cdp qua dudng buu dién thi ngay
01/6/2011, 25/10/2011, 31/10/2011 ba Thai Thi C chi t6 cio ba Poan Thi Hoang
Y, 6ng Nguyén S§ L dén cac co quan, khong té cao ddi véi ong Nguyén Vin H.
Cac don t6 cao nay di duoc cong khai va tai phién toa éng S ciing thira nhan céac
chir ky trong don 1a ctia ba C.

Tai Bién ban ghi 101 khai ngay 25/7/2011, 29/8/2011 tai Co quan Cong an
huyén Long Thanh, ba Thai Thi C x4c dinh ¢6 mua cuaba Y 02 16 dat, mot 16 &
xd Cam Puodng véi dién tich 157m? thude thira s6 1631 to ban dd sb 04 va 01 16
& x3 ST thudc thira dit sé 306, to ban d6 s 11 dién tich 100m* théng qua 6ng
Nguyén Sy L. Tai Bién ban ghi 16i khai ngay 19/01/2011, ba Théai Thi C ciing
xéac dinh chi t6 cdo ba Poan Thi Hoang Y lira dao trong viéc chuyén nhugng
quyén st dung dat nim 2009... Ddng thoi, trong cac bién ban ghi 101 khai cua ba
Poan Thi Hoang Y, 6ng Nguyén Sy L déu xac dinh ba Y 1a ngudi ky hop dong
dit coc va truc tiép nhan tién tir ba Thai Thi C.

Nhu vay, c6 du can cir xac dinh 6ng H chi 1a nguoi viét giup trong hop
dong dat coc, khong phai la nguoi chuyén nhuong quyén st dung dat, khong
phai 14 nguoi nhén tién coc. Do d6, chi budc ba Poan Thi Hoang Y phai thanh
toén, tra lai cho ba Thai Thi C sé tién 110.000.000d Ia phu hop.

- Vé gidy chtng nhan quyén st dung dat mang tén Vi Duc N.

Trong qua trinh giai quyét don t6 céo cta ba C tai co quan Coéng an huyén
Long Thanh, ba Poan Thi Hoang Y d6ng ¥ thanh toan cho ba Thai Thi C sb tién
320.000.000d va dé 1am tin, ba Y di thé chap cho ba C 01 Gidy chung nhan
quyén sir dung dat duoc UBND huyén Long Thanh cap cho 6ng Vi Ptic N ngay
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28/9/1999 (vao sb cap gidy chung  nhan Quyen su  dung dat s
00552QSDD/723/QD.CTUBH). Gidy chimg nhan quyén st dung dat do ba Vil
Thi S la con cta 6ng Vi Buc N cho ba Y muon. Tuy nhién, khi ba S cho ba Y
muon thé chap da khong duoc su dong ¥ ciia dng N va viéc thé chap khong tuan
thu cac quy dinh gﬁa phap luat, khong dugc 1ap thanh van ban, khong dugc co
quan c6 tham quyén chimg thuc. Do d6, budc ba Thai Thi C phai tra lai cho ong
Vi btc N giay chiing nhén quyén st dung dat 1a phu hop.
[3] V& 4n phi DSST: Ba Y phai ndp an phi dbi vi yéu cau cua ba Y duoe
Toa an chap nhéan la 110.000.000d x 5% = 5.500.000d; Ba C phai ndp ti€n an
phi d01 voi1 yéu cau tinh 14i khong dugc Toa an chip nhan. Tai phién toa, 6ng S
yéu cau tinh 13i suat theo mirc 9,5%/nam. An phi ba C phai nop dbi v6i yéu cau
khong dugc Toa 4n chap nhan 1a 110.000.000d x 9,5%/nam x 06 ndm 7 thang x
5% = 3.432.500d, dugc trir vao tién tam tng an phi ba C da nop.
Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh tai phién
toa phu hop vai nhan dinh ctia Hoi dong xét xtir nén ghi nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH

- Can ctr vao Diéu 159 B6 luat to tung dan sy ndm 2004 da dugc stra doi
bd sung nam 2011; Piéu 23 Nghi quyét s6 03/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012
ciia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan déan ti cao huéng dan thi hanh mot sd
quy dinh trong Phan thir nhat “Nhiing quy dinh chung” cta Bo luat té tung dan
su nam 2004 da duoc sira d6i bd sung nam 2011,

- Can cir khoan 3 Diéu 26; Piéu 39, 203, 220, 227, 228, 235, 264, 266 va
Piéu 517 Bo6 luat t6 tung dan sy nam 2015; Diéu 2 Nghi quyét sb
103/2015/QH13 vé viéc thi hanh Bo luét t tung dan sy ndm 2015;

- Ap dung Diéu 256, 324, 343 B luat dan sy nim 2005; khoan 2 Diéu
468, 688 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 130 Luat dat dai nam 2003;

- Ap dung Dleu 48 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an
phi, 1& phi Toa an; Ap dung phap 1énh an phi, 1& phi Toa 4n nam 2009.

Tuyén xir:

Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién cta ba Thai Thi C.

Bugc ba Poan Thi Hoang Y phéi tra cho ba Thai Thi C so tién
110.000.000d (mdt tram muoi triéu dong).

Budc ba Thai Thi C phai tra lai cho 6ng Vi Buac N 01 ban chinh Gidy
chtng nhan quyén st dung dat dugc UBND huyén Long Thanh cép cho 6 ong Vi
Ptc N ngay 28/9/1999 (vao sb cdp gidy chimg nhan Quyén st dung dat sb
00552QSDb/723/Qb.CTUBH).

Vé an phi DSST: Ba Doan Thi Hoang Y phai n6p 5.500.000d. Ba C phai
ndp 3.432.500d duoc trir vao ti€n tam tng an phi ba C da nop tai co quan Chi



cuc Thi hanh an dan sy huyén Long Thanh theo Bién lai thu s 006414 ngay
13/01/2015. Hoan tra cho ba C tién tam ing an phi con du 1a 445.000d.

Ké tir ngdy ban 4n, quyet dinh ¢6 hi¢u lyc phap luat (dbi véi trudong hop
co quan thi hanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh an xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i cta so tién con phai thi hanh 4n theo murc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Dicu 468 B9 luat san S nam 2015.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ba C c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Ong N, ba S, 6ng H, ba Y c6 quyén khang cao ban an trong thodi han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ké tir ngay ban an dugc niém yét theo
quy dinh cda phép luit.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND tinh Pong Nai;
- VKS ND tinh Pong Nai;
- T.H.A dan sy H. Long Thanh;
- VKS H. Long Thanh;
- Cdc duong su.
- L HS, VP.

Nguyén Pinh Trung
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