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Ban 4n sb: 125/2024/DSST
Ngay 23-8-2024
Vv tranh chap hop dong thué nha
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN DUONG MINH CHAU,
TINH TAY NINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Ta Thi Ha.

Cdc Héi tham nhan dan: Ong Vi Hoa;

Ba Bui Thi Hai Buong.

- Thu ky phién toa: Ba Ly Thi Hau, Thu ky Toa an nhan dan Huyén
Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan Huyén Dwong Minh Chdu, tinh Tay
Ninh tham gia phién toa: Ba Laim Phuong T4, Kiém sét vién.

Ngay 23 thang 8 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan Huyén Duong
Minh Chau, tinh Tay Ninh xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu ly sb
28/2024/TLST-DS ngay 15 thang 01 nim 2024 vé viéc “tranh chap hop dong
thué nha” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 125/2024/QDXX-ST ngay 11
thang 7 nam 2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ngé Tan Ph, sinh nim 1966; noi cu tra: S6 220
Nguyén Chi Thanh, t6 1, Kp, thi trfAn D, huyén Duong Minh Ch4u, tinh Tay
Ninh.

2. Bi don: Chi Tran Thi Kim Th, sinh nim 1985; noi cuu tra: T6 11,
Kp C, thi tran D, huyén Duong Minh Chau, tinh Ty Ninh.

3. Nguoi cé quyen lgi va nghia vy lién quan:

3.1. Chi Pham Ngoc Ph, sinh nam 1971;

3.2. Anh Tréan Tuan A, sinh nim 1971;

3.3. Chau Tran Thi Ngoc H, sinh nim 2005;

Ngueoi dai dién theo phap ludt cua chau Han: Chi Pham Ngoc Ph, anh
Tran Tuin A.

Cung noi cuu tra: Nha s6 518, kp E, thi tran D, huyén Duong Minh Chau,
tinh Tay Ninh.

3.4. Anh Ngo Quéc B, sinh nim 1998; noi cu trii: S6 474 Nguyén Chi
Thanh, Kp E, thi trdn D, huyén Dwong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

3.5. Anh Pham Quang D, sinh nim 1980; noi cu tri: Khu phd 4, thi trdn
D, huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.



Tat ca duong su ving mit.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, éng Ngé Téan Ph trinh bay Ong va anh Qudc P la cha con
rudt. Ngay 05-01-2023 6ng Va anh Quoc b co cho chi Th thué hai can nha: Anh
Qudc D cho thué cin nha sé 386 va 6ng cho thué cin nha sd 518, hai cin nha
cung tai kp E, thi trAn D, huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh. Khi cho thué
hai can nha trén, 6ng la nguai truc tiép thoa thuan vai chi Th. Cac bén thoa thuan
thot han thué nha 06 thang tinh tur ngay 05-01-2023 dén ngay 05-07-2023, tién
thué mdi can nha 1a 10.000.000 dong/thang, tra tién thué vao ngay 05 hang
thang. Khi tra tién thué nha, chi Th tra toan bo cho 6ng bang hinh thirc chuyén
khoan vao sb tai khoan cua 6ng 5702205165318 tai Ngan hang Agribank chi
nhanh Huyén Duong Minh Chau. Qua kiém tra tai khoan 5702205165318 thi tir
ngay 13-3-2023 dén ngay 31-12-2023 chi Th da tra tién thué hai cin nha duoc
87.000.000 ddng, trong d6 phan tra cho 6ng va Anh Qudc P mdi nguoi la
43.500.000 dong. Ngoai ra theo ban sao ké tai khoan 5702205165318, tir ngdy
05-01-2023 dén trudc ngay 13-3-2023, chi Th ¢6 chuyén khoan thém cho ong
04 1an voi tong sb tién 60.000.000 ddng. Chi Th chuyén 6ng sb tién 60.000.000
ddng la tra tién vay dao han trudc day cua chi Th, viéc chi Th vay sé tién nay
khong lam gidy to, khong nguoi ching kién. Ong cam két s& cung cap cac tai
liéu chimg ctr nay cho Toa an, truong hop khong cung cap duoc ching cir thi
ddng ¥ khau trir s6 tién 60.000.000 dong vao tién thué nha. Do chi Th vi pham
nghia vu tra tién thué nha, nén ngay 08-01-2024 6ng c6 don khoi kién dén Toa
an. Hién can nha thué cua éng, chi Th dang cho gia dinh chi Pham Ngoc Ph thué
lam tiém nail. Tai san ctia 6ng chi c6 cén nha trén dat; cac tai san khac trong nha
déu cua chi Ph, 6ong khong c6 tranh chép gi vé cac tai san nay. Truong hop Toa
an chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng thi 6ng yéu cau gia dinh chi Ph di doi
céc tai san cua gia dinh chi Ph va tra lai c¢in nha cho 6ng. Néu chi Ph ¢6 nhu cu
thué lai can nha cua ong thi hai bén sé tu thoa thuan véi nhau.

Nay 6ng khoi kién yéu cau: Huy hop ddng thué nha ky ngay 05-01-2023
gitra 6ng va chi Th. Budc chi Th tra lai cdn nha thué s6 518, kp E, thi tran D,
huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh c6 dién tich 13 56,1 m?, thira s6 58, tO
ban dd s6 27. Budc chi Th tra cho éng tién thué nha con no tinh tir ngay thué
05-01-2023 dén ngay 05-07-2023 la 16.500.000 dong, tién thué nha phat sinh
tinh tir ngay 05-7-2023 dén khi giai quyét xong vy an mdi thang la 10.000.000
dong.

Chj Trdn Thi Kim Th trinh bay: Nha dat s6 518 c6 ngudn géc chi nhan
chuyén nhuong ciia me rudt chi Ph (khéng nhé ho tén). Sau khi chi nhan
chuyén nhuong nha dt thi chi nho chi rudt Tran Thi Thuy D ding tén gium
(khdng ¢ lam vin ban ding tén gium). Khdng nhé thoi gian, chi ¢ no tién
hui cta gia dinh 6ng Ph la 1.500.000.000 ddng. Do d6, 6ng Ph yéu cau lap
hop ddng chuyén nhuong dat nha dat sé 518 dé lam tin viéc tra no; thyc té



hai bén thoa thuan: Khi nao chi co tién thi 6ng Ph cho chi chudc lai nha dét
sb 518, voi diéu kién hang thang chi phai tra Iai 3,5%/thang, thoa thuan nay
khéng lap gidy to khac ngoai hop ddng chuyén nhuong. Vi dé lam tin viéc tra
|ai cho 6ng Ph nén chi méi ky hop ddng thué nha dat s6 518 vao ngay 05-01-
2023, theo thoa thuan chi tra I1ai 10.000.000 dong/thang.

Chj da tra tién Iai cho ca hai hop ddng thué nha (nha s6 518 cua 6ng Ph,
nha s6 386 cuia Anh Qudc D) ddy du qua chuyén khoan, nhung chi khdng nhé
chinh xac sé tién. Chi chi ngung tra 1ai khoang 01 nam nay.

Chi xac dinh nha déat s6 518 la cua chi. Déi voi don khoi kién cua 6ng
Ph, chi c6 y kién: Chi khong thué nha dat cua 6ng Ph, nay chi dong y huy hop
ddng thué nha, ddng y tra lai tién cho dng Ph. Chi yéu cau hay hop ddng chuyén
nhuong gitra 6ng Ph va gia dinh chi.

Anh Ngé Quoc P trinh bay: Anh thira nhan loi khai cua éng Ph la dang.
S tién thué hai can nha thi chi Th chuyén toan b cho dng Ph, anh khdng nho
rd la bao nhiéu tién. Nay anh dong y sé tién thué, cach chia tién thué nhu dng
Ph trinh bay, anh khong co y kién khac.

Chi Pham Ngoc Ph trinh bay: Can nha chi dang ¢ 1a phan dat tranh chap
gitra Ong Ph va chi Th. Nguon gbc dat va cac tai san trén dat 13 cua ba L (me cta
chi Ph), sau d6 ba Lan chuyén nhugng cho chi Th (ngudi ding tén 1a Pham
Quang D) gia chuyén nhuong 1.800.000.000 dong. Chi Th méi tra cho ba L
1.100.000.000 d6ng, con no 700.000.000 déng nén gia dinh chi van sinh séng
trén phan dat nay dén nay. Chi khong biét viéc lam an gitta 6ng Ph va chi Th
cho dén khi 6ng Ph noi véi chi viée ding tén phan dat nay va dang cho chi Th
thué lai. Ngoai can nha trén dAt thi cAc tai san con lai déu la cua chi. Néu Toa an
chap nhan yéu cau ctia 6ng Ph thi chi ddng ¥ tra lai nha dit cho ong va di doi
c4c tai san trén dat cua gia dinh chi. Chi va gia dinh khong tranh chap vdi ai,
théng nhét thyc hién theo cac quyét dinh cta Toa 4n.

Anh Tran Tudn A trinh bay: Vang mat nén khéng c6 1oi trinh bay.

Anh Pham Quang D trinh bay: Anh B la chau cua éng Ph. Ngay 20-6-2022,
anh va ong Ph c6 thoa thuén chuyén nhuong dién tich dat 56,1m2, thia 58, o
ban d6 s6 27 voi gia 400.000.000 ddng, tuy nhién do dng Ph chua dua tién du
nén hai bén ly hop d6ng Gy quyén va anh B da ban giao tai san cho Ong Ph quan
ly, s dung. Pén ngay 08-8-2023 thi hai bén moi 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat do 6ng Ph da thanh toan xong tién chuyén nhuong. Viée Ong
Ph cho chi Th thué nha dt thi 6ng Ph c¢6 béo cho anh P biét. Do di chuyén
nhuong cho 6ng Ph nén 6ng Ph c6 toan quyén quyét dinh va nhén tién thué.

Ong Ph trinh bay y kién tai bién ban trinh bay tai phién toa: Ong khong
6 ching ctr chirng minh sé tién 60.000.000 dong 1a tién chi Th vay riéng éng,
do d6 nay dng ddng ¥ khau trir s6 tién 60.000.000 dong vao tién thué nha, trong
d6 nha sb 518, s6 386 mdi can 1a 30.000.000 ddng.

Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién kiém sat:

+ V& t6 tung: ThAm phan thu 1y vu an, thu thap ching ct, chuin bi xét
Xt va quyét dinh dua vy an ra xét xa déu bao dam dung quy dinh vé thoi han,



ndi dung, tham quyén ctia Bo luat TH tung dan sy; Hoi déng xét xu, Thu ky
phién toa thuc hién diung trinh ty, tha tuc ddi voi phién toa. Nhitng nguoi tham
gia t6 tung déu thuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh, chip hanh t5t Noi
quy phién toa.

+ V& ndi dung: Can ctt Diéu 422, 423, 427, 472, 481 B6 luat dan sy nim
2015; Diéu 147 BLTTDS; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia UBTVQH:

Chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Ph di véi chi Th vé tranh chap
hop dong thué nha:

Hay hop dong thué nha dat ngay 05-01-2023 giita 6ng Ph véi chi Th.

Chi Th ¢6 trach nhiém tra cho éng Ph sé tién thué nha con no tinh tgi
ngay 05-01-2024 1a 16.500.000 dong va tiép tuc tra tién thué nha 10.000.000
dong/thang tinh tir ngay 06-01-2024 cho dén ngay xét xu.

Gia dinh chi Ph (chi Ph, anh Tuan A va chi Ngoc H) c6 trach nhiém di
doi tai san tra lai nha dat thira 58 cho dng Ph.

+ V& an phi: Puong sy chiu an phi theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Ong Ph, chi Th, chi Ph, anh B, 6ng Qudc P vang mat va cé don xin
vang mat, anh Tran Tuan A duoc triéu tap hop 18 1an thir hai tham gia phién toa
so thAm nhung vang mit khdng co Iy do. Do d6 xét xir vang mit duong su theo
Diéu 227 cia Bo luat T tung dan su.

[1.2] Chi Th trinh bay ¥ kién yéu cau hay hop dong chuyén nhuong gitra
ong Ph va gia dinh chi, dong y tra cho ong Ph tien vay 1.500.000.000 dong
nhu:ng khong lam thu tuc khoi kién theo quy dinh. Hoi dong xét Xt giai quyet
vu an trong pham vi don khoi kién cua 6ng Ph theo Diéu 5 cua Bo luat té tung
dan su.

[1.3] Cin nha sé 518 6ng Ph nhan chuyén nhwong cua anh D vao ngay
20/6/2022. Do 6ng Ph chua thanh toan du tién nén hai bén thoa thuan lap hop
dong ty quyén, anh D giao nha dat cho 6ng Ph quan Iy, su dung. Viée ong Ph
cho chi Th thué nha dat thi dng Ph thi anh D biét va dong v, khong tranh Chap
Pén ngay 08-8-2023 hai bén lap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat
do 6ng Ph da thanh toén xong tlen chuyén nhuong, hién 6ng Ph dung tén giay
chang nhan quyén st dung dat s6 DM 795146, sé vao s6 cdp GCN: CN 03826
do Vian phong diang ky dat dai tinh Tay Ninh, chi nhanh Huyén Duong Minh
Chau cap ngay 30-8-2023. Nhu vay, giao dich thué nha giira dng Ph va chi Th
la hop phap.

[2] Xét yéu cau khai kién:

[2.1] Chi Th va éng Ph cung khai théng nhat ngay 05-01-2023 chi Th ¢6
ky hop dong thué cin nha sé 518, kp E, thj trin D, huyén Duong Minh Chau,
tinh Ty Ninh cé dién tich 13 56,1 m? thia sé 58, to ban dd sb 27, gia thué
10.000.000 ddng/thang, thoi han thué 06 thang.



Hét thoi han thi chi Th van chuyén khoan tra tién thué cho 6ng Ph va cac
bén van tiép tuc hop dong thué nha. Sau ngay 31-12-2023 thi chi Th ngung
chuyén tién cho 6ng Ph. Chj Th ciing thira nhdn ngung tra tién cho ng Ph khoan
1 ndm nay. Hop dong c6 ndi dung “Néu lién tuc hai thang chi Th khéng dong
tién thué nha thi anh Phat dwgc phép mét minh don phwong hiy hop dong véi
chi Th...”. Nhu vay chi Th d3 vi pham nghia vu tra tién thué nha hon hai thang
lién tuc nén 6ng Ph yéu cau huy hop dong thué nha dat ngay 05-01-2023 la c6
cin ct chap nhan. Qua trinh giai quyét, chi Th ciing théng nhat huy hop hop
ddng thué can nha so 518.

[2.2] Chi Th cho ring chi da tra tién thué hai cin nha day du dén thang
12 nam 2023 la 11 thang thanh tién la 220.000.000 dong, tién do dng Ph nhan.

Qua kiém tra sao ké tai khoan cua dng Ph, tir ngay 05-01-2023 dén nay
chi Th chuyén khoan cho éng Ph tong cong 147.000.000 dong. Ong Ph dong y
toan bo sd tién 147.000.000 ddng chi Th chuyén khoan la tién thué hai cin nha
s6 518, s6 386. Chi Th chuyén tra tién thué khdng xac dinh r5 ting khoan tién
tra cho cin nha thué nao, 6ng Ph va Anh Quéc B déu dong y tién thué da nhan
chia doi, do do tién thué cho mdi can nha thué la: 147.000.000 dong x % =
73.500.000 dong.

[2.3] Chi Th vi pham nghia vu thué nha, hién ctng khéng giao tra cho
6ng Ph cin nha thué sé 518, dong thoi chi Th dang cho phia gia dinh chi Ph thué
lai; do d6 chi Th c6 nghia vu tiép tuc tra tién thué nha 10.000.000 déng/thang
cho dén thoi diém xét xur so tham 14 c¢6 cin cir chap nhan.

[2.3] Tién thué nha phat sinh theo hop ddng tinh tir ngay 05-01-2023 dén
ngay xét xir so thAim ngay 23-8-2024:

10.000.000 ddng/thang x 19 thang = 190.000.000 ddng.

Khau trir tién thué nha chi Th da tra 73.500.000 ddng, hién con no tién
thué nha: 190.000.000 dong - 73.500.000 dong = 116.500.000 ddng.

[2.4] Ong Ph va chi Ph thong nhat, nha dat 1a cta 6ng Ph, cac tai san con
lai trong nha 13 ctia chi Ph, cac bén khong tranh chép.

Do chip nhin yéu cau ctia 6ng Ph vé doi nha cho thué ddi véi chi Th,
nén gia dinh chi Ph (chi Ph, anh Tuén A va chi Ngoc H) c6 trach nhiém di doi
tai san tra lai nha dat s6 518 cho dng Ph.

[3] Vé chi phi tham dinh tai chd: Tong cong 1.000.000 dong.

Can ctr khoan 1 Diéu 157 ctia Bo ludt Té tung Dén su: chi Th phai chiu
chi phi thim dinh tai chd: 1.000.000 dong. Ong Ph da nop toan b chi phi, do
d6 chi Th ¢o nghia vu hoan tra cho ng Ph 1.000.000 dong.

Tir nhirng phan tich trén, chap nhan yéu cau khoi kién cua dng Ph; chap
nhan dé nghi cua Kiém sat vién.

[4] V& an phi dan sy so thaim: Can ctr Diéu 147 cua Bo luat T tung dan
su; D1eu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI14 cta Uy ban Thuong vu Qudc
hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi toa an.

Ong Ph khéng phai chiu.



Chi Th phai chju 6.125.000 dong doi véi yéu cau khoi kién cua 6ng Ph
dugc Toa an chap nhan.
Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 422, 423, 427, 472, 473, 475, 482 cua Bo luat dan su,
DPiéu 147 cua Bo luat TS tung Dan sy; Diéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly, st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Ngd Tan Ph vé tranh chip hop
ddng thué nha dbi véi chi Tran Thi Kim Th.

1.1. Huy bo hop dong thué nha dé ngay 05-01-2023 giita 6ng Ngo Tan
Ph va chi Tran Thi Kim Th.

1.2. Budc chi Tran Thi Kim Th ¢6 trach nhiém tra cho ong Ngob Tén Ph
sb tién 116.500.000 (Mot tram muoi sau triéu nam tram nghin) dong.

1.3. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an
(d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh
an xong, tat ca cac khoan tién, hang thdng bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo 14i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

1.4. Budc chi Pham Ngoc Ph, anh Tran Tuan A, chau Tran Thi Ngoc H
co trach nhiém di doi tai san cua anh chi tai can nha s 518 va tra lai cho 6ng
Ngb Tan Ph nha dat s6 518 kp E, thi trin D, Huyén Duong Minh Chau, tinh Tay
Ninh.

2. Vé chi phi tham dinh tai chd:

Budc chi Tran Thi Kim Th c¢6 trach nhiém tra cho éng Ngo Tan Ph s6
tién 1.000.000 (Mgt triéu) dong.

3. V& 4n phi dan sy so tham:

3.1. Chi Tran Thi Kim Th phai chiu 6.125.000 (sau triéu mét trim hai
muoi lam nghin) dong.

3.2 Ong Ngd Tan Ph khdng phai chiu. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh hoan tra cho dng Ph 2.200.000 (hai triéu hai
tram nghin) ddng tién tam ng an phi da ndp theo bién lai thu sé 0007248,
0007251 cung ngay 15 thang 01 nam 2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

4. Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su co quyén khang
cao ban an nay lén Toa an nhan dan tinh Tay Ninh. Déi v6i cac duong sy vang
madt, c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
tir ngdy Toa 4n niém yét ban an tai Uy ban nhan dan x3, phuong noi duong su
cu tru.

5. Trudng hop, ban an quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an



dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy. Thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh T4y Ninh, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Téy Ninh,

- VKSND Huyén DMC,

- Chi cuc THA H.DMC,

- Cac duong sy.
- Luu: Tap an, ho so.

TA THI HA



