TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 24/2025/DS-PT
Ngay: 27-02-2025
V/v “Tranh chap hop dong ”

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH NGHE AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thim phén - Chii toa phién toa: Ong Hoang Ngoc Anh

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Quang Trung

Ba Nguyén Thi Thanh Nga

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Xuin - Tham tra vién Toa 4n nhan dan tinh
Nghé An.

- Dai dién Vién Kiémqsdt nhdn dan tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Bang Giang - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 02 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ngh¢ An xét xtr

phuc thdm cong khai vu 4n thy 1y s0: 119/2024/TLPT-DS ngay 02 thang 12 ndm
2024 vé “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 05/2024/DS-ST ngay 17 thang 9 ndm 2024 cua
Toa 4n nhan dan huyén N, tinh Nghé An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sd: 14/2025/TLPT-DS ngay
03 thang 02 nam 2025, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Tran Hau T, sinh nam 1982 va chi Nguyén Thi H, sinh
nam 1985. Pia chi: Xom S, xa N, huyén N, tinh Ngh¢ An. C6 mat.

2. Bi don: Ong Tran Dat H1, sinh nim 1954 va ba Lé Thi P, sinh nim 1963,
Dia chi: X6m Q, xa N, huyén N, tinh Ngh¢ An. C6 mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi H2, sinh nam 1993. Dia chi: X6m
Q, xa N, huyén N, tinh Nghé An. C6 mat.

3. Ngueoi khdng cdo: Ong Tran Pat H1 va ba Lé Thi P 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

1. Y kién ciia nguyén don anh Tran Hau T va chi Nguyén Thi H:

Ngay 30 thang 11 nam 2023, vo chong anh Tran Hau T va chi Nguyén Thi H
ky hop dong dat coc voi ong Tran Dat H1 va ba Lé Thi P dé dam bao viéc chuyén
nhuong dién tich 160 m? (phan dat thu 2,t1‘1’ ngoai san béng vao c¢o chiéu rong 8
mét, dai 20 met) cua mot phan thira dat s6 165 to ban d6 s6 28 tai xom Q, xa N,

huyén N, tinh Ngh¢ An (nay la xom Q, xa N, huyén N, tinh Ngh¢ An), gidy ching
nhan quyén st dung dét (goi tit GCNQSDD) s6 CC997178 vao sb cip gidy ching
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nhan sb CHO00027 do Uy ban nhan dan huyén N, tinh Nghé An (goi tit UBND
huyén N) cap ngay 28/11/2016 mang tén 6ng Tran Pat H1 va ba Lé Thi P, gia
chuyén nhugng 1a 540.000.000 dong va so tién di dat coc 1a 100.000.00 ddng, vai
thoa thuan mirc phat coc bang 02 1an sd tién dit coc.

Pén ngay 29/02/2024, ong H1, ba P va anh T, chi H dén Vian phong Cong
ching Nguyén Ngoc O tai thi xa T, tmh Nghé An dé ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ddi vé6i thira dat ma anh T, chi H da dit coc. Anh T, chi H dén
Vin phong Cong chimg nhung do thiéu trich do phan thira dat chuyén nhuong nén
Van phong cong chimg khong cong ching hop dong chuyén nhuong, vi vy anh
T, chi H chua ky hop ddéng chuyén nhuong thira dit da dit coc v6i ong H1, ba P.

Ngay 07/3/2024, anh T, chi H nhan dugc thong tin 6ng H1, ba P da tién hanh
ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh T1, chi T2 thira dat
bén canh thira dit anh T, chi H da dat coc. Anh T, chi H ¢6 goi dién cho 6ng H1,
ba P thi gia dinh 6ng H1, ba P n6i khong chuyén nhuong thira dat trén cho anh T,
chi H.

Ngay 11/3/2024, dinh anh T, chi H da viét don kién nghi dé nghi giai quyet
tranh chap giri dén Uy ban nhan dan xa N, huyén N. Pén ngay 28/3/2024 thi Uy
ban nhan dan xa N tlen hanh hoa giai tranh chép gitra hai gia dinh. Tai bubi hoa
giai thi anh T, chi H tiép tuc yéu cau dugc nhan chuyén nhuong thira dat theo nhur
hop ddng dit coc nhung phia gia dinh 6ng H1, ba P khong dong ¥ chuyén nhuong
phﬁn thira dat trén va chi tra lai cho gia dinh anh T, chi H sb tién da nhan dit coc
14 100.000.000 dong do d6 budi hoa giai khong thanh. Do 6ng H1, ba P d vi pham
hop déng dat coc nén anh T, chi H dé nghi Toa an budc 6ng Tran Pat H1 va ba Lé
Thi P tra s6 tién 1a 300.000.000 dong trong d6 so tién nhan dit coc 1a 100.000.000
ddng va phat coc 1a 200.000.000 dong.

2. ‘Y’ kién cia bi don ong Tran Pat HI va ba Lé Thi P va nguoi dai dién theo
uy quyén cua bi don.

Ngay 30/11/2023, ong Tran Pat H1, ba Lé Thi P ¢6 ky hop dong dat coc véi
anh Tran Hau T, chi Nguyén Thi H dé ¢dam bao chuyén nhuong dién tich 1a 160 m?
(phan dét thir 2 ngoai sdn bong vao rong 8 mét va dai 20 mét) ctia mot phan thira
dat s6 165 to ban do s6 28 tai xom Q, xa N, huyén N, tinh Nghé An (nay 13 x6m
Q, xi N, huyén N, tinh Nghé An), GCNQSDP s6 CC997178 do UBND huyén N
cap ngay 28/11/2016 mang tén 6ng Tran Pat H1 va ba Lé Thi P, gia chuyén nhuong
1a 540.000.000 dong va sd tién da dat coc 1a 100.000.00 dong, v6i thoa thuan mic
phat coc bang 02 1an sé tién dit coc.

Hop ddng 1a do anh T, chi H ty soan, do thiy hop dong dit coc khong dung
thi 6ng H1, ba P c6 goi dién cho anh T, chi H dé nghi sira hop dong thi anh T, chi
H khong dong y. Trong thoi gian cho ky hop dong chuyén nhuong thi 6ng HI, ba
P c6 yéu cau anh T, chi H dua thém tién dé rat GCNQSDD dang thé chap tai Ngan
hang ra dé 1am GCNQSDD cho nhanh nhung anh T, chi H khong ddng y. Bén ngay
29/02/2024, 6ng H1, ba P da co trich do phan thira dat nhung chua dong du va co
goi anh T, chi H xudng Van phong coéng chimg dé ky hop dong chuyén nhuong
phan thira dét trén nhung anh T, chi H xubng nhung khong ky ma lai bo vé. Sau d6

2



anh T, chi H lai 1am don kién dén Uy ban nhan dan xi N nén gia dinh 6ng H1, ba
P khong dong ¥ chuyén nhuong phan thira dat trén cho anh T va chi H nita va chi
chép nhan tra lai 100.000.000 déng da nhan dat coc cuia anh T, chi H, khong chép
nhan phat coc.

3. Y kién cia nguwoi lam chiing:

- Anh Lé Vian T1 va chi Nguyén Thi Quynh T2: Anh T1, chi T2 c6 nhan
chuyén nhuong mot ph?ln thira dat s6 165 to ban dd s6 28 tai xom Q, xa N, huyén
N, tinh Ngh¢ An (nay 1a xom Q, xa N, huyén N, tinh Nghé An) cia 6ng Tran Pat
H1 va ba Lé Thi Phuong N tach ra 1a thira s6 235 t& ban dd sd 28 c6 dién tich 1a
160 m?. Ngay 29/02/2024, anh T1, chi T2 ¢6 di cung 6ng H1, ba P, anh T, chi H
xubng van phong cong chimg dé ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
nhu’ng do thiéu ho so trich do tach thira nén chua ky hop dong chuyen nhuong
quyén sur dyng dat. Dén ngay 07/3/2024, anh T1, chi T2 ky hop doéng chuyén
nhuong quyén sir dung dat d6i voi thira s6 235 to ban d6 s6 28.

- Aph Le Trung T3: Gia dinh anh T3 c6 nhan chuyen nhuong thira dat sb 234,
to béq do so6 28, dién tich 160 rnzr cua ong L¢ bat H3 va ba Lé Thi P, thoi gian ky
hop dong chuyén nhugng thira dat 1a vao ngay 08/3/2024.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 05/2024/DS-ST ngay 17/09/2024 cua Toa 4n
nhan dan huyén N, tinh Ngh¢ An da quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 39; Piéu 147; khoan 2 Diéu
244; Piéu 266; Dicu 271; Piéu 273 Bo luat T tung dan su; Piéu 116; Piéu 117;
biéu 118; Piéu 119, biéu 328; Piéu 351; Diéu 418 B luat Dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu: Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta anh Tran Hau T va chi
Nguyén Thi H 13 budc ong Tran Pat H1 va ba Lé Thi P phai lién déi tra cho anh
Tran Hau T va chi Nguyén Thi H tng sé tién 300.000.000 dong trong dé sd tién
nhan dit coc 13 100.000.000 dong va phat coc sb tién 13 200.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén 1ai suat cham tra, nghia vu chiu an phi, quyén
khang céo cua cac duong su trong vu an.

Ngay 30/9/2024, bi don 6ng Tran Pat H1 va ba Lé Thi P c¢6 don khang céo
v6i ndi dung: Khang céo toan bd ban 4n dan sy so tham sé 05/2024/DSST ngay
17/9/2024 ciia Toa 4n nhan dan huyén N, tinh Nghé An. Anh Tran Héau T va chi
Nguyén Thi H 1a nguoi co 16i. Ong H1, ba P khong dong y boi thuong s tién coc
theo hop dong. Pé nghi Toa an cap phuc tham xét xir stra ban an so tham, budc anh
Tran Hau T va chi Nguyén Thi H phai boi thuong tién coc ngay 30/11/2023 cho
ong H1, ba P.

Tai phién toa phiic tham, bi don 6ng Tran Pat H1, ba Lé Thi P va nguoi dai
dién theo uy quyen bd sung nodi dung khang cao: DPéng y tra lai tién dat coc cho
anh T, chi H s6 tién coc 100.000.000 dong va tién 14i suat theo quy dinh cua phap
luat.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An phét biéu ¥ kién:

V& t6 tung: Ngudi khang cdo, ndi dung va hinh thirc don khang cdo, thoi han
khang cédo dung quy dinh tai cac DPiéu 271, 272, 273 ctia B luat T6 tung dan su
nén khang cao hop 1¢.

\{é ndi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir: Ap dung khoan 1 Piéu 308 cta B
luat T6 tung dan sy: Khong chap khang cao cua bi don ong Tran Dat H1 va ba L¢
Thi P; gitr nguyén ban an so tham.

V& an phi phtic thim: Xem xét theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching ctir da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién ki€m sat va cdc duong su c6 mat tai
phién toa, Hoi dong xét xur nhéan dinh:

[1] Vé tinh hop phép ctia don khang cao: Pon khang cdo cta bj don 6ng Tran
Dat HI va ba Lé Thi P ndp trong han luat dinh, hiqnh thirc va nd1 dung don khang
cao hop 1€ nén dugc xem xé€t theo trinh tu phiic tham.

LZ] Xét khang céao cua bi don 6ng Tran Pat H1 va ba Lé Thi P, Hoi déng x&t
xUr thay rang:

Xét hop ddng dat coc ngay 30/11/2023 giira anh Tran Hau T, chi Nguyén Thi
P1 v6i 6ng Tran Pat H1, ba Lé Thi P thay rang: Nguyén don, bi don déu thira nhan
ngay 30/11/2023 gitra anh T, chi H vo1 ong HI, ba P co ky hop dong dit coc de
dam bao chuyen nhuong mot phan thira dat co dlen tich 160 m? thudc thira dat s6
165, to ban d6 s6 28 c6 tong dién tich 14 2555,1 m? tai xém Q, xa N, huyén N, tinh
Nghé¢ An (nay 1a xom Q, x& N, huyén N, tinh Ngh¢ An), thura dat mang tén 6ng
Tran Pat H1 va ba Lé Thi P véi gia tri chuyén nhuong 1a 540.000.000 dong va sb
tién d3 dit coc 1 100.000.000 dong. Theo d6 tai Piéu 3 cua hop dong co ghi: “Neu
bén A tur chdi giao két va thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sur dung dat thi mat
s tién coc. Néu bén B tir chdi giao két va thuc hién viéc chuyén nhuong quyen su
dung dét thi tra lai cho bén A sd tién dit coc va phai chiu phat coc gap 02 lan véi
sb tién coc, cu thé: 200.000.000 déng”.

Tai thoi diém ky két hop dong dit coc, cac bén tham gia ky két hop dong dat
coc déu du nang lyc hanh vi dan su, viéc giao két hop ddéng xuit phat tir ¥ chi tur
nguyén cua cac bén, khong bi ép budc; muc dich cua hop déng khong vi pham diéu
cam cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi; noi dung hop dong ghi ro day du vé
gia tri ciia hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, phuong thirc thanh toén,
thoi gian hoan thanh giao dich mua ban, trach nhiém, nghia vu cua cac bén khi vi
pham hop dong. Do d6, hinh thuc, ndi dung ctia hop dong 1a phu hop véi quy dinh
tai Dicu 117, Piéu 119, Diéu 328 cia Bo luat D suVi vay, hop dong dit coc ngay
30 thang 11 nam 2023 giita anh Tran Hau T va chi Nguyén Thi H vé6i ong Tran
bat H1 va ba L& Thi P c6 hi¢u luc phap luét.

V& qua trinh thyc hién hop dong: Theo 10i khai ctia bi don va ngudi dai dién
theo uy quyén thi vao ngay 29/02/2024 da c6 ho so trich do thira dat, bi don da lién



lac v6i anh T, chi H dén van phong cong chimg dé ky hop dong chuyén nhuong
quyén su dung d4t ma cac bén da dit coc, anh T va chi H ¢co xuéng nhung khong
ky hop dong chuyén nhuong ma bo vé. Theo 16i khai ctia nguyén don khi dén vin
phong coéng ching do thiéu trich do phén thira dat chuyén nhuong nén van phong
cong chimg khong cong ching hop dong chuyén nhuwong nén anh T, chi H chua ky
dugc hop dong chuyén nhuong thira dat da dit coc voi ong H1, ba P. Loi khai cua
anh T, chi H trang kh6p véi 101 khai caa anh T1, chi T2 1a ngudi ciing nhan chuyén
nhuong mot phﬁn thira dat caa ong H1, ba P (thua dat lién ké thira dat dat coc cua
anh T, chi H).

Theo cong vin sb 57/CNND ngay 20/5/2024 ctaa Chi nhanh Vin phong diang
ky dat dai huyén N thi hd so trich do thira dat s6 165, t& ban do sb 28, dia chi thira
dat tai xom Q, x4 N, huyén N dugc UBND huyén N cdp GCNQSDD s6 CC 997178
ngay 28/11/2016 duoc trich do thanh 03 thira mang tén 6ng Tran Dat H1 va ba Lé
Thi P g@)m cac thira 233, 234, 235 va thot gian hoan thanh viéc trich do thuwra 1a
ngay 05/3/2024 va c6 hiéu luc tir ngay 07/3/2024 sau khi 6ng Tran Dat H1 va ba
Lé Thi P xin diéu chinh lai dién tich dat & va céc thira sau khi tach thura. Tai phién
toa phuc thim 6ng H1, ba P va ngudi dai dién theo uy quyén ciing thira nhan vao
ngay 29/02/2024 chua co hé so trich do thira dat chuyén nhuwong véi anh T, chi H,
chi ¢6 ban mém trong may dién thoai.

Nhu vy vao ngay 29/02/2024, 6ng H1, ba P chua c¢6 ho so trich do tach thia
ddi véi dién tich dat chuyén nhuong cho anh T, chi H. Do cac bén thoa thuan trong
hop dong dit coc 1a chuyén nhuong mot phan thira dat va tinh dén thoi diém giao
két hop dong ong H1, ba P phai c6 GCNQSDP, tuy nhién dén ngay 07/3/2024,
ong H1, ba P méi c6 ho so tach thira. Do d6 ngay 29/02/2024, anh T, chi H chua
ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong H1, ba P 1a ding quy
dinh cua phap luat.

Pén ngay 07/3/2024, khi biét 6ng H1, ba P dd ky hop déng chuyén nhuong
quyén st dung phan dat bén canh phan dit ma anh T, chi H di dit coc thi anh T,
chi H da lién lac v41 6ng HI1, ba P dé duoc chuyén nhugng phén dat d3 dat coc
nhung ong H1, ba P khong dong ¥ chuyén nhuong nita. Ngay 8/3/2024, éng H1,
ba P di ky hop dong chuyén nhuong thira dat nhan dit coc cua anh T, chi H cho
anh T3, chi N1.

Ngay 11/3/2024, anh T, chi H dé lam don kién nghi dén Uy ban nhan dan xa
N, huyén N dé yéu cau giai quyet tranh chap Tai bién ban hoa giai ngay 28/3/2024,
anh T, chi H vin mong mudn dugc chuyén nhuong quyen str dung dién tich dat da
dit coc véi 6ng H1, ba P nhung ong H1, ba P khong dong y. Theo Piéu 5 ciia hop
dong dit coc ngay 30/ 11/2023, 6ng Hl, ba P cam doan ké tir ngay hop dong nay
c6 hiéu luyc s& khong dua tai san néu trén tham gia giao dich nao dudi bat ky hinh
thitc nao. Do d6 viéc 6ng Tran Pat H1 va ba Lé Thi P khong ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh Tran Hau T va chi Nguyén Thi H theo
thoa thuan trong hop déng dat coc vada chuyén nhuong thura d4t nhan dit coc cho
nguoi khac trong thoi han dat coc 1a 16i hoan thudc vé ong Tran Dat H1, ba Lé Thi
P va da vi pham nghia vu trong hop dong dit coc ngay 30/11/2023.



V& muc phat coc: Tai Piéu 3 ctia hop dong dit coc ky ngay 30/11/2023 vé
murc phat coc cac bén thoa thuén néu 6 ong H1, ba P tur chéi giao két va thuc hién
viée chuyen nhuong quyén st dung dat thi tra lai tién coc va phai chiu phat coc
gap 02 1an véi s6 tién coc 14 200.000.000 déng. Do 6ng H1, ba P 1a ngudi vi pham
hop ddng dit coc do khong thuc hién viée ky két hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat dbi véi phan dat dd nhan dit coc ctia anh T, chi H, vi vay Toa an cap
so thAm budc 6 ong Tran Pat HI va ba Lé Thi P phai lién do1 tra cho anh Tran Hau
T va chi Nguyén Thi H téng s tién 300.000.000 ddng, trong d6 s tién nhan dat
coc 1a 100.000.000 ddng va phat coc sb tién 1a 200.000.000 ddng 1a co can ct,
khong co6 co s& chép nhan khang c4o cua bi don 6ng Tran Pat H1 va ba Lé Thj P,
giit nguyén ban an so tham.

[3] V& an phi phtic thim: Do dng Tran Pat H1 va ba Lé Thi P 1 ngudi cao
tuo1 nén dugc mien an phi phic tham theo quy dinh phap luat.
[4] Cac ndi dung khac cua ban an so tham khong co khang cdo, khong bi
khang nghi, Ho1 dong xét xtir khong xem xét.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, ndp, quan 1y va st dung an phi, I¢ phi Toa an, x1r:

Khong chap nhan khang cao cua bi don 6ng Tran Pat H1 va ba Lé Thi P; gii
nguyén Ban an dan sy so tham 05/2024/DS-ST ngay 17/9/2024 ctia Toa an nhan
dan huyén N, tinh Nghé An.

2. An phi dan su phﬁc tham: Ong Tran Pat H1 vaba Lé Thi P khong phai chiu
an phi dan sy phuc tham.

3. Cac quyét dinh khac cua Ban an so:thém khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi c6 hi€u lyc phap luat ké tir khi hét thot han khang céo, khang nghi.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luét ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nghé An; (dd ky)

- TAND huyén N; Hoang Ngoc Anh

- Chi Cyc THADS huyén N;
- Luu ho so vu an.






