TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 674 /2019/DS-PT
Ngay 30 -12- 2019 ,
Vv tranh chap quyén str dung dat,
yéu cau hay giay chirng nhan
quyén sir dung dt.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Binh Ngoc Thu Huong
Cdc tham phan: Ong Piang Vian Y
Ong Pham Vian Cong

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thay — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho HO Chi Minh.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhin din cdp cao tai Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Gia Vién - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 12 nam 2019 tai tru s Tda an nhan dan cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir phic tham c6ng khai vy an dan su phtc thim thu 1y so:
385/2019/TLPT-DS ngay 17 thang 7 nam 2019 vé tranh chap quyén sir dung dat
va yéu cau hily gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Do ban an dan sy so tham s 14/2019/DS-ST ngay 09 thang 5 nam 2019
cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham s6 3063/2019/QD-PT
ngay 28/10/2019, Quyét dinh hodn phién toa s6 433/2019/QD-PT ngay
28/11/2019 va Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlc tham sé 3353/2019/QDb-PT
ngay 02/12/2019; gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1962 (ving mit)
Dia chi: S 650 duong T, phuong N1, thanh phd V, tinh Ba Ria- Viing
Tau.



Pai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong 6 Quang T1, sinh nam: 1968
(ving mat).

Dia chi: S6 106 duong T2, Phuong 8, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

2. Bi don: Ba Duong Phuong T3, sinh nam 1972 (xin ving mit)

Dia chi: S6 92 duong P, Phuong 11, thanh phd V, tinh Ba Ria- Viing Tau.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba Trinh Thi H - Luat

su, Cong ty luat TNHH MTV Z thudc Poan luét su tinh Ba Ria-Viing Tau (co
mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Ping Xuan M, sinh nim 1958 (ving mit)

Pia chi: S6 650 duong T, phuong N1, thanh phé V, tinh Ba Ria- Viing
Tau.

Pai dién hop phdp ciia 6ng M: Ong D6 Quang T1, sinh nim: 1968 (vang
mat).

Pia chi: S6 106 duong T2, Phudng 8, thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

3.2. Ong Nguyén Van N2, sinh nim 1964 va ba Té Thi N3, sinh nim
1967 (xin vang mit)

Dia chi: S6 1151/29/5 duong 30/4, Phuong 11, thanh phd V, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

Chd & hién nay: Tb 27, thon H1, x4 K, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.3. Ong Lé Manh C1, sinh ndm 1955 (vang mit)

Dia chi: 21C8 duong 3/2, Phudng 8, thanh phd V, tinh Ba Ria- Viing Tau.

3.4. Ba Duong Thi K1, sinh nim 1947 (vang mit)

Dia chi: 9200 T4, CA 95624, USA.

Pai dién theo hop phdp ciia ba K1: B4 Duong Phuong T3 (Xin ving mit)

3.5. Ong Nguyén Xuén T35, sinh ndm 1945 (xin vang mit)

Dia chi: 1082 duong 30/4, Phuong 11, thanh phé V, tinh Ba Ria- Viing
Tau.

3.6. Ong Lé Quang H2, sinh nim 1971 (xin ving mit)

Dia chi: 92B duong B, Phuong 11, thanh phd V, tinh Ba Ria- Viing Tau.

3.7. UBND thanh phé V, tinh Ba Ria- Viing Tau.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén L- Cha tich (xin ving mat).

Pai dién theo 1y quyén: Ong Duong Vin T6- Chuyén vién Phong Tai
nguyén va Moi trudng thanh phd V (vang mit).

4. Nguoi khang cdo: Bi don ba Duong Phuong T3.

NOQI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién, don khoi kién bé sung va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ba Nguyén Thi N va nguoi dai dién trinh bay:

Ba N yéu cau Toa an giai quyét budc ba Duong Phuong T3 tra lai dién
tich dat 14n chiém cua ba N da sang nhuong cho ong Lé Manh C1 véi dién tich
khoang 100m’. Sau d6 nguyén don thay d6i, b6 sung yéu cau khai kién, yéu cu
ba T3 tra lai dién tich dat 14n chiém cta nguyén don khoang 140m? (do thuc té
theo su chi ranh ctia nguyén don 13 198,5m?) theo so d vi tri do Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thanh phd V do vé& ngay 06-8-2018. Ly do: La do khi
chua do vé nguyén don chua biét dién tich bi 14n chiém cu thé, nén chi uéc
luong khoang chung.

Cin cr dé chimg minh viéc ba T3 str dung chong lan dat 1a:

- So @6 vi tri dat nim 1992.

- Thtra dit cua 6ng N2 bi du ra 140m® (Theo ban dd dja chinh thi dién tich
thira 432 t& ban do sb6 34 cua 6ng N2 1a 452m? nhung dng N2 cit 01 thira
136,4m’ dé sang nhuong cho nguoi khac ké ba T3 thi dng N2 khong con du dién
tich 450m” dé sang nhugng cho ba T3 vi dién tich con lai cua dng N2 Ia
315,6md).

Vé ngudn gbc dat ctia nguyén don: Nam 1991 6ng BUi Quang D chuyén
nhuong cho ba N c6 kich thudc mat duong 32,5m, chiéu sau 34m, day cling
32,5m. Téng dién tich la 1.105m? toa lac tai duong Cau Chay, Phudc Thanh,
Phuong 11, thanh phd V. Khi mua ban bang gidy tay (don xin chuyén nhuong
thanh qua lao dong dé ngay 14-11-1992 d3 dugc UBND Phuong 11 xac nhan
nam 1992). Thu tuc mua ban chuyén nhuong dén day két thic, khong 1am thu
tuc nao khac. Pat co tir can giap v6i ong T7, ong P1, 6ng T8, dng T9. Khi
chuyén nhuong c6 6ng D va ba N cam mdc, ngoai ra khong c6 ai tham gia.

Nam 1992 sau khi mua, ba N sang nhuong cho 6ng S, 6ng V1, dng C2
mdi ngudi co chidu ngang 5m, dai 34m tirc 1a méi ngudi 1a 170m% Tong dién
tich ban cho 03 nguoi 13 510m®. Viéc sang nhuong bang gidy tay, da giao dat,
nhan tién day du va 03 ngudi nay da duoc cip gidy.

Sau khi ban, dién tich con lai 592m* (khong phai 529m?). Dién tich dét
nay 1a ba N tiép tuc sir dung va déng thué day du. Trén s6 bo va sb dia chinh ba
N van dimg tén va dién tich dat nay dd dugc UBND phuong x4c nhan ngay
22/11/2004.

Nim 1993 ba N chuyén nhuong cho 6ng C1 340m? (10m x 34m) giap voi
phan dat 6ng N2. Viéc mua ban giita hai bén 1a gidy tay nén nim 2004 ba N van
dugc xac nhan quyén sir dung dat va dién tich dit nay da duogc thé hién tai Pon
xin hop thirc hoa ngay 22-11-2004 thira 433 to ban do s6 44. Pé c6 ching nhan
hop thitc héa quyén sir dung dat, UBND phuong c6 xudng thuc dia va chi ranh



c6 6ng K2, 6ng N4 va ba Duong Thi K1 (me ba T3chi ranh). Sau khi ban cho
6ng C1 340m? thi dién tich con lai 1a 189m® Hién nay, dién tich nay khong co
hang rao ma co buc tuong nha dng N2 14n qua va phan lan nay nam trong phan
dién tich ma nguyén don chuyén nhuong cho 6ng C1.

Ngay 03-7-2007 6ng N2 duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung (viét
tat 1a GCNQSD) dét véi dién tich 450m® thudc thira 178 td ban d6 sé 41. Trong
phan dién tich dugc cip c6 01 phan dién tich dat chong lan cua ba N. Theo So
d6 tai GCNQSD dét nay thi thira ctia ba N 1a thira s6 15 canh thia dét cta dng
N2.

Viéc chuyén nhuong dat giira 6ng N2 va ba Klsau d6 ba K1 di My nén
chuyén lai cho con géi 1a ba T3 dién ra truéc khi 6ng N2 dugc cip gidy. Tuy
nhién, khi dng N2 chuyén nhuong cho ba K1 thi chi bang gidy viét tay cho nén
dién tich dat ban cho ba K1van nam trong tong dién tich 450m® (chwa tach cho
ba K1). Luc cap gidy cho 6ng N2 thi bén nguyén don chua biét chdng 1an nhung
khi ba T3 xay hang rao ndm 2007 thi nguyén don m&i biét va dé nghi ngimg xay
tuong rao, nhung ho van xdy. Sau d6 nguyén don co l1én phudng khiéu nai
nhung khong duoc giai quyét.

Viéc chuyén nhuong dat giita hai bén chi bang gidy tay nén ba N van la
nguoi dimg tén nhung khi dng N2 dugc cdp GCNQSD dat thi nguyén don va
cac bén c6 lién quan déu co ¥ kién. Trén phan dat ban cho dng C1 khong co vt
kién trac gi, tuy nhién, phia ba T3 c6 xdy 01 can nha cap 4, su viéc ndy c6 tranh
chap tir nam 2007-2008 nhung hoa giai khong thanh.

Tai bién ban do dac ranh gidi thira dat ngay 30-4-2000 ba Klva nhiing
nguoi gidp ranh tr cdn déu xac dinh ranh gidi dat. Nay ranh gi6i bi thay doi tir
phia nha ba K1(nay la ba T3).

Nguyén don dé nghi 10ng ghép So d6 vi tri do Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai thanh phd V thuc hién ngay 06-8-2018 v&i So do vi tri nam 1992-
1993 vi ¢o su xé dich vi tri cta thira dat cii va méi. Nguyén don dong y véi két
qua dinh gia va két qua tham dinh tai chd cta Tda an nhan dan tinh Ba Ria —
Viing Tau.

Nay nguyén don yéu cau ba T3 tra lai phan dién tich dat di sir dung chong
lan cho ba N.

Pé nghi hity 01 phan GCNQSD dat di cap cho ba T3 d6i v6i phan dién
tich dat da str dung chong 14n dét cua ba N.

Bi don ba Duong Phuong T3 trinh bay:



Vé ngudn gbc dat: Vao khoang nam 1992 me Ba 1a ba Duong Thi K1 mua
ctia 6ng N2 véi dién tich 408m?(12m x 34m) thudc thira s6 178, t& ban d6 41 toa
lac tai Phudng 11, thanh phé V. Sau d6, ba K1 1a nguoi cit nha cap 4 dé ¢. Thoi
diém mua thi 6ng N2 chua duoc cip GCNQSD dat. Khi mua thi hai bén chi 1am
gidy tay. Nam 2007 6ng N2 duoc cdp GCNQSD dét véi dién tich 450m®. Lic
nay, 6ng N2 yéu ciu Ba mua thém dién tich khoang 42m?® nita. Ngay 10- 9-2007
hai bén ra phong cong cong chimg dé lam thu tuc sang tén cho Ba va Ba di tra
hét tién cho 6ng N2(theo gidy xac nhan ngay 23-4-2014). Ngay 18-9-2007, Ba
da dugc cong nhan quyén s dung dat theo su diéu chinh sang tén tai trang IV
cia GCNQSD dét s6 Al 705422 do UBND thanh phd V cap ngay 03-7-2007 cho
ong N2, ba N3.

Ba duoc cap GCNQSD dat hop phap, ding theo dién tich di chuyén
nhuong va d3 sinh séng tir ndm 1992 cho dén nay va da dong thué day du nén
khong dong y v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don va dé nghi bac yéu cau cia
nguyén don. Ngoai ra, khong c6 yéu cau gi khac.

Vi bén 6ng C1, ba N chua dugc nha nudc cong nhan va cap gidy ching
nhan quyén stir dung dat, nén khong c6 co s dé khoi kién ngudi da st dung dat
1am nha & 6n dinh tir nam 1992 dén nay ciing nhu ngudi da duoc cap GCNQSD
dat theo quy dinh ctia phap luat.

Ba d6ng ¥ voi So dd vi tri do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh
phd V 1ap ngay 06/8/2018 va két qua dinh gia, két qua tham dinh tai chd cua Toa
an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Manh C1 trinh bay:

Ong d6ng ¥ voi trinh bay ciia 6ng T1 vé viéc ba N, 6ng M da nhan chuyén
nhuong dat ciia 6ng Bli Quang D . Ban chat sy viéc ndy 1a dau nam 1991, Ong
va ba N, 6ng M cung nhau goép vén mua dat chung voi nhau va sau khi giao cho
ba N chuyén nhuong dit cho dng S, 6ng V1, 6ng T10 mdi nguoi khoang 5m dén
6m ngang, chiéu dai hét dat thi dat con lai 592m? thi Ong va ba N thong nhét dé
ba N ké khai xin cAp GCNQSD dat. Theo thoa thuan thi phan dién tich cia Ong
duoc huong 1a 390m” giap véi dat cua ong N2. Tuy nhién, hai bén khéng lam
gidy to mang tén Ong ma van dé ba N ding tén dang ky. Viéc phan chia dat
gitta Ong va ba N dén nay van khong c6 tranh chap gi. Tuy nhién, thuc té khi
Ong nhan dit thi chua thay ai sir dung l4n chiém gi. Pén nam 2007 khi 6ng N2
xdy hang rao 1én thi Ong moéi biét dat caa Ong bi 1an chiém nén méi hoi rd
ngudn gdc thi biét ba T3 mua phan dat nay caa 6ng N2 va Ong voi ba N da co
don khiéu nai gri UBND Phuodng 11 nhung khéng giai quyét dugce. Do ong va
vo chong ba N thoa thuan 1a dién tich dat 592m* nay do ba N ding tén ding ky



QSD dat nén ba N c¢6 quyén yéu cau ba T3 tra lai phan dat sir dung 14n chiém.
Sau nay viéc tach thira sang tén s& do Ong va vo chong ba N tu thoa thuan giai
quyét voi nhau.

Viéc cdp GCNQSD dit cho ba T3 1a cép sau khi ba N c6 khiéu nai tai
UBND Phuong 11, thanh phd V vé viéc yéu cau ba T3 tra lai phan dat da lan
chiém va di c6 02 1an lam viéc voi can bo UBND Phuodng 11 ¢6 su tham gia ciia
6ng N2, 6ng D, ba T3 nhung khong c6 két qua. Vi vay, dé nghi huy 01 phan
GCNQSD dat da cap cho ba T3 d6i voi phan dién tich dat da sir dung chong lan
1én dat ciia ba N.

Pé nghi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd V thuc hién viéc
16ng ghép So d6 vi tri do Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai thanh phd V 1ap
ngay 06-8-2018 v&i So dd vi tri ndm 1992-1993. Vi theo so do thira dat cii nim
1993 do C)ng thu thap duoc da ndp cho Toa an tham khao c6 su x€ dich vi tri cac
thira dat cii va méi.

Ong ddng ¥ vai két qua dinh gia va két qua tham dinh tai chd ciia Toa an
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

2. 0Ong D6 Quang T1 dai dién hop phdp ciia 6ng M trinh bay: Pong ¥ nhu
su trinh bay cua nguyén don.

3. Ba Duwong Phuwong T3 dai dién ciia ba Duwong Thi K1 trinh bay:

Pong y voi su trinh bay cua bi don néu trén.

4. Ong Nguyén Vin N2 va ba T6 Thi N3 trinh bay:

Pt ciia Ong, Ba chuyén nhuong cho ba T3 c6 ngudn gbc 1a trudc day me
de la ba Pao Thi N5 va ong ba ngoai khai pha tir nam 1957 va su dung on dinh
dén nam 1992 tang cho 6ng N2. Nam 1993 Ong di dang ky ké khai thira 431
dién tich 1.739m” va thira 432 dién tich 452m® (tong cong 2.191m") t& ban d6 s
34 Phuong 11, thanh pho V. Ngay 28-02-2007, vo chong Ong Ba duoc cap
GCNQSD dat s6 AG 949868 dién tich 577,3m’ thudc thira méi s6 180 t& ban do
41 (MGt phan cua thua 431 cli va cap GCNQSD dat s6 AG 949867 dién tich
1.479,6m* thudc thira méi 178 to ban dd 41 (Mot phan cua thira 431 cii va toan
b0 dién tich cua thira 432 Cﬁ).A ’

Khoang nam 1992, m¢ Ong c6 ban dat cho ba Duong Thi K1(m¢ ba T3)
bang gidy viét tay 01 16 dat. Nam 2007 thi Ong méi hop thirc hoa viéc mua ban
gitra me Ong va ba K1(sau nay la ba T3 con gai ba K1 dung tén) tai Phong Cong
ching véi ndi dung 1a vo chdng Ong chuyén nhuong cho ba T3 450m? dét thude
thira 178 to ban d6 41 duong B, Phuong 11, thanh phd V theo GCNQSD dat s6
Al 705422 ngay 03-7-2007 véi gia 50 triéu dong. Khi ban 1a dat nong nghiép va
ba K1 da xdy nha dé o. Dién tich xay dung hién nay 1a co su thay doi so voi
truge kia, con cu thé nhu thé nao thi Ong, Ba khong biét.



Viéc mua ban gitra hai bén da hoan tat, Ong, Ba da giao du dat va ba T3
d3 nhan dat va GCNQSD dat dé lam nha & 6n dinh. Hai bén khong c6 tranh chip
va khdng con lién quan gi dén nhau, nén Ong, Ba khong c¢6 yéu ciu gi trong vu
an nay. Dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Thira dat 431 va 432 vo chong Ong, Ba di phan ra 1am nhiéu thira nho va
ban hét cho hon 10 nguoi va nhitng ngudi ndy cling ban di ban lai cho nhiéu
nguoi khac nhau. Nay Ong ciing khong nhé cu thé vé cac cha dat nay. Hién nay
gia dinh Ong d3 chuyén vé sinh song tai x4 K, huyén C, nén dé nghi Toa an giai
quyét Véng mat.

5. Ong Nguyén Xudn TS5 trinh bay:

Niam 2000, Ong va 6ng H3 c6 mua lai ciia 6ng Pinh Cong C3 mdi ngudi 01
suat 1a 5m x 42m = 210m? (nay thyc té 1a 188,2m?) véi sb tién 36.334.000 dong
(Ong C 3d3 mua dat nay cta dng M, ba N). Ong C3 di do va giao dat cho Ong.
Nam 2006, Ong 1am nha tam va nay da xay nha cap 4 ¢ 6n dinh. Hién nay con
mot manh dit xéo bén canh dat cua Ong, dat c6 mit tién khoang 05m va chiéu
dai cang sau cang hep di con khoang 01m ngang cudi dat. Ong khong ro dat cia
ai, chi nghe nguodi xung quanh néi c6 nguoi da mua, con ai mua thi khong rd.
Ong nghe néi dat con tranh chap véi nha ba K1, ba T3. Viéc tranh chap dung,
sai ra sao thi Ong khong rd. Dt cia Ong mua tir naim 2000 dén nay van sir dung
dung dién tich va vi tri dat, nén khong ¢ yéu cau gi trong vu an nay. Dé nghi
Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

6. Ong Lé Quang H2 trinh bay:

Thang 8 nim 2000, Ong c6 mua lai ctia vo chong ong Pinh Cong C3, ba
Nguyén Thi L1 01 16 dit 5m x 40m = 200m° sat canh dat caa 6ng T5 (nay thuc
té van 1a 215m?) voi sb tién 35.770.000 dong (twong duong 7.3 ciy vang SJC)
(Vo chong Ong C3 da mua dat nay cta 6ng M, ba N 10m ngang x 40m dai).
Ong C3 di do va giao dit cho Ong. Thang 12 nim 2000, Ong lam nha cap 4.
Thang 7/2007, vi nha bi hu hong do bdo s6 6 nén Ong da stra chira lai nha va
nay 1a nha xay. Ké tir khi mua dat 1am nha & dén nay thi gia dinh Ong khong hé
gip mot sy tranh chip nao, nén khong ¢ yéu cau gi trong vu an nay. Dé nghi
Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

7. UBND thanh pho V c6 van ban néu y kién nhuw sau:

Viéc cép gidy chimg nhén quyén st dung da s6 AG 949867 ngay
28/02/2007 dién tich 1.479,6m? thudc thira méi 178 t& ban dd 41 cho ong N2, ba
N3 sir dung va qua trinh tach thira, chuyén nhuong dién tich 450m> thudc thtra
moi 178 to ban dd 41 cho ba T3 sur dung 13 hoan toan dung quy dinh cta phap



luat Dat dai ndm 2003 va cac van ban hudng dan thi hanh. Dé nghi Toa 4n xem
xét giai quyét theo quy dinh cua phép luét.

Tai Ban an dan sw so tham s6:14/2019/DSST ngay 09/5/2019, Toa &n
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau dd quyét dinh:

1. Chdp nhan mot phan khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi N vé
“Tranh chap quyén sir dung dat” dbi voi ba Duong Phugng T3.

Tuyén bd: Dién tich dit 74m” tai 16 02, O3, 05, 06 theo so dd vi tri do
Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai thanh phd V 1ap ngay 06/8/2018 kém theo
ban 4an, dat thudc thira 178 to ban do sb 41 toa lac tai Phuong 11, thanh phé V,
tinh Ba Ria Viing Tau thudc quyén sir dung va dinh doat ctia ba Nguyén Thi N.

Ba Duong Phuong T3 c6 nghia vu giao dién tich dat 74m? cho ba Nguyén
Thi N (Trong d6 72,3m? thudc thira 178 to& ban do sb 41 toa lac tai Phuong 11,
thanh phd V, tinh Ba Ria Viing Tau da duoc cAp GCNQSD dit cho ba T3 va
1,7m? chua duge cip GCNQSD dat, nhung do ba T3 sir dung) dé ba N thyc hién
cac quyén ctia ngudi str dung dat theo quy dinh ctia phap luat. Vi tri dat duoc thé
hién tai 16 02, 03, 05, 06 cua so d6 vi tri kém theo ban an. Trén phﬁn dat 74m?
nay c6 01 bic tuong gach do gia dinh ba T3 tu xay c6 kich thudc: Cao khoang
50cm x dai khoang 05m khong c6 gia tri st dung nén ba T3 c6 nghia vu ty pha
bo dé giao dat trong cho ba N ma ba N khong phai thuc hién nghia vu boi
thuong cho ba T3,

Ba N duoc quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy thanh phd V thyc
hién viéc thi hanh 4n ddi véi dién tich 74m? nay bao gdm ca phan tudng rao (va
nhirng tai san khac co6 trén dét) theo quy dinh, néu ba T3 khong tu thuc hién.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don vé viéc huy mot
phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 Al 705422 do UBND thanh phé V
cap ngay 03-7-2007 cho 6ng N2, ba N3 di thuc hién viéc sang tén cho ba T3 tai
trang IV vao ngay 18/9/2007.

3. Ba T3 ¢6 quyén va nghia vu lién hé véi Co quan nha nuéc cd tham
quyén dé 1am thu tuc chinh 1y dién tich dit theo huéng giam 72,3m” ma Hoi
ddng xét xir da chap nhan theo don khoi kién cua ba N d6i v6i thira dat sb
178 to ban dd s6 41 toa lac tai Phuong 11, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau
theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dét s6 AI 705422 do UBND thanh phd V
cap ngay 03-7-2007 cho dng N2, ba N3 da thyc hién viéc sang tén cho ba T3 tai
trang IV vao ngay 18/9/2007 theo quy dinh.

Ngoai ra, an so tham cOn tuy@n vé an phi, chi phi giam dinh, do v&, thim
dinh, dinh gia tai san tranh chép, trach nhiém thi hanh an va quyén khang céo
theo quy dinh cta phap luat.



Ngay 22/5/2019, bi don Duong Phuong T3 c¢6 don khang céo toan b ban
an dan su so thAm yéu cau cip phic thim giai quyét theo hudng khong chap
nhan toan bd yéu cAu cua nguyén don, stra ban an dan su so tham.

Tai phién toa phuc thim ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba
T3 trinh by nguoi khang céo van gitt nguyén yéu cau khang céo; nguoi khai
kién van giir nguyén yéu cau khdi kién. Cac duong sy khong thoa thuan véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp cho ba Dwong Phwong T3 trinh
bay: Ngudn gbc dat ong N2 ké khai dang ky dién tich 2.224,0m? Ong N2 dugc
cap it hon chi duge cdp 2.056,9m* . Ong N2 tach ra ban va phan con lai dién tich
1.479,6m” thi tach thanh 06 thira dé chuyén nhuong tir thira 05, 06, 07, 08, 09,
10 véi dién tich 1.029,6m?, dién tich con lai 450m? ban cho ba T3. Me ctia ba T3
mua vao nim 1992 va xay dung nha ¢, dng N2 yéu cau ba T3 mua phan dit con
lai d¢ tron thira dat va ¢d mua vao ndm 2007. Nam 2014 thi ba N méi khéi kién
cho rang cép dat chong vi tri. R4t nhiéu gia dinh c6 nha & 6n dinh nén viéc
nguyén don cho rang lan chiém la khong c6 can cir vi bi don c6 xay hang rao va
xay nha & 6n dinh. Ba N khong c6 ké khai, khong st dung, khong dong thué dat.
Viéc khai kién caa ba N khong c6 cin cir. Ba N ban dat cho ong C1 khi ba N
chua duge Nha nudc cong nhan 13 trai phap luat va thiéu dat thi ba N phai chiu.
Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo ctia ba T3, bac toan bd yéu cau
khaéi kién cua nguyén don.

Kiém sat vién tham gia phién toa phdt biéu y kién cia Vién kiém sdt vé
viéc tudn theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu an ¢ giai doan phiic tham:

Tham phan-Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da thuc hién ding theo
quy dinh ctia Bo luat tb tung dan su; cadc duong su tham gia tb tung chép hanh
dung quyén va nghia vu theo quy dinh cta Bo luat to tung dan su.

V& khang cdo cua ba Duong Phuong T3: Toa an cip so tham chdp nhan
mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don, budc bi don phai tra cho nguyén
don 74m®. Nhan dinh cua cép so thdm chua du cin cir vimg chic vi tong dién
tich cua gia dinh nguyén don nhén chuyén nhuong nim 1991 [a 1.108,4m?
(nhung nim 1992 UBND phuong chi xac nhan 1a 1000m?) va ding ky sir dung
nam 2000 mdt thira 1a 585m” va dang ky str dung nim 2004 mot thira 1 529m”°,
Téng cong 1a 1.114 m®. Dién tich dat ctia ba N nhiéu hon. Dién tich thyc té hién
nay la 1.224,7m* (1.224,7m? — 1.108,4m” = 116,3m* du). Ba N du dién tich
116,3m* so véi luc nhan chuyén nhuong va néu tinh ca phan dét tranh chip thi
ba N du dién tich 284,6 m® Toa 4n cip so thim cho rang viéc cip dat cho ba T3
chong dat cuia nguyén don nhung nguyén don chua duge cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Ngoai ra, theo theo so d6 vi tri do Chi nhanh Vin phong



dang ky dét dai thanh phd V 1ap ngay 06/8/2018, dat ciia ba T3 ma Toa an cép
so thAm budc giao cho ba N c6 nha cép 4, bé nudc, san. Toa an cdp so tham
khong xem xét nén cp phuc tham khong thé 1am rd, bo sung duoc. Dé nghi Hoi
déng xét xur chép nhan mot phﬁn khang céo cua bi don, huy toan bo an so tham,
giao hd so cho Toa an cap so tham dé thu thap ching ct, giai quyét vu an triét
de.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa 4n cdp so thim da xac dinh dung quan hé phap luat tranh chip,
thu 1y va giai quyét vu an dung thim quyén va tha tuc theo quy dinh cta Bo luét
td tung dan sy.

[2] Xét khang cdo cua bi don, Hoi dong xét xir nhan thay nhu sau:

[2.1] Vé nguon géc ciia thira dat s6 431 + 432 ciia 6ng N2, ba N3:

- Can cu theo “Bén ké khai dat dai” nim 1992 do ba Pao Thi N5(me cua
6ng N2) khai da khai pha tir nam 1958 va sir dung 6n dinh dén nay voi dién tich
2.224m? thudc thira 431 + 432.

- Can ctr theo “S6 muc ké ruong dat” nam 1984 cua UBND Phuong 11,
thanh phd V thé hién thira 431 c6 dién tich 1.739m® va thira 432 c6 dién tich
452m?. Tong cong 02 thira 13 2.191m? (But luc 173).

- Can cir “Bién ban xac minh” do UBND Phuong 11, thanh phd V xéc
minh vé ngudn gbc dat dé “Phuc vu cho viéc xét cip GCNQSD dat” cho hd ong
Nguyén Van N2 ngay 04/8/2003 ddi voi thira dat sd 431 + 432 to ban dd sb 34
dién tich 2.191m?” 1 d4t c6 ngudn gbc do gia dinh dng N2 khai pha tir ndm 1959
va sir dung lién tuc dén nay khong c6 ai tranh chap (Bt luc 182).

- Cin clr “Ban tudng trinh ngudén gbc dat” do 6ng N2 khai ngay 15-3-
2004 13 dat c6 ngudn goc gia dinh khai pha tir ndm 1958 va st dung 6n dinh dén
nam 1993 va cho Ong 14 con trai canh téc lién tuc cho dén nay khong co tranh
chép véi dién tich 2.191m?® thudc thira 431 + 432 t6 ban dd sb 34 (Bt luc 183).

- Can ct “Pon xin cép gidy ching nhan quyén st dung dat”do dng N2
khai ngay 11-5-2005 1a dat c6 nguon goc ba Pao Thi N5 (me) khai pha va st
dung 6n dinh truéc nam 1975 dén nam 1993 cho Ong la con trai canh tac lién
tuc cho dén nay véi dién tich 2.224,0m” thudc thira 431 + 432 t¢ ban do sb 34
(But luc 186).

- Can ctr “Thong bdo ndp 1¢ phi trudc ba nha, dat” ctia Chi cuc Thué thi
6ng N2 nop sb tién trén dién tich 2.224,0m” thudc thira 431 + 432 t& ban do sb
34 (But luc 181).
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- Ngay 28-02-2007, 6ng N2, ba N3 duogc cip GCNQSD dat s6 AG
949868 dién tich 577, 3m? thudc thira méi 180 t& ban dd 41 (Mot phan cua thia
431 cil).

- Ngay 28-02-2007, 6ng N2 ba N3 dugc cap GCNQSD dit s6 AG 949867
dién tich 1.479,6m? thudc thira méi 178 to ban do 41 (Mot phan cua thira 431 cii
va toan bo dién tich cua thira 432 cii).

Tong dién tich dat cia 02 GCNQSD dit da cip cho 6ng N2, ba N3 la
2.056,9m* (Thiéu 134.1m” so vdi dién tich dat ké khai va do UBND phuong xéc
minh trudce khi cap gidy).

Nhu viy, tong dién tich dat cua gia dinh 6ng N2, ba N3 dugc cip
GCNQSD dat 1a nho hon so véi dién tich dat da khai pha, ké khai 167,1m?
(2.224,0m* -2.056,9m* = 167,1m?) 1a do 02 GCNQSD dit nay khong bao gdm
dién tich 149.3m? 6ng N2 d3 chuyén nhuong cho ba N6 tai L6 H - Theo so dd
ban v& ngay 06-8-2018 ctia CNVPDK dit dai thanh phd V).

Liy 167,1m* — 149,3m* (dat chuyén nhuong cho ba N6) = 17,8m? 1a dién
tich hién nay gia dinh 6ng N2 con thiéu so voi dién tich dat da khai pha, ké khai
va dugce cdp GCNQSD dat.

- Ngay 12-6-2007, 6ng N2 ba N3 co6 don tach thira dat da duogc cap
GCNQSD dat s6 AG 949867 dién tich 1.479,6m? thudc thira méi 178 t& ban do
41 (Mot phén cua thira 431 va toan by dién tich ctua thira 432 cii) thanh 06 thira
dé chuyén nhuong (Tur thtra 05, 06, 07, 08, 09, 10 = 1.029,6m?%). Dién tich con
lai 450m? (But luc 168, 169, 170).

- Ngay 03 -7-2007, 6ng N2 ba N3 cong chimg chuyén nhugng toan bo
dién tich dat 450m? theo GCNQSD dit sb AI 705422 thudc thira méi 178 to ban
d6 41 (Mot phan cua thira 431 cii va toan bo dién tich cua thia 432 cii) cho ba
T3(Dién tich dat nay bao gdm phan di chuyén nhuong cho ba K1me ba T3 nam
1992 1am nha & va mot phan dat con lai cua gia dinh 6ng N2 da duoc cép
GCNQSD dit).

[2.2] Xét vé nguon goc cia thira ddt s6 433 + 434 ciia ba N:

- Can ¢t “Pon xin chuyén, nhwong thanh qud lao déng, két qud dau tir cé
gan lién viéc sir dung dar’ ngay 14-01-1992 gitta bén chuyén nhuong 6ng Bui
Quang D va bén nhan chuyén nhugng ba Nguyén Thi N thé hién: Ong D dong y
chuyén nhuong lai thanh qua lao dong, két qua dau tu co gan lién viéc sir dung
dat cho ba N dé sur dung vao muc dich tréng trot. DAt do khai pha, str dung tu
nam 1975 dén 1992 tai dudng Phuéc Thanh, Phuong 11, thanh phd V c6 kich
thudc nhu sau:

Nam giap vuon 6ng T7 dai 32,5m; Bic giap vuon ong D2 dai 32,5m; Tay
giap vuon 0ng T8 dai 34,0m; Bong giap vuon 6ng T9 dai 34m (Bt luc 24).
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Nhu vay, 04 canh cua thira dat déu giap vuon cua cac hg dan khac, khong
c6 canh giap duong (Trong don xin chuyén, nhuong nay khong ghi dién tich dat,
s6 tO ban dd, sb thira dat va dat khong cé canh ndo giap mat dudng).

Don nay duoc dai dién chinh quyén Phuong 11, thanh phd V xac nhan.

- Can ¢t “Bién ban do dac ranh gidi thira dar” ngay 30-4-2000 ctia Phong
Pia chinh thanh phd V ¢6 chit ky cta cac ho ba Duong Thi K1, 6ng Nguyén
Hoai N4, ong Tran Van K2 thé hién phan dién tich dat con lai do ba N nhan
chuyén nhuong cua ong D Ia:

Chiéu rong mat trude giap duong dat 13 16,0m; Chiéu rong phia sau dat 13
14,0m; Chiéu dai miat giap dat ba K1 13 32,0m; Chiéu dai mat giap dat 6ng K2 1a
42,0m (Bién ban co6 chit ky cua dai di¢n Phong Dia chinh va dia chinh phuong
11, nhung khong ghi thira dét, to ban dd sb bao nhiéu) (But luc 22).

- Can ct “Pon xin hop thirc héa quyén sir dung dar’ do ba N 1ap ngay 09-
9-2004 thé hién: Khu dat tai Phude Thanh, Phuong 11, thanh phd V dién tich
592m’ thudc & ban d6 s6 34, thira sb 433, kich thude va tir can:

Phia Nam giap vuon 6ng T7; Phia Bic giap vuon ong D2; Phia Tay giap
vuon 6ng T8; Phia Pong giap vuon 6ng T9. Hién trang dat dang sir dung 1a dét
& (But luc 26). Ngudn gbc dat nhan chuyén nhuong ctia 6ng Bii Quang D nim
1991. Nhu vay, 04 canh cua thira dat déu giap vuon cua cac ho dan khac.

(Pon xin hop thirc hoa QSD dat nay khong ghi chiéu dai cua cac canh,
nhung c6 so dd thé hién: Chiéu rong 15m x chiéu dai mét canh 34m va mot canh
40m). Pon nay dugc dai dién chinh quyén Phuong 11, thanh phd V xac nhan
dang ky str dung dat dién tich 529m” thudc t& ban d6 sb 34, thira 433 toa lac tai
Phuong 11. Dat khong c6 tranh chap.

Nhu vay, tong dién tich dat cua gia dinh ba N nhan chuyén nhuong nim
1991 13 1.108,4m? (nhung nim 1992 UBND phuong chi xac nhan 1a 1000m?) va
dang ky st dung nam 2000 mot thia 1a 585m?® va dang ky st dung nam 2004
mot thira 1a 529m?. Tong cong 1a 1.114 m?.

Téng dién tich thuc té hién nay 1a 1.224,7m? (1.224,7m* — 1.108,4m* =
116,3m* du). Ba N du 116,3m? so véi dat nhan chuyén nhuong.

[2.3] Bién ban xac dinh ranh gidi ctia ba N nam 2000 c6 chir ky ctuia ba K1
nhung thira dat khong néu toa do ranh dat va khong duoc Nha nude cong nhan
quyén str dung dat. Dién tich dat tranh chap, ba N khong ké khai dang ky, khong
sir dung thyc té va khong c6 dong thué dat. Viéc 1ong ghép so do vi tri khong
thuc hién duoc. Ong N2 c6 gidy xac nhan ngay 23/4/2014 1a d nhan du tién va
chuyén nhuong dién tich 450 m* cho ba T3. Pai dién UBND thanh phd V ciing
xé4c nhan viéc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng N2, ba N3 theo
hién trang sir dung dat tai thoi diém cap, dtng quy dinh phap luat. Khi ba K1cat
nha & khong co ai tranh chap. Ong N2 diang ky dat theo s6 muc ké ruong dat 1a
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1739 m? (thira 431) va 452 m® (thtra 432) ; ba N ding ky dat theo s6 muc ké
rudng dat 1a 529m? va 585 m?. Thira dit 431, 432 cua 6ng N2, ba N3 thiéu so
v6i dién tich dat khai pha 1 17,8 m?. Thira dat cia ba N du 116,3 m%

Do d6, yéu cau khoi kién ctia nguyén don khong cé co sé. Toa an cip so
tham chip nhin budc bj don phai tra lai cho nguyén don dién tich dat 74m? tai 16
02, 03, 05, 06 theo so dd vi tri do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh
phé V 1ap ngay 06/8/2018 kém theo ban an, dat thudc thira 178 t& ban dd sé 41
toa lac tai Phuong 11, thanh phd V, tinh Ba Ria Viing Tau 1a khong dung.

[3]. V& yéu cau Toda an huy gidy chimg nhan quyén st dung dit sé Al
705422 do UBND thanh Viing Tau cdp cho 6ng N2, ba N3 va di dugc chuyén
nhuong cho ba T3:

Xét thdy, gidy chimg nhan QSD dit s6 Al 705422 do UBND TP Viing
Tau cap ngay 03/7/2007 dimg tén 6ng N2, ba N3 va d3 duoc chuyén nhugng cho
ba T3 vao ngay 18/9/2007 dtng theo thu tuc va trinh ty ctia phap luat quy dinh,
nén khong chap nhan yéu cau ctia nguyén don.

[4] Viéc ba N cho rang di chuyén nhugng dat cho 6ng S, 6ng V1, éng C2,
6ng H3, dng T5 voi kich thudce chiéu ngang 1a 05m/hd, nhung theo thuc té do vé
cho thay kich thudc nay 1a khong chinh xac. Tuy nhién, cac ho nay khong co
tranh chdp nén hoi déng xét xir khong xem xét. Néu c6 tranh chap thi s& giai
quyét bang vu an dan sy khéc.

[5] Viéc 6ng Clcho ring ba N di chuyén nhuong cho Ong dién tich dat
390 m’ trong tong dién tich con lai 592m?® nhung theo thuc té do v& cho thiy
dién tich nay 1a khong chinh xac. Tuy nhién, 6ng C1 khong c6 tranh chap yéu
cau ba Nphai giai quyét moi quyén loi cho minh nén hoi déng xét xir khong xem
xét. Néu c6 tranh chap vé viéc chuyén nhugng QSD dat gitra dng C1lva ba N thi
s& giai quyét bang vu an dan sy khéc.

[6] V& an phi dan su so tham c6 gia ngach: Ba N phai chiu &n phi déi voi
phin yéu ciu khoi kién khong dugc chip nhan (168,35 m? x 7.000.000 dong/
m?= 1.178.450.000 dong, 4n phi 1a 47.353.500 dong.

[7] Chi phi giam dinh, do v&, tham dinh, dinh gi4 tai san tranh chap tai T0a
an nhan dan thanh phd V va tai Toa an nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau: Tong
cong hét 9.100.000 dong, ba Nphai chiu toan bo (da ndp du).

[8] Tir nhitng nhan dinh phan tich néu trén, yéu cau khang céo cua ba
Duong Phuong T3 12 ¢6 co s¢ nén duoc Hoi dong xét xir phiic thAm chép nhan.
Hoi dong xét xtr phuc tham théng nhat chip nhan khang cido cua ba Duong
Phuong T3, stra ban an dan sy so tham.

Y kién ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don phu hop
vo1 nhan dinh cua Hoi déng xét xtr nén duoc chép nhan.
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Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho6 Chi
Minh tham gia phién toa dé nghi hily 4n so thim 13 khéng can thiét nén Hoi
ddng xét xir khong chip nhan.

[9] Do stra 4n nén ngudi khang cao khong phai chiu an phi phuc tham.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 9 Diéu 26, Piéu 34, Piéu 37 cua Bo luat t6 tung dan su
nam 2015;

Cac Diéu 129, 471, 473, 474, 476, 697, 698, 699, 700, 701, 702, 715,
717,718,719, 720 cua Bo luat dan sy nam 2005;

Cin cir cac Piéu 49, 50, 105, 106 va 136 ciia Luat dat dai nim 2003.

Cin ctr diém d Khoan 1 Diéu 12, Piéu 48 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an
phi, 18 phi Toa an.

Chép nhan khang co cua ba Duong Phuong T3; Stra Ban &n dan su so
tham sé 14/2019/DS-ST ngay 09/5/2019 cta Toa an nhan tinh Ba Ria — Viing
Tau, cu thé nhu sau:

Khong chap nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi N
vé “Tranh chip quyén sir dung dat” doi voi ba Duong Phuong T3 vé yéu cau ba
Duong Phuong T3 tra lai dién tich l4n chiém 168,35 m® va yéu cau huy mdt
phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 Al 705422 do UBND thanh phd V
cap ngay 03-7-2007 cho 6ng N2, ba N3 di thuc hién viéc sang tén cho ba T3tai
trang 1V vao ngay 18/9/2007.

Vé an phi dan sw so tham: Ba Nguyén Thi N phai c6 trach nhiém thi
hanh 14 47.353.500 dong, trir s6 tién da ndp 1.250.000 dong di ndp theo bién lai
thu tién tam Gng an phi s6 023654 ngay 04-10-2013 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh ph6 V. Ba N con phai nop tiép so tién 46.403.500 dong.

Vé Chi phi giam dinh, do vé, tham dinh, dinh gia tai san tranh chdp:
Ba Nguyén Thi N phai chiu 9.100.000 dong (da nop du).

Vé &n phi dan si phic tham: Ba Duong Phuong T3 khong phai chiu.

Hoan tra cho ba Duong Phuong T3 sé tién 300.000 dong d3 ndp theo
Bién lai thu s 0007202 ngay 29/9/2019 ctia Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Ba
Ria- Viing Tau.

Ban an phc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: , T.M HQI PONG PHUC THAM

- \T/I(?s?%ncl:lg ‘.13‘;; tf;il o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- a1 TP. Ho mh; 5 Lo fan va A4 A

_TAND tinh BR-VT(L) (Pa ky tén va déng dau)

- VKSND tinh BR-VT(L);

- S tu phép tinh BR-VT(1);

- Cuc THADS TP. H6 Chi Minh;
- Buong su (4);

- Luu: VP (6); HS, 17b NTT.

Dinh Ngoc Thu Huwong
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