TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Doc lap - Tu do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH

Bén an sb: 35/2024/DS-ST
Ngay: 19-01-2024
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Tuyén

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Pang

2. Ba Nguyén Ngoc Thanh Tuyén

- Thw ky phién toa: Ba Nggyén Thi Hong Phude — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy Hién — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 01 ndm 2024, tai Try s¢ Toa an nhan dan huyén Binh Chanh,
Thanh pho H6 Chi Minh xét xir so thdm cong khai vu an dan su thu 1y so:
139/2021/TLST-DS ngay 28 thang 4 ndm 2021 ve “Tranh chap hop dong tin dung”
theo Quyet dinh dua vu an ra xet xu so: 594/2023/QbXXST-DS ngay 24 thang 10
ndm 2023, Quyet dinh hoan phién toa so: 495/2023/QDST-DS ngay 23 thang 11
nam 2023 va Quy¢t dinh tam ngung phién toa so: 121/2023/QDST-DS ngay 21
thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Neuyén don: Ngan hang thwong mai c6 phan X

Dia chi tru s chinh: S X, Phuong N, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tir Tién P (Tong Giam dbc)

Nguoi dai dién theo uy quyen: Ong Lé Thanh H (Gidm doc phong quan Iy
no) (Theo Giay uy quyén s6 1075/UQ-QLN.22 ngay 22/6/2022)

Ong L& Thanh Hai uy quyen lai cho ba Nguyén Lé Ngec H, sinh nam: 1995;
bia chi lién Iac:, Lau T, Tba r]ha A, so B, Phuong V, Quan B, Thanh pho Ho6 Chi
Minh. (Theo Giay uy quyen so 1902/UQ-QLN.22 ngay 13/9/2022) (c6 mat)

2. Bi don:
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2.1. Ong Nguyén Thanh T, sinh nam: 1973 (ving mat)

2.2. Ba Nguyén Thi Ngoc Y, sinh ndm: 1979 (ving mat)

Ong T vaba Y cung dia chi: 4p B, x& B, huyén B, Thanh ph H5 Chi Minh.
3. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Coéng ty trach nhiém hitu han Thwong mai Pau tw Xay dung T

Dia chi tru s¢ chinh: duong V, ap B, xa B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh T, sinh nam: 1973; Pia
chi: duong V, ap B, xa B, huyén B, Thanh pho H6 Chi Minh. (vang mat)

3.2. Ong Nguyén Hoai N, sinh ndm: 1996 (vang mat)
3.3. Ong Nguyén Thanh H, sinh ndm: 1999 (c6 don xin vang mat)
Ong N va 6ng H cung dia chi: ap B, xa B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 10 thang 3 nam 2021, cac loi khai trong qud trinh
giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don Ngan hang thuong mai co phan X co
nguwoi dai dién theo iy quyén la ba Nguyén Lé Ngoc H trinh bay:

Ngan hang thuong mai ¢6 phan X (sau day viét tat 1a X) cap tin dung cho 6ng
Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Ngoc Y cin ctr theo Hop dong cap tin dung sé
BIC.CN.552.050416 ngay 06/4/2016 va Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién
tin dung chung s6 BIC.CN.549.050416 ngay 06/4/2016. Chi tiét nhu sau:

S6 tién cho vay: 850.000.000 dong.

Muc dich cho vay: Tiéu dung — Mua sam vat dung sinh hoat gia dinh.
Phuong thtc cho vay: Cho vay ting lan.

Thoi han giai ngan: 180 ngay ké tir ngay ky Hop ddng cép tin dung.

Thoi han cho vay: 120 thang ké tir ngay Bén duoc cip tin dung nhan tién vay
lan dau.

L4i suat trong han: Puoc quy dinh trong ting Khé uéc nhan no cu thé.
LA&i suat qua han: 150% li trong han.

B¢ thyc hién cc thoa thuan tin dung va Hop dong cap tin dung néu trén, X da
giai ngan cho 6ng Nguyen Thanh T va ba Nguyen Thi Ngoc Y bang mot Khé uéc
nhan ng nhu sau:

Khé udc nhan no s6 01 (STK: 214477849), tai khoan chuyén doi 232164539.
Ngay ky va giai ngan: ngay 08/4/2016
S6 tién giai ngan: 850.000.000 dong.

Phuong thirc giai ngan: Chuyen sd tién giai ngan vao tai khoan thanh toan so
214479709 ciaa 6ng Nguyen Thanh T tai X.



Thoi han cho vay tir ngay 08/4/2016 dén ngay 08/4/2026.

Léi sut trong han: 9%/nam (Mot nim duoc tinh 12 365 ngay). L&i suét trén
dugc ¢ dinh trong thoi han 06 thang ké tir ngay ké tlep ngay bén duogc Cap tin
dung nhan tién vay Ian dau. LAi suat sau d6 dugc diéu chinh 03 thang/lan theo
cong thire sau: L&i suat (%/nam) = LS13 + 3,9%/niam + X. L&i suat qué han: 150%
|4i suat trong han.

Khoan no néu trén duoc bao dam bing cac bién phap bao dam sau:

1. Thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 701, to
ban d6 sb 31, dia chi C5/183/1 4p 3, xa Binh Loi, huyén Binh Chéanh, Thanh phd
HG6 Chi Minh thudc quyén sé hitu, st dung cua 6ng Nguyén Thanh T va ba Nguyén
Thi Ngoc Y theo Giay chiing nhan quyén str dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san gan lién véi dat s CHO0673, s vao sé cip GCN: CT14095 do Uy ban nhan
dan huyén Binh Chanh, Thanh phé HS Chi Minh cap ngay 18/3/2011. Tai san trén
dugc thé chap cho X cin ct theo:

-Hop dong thé chap quyén s dung dat, tai san gan lién voi dat sb
BIC.BPCN.256.050416 duoc cong ching tai Phong cong ching sé 7 Thanh phé
Ho Chi Minh ngay 06/4/2016, s6 cong chung 06688, dang ky thé chap tai Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Binh Chanh ngay 06/4/2016, quyén s 04,
s6 thir tu: 11.208.

- Cam két thé chap tai san ngay 06/4/2016.

2. Bao l1anh caa Cong ty trach nhiém hitu han Thuong mai Pau tu Xdy dung
T theo Giay cam két vé Viéc tra ng ky ngay 06/4/2016. Theo do, bén bao lanh ddng
y tra thay cho bén duogc cap tin dung (6ng Nguyén Thanh T va ba Nguyen Thi
Ngoc Y) cac khoan ng cia bén dugc cap tin dung véi X khi bén duoc cap tin dung
khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu tra ng. Nghia vu tra ng bao
gom toan bo cac nghia vu tra ng cua bén dugc cap tin dung véi X (gom no géc, I3
trong han, 1ai qua han, phi va cac khoan phai tra khac) phat sinh truéc hoac sau
thoi diém ky cam két.

Trong qua trinh thuc hién Hop dong tin dung, 6ng Nguyén Thanh T va ba
Nguyén Thi Ngoc Y vi pham nghia vu tra ng v6i X nén ngay 26/11/2020, X ra
Théng béo thu hoi no trudgc han dbi véi toan bo khoan no chua thanh toan cua Khé
wdc nhan no néu trén. Bén ngay 26/12/2020, X da chuyén toan bo du ng cta éng T
va ba Y sang ng qué han.

Theo don khoi kién tinh dén ngay 08/3/2021, 6ng Nguyén Thanh T va ba
Nguyen Thi Ngoc Y con ng X cac khoan sau:

No gdc: 488.716.000 dong.

L4i trong han: 37.703.543 dong
LA&i qué han: 5.902.362 ddng.
Phat vi pham: 40.447 déng.
Tong cong: 532.362.352 dong.



Trong qua trinh X khoi kién tai Toa an thi vao ngay 17/6/2022, dng Nguyén
Thanh T va ba Nguyén Ngoc Y da thanh toan s tién 400.000.000d (Bén tram triéu
ddng) cho X, sd tién nay duoc trir vao ng goc. Bén nay, dng Nguyén Thanh T va
ba Nguyén Ngoc Y chua thanh toan dut diém céc khoan ng cho X. Do d9, Ngan
hang thuong mai c6 phan X yéu cau Toa an budc 6ng Nguyen Thanh T va ba
Nguyen Thi Ngoc Y tra ngay cho Ngén hang thuong mai ¢ phan X tong s6 no con
thiéu tinh dén ngay 19/01/2024 14 306.150.842 ddng (Ba tram l¢ sau trigu, mot
trdm nim muoi nghin, tdm trim bén muoi hai d6ng) trong d6 gdbm:

No gbc: 88.716.000 dong.

Lai trong han: 26.748.159 dong.
L&i qua han: 157.461.464 dng

Phat vi pham: 33.225.219 dong.

Ong Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Ngoc Y con phai tiép tuc tra tien Ii
phat sinh theo muc lai suat quy dinh tai Hop dong tin dung va Khé wéc nhén ng
tinh keé tir ngay 20/01/2024 dén ngay tra dut no.

Thr ty tra ng nhu sau: von gbc, phat cham tra i, i qua han, 13i trong han.

Néu 6ng Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Ngoc Y khéng thuc hién hoic
thuc hién khong dung nghia vu tra no thi:

- Tai san bao dam dugc co quan c6 tham quyén xu 1y dé thu hck)i’no’ la quyén
st dung d@t va tai san gan lién voi dat tai thira dat so 701, t(‘r,bén‘ do so 31, dia chi:
C5/183/1 ap 3, xa Binh Loi, huyén Binh Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh thu6c
quyen so hitu, stirdung cuadng T vaba Y.

- Cong ty trach nhiérn httu han, Thuong mai Pau tu Xay dung T phai thyc hién
nghia vu bao lanh theo Giay cam két vé viéc tra ng ngay 06/4/2016.

Tai ban ty khai ngay 31 thang 3 nam 2022 va cdc loi khai trong qua trinh giai
quyét vu dn, bi don dong thoi la nguwoi dai dién theo phap ludt cua nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lien quan Cong ty trach nhiém hitu han dau tw xdy dung Tan Khdanh
Nam la ong Nguyén Thanh T trinh bay:

Qng xac nhan ong va ba Nguyén Thi Ngoc Y co vay cua Ngan hang thuong
mai c6 phan Xtheo Thoa thuan vé cac dieu khoan va diéu kién cap tin dung ngay
06/4/2016, Khé udc nhan ng s6 01: (STK: 214477849) ngay 08/4/2016.

S6 tién vay: 850.000.000 dong

Thoi han cho vay tir ngay 08/4/2016 dén ngay 08/4/2026.

L4i suét trong han: 9%/nam.

LAi suat qua han: 150% l4i suat trong han.

Trong qua trinh vay tién do gap kho khin trong viéc kinh doanh nén ong
khong co tlen tra ng vay cho X. Nay ong x4c nhan éng va ba Y con ng cua X sb

tién vay gém von va lai tam tinh dén ngay 08/3/2021 14 532.362.352 dong (Nam
tram ba muoi hai triéu, ba trim sau muoi hai nghin, ba trim nam muoi hai dong).



Ong @& nghi X cho 6ng thoi han dén cudi thang 7/2022 thi 6ng va ba Y thanh
toan toan bo s6 tien no cho X. Néu dng khdng thanh toan ding thoi han cho X thi
ong ddng y phat mai tai san theo Hop ddng thé chap quyén str dung dat, tai san gan
lién v4i dat s6 BIC.BDCN.256.050416 ngay 06/4/2016.

Tai ban ty khai ngay 31 thang 3 nam 2022 va cdc loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu dn, bi don ba Nguyén Thi Ngoc Y trinh bay:

_ Baxac nhan ba va 6ng [\lguyen Thanh T co vay cua Ngén hang thuong mai co
phan Xtheo Thoa thuan ve cac dieu khoan va dieu kién cap tin dung ngay
06/4/2016, Khe uéc nhan ng so 01: (STK: 214477849) ngay 08/4/2016.

S6 tién vay: 850.000.000 dong

Thoi han cho vay tir ngay 08/4/2016 dén ngay 08/4/2026.
LAi suat trong han: 9%/nam.

LAi suat qué han: 150% l4i suat trong han.

Trong qué trinh vay tién do gap kho khan trong viéc kinh doanh nén ba khong
c6 tién tra no vay cho X. Nay ba xac nhan ba va 6ng T con ng caa X so tién vay
gom von va lai tam tinh dén ngay 08/3/2021 1a 532.362.352 dong (Nam trim ba
muoi hai triéu, ba trim sau muoi hai nghin, ba trim ndm muoi hai dong).

Ba d¢ nghi X cho ba va ong T thoi han dén cuoi thang 7/2022 thi ba va ong T
thanh toan toan b so tién ng cho X. Néu ba va 6ng T khong thanh toan ding thoi
han cho X thi ba va ong T dong y phat mai tai san theo Hop dong the chap quyén
su dung dat, tai san gan lién véi dat so BIC.BDCN.256.050416 ngay 06/4/2016.

Tai ban ty khai ngay 22 thang 9 nam 2023, nguoi €0 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyen Thanh H trinh bay:

Hién ong dang cu tra tai dia chi C5/183/1 ap 3, x& Binh Loi, huyén Binh
Chanh, Thanh pho H6 Chi Minh. Trong truong hop phan dat va can nha bi phat
maéi thi dng khdng co y kieén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chéanh, Thanh pho HO Chi Minh
phat biéu y kién:

- Vé viéc tuan theo phép luat tb tung: Tham phan, Hoi déng xét xu, Thu k}?
phién tda va ngudi tham gia t6 tung da tuan theo dung cac quy dinh cua B luat To
tung dan su.

- Vé viéc giai quyét vu an véi dé xuat Hoi dong xét xtr: chap nhan toan bo yéu
cau khéi kién ctia nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu 4n, QU trinh tham
tra tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va thAm quyén giai quyet Ngén hang thuong mai
¢ phan Xkhoi kién yéu cau ong Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Ngoc Y tra



ng vay ctia hop dong tin dung. Cin ctr quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat T6
tung dan sy ndm 2015, Ho1 dong x€t xur xac dinh day la tranh chap vé hop dong
dan su, cu thé 1a tranh chap vé hop dong tin dung thudc thim quyén giai quyét cua
Toa an. Bi don 6ng Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Ngoc Y co6 noi cu tra tai
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh nén theo quy dinh tai diém a khoan 1
Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan sy ndam 2015 thi vy an
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phd
Hb Chi Minh.

[2] Vé su vang mit caa duong su: Bi don 6ng Nguyén Thanh T ddng thoi 1a
nguoi dai dién theo phap ludt ciia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty
trach nhi¢m htru han Thuong mai Pau tu Xay dung T va ba Nguyén Thi Ngoc Y,
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Hoai N da dugc Toa an tri¢u
hop 1é lan thir hai dé tham gia phién toa nhung van ving mit khong c6 1y do.
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh H c6 don y€u cau giai
quyét vang mat. Do d6, T0a 4n van tién hanh xét xir vang mat 6ng T, ba Y, 6ng N,
6ng H theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 va khoan 1 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015.

[3] Do dng T, ba Y, ng N vang mat khong tham gia phién toa, khong dua ra
chung ca bac bo yéu cau khai kién caa nguyén don. Biéu nay cho thay, 6ng T, ba
Y va ong N da tu tir bo quyén va nghia vu chitng minh ciia minh theo quy dinh tai
Diéu 70, 72, 73 va khoan 4 Diéu 91 cua B6 luat T tung Dan su nam 2015. Do do,
Hoi dong xét xtr can ctr vao céc tai liéu, ching ct ¢d trong hd so vu an dé giai
quyét vu an.

[4] Do giao dich dan su gita nguyén don va bi don duoc xac 1ap vao ngay
06/4/2016 nén Hoi déng xét xir 4p ‘dung B0 luat dan sy nam 2005, Luat Cac t6
chtee tin dung nam 2010 dé giai quyét vy an.

[5] Xét Hop dong cap tin dung s6 BIC.CN.552.050416 ngay 06/4/2016 giita
Ngén hang thuong mai ¢ phan Xvéi ong Nguyen Thanh T va ba Nguyén Thi
Ngoc Y thé hién sy thoa thuan cta hai bén vé viéc vay tién c6 hinh thirc phii hop
véi quy dinh tai cac Biéu 401, 471 caa Bo luat Dan su nam 2005.

[6] Can ct Giay ching nhan dang ky doanh nghiép Cong ty c6 phan, mi s6
doanh nghiép: 0301452948 diang ky lan dau ngay 19/5/1993, ding ky thay doi lan
thir 37 ngay 20/01/2022 thi Ngan hang thuong mai ¢o phan XIa to chuc cé tu cach
phap nhan dugc quyén tham gia céc giao dich dan sy. Bi don 6ng Nguyén Thanh T
va ba Nguyén Thi Ngoc Y 1a ca nhan ¢ déy du nang lyc hanh vi dan sy, tham gia
giao dich dan su hoan toan tu nguyén. Pong thoi tai Hop dong cap tin dung ngay
06/4/2016 thé hién su thoa thuan cta hai bén vé viéc vay tién c6 ndi dung phu hop
V6i quy dinh tai Biéu 91, khoan 3 Diéu 98 Luat C4c to chuc tin dung nam 2010,
muc dich cta hop ddng khdng vi pham diéu cdm cua phap luat, khong trai dao duc
x4 hoi, phtt hop v&i quy dinh Piéu 122, 405 ctia Bo luat Dan sy nam 2005 nén hop
dong da giao két co hiéu luc nén lam phét sinh quyén va nghia vu cua cac bén
tham gia ky két hop dong. Vi vay céac bén phai co trach nhiém thuc hién dung cac
thoa thuan da cam két trong hop dong.



[7] Vé yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

[8] Ngén hang thuong mai cd phan X yéu cau ong Nguyen Thanh T va ba
Nguyen Thi Ngoc Y thanh toan cho Ngan hang tong s no con thiéu tam tinh dén
ngay 19/01/2024 1a 306.150.842 dong (Ba tram 1& sau triéu, mot trim nim muoi
nghin, tim trim bon muoi hai dong), trong d6 bao gom:

-No gbc: 88.716.000 dong.

- L&i trong han: 26.748.159 ddng.
- L&i qua han: 157.461.464 dong.
- Phat vi pham: 33.225.219 d6ng.

[9] Xét Hop dong cap tin dung s6 BIC.CN.552. 050416 ngay 06/4/2016 va
Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung s6 BIC.CN.549.050416
ngay 06/4/2016 thé hién sy thoa thuan cia hai bén vé viéc Ngan hang thuong mai
c6 phan X cho 6ng Nguydn Thanh T va ba Nguyédn Thi Ngoc Y vay sb tién
850.000.000d (Tam trim nim muoi triéu dong), thoi han vay: 120 thang (tir ngay
08/4/2016 dén ngay 08/4/2026); 1ai suat trong han 9%, I3i suat qua han bang 150%
|4i suat trong han; muyc dich vay: tiéu ding — mua sam vat dung sinh hoat gia dinh;
tra no goc va lai dinh ky vao ngay 08 hang thang.

[10] Cin ctr Khé udc nhan ng s6 01 (STK: 214477849) ngay 08/4/2016 (tai
khoan chuyén doi: 232164539) dugc ky két giita Ngan hang thuong mai ¢o phan
Xvéi ong Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Ngoc Y cung véi sy thira nhan tai
ban ty khai ctia 6ng T, ba Y thi 6ng T va ba Y di nhan sé tién vay cia Ngan hang
thuong mai ¢6 phan Xla 850.000.000 dong.

[11] Trong qua trmh thuc hién hop dong, ong T va ba Y da thanh toan cho
Ngan hang sé tién no gbc 1a 761.284.000 dong. Dén thang 8/2020 thi dng T va ba
Y ngung khong thanh toan cho Ngan hang. Do 6ng T va ba Y vi pham nghia vu tra
ng goc va ng lai theo thoa thuan trong hop dong cap tin dung nén ngay 26/11/2020,
Ngan hang di ra thong bao thu hdi no truée han va Ngan hang da chuyén toan bo
du no cua 6ng T va ba Y sang no qué han tir ngay 26/12/2020, 1a phu hgp véi thoa
thuan tai diém 6.1.4 khoan 6.1 va khoan 6.3 Piéu 6 ciia Thoa thuan vé cac diéu
khoan va diéu kién tin dung chung ngay 06/4/2016.

[12] Do 6ng T va Yén vi pham nghia vu thanh toan do d¢6 Ngan hang yéu cau
6ng T va ba Y co nghia vu thanh toan ng goc, 14i trong han, 14i quéa han 1a phi hop
v6i thoa thuan cua cac bén tai Bieu 3 Hop dong tin dung, Dieu 5 cua Thoa thuan
vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung ngay 06/4/2016 da ky két véi Ngan
hang; phu hop véi quy dinh tai khodn 5 Piéu 474 ciia B luat Dan sy nim 2005;
Diéu 91, 95 cta Luat Cac t6 chirc tin dung nim 2010; khoan 1 Diéu 8 Nghi quyét
01/2019/ NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 cua Hoi doéng Tham phan Toa an
nhan dan T4i cao hudng dan 4p dung mot sd quy dinh cua phap luat ve 1ai, lai suét,
phat vi pham; khoan 2 Piéu 24, khoan 1 Piéu 25 Quyét dinh s6 1627/2001/QD-
NHH ngay 31/12/2001 cia Théng ddc Ngan hang Nha nudc vé viée ban hanh quy
ché cho vay cua to chire tin dung ddi véi khach hang (c6 hiéu luc tai thoi diém céc



bén g1ao két hop dong tin dung). Do d6, Ngan hang thu’orng mai c6 phan Xyéu cau
6ng T va ba Y thanh toan no gbc, 1ai trong han, 13i qué han 1a c6 €0 s& nén duoc
Hoi ddéng xét xtr chap nhén, cu thé: tinh dén ngay 19/01/2024, téng s tién dng
Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Ngoc Y phai thanh toan cho Ngan hang
thuong mai c6 phan X1a 272.925.623 dong, trong d6 bao gdm:

-No gbc: 88.716.000 dong

-No l4i trong han: 26.748.159 dong
-No 14i qué han: 157.461.464 dong
[13] Xét yéu cau phat vi pham:

[14] Tai khoan 2.3 Piéu 2 Hop dong cap tin dung ngay 06/4/2016 va tai
khoan 4.7 Diéu 4 cta Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung
ngdy 06/4/2016 dugc ky két giita Ngan hang thwong mai cd phan Xvéi 6ng
Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Ngoc Y thé hién viéc hai bén c6 thoa thuin veé
phat vi pham, bao gdom: phat vi pham do cham tra 13i va phat vi pham khi xay ra
cac sy kién vi pham khéc. Pai dién nguyén don xac nhan X yéu cau 6ng T va ba Y
thanh toan tién phat vi pham do cham tra 13i theo quy dinh tai khoan 4.7.1 Diéu 4
ciia Thoa thuin vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung ngay 06/4/2016,
tinh dén ngay 19/01/2024 sé tién phat vi pham do cham tra 13i 14 33.225.219 dong.

[15] Tuy nhién, cin ctr vao Hop dong cap tin dung s BIC.CN.552.050416 do
nguyén don va bi don ky két vao ngay 06/4/2016 va cin ct quy dinh tai khoan 1
Diéu 8 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan Tbi cao huéng din ap dung mot sé quy dinh cta phap luat vé 1ai,
1ai suét, phat vi pham thi i, 14i suat trong hop ddng tln dung duoc Xxac lap trude
ngay 01/01/2017 duoc xac dinh bao gom |3i trén no gdc trong han chua tra va lai
trén ng géc qua han chua tra. Hoi dong xét xir nhan thay, ban chét cua phat vi
pham do cham tra 14i do hai bén thoa thuan tai Thoa thuin vé cac diéu khoan va
diéu kién tin dung chung ngay 06/4/2016 la 14 phat cham tra I3i. Ddi chiéu quy
dinh néu trén thi viéc nguyén don cau bi don thanh toan tién phat vi pham do cham
tra 14i 1a khdng phu hop quy dinh phap luat nén khong dugc Hoi dong xét xur chap
nhan.

[16] Xét yéu cau thuc hién cac bién phap bao dam:

[17] Theo quy dinh tai Piéu 7 Nghi dinh 163/2006/ND-CP cta Chinh phu
quy dinh vé giao dich bao dam thi: “Trong truong hop mot nghia vy dan sw dwoc
bdo dam bang nhiéu giao dich bdo dam, ma khi dén han bén cé nghla vu khong
thue hién hodc thuc hién khong dung nghia vu thi bén nhdan bao dam co quyén lya
chon giao dich bdo dam dé xir Iy hodc xi Iy tdt cd cdc giao dich bdo dam, néu cdc
bén khong co thoa thudn khac”.

[18] Tai phién toa, dai dién nguyén don xac dinh yéu cau xu ly tt ca giao
dich bao dam, gdm xu Iy tai san thé chap cua bi don va nghia vu bao lanh caa bén
thir ba. Xét yéu cau cia nguyén don 1a phu hop quy dinh phap luat nén dugc Hoi
d6ng xét xir chap nhan.



[19] V& yéu cau xtr ly tai san thé chap:

[20] Tai Piéu 1 Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat
s6: BIC.BDCN.256.050416 ngay 06/4/2016 giita bén thé chap 1a dng Nguyén
Thanh T va ba Nguyén Thi Ngoc Y thé hién viéc 6ng T, ba Y thé chép tai san la
phan dét dién tich 299,7m? thudc thira dat s6 701, to ban dd sé 31 (theo Tai liéu
BDDC), loai dit: Pat o tai nong thon, tai dia chi C5/183/1 4p 3, x4 Binh Loi,
huyén Binh Chéanh, Thanh phé H6 Chi Minh. Tai san gan lién véi dat: Nha &; két
cau: tudng gach, cot bé tdng cét thép, mai ton nén gach men, s6 tang: 01, dién tich
xay dung: 109, 7m?, dién tich san: 109, 7m theo Giay chang nhén quyen st dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vai dat, so vao sb cap GCN: CH
00673 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
18/3/2011 cho 6ng Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Ngoc Y.

[21] Xét thay cac bén tham gia ky két hop dong thé chap hoan toan tu
nguyén, hop dong thé chap di duoc cong chiing va dang ky giao dich bao d¢am phu
hop v&i quy dinh tai Bidu 323, 342, 343 cua Bo luat Dan sy nam 2005, Diéu 12
Nghi dinh 163/2006/NB-CP ngay 29/12/2006 nén hgp dong thé chap cé hiéu lyc.
Tai Diéu 8 Hop dong thé chap quyén sir dung dat, tai san gan lién voi dat ngay
06/4/2016, hai bén co thoa thuan quyén xu ly tai san thé chap cia Ngan hang trong
truong hop bi don khong thyc hién hoic thuc hién khong ding, khong day du
nghia vu dugc bao dam. Trong qua trinh thuc hién hop dong, 6ng T va ba Y da vi
pham nghia vy thanh ton ddi voi Ngan hang. Do do, Ngan hang yéu cau xu Iy tai
san thé chap cua bi don 12 phi hop véi thoa thuan cua hai bén va phu hop quy dinh
tai Diéu 351, 355 caa Bo luat Dan sy nam 2005 nén duoc Hoi ddng xét xir chap
nhan.

[22] V& yéu cau Cong ty trach nhigm hitu han Thuong mai Pau tu Xay dung
T phai thuc hién nghia vu bao l&nh theo Giay cam két vé viéc tra ng ngay
06/4/2016:

[23] Tai Giay cam két vé viéc tra no ngay 06/4/2016 thé hién nodi dung Cong
ty trach nhiém hitu han Thuong mai Pau tu Xay dung T cam két dong y tra ng
thay cho bi don khi bi don khong thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia vu
tra ng. Xét thay viéc ky két giay cam két ndy hoan toan tu nguyén va cé hinh thuc,
noi dung phu hop quy dinh tai 361, 362, 363, 405 cua B6 luat Dan su nam 2005
nén phat sinh hiéu luc va cac bén phai thuc hi¢n quyén va nghia vu cia minh theo
noi dung cam két. Do d6, Ngan hang yéu cau Cong ty tréch nhiém hitu han
Thuong mai Pau tu Xay dung T tra ng thay cho 6ng T, ba Y trong trudng hop ong
T, ba Y vi pham nghia vu thanh todn cho Ngéan hang, la phu hgp vaéi quy dinh tai
Piéu 366 cua Bo luat Dan sy nam 2005 nén duoc Hoi ddng xét xir chap nhan.

[24] Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi
don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi do dac theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 157 caa Bo luat t6 tung dan sy nam 2015. Nguyén don da nop
tam ung cac khoan tién trén nén bi don co trach nhiém hoan tra cho nguyén don.

[25] V& &n phi dan su so tham:
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[26] Bi don phai chiu an phi dan sy so tham ddi véi yéu cau cua nguyén don
dugc Toa an chap nhan theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thu:ong vu Qudc hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va str dung an phi va Ié phi Toa, cu
thé: Bi don phai chiu an phi 12 13.646.281 dong.

[27] Nguyén don phai chiu &n phi dan sy so thim ddi véi yéu cau caa nguyén
don khong duoc Toa an chap nhén theo quy dinh tai khoan 4 Biéu 26 caa Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢é phi
Toa an; cu thé: Nguyén don phai chiu &n phi 1a 1.661.261 dong, nhung dugc trir
VAo sb tién tam tng an phi da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

C\Em cu VéQ khoan 3‘ Piéu 26, diém a [(hoén 1 Diéu 35, fiiém a khoan 1 Diéu
39, biéu 70, biéu 72, Bieu 23, khoan 4 Djéu 91, khoan 1 biéu ;1.57, khoan 2 Diéu
227, khoan 1 va khoan 3 bieu 228 va biéu 273 cta B0 luat To tung dan sy nam
2015;

Cin clr vao cac Diéu 122, 323, 342, 343, 351, 355, 361, 362, 363, 366, 401,
405, 471, 474 cia B9 luat Dan sy nam 2005;

Can ctr vao cac Piéu 91, 95 va 98 Luat Cac t6 chuc tin dung nam 2010;

Can ctr vao Nghi quyét sd 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019
cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao hudng dan ap dung mét s6 quy
dinh cua phap luat vé 14, 14i suét, phat vi pham;

Can ctr vao Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu
vé giao dich bao dam va Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh
Phu vé stra dbi, b sung mot sd diéu cua Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh Phu vé giao dich bao dam.

Cin ctr vao Diéu 6 va Pieu 26 Nghi quyet 326/2016/U/BTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cia Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang thuong
mai c6 phan X vé viéc tranh chap hgop dong tin dung.

1.1. Buoc ong Nguyén Thanh T va ba Nguyen Thi Ngoc Y c6 nghia vu tra
cho Ngén hang thuong mai cd phan X téng so tién tinh dén ngay 19/01/2024 Ia
272.925.623 dong (Hai traim bay muoi hai triéu, chin trim hai muoi 1am nghin, sau
trim hai muoi ba dong) theo Hop ddng cap tin dung sé6 BIC.CN.552.050416 ngay
06/4/2016, Khé udc nhan ng s6 01 (so tai khoan: 21447849) ngay 08/4/2016 (tai
khoan chuyén d6i: 232164539) va Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin
dung chung sé6 BIC.CN.549.050416 ngay 06/4/2016, trong d6 bao gom:
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- No gdc: 88.716.000 dong.
- L&i trong han: 26.748.1509.
- LAi qué han: 157.461.464 dong.

Ké tir ngay 20/01/2024 cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con phai thi hanh &n theo mac 14i suat ma
cac bén da thoa thuan trong Hop dong cip tin dung sé BIC.CN.552.050416 ngay
06/4/2016, Khé uéc nhan no sé 01 (s tai khoan: 21447849) ngay 08/4/2016 (tai
khoan chuyén d6i: 232164539) va Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin
dung chung sé BIC.CN.549.050416 ngay 06/4/2016.

1.2. Khdng chap nhan mot phan yéu cau cia Ngan hang thuong mai ¢6 phan
X vé viéc yéu cau dng Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Ngoc Y thanh toan tién
phat vi pham do cham tra I3i 1a 33.225.219 dong (Ba muoi ba triéu, hai trim hai
muoi 1am nghin, hai trim muoi chin ddng).

1.3. Trudng hop 6ng Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Ngoc Y khong thuc
hién hoac thuc hién khong day du nghia vu tra ng thi Ngan hang thuong mai Cé
phan X duoc quyén yéu Cau phat mai tai san bao dam la quyén su dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat tai dia chi C5/183/1 ap 3, xa Binh Loi,
huyén Binh Chénh, Thanh phé Ho Chi Minh thugc thira dat s6 701, to ban d6 s6 31
(theo Tai lieu BPDC), loai dat: Pat ¢ tai ndng thon, dién tich: 299,7m2 theo Giay
chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat, s6 vao s6 cAp GCN: CH 00673 do Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh, Thanh
phd H6 Chi Minh cap ngay 18/3/2011 cho dng Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi
Ngoc Y.

Ngay sau khi Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Ngoc Y da thuc hién day
da nghia vu thanh todn céc khoan no phat sinh tir Hop ddng cap tin dung sé
BIC.CN.552.050416 ngay 06/4/2016, Khé wdc nhan ng sb 01 (sb tai khoan:
21447849) ngay 08/4/2016 (tai khoan chuyén doi: 232164539) va Thoa thuan vé
cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung s6 BIC.CN.549.050416 ngay
06/4/2016 thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan X thyuc hién tha tuc xda thé chép tai
co quan ¢6 tham quyén va hoan tra lai cho 6ng Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi
Ngoc Y ban chinh Giay ching nhén quyen st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién vaéi dat, s6 vao so cap GCN: CH 00673 do Uy ban nhan dan
huyén Binh Chanh, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 18/3/2011 cho 6ng Nguyén
Thanh T va ba Nguyén Thi Ngoc Y.

1.4. Truong hop 6ng Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Ngoc Y khong thyc
hién hoic thuc hién khong day du nghia vu tra ng cho Ngan hang thwong mai ¢
phan X thi Cong ty trach nhiém hitu han Thuong mai Pau tu Xay dung T ¢ trach
nhiém tra ng thay cho 6ng Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Ngoc Y (theo Giay
cam két vé viéc tra ng ngay 06/4/2016).

Cac bén thi hanh &n tai co quan Thi hanh an dan su c6 tham quyén.
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1.5. Vé chi phi t tung: Ong Nguyén Thanh T va ba Nguyen Thi Ngoc Y ¢o
trach nhi¢m hoan tra cho Ngan hang thuong mai ¢ phan X sé tién chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va chi phi do dac tong cong 1a 7.997.635 ddng (Bay triéu, chin
trim chin muoi bay nghin, sau trim ba muoi lim dong).

2. V& &n phi dan sy so tham:

2.1. Ngan hang thuong mai c6 phan X phai chiu 1.661.261 ddng (Mot triéu,
sdu tram sau muoi mét nghin, hai trim sau muoi mdt dong) an phi dan sy so tham,
duogc trir vao s tién tam ung an phi ma Ngan hang thuong mai co phan X da nop
la 12.647.247 dong (Muoi hai triéu, sau trim bdn muoi bay nghin, hai tram bbn
muoi bay dong) theo Bién lai thu tam tng an phi s6 AA/2019/0081343 ngay 12
thang 4 nam 2021 caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Binh Chéanh, Thanh phé
Ho Chi Minh. Ngan hang thuong mai ¢6 phan X dugc nhan lai sé tién chénh Iénh
la 10.985.986 déng (Muoi triéu, chin tram tdm muoi lam nghin, chin tram tam
muoi sau dong).

2.2. Ong Nguyén Thanh T va ba Nguyén Thi Ngoc Y phai chiu 13.646.281
dong (Muoi ba triéu, sau trim bén muoi sau nghin, hai trim tdm muoi mét dong)
an phi dan sy so tham.

3. Vé quyén khang céo: Cac duong su 6 mat tai phién toa duoc quyén khang
c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mit tai
phién tda duoc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay tinh tir ngay nhan dugc
ban an hoic ban 4an dwgc niém yét.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhan: ~ TM.HOIDPONG XET XU

- TAND TP-HQMi ] THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND H.Binh Chanh;

- Chi cuc THADS H.Binh Chanh;

- Céc duong su; o .
- Luu hd so. (Pa ky va dong dau)

Lé Thi Kim Tuyén



