TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 33/2023/DS-ST

Ngay 20/10{2023 ‘
VIV: tranh chap hop dong tang
cho QSDD, chia thira ké tai san.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pang Thi Anh Binh
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Lam Hai Trung

2. Ong Nguyén Quang Minh

Thuw ky phién toa: Ba D Thi Bich Lidu — Tham tra vién ,T0a 4n nhan dan tinh

Vinh Long.

Dai dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ba

Tran Ngoc Bich - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28/9 va ngay 20/10/2023, tai try s¢ Toa 4n nhén dén tinh Vinh
Long xét xtr so thAm vy an dan su thu 1y sé: 02/2023/TLST-DS ngay 07 thang 02
nam 2023 vé viéc: “Tranh chdp hop dong tiang cho quyén sir dung dat, chia thira ké

tai san’”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir $6:28/2023/QDXXST-DS ngay 29 thang

8 nam 2023, gitra cac duong su:
1.Nguyén don:

1.1.0ng B6 Van T, sinh ndm 1952. Pia chi: 4p Pong Hoa H, xa Pong Th, thi

xa Binh Minh (c6 mat).
1.2.Anh D6 Vin T1, sinh nam 1980 ( vang mit)
1.3.Chi D6 Thi H1, sinh nam 1984 ( ¢4 mit)
1.4.Anh D6 Vin G, sinh ndm 1987 (ving mat)

Cung dia chi: khom Pong Binh A, phuong Pong Th, thi xa Binh Minh, tinh

Vinh Long.

Nguoti dai dién hop phap cua 6ng D6 Vian T, anh D6 Vian T1, chi D6 Thi H1,
anh 6 Vin G 1a anh Nguyen Tan D, sinh nam 1983. Dia chi: ap Long H2, xa
Thanh D, huyén Long H), Vinh Long ( theo vin ban Uy quyén ngay

21/02/2023)(c6 mat).



1.5.Chi D6 Thi Bé B, sinh nam 1982. Dia chi: khém bong Binh A, phuong
Dong Th, thi xa Binh Minh, tinh Vinh Long (c6 mat).

2.Bi don: Anh D6 Van H, sinh nam 1985. Dja chi: ép bong Hoa H, xa Bong
Th, thi xa Binh Minh, tinh Vinh Long (c6 mat).

3.Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.Ba Tran Thi P2, sinh ndam 1967. Pia chi: ép bong Hoa H, xa Bong Th,
thi xa Binh Minh, tinh Vinh Long (c6 mat).

3.2.Chi P4 Thi Bé S, sinh nam 1988. Dia chi: dudng Long S1, thon Long T2,
thi tran Noi Ph, huyén Binh Bong, Pai Loan (Véng mat).

3.3.Chi B4 Thi Bé B1, sinh nim 1992. Dia chi: Lo Nguyén Th, khom 001,
Thon Long T2, Lang Noi Ph, huyén Pong Binh, Pai Loan (vang mit).

Nguoi dai dién hop phap cta chi D6 Thi Bé S va chi D6 Thi Bé B1 la anh
Nguyén Tan D, sinh ndm 1983. Pia chi: ép Long H2, xa Thanh D1, huy¢én Long
Ho, tinh Vinh Long (theo vin ban oy quyén ngay 01/3/2023) (c6 mat)

3.4.Ngan hang Nong nghiép va phat trién Nong thon Viét Nam. Dja chi: s6 H
Lang H, phuong Thanh Cong, quan Ba Pinh, Thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang 1a ong Huynh Hiéu L, chuc vu:
Giam déc Phong giao dich Pong Binh, thi x4 Binh Minh, tinh Vinh Long (c6
mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 06/11/2021 va don khoi kién b6 sung ngay
21/6/2022 va ngay 25/72023 ciia cdc nguyén don va trong qud trinh gidi quyét vu
dn, 6ng Neuyén Tan D la nguoi dai dién hop phdp ciia cdc nguyén don trinh bay:

Ong D6 Vian T va ba Nguyén Thi Ph (chét naim 2012) 1a v chong,6ng ba c6 07
ngudi chung gom D6 Vin T1, 6 Thi H1, P6 Thi Bé B, P6 Vian G, P6 Vian H2, P6
Thi Bé S va D6 Thi Bé B1. Ong T va ba Ph tao lap dugc mot sb tai san theo don
dang ky quyén sir dung dat ngay 10/9/1993 nhu sau:

Thira 1183, dién tich 130m?, t& ban dd 627, loai dat qua;

Thira 1179, dién tich 5040m’, t& ban d6 630, loai dat 02 lua;

Thira 1178, dién tich 1440m?, t& ban dd 631, loai dat qua;

Thira 1177, dién tich 632m?, to ban dd 632, loai dat thd qua;

Pén nam 2018 do dac chinh 1y do dac thanh céc thira nhu sau:

Thira s6 391, to ban d6 sb 23, dién tich 710m?, loai dat trong cay 1au nam;

Thtra s6 392, dién tich 770m?, loai dat tréng cay lau nam;

Thtra s6 381, dién tich 4.892,3m2, loai dit tré)ng cay lau nam;

Thira 382, dién tich 1.496m?, loai dat tréng cay lau nam;

Thira 371, dién tich 1.205,5m?, loai dat & va tréng cdy 1au nam.

Céac thira dat trén thudc to ban dd sd 23, toa lac tai ép bong Hoa H, xa Bong

Th, thi xa Binh Minh, tinh Vinh Long.



Niam 2012 ba Nguyén Thi Ph chét, 6ng T & trong cin nha do hai vo chong tao
1ap, sau d6 6ng T cudi vo cho con trai B6 Van G va & cing vo chong anh G mot thoi
gian thi vo chong anh G 1am nha ¢ riéng. Dén nam 2019 anh H2 stra chita lai nha tho
va cit nha cho 6ng T ¢ ( nha anh H2 & ké bén). Nam 2017, 6ng T cho anh D6 Vin
H2 phﬁn dAt tai thira 371, t& ban d6 sb 23, dién tich 1205,5m2, loai dat & va dat tréng
cay lau nam, toa lac ép bong Hoa H, xa Pong Th, thi xa Binh Minh, tinh Vinh
Long. Hién tai duoc biét anh H2 d3 dimg tén toan bd cac thira d4t néu trén.

Céc con con lai ctia ong T gdm D6 Van T1, B6 Thi Bé B1, B6 Vian G, P6 Thi
H1déu khong biét va khong dong ¥ cho anh D6 Vian H2 dtng tén cac tai san nhu
trén, vi ngudn goc dat 1a ctia dng T va ba Ph tao lap. Do dng T khong biét chir nén
anh H2 ché di dau 6ng di do, kéu ky gidy to gi thi 6ng ky chir khong biét cu thé 1a ky
vao gidy to gi. Sau nay 6ng T moi biét anh H2 di dung tén toan bo cac thira dat
trong d6 ¢6 cin nha ong dang o. Céac thira dit néu trén 13 tai san chung ctia 6ng T va
ba Ph, nam 2012 ba Ph chét khong dé lai di chuc, cac con cia 6ng T c6 quyén dinh
doat phan di san thira ké ctia ba Ph. Anh H2 tu ¥ ké khai 1a khong dung, cac anh chi
em cling khong ky nhuong ky phan thira ké cho anh H2 va ciing khong biét 6ng T da
tang cho anh H2 hét cac thira dat. Do d6 anh H2 dung tén toan bo tai san 1a khong
hop phap. Ong T phai ty cho cudc séng hang ngay, cac con 6ng T dén cham soc dng
thi anh H2 néi dat cua anh khong cho ai vao nha va ngan can ong T gap nhing
nguoi con khac, khong thé dé anh H2 str dung bat "hop phap cac tai san néu trén nén
cac nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

V6 hiéu cac hop dong tang cho quyén su dung dat gitra 6ng D6 Van T va anh

D6 Vin H2 d6i véi cac thira dat:

-Thira 391, dién tich 710m?, t& ban d6 sb 23, loai dit tréng cay lau nam;

-Thtra 371, dién tich 1205,5m?, t& ban d6 sb 23, loai dat tréng cay lau nam;

-Thira 382, dién tich 1496 m?, t& ban do sb 23, loai dat trong cdy lau nam;

-Thira 392, dién tich 770m?, t& ban do s6 23, dat chuyén trdng la nude

-Thira 381, dién tich 4892,3m?, t& ban db sb 23, dat trdng cy 1au nim

Céc thira dat néu trén cung toa lac ap Pong Hoa H, xa Pong Th, thi xd Binh
Minh, tinh Vinh Long.

Budc anh H2 phai tra lai cho 6ng T mot phén hai dién tich cac thira dat néu
trén, con lai mot phan hai 13 tai san cta ba Ph yéu cau chia thira ké cho 8 ngudi, trong
d6 ¢o 7 ngudi con va ong T mdi nguoi mot ky phan bang nhau va yéu cau dugce nhan
bang hién vat.

Dbi véi cay trong: néu chia thira ké phan cay trong thudc dét cta ai thi nguoi
do dugc huong, khong tranh chap phan cay trong trén dit.

Pbi v6i thira dat 371 va 381 anh H2 da thé chp vay vén Ngan hang thi anh
H2 phai co trach nhiém tra ng. Cac nguyén don va chi S chi B1 khéng dong ¥ tra ng
Ngén hang vi ho khong co vay.

Pbi vai can nha xay cap 4 trén thira 371, chi phi lam nha va phan nha tién ché
phia trudc voi sb tién 1a 430.000.000d, trong d6 ong T déng gop 15 chi vang 24K
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(gia thoi diém 1a 4.500.000d/ chi = 67.500.000d) va tién mat 28.000.000d =
95.500.000d, con lai do anh H2 lo. Nay 6ng T yéu cau duoc tiép tuc quan ly, sur
dung cin nha va dit, dong ¥y hoan tra sd tién 334.500.000d¢ cho anh H2
(430.000.0004 - 95.500.0004).

Phan dat ma chi D6 Thi Bé B dang cit nha & dong ¥ cong nhan cho chi D6
Thi Bé B duoc quan 1y, str dung.

Nguyén don chi P6 Thi Bé B trinh bay tai bién ban ldy 10i khai ngay 22 thdng
6 nam 2023:

Khoang nam 2003, nim 2004, khi me chi 12 ba Nguyén Thi Ph con song, ong
T, ba Ph d cho chi cit nha & riéng trén dat hién nay thudc chiét thira 371-2, dién
tich 76,9m? lic dau 1am nha tam dé &, &én khoang ndm 2016-2017 lam lai cin nha
cip 4 nhu hién nay, nay chi yéu cau dugc huong dién tich dat nay. Ddi voi cac thia
khac dang tranh chap 1a 381, 382, 391 va 392 chi khong yéu cau hudng thira ké, 1y
do cha con anh em trong nha tranh chap voi nhau chi khong dong y. Do ban cong
viéc chi khong tham gia giai quyét, xin duoc ving mat trong sudt qué trinh giai
quyet vu an.

Trong quda trinh giai quyét vu an, bi don anh D6 Van H2 trinh bay:

Vé quan hé gia dinh cha, me, cc anh chi em va ngudn goc dat glong nhu céc
nguyén don di trinh bay. Anh 1a con rudt cua 6ng Do Van T, cac thua dat néu trén 1a
do ong T tu nguyén cho anh. Anh khong dong y yéu cau khoi kién ctia cac nguyén
don, khong ddng ¥ vo hiéu cac hop dong tang cho quyén st dung dat gitta ong T va
anh, vi viéc ting cho quyén sir dung dat 13 xuat phat tr sy tw nguyén cua 0ng T, khong
bi ai ép budc. Anh khong ddng ¥ chia thira ké phan di san ctia ba Nguyén Thi Ph, vi
truge day ong T da chia dat cho céc anh chi em xong.

Théng nhat s liéu theo két qua do dac thuc té dbi voi tung thura dat. Khong
dong y dinh gia tai san v&i 1y do tai san cta anh nén khong dong y viéc dinh gia.
Khong dong ¥ vo hiéu cac hop dong ting cho giira ong T va anh H2. Néu Toa an
giai quyét chia thira ké phan di san cta ba Ph, ai nhan tai san thi phai trd no Ngan
hang tuong ng voi phan tai san duoc nhan.

D01 v6i can nha chinh trén thira dat 371 do Vo chong anh thé chap gidy chimg
nhan quyén st dung dat thira 371, 370 va 381vay Von ngan hang dé 1am nha cho 6ng
T ¢ va hién nay van con dang ng Ngan hang so tién 780.000.000d. Khi lam nha ong
T 6 dong goép 07 chi vang va tién mit 28.000. 000d. Riéng phan nha tién ché phia
truedc nha do ong T dua thém 08 chi vang dé lam, tong cong ong T gop 28.000.000d
va 15 chi vang 24K. Anh H2 yéu cau duoc st dung nha dat, dong y hoan tra cho ong
T sd tién 28.000.000d va 15 chi vang 24K. Vo chong anh dong y cho ong T & dén
hét doi.

Pbi véi phan nha, dat ctia chi D6 Thi Bé B dang ¢ thudc chiét thira 371-2 dién
tich 76,9m? dat ONT +CLN dong y cong nhan cho chi Bé B dugc quan 1y, str dung.

Dbi v6i cay trong trén dét khi chia thura ké thudc dat cua ai thi nguoi d6 duogc
hudng, khong yéu ciu tra gi tri cay trong.
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Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Tran Thi P2 (vor anh H2) trinh bay:

Can nha trén thira 371 13 do vo chong ba x4y dung cho ong T &, nay ba khong
ddng ¥ giao cin nha cho éng T, yéu cau dugc quan 1y, sit dung nha va tra lai cho ong
T s6 tién 28.000.000d va 07 chi vang 24K ma éng T d3 phu 1am nha, con lai 07 chi
vang 24K éng T dua cho anh H2 lam nha tién ché thi khéng ddng ¥ tra lai cho ong
T. Vo chong ba ddng ¥ cho & ong T ¢ trong nha dén hét doi.

Chi D6 Thi Bé S va P6 Thi Bé Bl ¢6 ban khai ¥ kién cting ngay 23/02/2023 va
c6 anh Nguyen Téan P 1a nguoi dai dién hop phép trinh bay: chi S va chi Bl thong
nhat yéu cau cua cac nguyén don trinh bay ¢ trén, yéu cau vo hiéu cac hop dong ting
cho quyén sir dung dat giita ong T va anh H2, chia thira ké di san ctia ba Ph theo quy
dinh cta phap luat va dong y giao ky phan ciia minh cho ong T dai dién dimg tén.
Pbi v6i can nha trén thira 371 giao cho 6ng T dung tén quan 1y, sit dung 1am noi thod
ciing va dong ¥ cung véi cic anh chi em tra lai so tién anh H2 bo ra sta chita cin
nha 1a 430.000.0004.

Ong Huynh Hiéu L la nguoi dai dién hop phdp ciia Ngan hang néng nghiép
va phdat trién néng thén Viét Nam — Chi nhanh thi xa Binh Minh- Phong giao dich
Dong Binh trinh bay:

Anh D6 Vian H2 c6 vay von tai Phong giao dich Pong Binh sd tién
780.000.000d, tai san thé chap quyén sir dung dat s6 CL717485, TBD 23, so thira
371, dién tich 1205,5m% CL717484, TBP 23, s thira 370, dién tich 207,5m?; CN
201734, TBD 23, s thira 381, dién tich 4892,3m’. Toan bo cac thira dt trén anh
D6 Vian H2 dung tén (trong cac thira dat tranh chip chia thira ké c6 02 thia dang
thé chdp Ngan hang 1a 371 va 381), tai san thé chap do anh H2 dtng tén hop phap
c6 dang ky giao dich bao dam dung quy dinh cua phap luat. Anh H2 chua c6 vi
pham nghia vu tra no nén Ngan hang khong c6 yéu cau doc lap trong vu an, xac
dinh nghia vu tra no 13 ctia anh H2. Truong hop tai san thé chap duoc chia thira ké
theo phap luat thi nguoi nao hudng tai san c6 nghia vu lién déi véi anh H2 tra no
cho Ngan hang.

Tai phién toa so tham hom nay:

Anh Nguyén Tan D 13 nguoi dai dién hop phap cua cac nguyén don va nguoi
lién quan chi S, chi B1 gitt nguyén yéu cau vo hiéu cac hop dong ting cho quyén sir
dung dat giita 6ng T va anh H2 ddi véi cac thira dat 371, 381, 382, 391 va 392. Budc
anh H2 tra lai toan bo céc thira dat cho 6ng T. Yéu cau chia di san thira ké cua ba Ph.
Cac nguyén don dong y nhan chung phan thira ké va giao ky phan thira ké ctia minh
cho ong T ké khai, ding ky dimg tén quyén str dung dat. Ong T yéu cau duogc s hiru
can nha va tra lai cho anh H2 toan bo gia tri stra chita nha 1a 430.000.000d. ddi véi
cay trong trén dat tranh chap thudc dat cia ai nguoi d6 huong, khong tranh chép.

Nguyén don chi D6 Thi Bé B ty nguyén khong nhan hét cac ky phan thira ké
duoc hudéng ma chi nhan phﬁn dét c6 dién tich 76,9m” thudc chiét thira 371-2, loai
dét &, vi chi dugc cha me cho cit nha & di lau.
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Ba Tran Thi D2 1a nguoi dai dién hop phap ctia anh D6 Vian H2 khéng dong
cac yéu cau cua nguyén don, néu chia thira ké thi ai nhén tai san phai tra ng Ngan
hang va tinh phan gbc, khong tinh 13i, néu cac nguyén don khong dong v thi phai tra
ca gdc va ldi. Khong dong ¢ giao can nha cho 6ng T, mudn ldy lai nha dé sau nay
anh H2 gia yéu giao lai cho con anh H2 quan 1y, sir dung. Hién nay ba va anh H2 c6
nha riéng ké bén, khong c6 nhu cau sir dung cin nha dang tranh chip. Phan tién vay
Ngan hang 200 tri¢u dé)ng vao nam 2020 da tra duoc 120 triéu dé)ng, con no 80 triéu
ddng va phan tién vay 700 triéu dong vao thang 11/2022,muc dich dé kinh doanh
thué dat bén ngoai lam thém, khong st dung tién vay ndy dé dau tu trén cac thira dat
tranh chép.

Ba D2 thira nhan tién 1am nha cta anh H2 12 430.000.0004, trong d6 tién vay
ngan hang va cd dét ba khong c6 cong stirc dong gop trong viéc lam nha nén khéng
6 yéu cau giai quyét cong suc dong gop cua ba trong vu an nay.

Ong Huynh Hiéu L 1 nguoi dai dién cia Ngan hang trinh bay: Ngan hang cho
anh H2 vay tién 1a hop 1¢, tai san bao dam 1a cac thua dat 370, 371 va 381, ¢ ding
ky giao dich bao dam dung quy dinh. Mon vay nay anh H2 da tra dugc 120 tri¢u
ddng, con no 80 triéu doéng, ng chua dén han. Nam 2022 cho anh H2 vay 700 triéu
dong dé lam an theo phuong an vay, s6 no ndy chua tra , 1ii da dong dén ngay
30/9/2023. Trong moi trudng hop trach nhiém tra ng 1a cta anh H2. Tuy nhién néu
tai san bao dam co thay doi thi dé nghi Toa 4n cin nhac trach nhiém lién déi tra no
cho Ngéan hang. Tai phién Toa hom nay Ngan hang van xac dinh khong c6 yéu cau
doc lap trong vu an.

Pht biéu y kzen cua Kzem sat vién tai phién toa:

Vé tham quyen giai quyét vu 4n: trong vu an nay ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan chi B4 Thi Be S va chi Po Thi Bé B1 dang dinh cu ¢ nudc ngoai nén vu
an thuéc Tham quyen giai quyét ciia Toa an nhan dan tinh Vinh Long theo quy dinh
tai Diéu 37 B ludt t6 tung dén su.

Quan h¢ phap luat tranh chap: cac nguyén don yéu cau vo hiéu cac hop dong
tang cho quyén st dung dat gilra 6ng Do Van T va anh P6 Van H2 va yéu cau chia
thira ké % di san cta ba Nguyén Thi Ph nam trong khéi tai san chung cua vo chong
6ng T va ba Ph. Quan hé tranh chap trong vu 4n nay 1 vo hiéu giao dich dan su va
chia thira ké di san 12 xac dinh ding quan hé tranh chip theo quy dinh ctia phép luét.

Viéc xac minh, thu thap ching ct: Thim phan tién hanh thu thap chung ct
thanh 1ap Hoi dong xem xét tham dinh tai chd, dinh gia phan dét tranh chdp, mo
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chtng cir va hoa giai dung
quy dinh tai Diéu 96, Bleu 97, Biéu 208 BLTTDS niam 2015.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an dd md phién hop kiém tra viéc ndp, tiép
can cong khai chimg cr va hoa giai ding quy dinh tai cac Diéu 205, 209, 210, 211
Bo luat td tung dan sy nam 2015.

Viéc tudn theo phap ludt cua Hoi déng xét xu, Thu ky tai phién toa, cac dwong
su



Ho1 dé)ng x€t xir da tuan theo dung cac quy dinh ctia B luéat tb tung dan su vé
viéc xét xtr so thAm vu 4n.

Dbi v6i cac duong sy da thyue hién dung vé quyén va nghia vu t6 tung ctia minh
theo quy dinh tai Diéu 70, 71 va chap hanh ndi quy phién tda theo Didu 234 Bo luat
td tung dan sy nam 2015.

Vé néi dung: ap dung cac Diéu 468, 624, 630, 651, 652 Bo luat dan sy 2015,
DPiéu 166, 170 Luat dit dai nam 2013, cac Diéu 12, 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Chéap nhan mot phan khoi kién cua cac nguyén don chia thira ké doi voi di san
cua ba Nguyén Thi Ph.

V6 hiéu mot phan hai dién tich céc thira dat 6ng T cho bj don H2 do khéng phat
sinh hiéu luc ké tir thoi diém ky.

Vo hiéu mot phan hop doéng thé chap sé 7307LCL 2020003201 ky ngay
04/02/2020 giita Ngan hang va bi don H2 tai hai thira dat 371 va 381.

Giao cdc nguyén don dong dirng tén QSDD tai cdc tach thira : 4004,4m?

-Tach thira 371-1, dién tich 426,42, loai dat ONT +CLN, gén lién trén dat can
nha xdy cap 4 hién ong T dang 0.

-Tach thtra 371-2, dién tich 76,9 nv, loai ¢4t ONT + CLN, gin lién trén dat co
can nha xay cip 4 cta chi D6 Thi Bé B.

-T4ch thira 382-3, dién tich thuc do 831,3 m?, loai dat CLN.

-Tach thira 381-4, dién tich 2167,8 mv, loai dét CLN.

Cong nhan quyen s& hitu nha, cdy trong gan lién v dién tich duoc chia:

-Cong nhan quyén so hiru nha cho chi D6 Thi Bé B gan lién véi tach thira 371-
2 dién tich 76,9m: loai ¢t ONT +CLN, gin lién trén dat cin nha xay cap 4 hién nay
chi B dang ¢ .

-Cong nhan quyén so hitu nha cho 6ng P6 Van T gan lién véi tach thia 371-1,
dién tich 426,4nv, loai dit ONT + CLN, gan lién trén dat cin nha xay cp 4 hién
ong T dang o.

Ghi nhan su tu nguyén cta cac anh chi em tra lai s6 tién anh H2 bo ra stra chira
cin nha 1a 430.000.000d6ng.

Ghi nhan su tu nguyén cua cac duong sy d6i véi cdy trong trén dat, khi chia
thira ké thudc dat cua ai thi nguoi d6 dugc huong, khong yéu cau tra gid tri cay
trong. Ciing nhu cac duong su khong yéu cau tra gia tri dat chénh 1éch chia theo so
d6 hién trang st dung.

Giao bi don dwgc quyén ké khai dang ky lai QSDD: tong dién tich 5115,7m? tai
cdc tach thua:

-Téach thira 371-4, dién tich 379,1 m?, loai ¢4t ONT + CLN.
-Téch thira 382-1, dién tich thuc do 736,2 m, loai dat CLN.
-Téach thira 381-1, dién tich 1933,1 m?, loai dit CLN.



-Tach thtra 381-2, dién tich 602,4 my, loai dit CLN (phan nay trudc day éng T
d3 cho anh H2 nhung chua tach thira, nay khong tranh chap dong ¥ giao cho anh H2
quan ly, st dung).

-Tach thira 391+392, dién tich 1464,9 mz, loai dit CLN + LUC( khong xac
dinh ranh nén nhap hai thira)

Giao cdc nguyén don, bi don dwoc quyén ké khai dang ky han ché QSDP theo
qui dinh ciia phdp ludt tai cdc tach thira sir dung lam 16 di: 520,8m?

-Tach thira 371-3, dién tich 29,9 nv, loai d¢at CLN ( du kién lam 15i di).

-Tach thira 371-5, dién tich 107,3 mv, loai dat CLN ( dy kién 1am 161 di).

-Tach thira 371-6, dién tich 145,8 my, loai dat CLN ( dy kién 1am 16i di).

Budc nguyén don D6 Vin T, bj don D6 Van H2 phai ¢6 trach nhiém lién d6i
d6i voi khoan vay 200 triéu dong :

Theo hop dong tin dung s6 7307 LAV202000374 ky ngay 04/02/2020 va Hop
dong thé chap s6 7307 LCL 2020003201 ky ngay 04/02/2020.

An phi so tham:

Puong su dugc nhan di san thira ké phai chiu an phi twong tng voi gia tri tai
san duoc nhan, riéng 6ng T 14 nguodi cao tudi nén dugc mién toan bd; mdi nguoi chiu
19.507.000d6ng.

Vé chi phi khao sét, do dac va dinh gia:

Téng cong 11.195.000d0ng,cac nguyén don chiu 50%; bi don chiu 50%

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chiing cir ¢6 trong hé so vu dn, 101 trinh bay
ciia cdc dwong sy dwoc tham tra tai phién Toa, két qua tranh ludn, Hi dong xét xir
nhan dinh:

Vé thii tuc té tung:

[1] Vé tham quyén giai quyét vu an: Toa an nhan dan thi xa Binh Minh thu ly
vu an ngay 14/12/2021, trong qua trinh giai quyet vu an phat sinh nguoi cO quyén
loi, nghia vu lién quan & nudc ngoai nén chuyén tham quyén. Ngay 07/02/2023 Toa
4n nhan dan tinh Vinh Long thu 1y vu 4n. Trong vu 4n ¢ ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 1a chi 6 Thi Bé S va chi D6 Thi B¢ B1 dang dinh cu tai nudc ngoai
(Pai Loan) nén vu an thudc tham quyen giai quyét ctia Toa an nhan dan tinh Vinh
Long theo quy dinh tai Piéu 37 Bo luat t6 tung déan su.

[2] Vé quan hé tranh chip: cac nguyén don yéu cau vo hiéu céac hop dong tang
cho quyén st dung dét [ gitta 6ng P6 Vin T va anh P6 Vian H2 va yéu ciu chia thira
ké di san cua ba Nguyen Thi Ph dé lai. Quan hé¢ phap luét trong vu an nay duoc xac
dinh 1a tranh chép hop dong tang cho quyén sir dung dat va thiva ké tai san theo quy
dinh tai Diéu 459 va Diéu 649 Bo luat dan sy 2015.

Vé noi dung:



[1] Ong DB6 Van T va ba Nguyen Thi Ph (chet ngay 08/6/2012) 1a vo chong,
6ng ba co 07 nguoi con chung gom: D6 Van Tlg, D6 Thi H1, Db Thi Bé B, B6 Vin
G, D6 Van H2, B6 Thi Bé S va D6 Thi Bé B1.

[2] Tai san cta éng T, ba Ph tao 1ap gém céc thura dét (theo gidy chtirng nhan
quyén st dung dit) bao gdm:

Thtra s6 391, dién tich 710m2, loai dt tréng cay lau nam;

Thtra s6 392, dién tich 770m2, loai dat tré)ng cay lau nam;

Thira s6 381, dién tich 4892,3m?, loai dat trong cay 1au nam;

Thira 382, dién tich 1496m?, loai dat trong cdy lau nam;

Thira 371, dién tich 1205,5m?, loai dat ¢ va dat trong cdy lau nim.

Cung to ban d6 sb 23, toa lac dat ap Pong Hoa H, xa Pong Th, thi x Binh
Minh, tinh Vinh Long.

Niam 2012 ba Nguyén Thi Ph chét khong dé lai di chic.

[3] Sau khi ba Ph chét 6ng P6 Van T ky hop dong tang cho anh P6 Vian H céc
thtra dat, cu thé nhu sau:

Ngay 16/11/2017 ky hop ddng ting cho thira 371, dién tich 1.205,5m?, loai dét
& va trong cdy lau nam, hop dong dugc Uy ban nhan dan xa Bong Th, thi x& Binh
Minh ching thuc. Anh H2 dugc cap gidy ching nhan quyén su dung dat ngay
04/ 12/2017 va thé chap quyén str dung dat vay von tai Ngan hang nong nghiép va phat
trién nong thén Viét Nam — chi nhanh thi xa Binh Minh- phong giao dich Péng Binh
(Theo hop ddng thé chip quyén st dung dat sé 7307LCL202000201 ngay
04/02/2020).

Ngay 24/3/2018 ky hop dong tiang cho thira 382, di¢n tich 1496m°, loai dat
trong cay lau nam, hop dong dugc phong cong ching s6 2 chimg nhan. Anh H2 duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 15/5/2018.

Ngay 12/4/2018 ky hop dong ting cho thira 391, dién tich 710m?, loai dat tréng
cay lau nim va thira 392, dién tich 770m?, loai dat tréng laa nude, hop dong duge Vin
phong cong chimg s6 2 chtimg nhan. Anh H2 duoc cap gidy chimg nhin quyén st
dung dat cung ngay 15/5/2018.

Ngay 07/5/2018 ky hop dong tang cho thua 381, dién tich 4892, 3m’, loai dét
trong cdy 1au nam, hop dong dugc Uy ban nhan dan xa bong Th, thi xa B1nh Minh
chung thyec. Anh H2 dugce cap gidy chung nhéan quyén sir dung dat ngay 30/5/2018 va
thé chdp quyén sir dung dat vay vén tai Ngan hang nong nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam — chi nhanh thi x& Binh Minh- phong giao dich Bong Binh (theo hop
ddng thé chap quyén st dung dat s6 7307LCL202000201 ngay 04/02/2020).

Téng dién tich dat ong T ting cho anh H2 1a 9073,8 m.

[4] Theo két qua trich do ban do dia chinh khu dat ngay 05/7/2023 + phu lyc
01 va so do vi tri khu dat ngay 20/9/2023 thi s6 liéu do dac thuc té cua cac thua dat
tranh chip co tong dién tich 12 9.116m? (ting 42,2m?) bao gdm:

1/Thira 371, dién tich 1228,3m” (dat & 200m2, dat trong cay lau nam 1028,3
m?) duoc tach ra nhu sau:



-T4ch thira 371-1, dién tich 426,4 m® (gén lién can nha cip 4 6ng T dang &)

-T4ch thura 371-2, dién tich 76,9m® (gén lién cin nha cua chi P6 Thi Bé B
dang 6)

-T4ch thira 371-3, dién tich 29,9 m* (lam 15i di )

-Téch thira 371-4, dién tich 379,1m”

-Tach thua 371-5, dién tich 170,3m?( 1am 15i di)

-Tach thira 371-6, dién tich 145,8m?

2/Thira 382, dién tich 1609,2 m?, loai dit tré)ng cay lau nam, duoc tach ra:

-Téch thira 382 -1, dién tich 736,2 m’

-Téch thira 382 -2, di¢n tich 41,7 m’

-Téch thira 382-3, dién tich 831,3 m’

3/Thira 381, dién tich 4813,6m?, loai dat trong cdy lau nam, duogc tach ra:

-Téch thtra 381-1, dién tich 1933,1 m?

-Téch thtra 381-2, dién tich 602,4 m?

-Téch thira 381-3, dién tich 110,3 m” (1am 15i di).

-Téch thira 381-4, dién tich 2167,8 m?

4/Thira 391+392, dién tich 1464,9m?, loai dét trong cay 1au nim va dit trong
lGa. Trong qué trinh giai quyét vu an, cac nguyén don va bi don thong nhat cho anh
H2 chiét thira 381-2, dién tich 602,4 m? khong tranh chap va chiét thira 371-2, dién
tich 76.9m? cho chi D6 Thi Bé B. Dién tich tranh chip con lai 12 8436,7m? (9.116 m?
—602.4 m*—76.9 m?).

Theo két luan dinh gia ngay 14/4/2023 cua Hoi ddng dinh gia do Toa an thanh
lap, gia tri dat nhu sau:

-Thira 371, loai dat & vi tri 1, muc gi& 4.200.000d/m?, loai dit trong cy lau
nam vi tri 1 mirc gia 2.571.900d/m>.

-Thira 381, loai dat trong cdy lau nam gdm c6 02 vi tri: vi tri 1 muc gia
2.571.900d/m* va vi tri 3, mirc gia 614.100d/m”.

-Thira 382, loai dét trong cdy 1au nam, vi tri 1 muc gia 2.571.900d/m’

-Thira 391, loai dét trong cdy 1au nam, vi tri 3 murc gia 614.100d/m’

-Thira 392, loai dét trong cay hang nim, vi tri 3 murc gid 395.600d/m’

Pbi voi tai san trén dat 13 can nha nguyén don va bi don thong nhat 1ay mirc
gia theo bién ban dinh gid ngay 11/7/2022 ctia Toa an nhan dan thi xa Binh Minh
(khdng yéu cau dinh gia lai). Can nha co6 gia tri 1a 393.164.849d, mai che tién ché
trude nha 72.516.200d, téng cong 465.681.049d.

[5]Xét yéu cau cua nguyén don éng D6 Van T doi anh D6 Vian H2 tra lai mot
phan hai dién tich dbi voi cac thira dat néu trén, xét thay:

Vao nam 2017 va nam 2018, luc nay ong T va anh H2 con thuan thao, 6ng T
da ky hop dong ting cho anh H2 cic thira dat néu trén, cac hop dong ting cho deu
dugc cong chimg, ching thyuc theo quy dinh cua phap luat. Anh H2 duoc cip glay
ching nhén quyén sir dung dat cac thura 371, dlen tich 1205, 5m loai dat & va dat
trong cdy lau nam; thira 381, dién tich 4.892,3m* loai dét trong cdy 1au nam; thira
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382, dién tich 1496m2, loai dit tréng cay lau nam; thtra 391, dién tich 710m* loai dat
tréng cay lau nam; thura 392, dién tich 770,1m2, loai dat chuyén tréng Ita nudc. Anh
H2 thé chap thira 371 va 381 vay von Ngan hang nong nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam — chi nhanh thi xa Binh Minh - Phong giao dich Bong Binh.

Cac nguyén don va bi don déu thira nhan cac thira dat 371, 381, 382, 391 va
392 néu trén 14 tai san chung do 6ng T va ba Ph tao 1ap, ba Ph chét nam 2012 khong
dé lai di chic. Vu an duoc thu 1y vao ngay 07/02/2023 theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 623 Bo luat dan sy 2015 va Nghi quyét sé 02/2016/NQ-HPTP ngay 30/6/2016
ciia Hoi dong Thém phan Toa an nhén dan Téi Cao hudng dan thi hanh mot sd quy
dinh cua Nghi quyet s0 103/QHIS ngay 25/11/2015 cua Qudc hoi thi thoi hiéu dé
nguoi thira ké yéu cau chia di san thira ké dbi voi bat dong san la 30 nam, ké tur ngay
mé thira ké nén thoi hiéu khai kién chia di san thira ké ctia ba Nguyén Thi Ph la con
thoi higu. Sau khi ba Ph chét di san ctia ba Ph chua dugc chia thira ké thi nim 2017
va nim 2018 6ng T di tang cho anh H2 toan bo tai san ma khong c6 su dong ¥ cua
cac dong thira ké khac nhu chi B, anh H1, anh G, anh T1, chi B1 va chi S 14 vi pham
diéu cam cua lut. Theo quy dinh tai biéu 137, Diéu 144 B6 luat dan sy nam 2005
thi giao dich bi vo hiéu mot phan (phan di san cta ba Ph), nhu vay % dién tich dat
dbi voi cac thira dat tranh chap trd thanh di san thira ké dugc chia theo phap luat.
Pbi voi mot phan hai tai san cua ong T tu nguyén ting cho anh H2, duoc co quan
nha nudc c6 tham quyén chip thuan nén phan nay khong bi vo hiéu. Vi vay ong T
doi lai mot phan hai tai san ctia ong ma 6ng da ting cho anh H2 1a khong c6 cin cir
dé hoi dong xét xir chap nhan.

[6] Xét yéu cau cuia cac nguyén don éng T, chi H1, anh T1, anh G va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan chi Sau va chi B1 yéu ciu chia di san ctia ba Nguyén
Thi Ph theo phap luat, xét thay:

Céc phan dit tranh chap co dién tich 1a 8436,7m? ( da trir chiét thira 381-2,
dién tich 602.4m? cho anh H2 va chiét thira 371-2, dién tich 76.9m? cho chi Db Thi
Bé B). Trong d¢6 mot phan hai dién tich 1a 4218,3m* anh H2 duoc hudng do phan
cua ong T tang cho c6 hi¢u luc.

Con lai mot phan hai dién tich 4218,3m” 1a di san cua ba Ph, can cir Piéu 651
Bo6 luat dan sy 2015 chia thira ké cho cac dong thira ké moi nguoi mot ky phan bang
nhau. Tuy nhién chi P6 Thi Bé B ch1 yéu cau nhan phan dat chi dang cat nha ¢
thudc tach thira 371-2, dién tich 76,9m?, tw nguyén khong yéu cau hudng thira ké cac
thira dat khac. Nguyén don, bi don ciing thong nhit cong nhan cho chi B phan dat
nay nén cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su ddi voi chi B. Nhu vay di san
thira ké dwoc chia lam 08 ky phan bing nhau (4218,3m*: 8), mdi ky phan la
527,28m?* gdm 6ng T (chdng) va cac con la anh H2, chi H1, anh G, anh T1, chi S va
chi B1, trong d6 chia cho 6ng T dugc huong 02 ky phan 1a 1054,5m?, vi xét ngubn
gbc dat 1a do 6ng T va ba Ph tao lap, cong strc dong gop gin gilr tai san cia ong T rat
16n nén chia cho 6ng T 02 ky phan m&i dam bao dugc quyén va loi ich hop phap cia
duong su.
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Anh H2 dugc hudng thém mot ky phan di san cua ba Phung 1a 527,28m* +
phéan tai san cua ong T 4218,3m* = 4745.5m’.

Cbn lai 6ng T, chi Hl, anh G, anh T1, chi S va chi B1 mdi nguoi duoc huéng
527,28m’ x 7 = 3690,96m? (trong d6 6ng T 02 ky phan).

[7] Xét anh G, chi H1, anh T1, chi S va chi B1 thoa thudn nhép cac ky phan
thira ké nhén chung va giao cho 6ng T ké khai, dang ky dimg tén quyen su dung dat.
Xét thay néu chia cac thira dat ra lam nhiéu ky phan s& bi manh mutn va 1am giam gia
tri str dung ctia dat nén cong nhan sy tw nguyén cua cac duong su anh G, chi H1, anh
T4, chi S va chi B1 giao ky phan thira ké ctia minh cho 6ng T ké khai, dang ky dung
tén quyén str dung dat 1a phi hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 660 Bo luat dan sy 2015
va phu hop véi thuc té sir dung dat.

[8] Xét 6ng T duoc hudng di san thira ké ciia ba Ph 02 ky phan 1a 1.054.56m?
nén chia cho 6ng T tach thira 371-1, dién tich 426,4m? ( loai dat & 123,10m?, loai dét
tréng cdy lau nam 303,30m?) va tach thira 371-6, dién tich 145,8m?, loai dit trong
cay lau nam.

[9] Chia cho anh G, chi H1, anh T1, chi S va chi B1 cac tach thira 382-3, dién
tich 831,3m?; tach thura 381-4, dién tich 2.167,8m% Cong nhén sy thoa thuin cia cac
duong su chi H1, anh G, anh T1, chi S va chi B1 giao cho 6ng T ké khai, dang ky
dtng tén quyén sir dung dat d6i voi hai thira dat nay.

[10] Chia cho anh D6 Vian H2 céc thua dat sau:

Tach thira 371-4, dién tich 379, lm , loai dat trong cay lau nam

Téch thura 371-3, dién tich 29,9 m?, loai dat trong cdy lau nim dé anh H2 st
dung lam 16i di tir nha & thira 370 ra Quoc IQ 54.

Téch thira 382 -1, dién tich 736,2m?, loai dat trong cy lau nam.

Téch thira 381 -1, dién tich 1933,1m? loai dét trong cay lau nam.

Tach thira 391+392 khi do dac do cac duong su khong xac dinh dugc ranh, dé
nghi do dac nhép thira va theo sd lidu do dac thuc té dién tich hai thira 1a 1464,9 m®
(dat trong cay lau nam 710m?, dat trong lta 754,9m?). Xét thay hai thira dat nay giap
ranh vai thira 380 ctia anh H2 nén giao cho anh H2 quan 1y, str dung 1a phu hop voi
thuc té st dung dat.

[11] Do céc duong su yéu cau chia di san thira ké ctia ba Ph bang hién vat,
nhung c6 hai thira 382 va 381 khong c6 16i di nén da yéu cau do tach lam 16i di
chung cho cac duong su. Cong nhan su tu nguyén cia cac duong su 6ng T, chi H1,
anh Gi, anh T1, chi S va chi B1 cac phan dat thudc cac tach thua: 371-5, dién tich
170,3m?, loai dét tréng cay lau nam; tach thira 382-2, dién tich 41,7m?, loai dat tré)ng
cdy lau ndm va tach thira 381-3, dién tich 110,3m? loai dat trong cdy lau nam lam
16i di thudc quyén sir dung chung cua 6ng T, chi H1, anh G, anh T1, chi S va chi B1
dé di tir Quéc 16 54 vao thira 382 va thira 381. Dt toa lac 4p Pong Hoa H, xa Pong
Th, thi xd Binh Minh, tinh Vinh Long (Theo két qua do dac hién trang khu dat do
Vin phong ding ky dat dai tinh Vinh Long lap ngay 05/7/2023 va so dd vi tri khu
dat ngay 20/9/2023)
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Xét cac nguyén don va chi S, chi B1 dugc huong thira ké di san cua ba Ph
tong cong 3690,96m?, nhung thuc t& dwoc nhan 1a 3893,6m? chénh léch du
202,64m?, 1& ra phai budc cac nguyén don hoan tra gia tri lai cho anh H2, nhung xét
thiy ong T di cho anh H2 rat nhiéu dét (cac duong sy thira nhan di cho anh H2
3500m? dét rudng) nén khong budc ong T va cac nguyén don hoan tra gia tri phan
nay cho anh H2 la phu hop.

[12] Cong nhén su tu nguyén cua cac duong sy 6ng T, chi H1, anh G, anh
T1,chi S va chi B1 giao cho anh H2 tach thira 381-2, dién tich 602,4m’, loai dat
trdng cdy lau nim va cong nhan cho chi B dugc quan 1y st dung tach thira 371-2,
dién tich 76,9m? loai dit & n6ng thon.

[13] Xét yéu cau cta ong T duoc sé hitu can nha cap 4 trén thira 371, xét thay:
khi ky cac hop dong tang cho anh H2, 6ng T van quan 1y, sir dung cin nha do hai vo
chdng tao 1ap, dén nam 2020 duoc sy déng ¥ cta 6ng T thi anh H2 1am lai cin nha
mo1, myc dich lam cho 6ng T &. Ngoai cin nha dang & thi 6ng T khong c6 chd ¢ nao
khéc, nguon goc nha dét 1a do 6 ong tao 1ap, co cong gin gitr quan ly tai san, nay ong T
da 16n tudi can phai co chd ¢ 6n dinh luc tudi gia va can nha lam noi tho cang theo
phong tuc tdp quan, hién tai anh H2 ciing khong c6 nhu cau sir dung nha nén giao
can nha cho 6ng T dugc quyén so hitu va budc dng T hoan tra gia tri cho anh H2
theo sy tu nguyén tai phién toa véi sb tién 430.000.000d 1a dung quy dinh ctia phap
luat va phu hop vai dao duce xa hoi.

Theo két luan dinh gia ngay 11/7/2022 ctia Tda 4n nhan dan thi xd Binh Minh
(cac duong su thong nhat) thi cin nha co gia tri 12 393.164.849d, mai che tién ché
trudc nha 72.516.200d, tong cong 465.681.049d. Ong T di dong y hoan tra cho anh
H2 gi tri can nha 430.000.000d 1a ¢am bao duoc quyén va loi ich hop phap cua anh
H2 nén c6 can ctr chap nhan.

Pbi voi mai che tién ché trudc nha co gid tri 1a 72.516.200d, phan nay anh H2
thtra nhan do 6ng T dua 08 chi vang cho anh H2 lam, nay can nha giao cho 6ng T s¢
hitu nén éng T dugc quyén quan 1y, st dung mai che tién ché nay.

[14] Xét anh H2 va ba D2 yéu cau dugc sé hitu can nha trén thua 371, xét
thay: thyc té anh H2, ba P2 hién dang & trong can nha thudc thira 370 (gidp ranh
thira 371), tai phién toa ba D2 thira nhan hién nay khong c6 nhu cau ¢ cin nha trén
thira 371, van dé cho 6ng T & dén hét doi, sau khi ong T chét anh H2 quan 1y . Tuy
nhién anh H2 yéu cau Toa 4n cong nhan duoc so hitu cin nha 1a dé khi vé gia anh
H2 giao lai con anh H2, yéu ciu nay ctia anh H2, ba B2 khéng c6 cin cir chip nhan.
Boi vi hién nay anh H2, ba B2 c¢6 nha ¢ 6n dinh, khong c6 nhu cau sir dung can nha
dang tranh chap va Toa an ciing di do tach thira 371-3, dién tich 29 9m loai dét
trong cdy lau nim cho anh HZ st dung lam 16i di tir nha ra Qubc 16 54 rét thuan tién.
Vi vay anh H2 yéu cau dugc so hitu cin nha trén thira dat 371 1a khong c6 cin cir
chép nhén.
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Tai phién toa, ba Tran Thi P2 13 vo anh H2 théng nhat tién 1am nha 1a cta anh
H2, khong c6 cong strc dong gop cua ba, khong yéu ciu giai quyét cong sirc dong
gop cua ba trong vu an nay nén khong dit ra giai quyét.

[15] Déi voi cdy trong trén cac thira dat tranh chip 6ng T va anh H2 thoa thuan,
néu chia thira ké phan cdy trong thudc dit cua ai thi ngudi do6 duge huong, khdng
tranh chdp nén cong nhan sy thoa thuin cua cac duong su vé phan cay trong, khong
dit ra giai quyét.

[16] Xét viéc thé chip tai san ctia anh H2: vao ngay 04/02/2020 anh H2 va
Ngan hang ky két hop dong tin dung sd 7307/LAV202000374, theo d6 anh H2 vay
ctiia Ngan hang s6 tién 200.000.000d, giai ngan mot lan, muc dich vay x@y nha, thoi
han vay 60 thang. Cung ngay anh H2 ky két voi Ngan ‘hang hop ddng thé chap
quyén st dung dat sé 7307LCL202000201 (c6 ding ky thé chap theo quy dinh). Tai
san thé chap 12 03 thura dat : Thira s6 381 dién tich 4.892,3m?, loai dit trong cay lau
nam; Thl”ra 382 dién tich 1 496m loai dat tréng cay lau nam; Thtra 371 dién tlch
1.205,5m?, loai dat & va trong cay lau nam, tong dién tich thé chap la 6305,2m?,
trong d6 c6 300m” dat & va 5728,5m’ tréng cdy lau nim; 276,8m? dién tich pham 10
giol. Téng gia tri tai san thé chap 989.360.000 dong, nghia vu bao dam, cho du ng
t6i da 735 triéu dong Lac nay anh H2 dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat,
Ngan hang nhan thé chap 1a ngay tinh. Tai phién toa anh H2 va Ngan hang thira
nhan mén vay nay anh H2 da trd dugc 120.000.000d, con no lai 80.000.000d va no
chua dén han.

Dén ngay 18/10/2022 anh H2 tiép tuc ky két vdi Ngan hang hop dong tin dung
s& 7307-LAV-2022.02528, theo d6 anh H2 vay cia Ngin hang sé tién
700.000.000d, muc dich vay mua ban buoi 14, thoi han vay 12 thang ( tor ngay
18/10/2022 dén ngay 18/10/2023). Hop ddng nay duoc bao dam bang cac bién phap
bao dam tai hop dong thé chap quyén st dung dat sé 7307LCL202000201 ngay
04/02/2020 va phu luc HDTC s6 7307 —LCL-202000201 /1 ngay 04/11/2021.

Cung ngay 18/10/2022 Ngan hang véi anh H2 ky bo sung gia ting gia tri tai
san thé chap. Ngan hang xac dinh tong gia tri tai san thé chap 1a 1.185.911.400 dong.
Nhung khong c6 bién ban xac minh tai dia phuong, tham dinh lai tai san thé chap dé
cho bi don vay bo sung s6 tién 700.000. OOOdéng, khong c6 v kién cta ong P6 Van T
va chi D6 Thi Bé B dang c6 nha ¢ trén dat 1a khong dung quy dinh, day la 16i chu
quan cua Ngan hang, boi vi lic nay dat dang tranh chap tai Toa an nhan dan thi xa
Binh Minh. Hon nita ba B2 vo anh H2 thira nhan vay tién dé cd dét trong cam chd
khac va xoay x¢ trong gia dinh, khong phai dung sd tién vay nay dé dau tu vao cac
thira dat tranh chap. Cac nguyén don khéng tu nguyén cing tra no véi bi don thi
khong du cé s phap 1y dé bude nghia vu lién d6i véi bi don tra ng cho Ngan hang
sd tién 700.000.000dong. Tuy nhién, trong vu an nay chi mot phan tai san thé chép
duoc chia thira ké theo phap luat, phan tai san thé chap con lai chia cho bi don dung
tén gidy ching nhan QSDD c6 gi4 tri 16n, dam bao nghia vu tra ng Ngan hang.
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Tai phién toa, chu toa phién toa da giai thich r6 dé ong Huynh Hiéu L 1a nguoi
dai dién hop phap ctia Ngan hang biét vé quyen lgi cua ngan hang trong vi¢c yéu cau
anh H2 tra ng trong vu an nay, nhung 6ng L van xac dinh nghia vu tra ng la cta bi
don H2. Ngan hang chua c6 yéu cau doc lap do bi don chua vi pham nghia vy tra ng.
Do d6 sb tién vay 700.000.000d vao ngay 18/10/2022 va sb tién vay vao ngay
04/02/2020 con ng 80.000.000d anh H2 phai c6 trach nhiém tra ng Ngan hang. Neu
anh H2 khong thuc hién nghia vu tra ng theo thoéa thuan thi Ngan hang c6 quyén
khéi kién va xur 1y tai san thé chép & vu an khac, khi tai san thé chép cua bi don
khong du dam bao nghia vu tra ng, bi don khong con tai san khac thi thi€t hai xay ra
Ngan hang duoc quyén kién doi bi don, cac dong thira ké khong 15i nén khong co
trach nhiém lién d6i boi thuong .

Tur nhitng nhan dinh trén v6 hiéu mot phan hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 7307LCL202000201 ky két ngay 04/02/2020 giita Ngan hang va anh H2, ba
D2 tai thira 371 va 381.

[17] Xét quan diém cua Kiém sat vién 13 c6 cin cir chdp nhan;

[18] Vé chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai cho va dinh gia tai san la: 19.518.000d (trong
d6 Toa an thi xa Binh Minh chi phi 7.382.000d). Budc cic nguyén don va bi don
moi bén chiu % 1a 9.759.000d, cac nguyén don da ndp xong, do ong T da tam Ung
truéc nén budc anh H2 phai tra lai cho ong T s tién 9.759.000d.

[19] V& an phi dan sy so thim: cac nguyén don dong y giao toan bo cac ky
phan thira ke cho 6ng T dang ky, dung tén quyén sir dung dat, nhung do ong T la
ngudi cao tudi theo quy dinh tai Piéu 2 Luét ngudi cao tudi va c¢6 don xin mién an
phi nén 6ng T duoc mién toan bo an phi theo quy dinh tai diém @& khoan 1 Piéu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, n0p, quan 1y va stir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Budc nguyén don chi B va bi don anh H2 phai chiu an phi ddi véi phan tai san
duoc nhan theo quy dinh tai diém a khoan 7 Biéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh
v€é muc thu, mién, giam, nop, quan 1y va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Budc Po Thi Bé B phai chiu 4n phi ddi véi phan tai san duoc huong 1a 76,9m?
dat & x 4.200.000d/m’ = 322.980.000d x 5% = 16.149.000d.

Budc bi don anh H2 phai chiu an phi d6i véi phan tai san duoc hudng:

Téach thua 371-4, dién tich 379,1m’ loai dit trong cdy lau nim cé gia
2.571.900d/m” = 975.007.290d

Tach thua 371-3, dién tich 29,9 mz, loai dit tréng cay lau nam dé anh H2 st
dung 1am 16i di tir nha thira 370 ra Quéc 16 54 gia 2.571.900d/m*=76.899.810d

Tach thira 382-1,dién tich 736,2m? loai dit trong cdy lau nam, gia
2.571.900d/m* =1.893.432.7804.

Tach thira 381-1, dién tich 1933,1m®, loai dat trong cay lau nam, vi tri 3 gia
614.100d/m* =1.187.116.710d
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Tach thira 3914392 c6 hai loai dit: dit trdng cady lau nam 710m® gid
614.100d/m” =436.011.000d, dat trong cdy hang nim(lua)395.600d/m* X 754,9m*=
298.638.440d.

Tong gia tri tai san anh H2 dugc hudng 1a 4.867.106.030d. Budc anh H2 phai
chiu an phi c6 gia ngach la 4.867.106.030d = 112.867.1064 (4 ty 1a 112.000.000d +
0.1% ctia phan vuot qua 4 ty 1a 867.106d).(1am tron 112.867.0004).

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 26, 37, 147, 157, 165 Bo luat t6 tung dan su; cac Piéu
457, 459, 649, 650, 651, 660 B luat dan sy 2015; Dicu 166, Diéu 167 va Diéu 170
Luat dit dai nam 2013; Piéu 2 luat nguodi cao tudi; diém d khoan 1 Piéu 12, diém a
khoan 7 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung an
phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1.Khong chap nhan yéu cau cta 6ng D6 Vin T doi lai mot phan hai tai san
trong khéi tai san chung ctia 6ng va ba Nguyén Thi Ph ma 6ng da ting cho anh D6
Vian H2.

2.Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don vé viéc chia di
san thira ké cta ba Nguyén Thi Ph theo phap luat.

3.V6 hiéu mot phan cac hop dong ting cho quyén sir dung dat duoc ky két giita
ong D6 Van T va anh D6 Van H2 do khong phat sinh hiéu luc ké tir thoi diém ky, cu
thé cac hop dong sau:

Hop dong ngay 16/11/2017, d6i v6i thira dat 371, dién tich 1205,5m?, loai dat &
va dat trong cay lau nim do Uy ban nhéan dan xa Pong Th ching thuc s6 133, quyén
s6 01/TP/CC-SCT/HPGD ngay 16/11/2017.

Hop dong ngay 24/3/2018, ddi véi thira 382-1 (631), dién tich 1496m?, loai dit
trong cdy lau nim do Phong cong chimg s6 2, tinh Vinh Long chimg nhan sé 758,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/3/2018.

Hop dong ngay 07/5/2018, d6i voi thira 381, dién tich 4892,3m? loai dit trong
cdy 1au nam ( Uy ban nhan dan x3 Pong Th ching thuc s6 68, quyén s6 01/TP/CC-
SCT/HDGD ngay 07/5/2018)

Hop ddng ngay 12/4/2018, ddi voi thira 391 va 392, dién tich chung 1480,1m?,
loai dat trong cdy lau nim va dat trong cay hang nim do Phong cong ching sb 2,
tinh Vinh Long chimg nhan sé 929, quyén sb 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
12/4/2018.

Pat cung toa lac 4p Pong Hoa H, xi Péng Th, thi xd Binh Minh, tinh Vinh
Long.

4V6 hiéu mdt phan hop dong thé chip quyén st dung dat so
7307LCL202000201 ky két ngay 04/02/2020 gitta Ngan hang ndng nghiép va phat
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trién néng thon Viét Nam — chi nhanh thi x3 Binh Minh- phong giao dich Pong Binh
v6i anh D6 Vin H2, ba Tran Thi D2 tai thira 371 va 381.

5. Cong nhan cho chi Do Thi Bé B quyén su dung dat thuoc tach thira 371-2,
dién tich 76,9 m?, t& ban d6 sb 23, loai dat ¢, toa lac ép bong Hoa H, xa Bong Th,
thi xa Binh Minh, tinh Vinh Long.

6. Cong nhén cho 6ng D6 Van T quyen su dung dat thuoc tach thira 371-1, dién
tich 426, 4m (loai dat & 123,10m? , loai dat trong cdy lau nam 303.30m %) va duoc SO
hiru nha gan lién trén dat + mai che tién ché trudc nha va quyén str dung dat thudc
tach thura 371-6, dién tich 145 ,.8m’, loai dét trong cdy lau nim, to ban d6 sb 23, toa
lac 4p Pong Hoa H, xa Pong Th, th1 xa Binh Minh, tinh Vinh Long.

7. Bugc ong P6 Van T ¢ nghia vy hoan tra gié tri can nha cho anh P6 Van H2
v6i s6 tién 13 430.000.000d ( Bén trim ba muoi triéu dong).

8. Cong nhan su thoa thuan cua cac duong su D6 Vin G, D6 Thi H1, B6 Van
T1, Dé Thi B¢ S va B6 Thi Bé Bl giao cho ong D6 Vian T ké khai, dang ky dung tén
quyen str dung dat dbi v4i phan dat thude tach thira 382-3, dlen tich 831 ,3m?, loai
dat trong cdy lau nam va tach thira 381-4, dién tich 2.167, 8m?, loai dat tréng cdy lau
nam, cung to ban do sb 23, toa lac 4p Pong Hoa H, xa Pong Th thi xa Binh Minh,
tinh Vinh Long.

9. Cong nhan cho anh P6 Vin H2 quyén sir dung céc tach thira dat nhu sau:

Téch thira 371-4, dién tich 379,1m?, loai dit trong cay 1au nim:

Téch thira 371-3, dién tich 29,9 m? loai dit trong cay lau nam;

Téch thtra 382 -1, dién tich 736,2m?, loai dat tréng cay lau nam;

Téch thira 381 -1, dién tich 1933,1m?, loai dat trong cdy lau nam;

Thira 3914392, dién tich 1464,9 m? (dat trong cdy lau ndm 710m?, dit trong cay

hang nam 754,9m2): , ’
Cung to ban do6 so 23, toa lac ap Pong Hoa H, xa Pong Th, thi xa Binh Minh,
tinh Vinh Long.

10. Cong nhan su tu nguyén cua cac duong su D6 Van T, D6 Thi H1, B6 Vian
G, P6 Vin T1, 6 Thi Bé Sva P6 Thi Bé B1 cong nhan quyén st dung dat cho anh
D6 Vian H2 thudc tach thira 381-2, dién tich 602,4m?, loai dét trong cdy lau niam, to
ban do6 sb 23, toa lac ép bong Hoa H, xa Bong Th, thi xa Binh Minh, tinh Vinh
Long.

11. Cong nhan sy thoéa thuan ctia cac duong su D6 Thi H1, b Vin G, B6 Van
T1, D6 Thi Bé S va D6 Thi Bé B1 giao cho 6ng P6 Vian T duoc quyén ké khai, ding
ky quyén st dung dét ddi véi céc tach thira: 371-5, dién tich 170,3m?, loai dét trong
cdy lau nam; tach thira 382-2, dién tich 41,7m?, loai dat trong cdy lau niam va tach
thira 381-3, dién tich 110,3m? loai dét trong cdy lau nam, to ban dd sb 23 dé 1am 16i
di tir Qudc 16 54 vao cac thira 382-2 va 381-3, cling toa lac 4p Pong Hoa H, xa Pong
Th, thi xa Binh Minh, tinh Vinh Long.

(Kém theo két qua do dac hién trang khu ddt do Vin phong déing ky ddt dai ldp
ngay 05/7/2023 + phu luc 1 va so do vi tri khu dat ngay 20/9/2023).
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Céac duong su c6 quyén, nghia vu ké khai, ding ky quyén st dung dit theo quy
dinh cua phap luat.

Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luat (461 v6i cac truong hop co
quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyet dinh thi hanh an hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh 4n) ddi véi khoan tién phai tra cho ngudi dugce thi hanh an) cho
den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sd
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit cac bén thoa thuin nhung phai phu hop
v6i quy dinh cta phap luat; néu khong c6 thoa thuan vé muc 1i sut thi quyét dinh
theo murc 13i suit theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat dan sy nam 2015.

12. Khéng chap nhan yéu cau ciia anh P6 Vian H2 dugc sé hitu can nha trén
tach thira 371-1, dién tich 426,4m’, toa lac 4p Pong Hoa H, xa Dong Th, thi xa Binh
Minh, tinh Vinh Long.

13. Cong nhan sy tu nguyén thoa thuan gitta cac nguyén don va bi don, khi
chia thira ké phan cay trong thudc dat cia ai thi ngudi d6 duge huong, khong tranh
chap.

14 Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam —chi nhanh Binh
Minh- phong giao dich Pong Binh khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an nén khdng
xét dén.

15.Vé chi phi t6 tung: budc 6ng P6 Vin T ndp 9.759.000d, ong T da ndp xong.
Budc anh D6 Van H2 ndp 9.759.000d (Chin triéu bay trim nim muoi chin nghin
d6ng) dé tra lai cho 6ng Po6 Vian T.

16.Vé an phi dan su so tham: dng D6 Vian T dugc mién an phi do thudc truong
hop ngudi cao tudi va ¢ don dé nghi mién an phi.

Bugc nguyén don P6 Thi Bé B phai chiu 16.149.000d &n phi, _nhung duoc trur
vao sd tién tam ung 4n phi di ndp 2.556.000d theo bién lai s6 0012347 ngay
10/12/2021 tai Chi cuc Thi hanh &an dan sy thi xa Binh Minh, tinh Vinh Long. Budc
chi D6 Thi B¢ B tiép tuc ndp 13.593.000d (Muoi ba tri€éu ndm tram chin muoi ba
nghin dong).

Hoan tra D6 Vian T1, 6 Thi H1, P6 Vin G mdi nguoi 2.556.000d (Hai triéu
nim trim nim muoi sdu nghin dong) theo cac bién lai s6 0012346, 0012348,
0012349 cung ngay 10/12/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Binh Minh,
tinh Vinh Long.

Buoc bi don D6 Vian H2 nop 112.867.0004 ( Mgt tram muoi hai tri€u tdm tram
sau muoi bay nghin dong) 4n phi.

Truong hop Ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lut thi
hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguo1 phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a,7b va Diéu 9 Luat thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.
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An xir cong khai co mat nguyén don, bi don, nguoi co quyen lo1, nghia vu lién
quan. Bao cho biét c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an.

Neoi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND cép cao tai TP.HCM Tham phan —chii toa phién toa
-VKSND cung cip;

-Cuc THADS cung cép;

-Chi cuc THADS thi xa Binh Minh,; (Pa ky)

-Duong sy;

-Luu ho so vu an.

Piing Thi Anh Binh
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