TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
QUAN NINH KIEU Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 12/2020/DS-ST

Ngély: 25/3/2020

V/v: “Tranh chdp yéu cau budc cham dirt hanh Vi

can tro trai phap ludt doi véi viéc thiee hién quyen

s& hitu, quyén khac doi voi tai san va tra lai gidy
chimg nhdn quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU, THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom c6:

Thim phdan — Chii toa phién toa: Ong Vin Hing

Cdc Hoi tham nhén dan:

1/ Ong Phan Céng Ny

2/ Ba Pham Thi Thién

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Bich — Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Ninh Kiéu, thanh phd Céan Tho.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhéin dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho tham
gia phién toa: Ba Lé Hoang Dung — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 3 ndm 2020 tai try s& Toa an nhin din quan Ninh Kiéu, thanh
ph6 Can Tho xét xir so tham cong khai vu an thy 1y sb: 178/2019/TLST-DS ngay 02
thang 7 ndm 2019 vé “Tranh chdp yéu cdu budc cham ditt hanh vi cdn tré trdi phdp
ludt ddi véi viée thwc hién quyén so hivu, quyén khdc doi véi tai san va tra lai gidy
chimg nhdn quyén s dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir so:
102/2020/QDXXST-DS ngay 28 thang 02 nam 2020, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Trwong Thi Thu H, sinh nam 1961.

Dia chi: dudng NK, phuong X, quin Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

Tam tri: duong BM, phuong K, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

Pai dién theo 1ty quyén: Ong P8 Minh Qu, sinh nam 1969 (C6 mar).

bia chi: hém 1, duong NL, phuong K, quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

- Bi don: Ba Trwong Thi Thu Tr, sinh nam 1967 (Co mat).

Dia chi: dudng NK, phuong X, quin Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khéi kién va cdc tai liéu chimng cir ¢é trong hé so, dai dién nguyén don
6ng D6 Minh Ou trinh bay:
Vao khoang thang 8 nam 2018, ba Truong Thi Thu H c6 gui cho ba Truong Thi

Thu Tr (em rudt ba H) giit gitm ban chinh mét gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sé: CK 765536 (S vao so:
CS05610) do S Tai nguyén va Mbi trudng thanh phé Can Tho cép cho ba Truong Thi
Thu H ngay 30/11/2017. Do ba H ¢6 nhu cau st dung ban chinh gidy ching nhan
quyén st dung dat néu trén nén yéu ciu tra lai nhung ba Tr khong dong ¥. Ba Tr chi
chap nhan tra lai v6i diéu kién 1a ba H phai chuyén nhuong quyén st dung dat nay dé
chia mot nira s tién ban duogc cho ba Tr.

Sau d6, ba H 1ap thi tuc yéu cau cép lai gidy chimg nhan quyén st dung dat
nhung ngay 12/12/2018 ba Truong Thi Thu Tr c¢6 don ngan chan, tranh chép gui Uy
ban nhan dan phuong TH Thanh, quan Cai Ring, thanh phd Can Tho khong cho ba H
thuc hién thu tuc cip lai gidy ching nhan quyén sir dung dt nhung khong khoi kién ra
Toa an.

Vi vay, ba Truong Thi Thu H khai kién yéu cau budc bi don Truong Thi Thu Tr
tra lai ban chinh gidy chting nhan quyén s dung dat, quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat sb: CK 765536 (Sb vao s6: CS05610) do S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phdé Can Tho cip cho ba Truong Thi Thu H ngay 30/11/2017.

Trong truong hop ba Tr khong tra thi budc bi don chAm dut hanh vi can trd trai
phap luat di voi viée thuc hién quyén sé hitu, quyén khac ddi véi tai san 1a quyén st
dung dat dién tich 120m2, thira s6 1712, t& ban d6 sb 18, toa lac tai: Khu dan cu 16 s6 6,
KPT Nam Céan Tho, phuong P, quan Cai Rang, thanh phd Can Tho theo quy dinh tai
Diéu 169 Bo luat Dan sy nam 2015. Kién nghi véi co quan Nha nudc co thim quyén
cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat méi cho ba H, dong thoi thu hoi lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat so:
CK 765536 (S6 vao s6: CS05610 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phé Can Tho
cap cho ba Truong Thi Thu H ngay 30/11/2017.

- Theo cac tai lieu chung cir co trong ho so, dai dién bi don — Ba Truwong Thi

Thu Tr trinh bay: Khong thong nhat véi yéu cau khai kién cua nguyén don. Béi, cha

me ba 1a ong Truong Viét T1 va ba Lé Thi Thl khi con séng co tao lap nhiéu tai san 1a
quyén sir dung dét, vang va d6 la M§. Nam 2007, me ba chét, dén nim 2016 thi dén
cha ba chét. Sau khi cha me qua doi thi ba H di Iy tién va vang cta cha me dé nhan
chuyén nhuong phan quyén st dung dat 120m? va duoc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6: CK 765536 (S6 vao



s0: CS05610) do S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phé Can Tho cip cho ba Truong
Thi Thu H ngay 30/11/2017.

Thoi gian dau gia dinh ba khong tranh chap, boi nghi rang ba H giit cac tai san
trén dé cham soc em trai ba 1a 6ng Truong Viét V nhung dén thoi diém hién tai ba H
khong thue hién viée chim séc ong V nén ba gitt gidy chimg nhin quyén sir dung dat
néu trén dé yéu cau chia thira ké ctia cha me dé lai va dung s tién nay dé cham soc cho
ong V.

Nay céc anh chi em trong gia dinh ba dong ¥ giao tra lai gidy chirng nhan quyén
str dung dat néu trén cho ba H véi diéu kién ba H phai viét van ban tir chbi khong nhan
bat ky tai san thira ké nao do cha me dé lai. Pong thoi, phai roi khoi nha duong BM,
phuong K, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho dé lai cho éng Truong Viét V. Bai
mic du 6ng V chung séng v4i ba H nhung that chat 1a H khong nudi dudng, hing ngay
ba déu dua 100.000 dong dé ong V chi tiéu, thudc men ciing do ba dua cho éng V udng.
Hon nita, nhitng luc 6ng Truong Viét V phat bénh thi déu do ba 1a ngudi tryc tiép dua
di bénh vién dé chira tri.

Tai phién toa:

- Dai dién nguyén don - Ong D6 Minh Qu trinh bay: Giit nguyén yéu cau khoi
kién va khoi kién bo sung cua nguyén don, budc ba Truong Thi Thu Tr chidm dat hanh
vi can tr trai phap luat ddi véi viée thuc hién quyén s hiru, quyén khac dbi voi tai san
1a quyén str dung dat dién tich 120m? thira s6 1712, t& ban dd sd 18, toa lac tai: Khu
dan cu 16 s6 6, KDT Nam Can Tho, phuong P, quan Cai Rang, thanh phé Can Tho theo
quy dinh tai Piéu 169 B luat Dan sy nam 2015. Budc bi don tra lai ban chinh lai giéy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb:
CK 765536 (S6 vao so: CS05610) do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can Tho
cap cho ba Truong Thi Thu H ngay 30/11/2017. Trong truong hop ba Tr khong thuc
hién thi kién nghi véi co quan Nha nuéc c6 thim quyén dong thoi thu hoi lai gidy
chtng nhan quyén st dung dat néu trén va cép lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat
mai cho ba H.

- Bi don - Ba Trueong Thi Thu Tr trinh bay: Khong dong ¥ véi yéu cau khai kién
ctia nguyén don voi 1y do quyén st dung dat ma ba H nhan chuyén nhuong 13 do tién,
vang cua cha me dé lai. Ba chi dong y tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho
ba H véi diéu kién ba H phai viét van ban tir chdi khong nhan bat ky tai san thira ké nao
do cha me dé lai, ddng thoi phai roi khai nha duong BM, phuong K, quan Ninh Kiéu,
thanh phd Can Tho dé lai cho éng Truong Viét V.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat:



- V& tudn theo phap luat td tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién
tda trong qua trinh giai quyét vu an di tuan theo dung quy dinh cta phap lut; viéc thy
Iy giai quyét vu an 1a ding thim quyén. viéc xac minh, thu thap tai liéu ching cir, giao
nhan ching ctr 14 dang quy dinh, tuy nhién c6 vi pham vé thoi han chuan bi xét xtr. Cac
duong su thuc hién ding vé quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh ctia Bo luat T
tung dan su.

- V& giai quyét vu an: Tir cac tai lidu, ching cr ¢ trong hd so vu 4n, két qua
tranh tung tai phién toa du co s& dé két luan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 co
s dé chép nhan. Vi vay, dé nghi HO1 déng xét xur chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, budc bi don tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
nguyén don. Chidm dut hanh vi can tro trai phap luat dbi véi viée thuc hién quyén cua
nguyén don d6i v6i quyén sir dung dat co dién tich 120m?, thudc thira s6 1712, to ban
dd sb 18, toa lac tai khu dan cu 16 $6 6, khu do th1 Nam Can Tho, phuong P, quan Cai
Ring, thanh phé Can Tho. Truong hop bi don khong thyc hién viéc tra lai gidy chimg
nhan quyén st dung dat thi kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi lai gidy chimg
nhan quyén sir dung dat va cap lai gidy méi cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung clr ¢6 trong hd so vu 4n di dugc xem xét
tai phién toa va cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Nguyén don ba Truong Thi Thu H khai
kién yéu cau budc bi don ba Trwong Thi Thu Tr tra lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat, déng thoi bude cham dat hanh vi can trd trai phap luat ddi voi viée thuc hién
quyén cta ngudi chu sir dung dat. Quan hé phap luat duoc xac dinh 13 “Tranh chdp yéu
cau budc cham diet hanh vi can tré trdi phap ludt doi véi viée thuc hién quyén so hitu,
quyén khdc doi véi tai san va tra lai gidy ching nhdn quyén sir dung dat” thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan quin Ninh Kiéu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cia Bo luat tb tung dan su.

[2] Vé néi dung: Tai phién tdoa hém nay cic duong su déu thong nhit quyén sir
dung d4t co dién tich 120m2, thudc thira sd 1712, to ban d6 sb 18, toa lac tai khu dan cu
16 s6 6, khu d6 thi Nam Can Tho, phuong P, quan Cai Ring, thanh phé Can Tho c6
ngudn gdc do ba Truong Thi Thu H nhan chuyén nhuong tir ba Phan Thi Thu Hong,
theo Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 15/11/2017 (BL 35-38). Sau do,
ba H 1ap thu tuc dang ky sang tén va dugc S& Tai nguyén va Moi trudng thanh phd Can
Tho cap gidy ching nhin quyén sir dung dit, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat s6: CK 765536 (S6 vao so6: CS05610) ngay 30/11/2017. Hién tai, gidy

ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat néu
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trén do ba Truong Thi Thu Tr cét giit. Pay duoc xem 1a tinh tiét, sy kién khong phai
chtng minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 ctia B luat T6 tung dén su.

Tuy nhién, phia bi don cho rang phan quyén st dung dat nay c6 duoc 1a do ba H
d3 1ay nhiéu tién, vang ctia cha me (6ng Truong Viét T1 va ba Lé Thi Thl) dé lai dé
nhan chuyén nhuong nén tai san ndy duoc xem la di san thura ké cua cha me, phai chia
déu cho cac anh em theo quy dinh ctia phap lut.

Xét ba Truong Thi Thu H nhan chuyén nhuong dién tich 120m? 1a sau khi dng
Truong Viét T1, ba Lé Thi Thl da chét (Cu thé, 6ng T1 chét ngay 09/7/2016; ba Thl
chét ngay 06/8/2007). Do d6, tai san nay khong phai 13 di san thira ké cua 6ng T1, ba
Thl dé lai, yéu cau cua ba Truong Thi Thu Tr 1a khéng c¢6 co sé. Hon nita, bi don cling
khong cung cip duogc bat ky tai liéu, chimg ¢t nao dé chimg minh rang tién dé nhan
chuyén nhugng quyén sir dung dat cia ba H 1a do cha me dé lai, day chi 1 trinh bay
miéng. Bén canh do, trong trudng hop ba Truong Thi Thu Tr ¢b co so chimg cur dé
chimg minh viéc ba H co léy nhiéu tai san cua ong Truong Viét T1, ba Lé Thij Thl thi
c6 quyén khoi kién thanh mot vu an khac tranh chip vé thira ké theo quy dinh cua phap
luat.

Tt nhitng phan tich néu trén cho thdy phan quyén st dung dat dat 120m?, thudc
thira s6 1712, t& ban dd s 18, toa lac tai khu dan cu 16 sb 6, khu d6 thi Nam Cén Tho,
phuong P, quian Cai Ring, thanh phd Can Tho 1a tai san c4 nhan cta ba Truong Thi
Thu H c6 dugc thong qua mot giao dich hgp phdp va da dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Can Tho cip gidy, cong nhan quyén sir dung. Vi vay, viéc ba Truong
Thi Thu Tr chiém gitr gidy ching nhan quyén st dung dat da xAm pham dén quyén sir
dung tai san cta ba H duoc phap luat bao vé. Khi ba H 1ap thu tuc dang ky cép lai gidy
chtng nhan quyén st dung dat thi ba Tr lai tiép tuc thuc hién hanh vi ngin can lam anh
hudng nghiém trong dén quyén chu st dung dat caa ba H.

Vi vay, yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a pht hop voi quy dinh tai Didu 164,
Diéu 169 Bo luat Dan sy nam 2015 nén duoc chép nhan.

[3] Poi voi y kién ciia dai dién Vién kiém sat:

+ V& viéc tudn tha theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va
Thu ky phién toa cling nhu duong su 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat.

+ V& noi dung giai quyét vu 4n: Vé6i nhitng phan tich néu trén vé yéu cau khai
kién ctia nguyén don nén dé nghi cua Kiém sat vién vé ndi dung nay 1a phu hop.

[4] Vé an phi dan su so tham:

Can c vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua ny ban thuong vu Quéc ho1i, bi don phai chiu toan bd an phi dan sy so

tham; nguyén don dugc nhan lai tién tam ung an phi da nop.
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Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cur vao:

- Khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2
Diéu 92, Piéu 147 va Piéu 273 caa Bo luat T tung dan sy nam 2015;

- biéu 164, Diéu 169 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

1. Budc ba Truong Thi Thu Tr chdm dat hanh vi can tré viée thuc hién quyén
cua ba Truong Thi Thu H ddi véi tai san 1a quyén su dung dét dién tich 120m2, thudc
thira s6 1712, to ban dd s 18, toa lac tai khu dan cu 16 sb 6, khu d6 thi Nam Cén Tho,
phudng P, quian Cai Ring, thanh phd Can Tho.

Ba Truong Thi Thu Tr c¢6 nghia vu giao tra lai cho ba Truong Thi Thu H ban
chinh gidy chirng nhin quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat sd: CK 765536 (S6 vao sd: CS05610) do S Tai nguyén va Méi trudng thanh
phd Céan Tho cép cho ba Trwong Thi Thu H ngay 30/11/2017, trong thdi han 30 ngay
ké tir ngay an co hiéu lyc phap luat.

Hét thoi han néu trén ma ba Truong Thi Thu Tr khong thuc hién, ba Truong Thi
Thu H ¢ quyén ding ky cap gidy chirmg nhan quyén sir dung dat lai theo quy dinh cua
phap luat. Kién nghi SO Tai nguyén va Mbi trudng thanh phé Can Tho thu hodi gidy
chtng nhan quyén str dung dét néu trén va cip lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat
moi cho ba H.

2. V& 4n phi dan sy so thim:

+ Bi don ba Truong Thi Thu Tr phai chiu 300.000 dong.

+ Nguyén don ba Truong Thi Thu H dugc nhan lai 600.000 ddng tién tam tng
an phi theo cac bién lai thu s6 008130 ngay 21/6/2019 va bién lai thu s6 002194 ngay
02/01/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quin Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho.

3. V& quyén khang céo: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an ndy trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (dwong su ving mit dugce quyén khang céo ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét), dé yéu cau Toa 4n nhan dan Thanh
phé Can Tho giai quyét lai theo thu tuc phiic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co

quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
6



cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

- TM. HQI PONG XET XU
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su;
- VKSND Q.NK;
- Chi cuc THADS Q.NK;
- TAND TP.CT;
- Luu hd so vu an.

Van Hung
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