TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Pjc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an s: 334/2025/DS-PT
Ngay 17-11-2025
V/v tranh chap hop dong vay

tai san
NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa:Ba Lé Thi Thanh Thai

Cdc Tham phdn:Ong Pham Thai Binh

Ba Nguyén Thi Thuy Tién N ’

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Tuén la Thu ky Toa an nhan dan
tinh Lam Dong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin déan tinh Lam Dong tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Linh - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 11 ndm 2025 tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong —
Co so 1 xét xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y s6: 279/2025/TLPT-DS ngay 15
thang 10 ndm 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san”.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 25/2025/DS-ST ngay 07 thang 8 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vyc 12 — Lam Dong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 513/2025/QD-PT ngay
31 thang 10 ndm 2025, gifta cac duong suy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh ndm: 1975 (C6 mit)

Ba Lé Thi Kim H, sinh nam 1974 (C6 mat)

~Cung dia chi: khu phé P, phuong H, tinh Lam Pong (Pia chi cii: khu phd P,

thi tran P, huyén H, tinh Binh Thuén)

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thanh B, sinh nim: 1963 (C6 mit)

bia chi: Thon F, xa H, tinh Lam Déng (Pia chi cti: Thon F, xa H, huyén H,
tinh Binh Thuén)

Do c6 khang c4o ctia: bi don ba Nguyén Thi Thanh B.

NOI DUNG VU AN:
* Theo don khoi kién dé ngay 24/4/2025, 101 khai trong qud trinh gidi quyét

vu dn, 161 khai tai phién toa nguyén don éng Nguyén Van T va ba Lé Thi Kim H
trinh bay:



Do c6 quen biét 1am dn nén ngay 24/10/2019, ba Nguyén Thi Thanh B c6
nho vo chbng ong, ba vay giup sé tién 330.000.000d6ng (ba trim ba muoi triéu
ddng) dé tra ng ngan hang, lai sut thoa thuén 20%/nam, thoi han tra 01 nam, do
quen than nén khéng c6 lam gidy vay tién. Dén han tra no, vo chong 6ng, ba co doi
nhung ba Nguyén Thi Thanh B khong tra ma kién vo chong 6ng, ba ra Toa an nhan
dan huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuén cii, theo bién ban Iy 15i khai ngay
27/3/2024 va theo Ban an sd 149/2024/DS-ST ngay 13/12/2024 ciia Toa an nhan
dan huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuan cii (trong hd so vu an dan sy thy 1y s6
79/2022/TLST-DS ngay 22/3/2022) thi ba Nguyen Thi Thanh B ¢6 thtra nhan vay
ctia vo chong 6ng, ba sb tién 330.000.000ddng de tra ng ngan hang. Khi cho vay
ong, ba cho ca nhan ba B vay, chong ba B di mat vao nam 2014. Tt khi vay tién
dén nay ba B chua tra cho vo chong 6 ong, ba dugc khoan tién nao. Theo don khoi
kién trudc day, vg chong ong, ba yéu cau ba Nguyen Thi Thanh B trd cho vo
chdng ong, ba sb tién gdc 330.000.000ddng va tién ldi 20%/nim tir ngay
24/10/2019 dén ngay 24/4/2025 13 396.000.000d6ng (330.000.000d0ng x 20%/nim
x 06 nam), tong cong géc va 1ai 1a 726.000.000dong (bay tram hai muoi sau triéu
dong) va lai phat sinh tiép theo cho dén khi tra xong ng. Nay vg chdng 6 ong, ba yéu
cau ba Nguyén Thi Thanh B tra cho vg ong, ba s6 tién gbc 330.000. 000ddng, cing
tién 1ai phat sinh ké tir ngay 24/10/2019 dén khi giai quyét xong vu an, muc lai
suit theo quy dinh phap luat.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don ba Nguyén Thi
Thanh B trinh bay:

Ba khong c6 vay tién cua vo chong 6ng Nguyén Van T va ba Lé Thi Kim H.
Ba khong c¢6 nhan s6 tién 330.000.000dong tir vo chong ong T, ba H, ciing nhu
khong hé c6 gidy vay muon tién ndo giita ba va ho. Tir trudc dén nay ba ciing
khong c6 tra tién gi cho nguyén don. Ba c6 chong, nhung chong ba da chét tir nim
2014. Theo bién ban ldy 151 khai ngay 27/3/2024 va theo Ban an s6 149/2024/DS-
ST ngay 13/12/2024 cua toa an nhan dan huy¢n Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuén
cii (trong hd so vu 4n dan su thu 1y sb 79/2022/TLST-DS ngay 22/3/2022), ba thira
nhan c6 khai, tuy nhién ddy 13 vu an khac va da duogc xét xir xong, khong lién quan
dén vy 4n nay. Tai trang s6 5 ctia Ban an s6 149/2024/DS-ST ngay 13/12/2024 cia
Toa an nhan dan huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuén cii thi ong T cung da
trinh bay khong co cho ba vay tién, ma 1a hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat Nguyén don yéu cau ba tra no thi phai cung cap cac giay to nhu ban chinh
gidy vay tién, gidy nhan tién. Dbi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi ba
khong dong .

Tai Ban dn dén sy so' tham s6 25/2025/DS-ST ngay 07 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhdn dan khu vuc 12 — Lam Dong quyét dinh:

Can ctr vao:

- Khoan 3 Diéu 26, Biém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a Khoan 1 Piéu 39,
Piém b Khoan 1 Piéu 92, Piéu 271, Piéu 272 va Diéu 273 cua Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015 va Khoan 2 Piéu 1 Luat stra doi bd sung mot s6 diéu cua BO luét



T tung Dan sy, Luat T tung Hanh chinh, Luat tu phép nguoi chua thanh nién,

Luat Phé san va Luat hoa giai, ddi thoai tai Toa 4n nam 2025.

- Piéu 351, biéu 352, Piéu 353, Diéu 357, Diéu 463, Diéu 466, Khoan 2
Diéu 468 va DPiéu 469 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Piém @ Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngiy
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va stt dung an phi va 1€ phi Toa an.

- Piéu 26 Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008, stra d6i, bo sung nam 2014.

Tuyén xur:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vian T va ba Lé
Thi Kim H vé viéc “Tranh chép hop déng vay tai san”.

Budc ba Nguyén Thi Thanh B tra cho vo chong ong Nguyén Vin T va ba
Lé Thi Kim H tong sd tién la: 521.033.000d0ng (ndm trim hai muoi mot triéu
khong trim ba muoi ba ngan dong), trong d6 gbém: tién no gbc 1a
330.000.000d6ng, tién 14i 1a 191.033.000d6ng.

Ngoai ra, ban an con tuyén cac quy dinh khac vé quyén va nghia vu thi hanh
an, an phi, quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Ngay 19/8/2025, bi don ba Nguyén Thi Thanh B khang cao dé nghi Toa an
cap phuc tham stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan toan bo yéu cau
khoi kién.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang
cdo cua bi don, gilr nguyén ban an so tham.

- Bi don trinh bay: Pé nghi Hoi dong xét xur phuic :[hém chap nhan khang
cao, sua ban an so tham theo hudng khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ong T,
ba H vi gitra ba va ong T khong c6 viéc vay muon tién.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng phat biéu viéc kiém sat
tuan theo phap luat trong vu an:

+ Vé thii tuc: Viéc chap hanh phép luét ciia ngudi tién hanh té tung va nguoi
tham gia t0 tung trong vu 4n la ding quy dinh cua phap luat.

+ V& noi dung: Khang cao cua bi don ba Nguyén Thi Thanh B 14 khong c6
can cu. Dé nghi Hoi dong xet xur ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan
su, khong chdp nhan yéu cau khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Thanh B, giit

nguyén ban an so thglm sd 25/2025/DS-ST ngay 07/8/2025 ctia Toa an nhan dan
khu vuc 12 — Lam Dong.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu tai liéu, chiing cu c6 tai hd so vu an da dugc thim tra xem xét tai
phién tda, can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtir phtic tham nhan
dinh:

[1] V& thi tuc t6 tung: Xét thidy don khang cdo cta bi don ba Nguyén Thi
Thanh B trong thoi han trong thoi han luat dinh. Nguoi khang cdo c¢6 don xin mién
va thudc truong hop mién ndp tam tng an phi phiic thim nén duge xem xét theo
tht tuc phtic tham.

[2] Ve quan h¢ phap luat va tham quyen giai quyét vu an: Nguyén don khoi
kién yéu cau bi don hoan tra s6 ng gdc va tién 14i. Can cr vao dia chi cta bi don.
Tda an cp so tham da ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 Bo luat TH tung dan su xac dinh quan hé tranh chap “Tranh chap
hop dong vay tai san” 1a ding quan hé tranh chap va ding thim quyén giai quyét.

[3] Xét khang cdo cta bi don, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[3.1] Tai bién ban lay 15i khai ngay 27/3/2024, ban tu khai ngay 19/4/2022 va
don khoi kién ngay 12/12/2021 ctia ba Nguyén Thi Thanh B trong hd so vu 4n dan
su thy 1y sd 79/2022/TLST-DS ngay 22/3/2022 da dugc xét xir so thidm theo Ban
an sd 149/2024/DS-ST ngay 13/12/2024 cta Toa 4an nhan huyén H, tinh Binh
Thuén cii thi ndi dung tranh chap hop dong thé hién: Do no x4u, khong thé dao han
ngan hang nén ba Nguyen Thi Thanh B dugc nguoi quen gioi thiéu ong Nguyen
Vin T dé vay cua ong T sd tién 330.000. OOOdong trong ky han 02 thang, tra goc va
13 dén thang 10/2019 cho Ngén hang nhim muc dich lay Glay ching nhan quyén
sir dung dat, quyen sO hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BU 289598 do
UBND huyén H cap ngay 03/10/2014 (sau day goi la Gidy chung nhén quyén str
dung dat) va chuyen nhuong lai cho ong T dé ong T dung tén vay tién gium ba B,
o1 ong T s€ lay t1en gbc va ldi cta sb tién 330.000.000d6ng, con ba B s& co trach
nhiém tra tién goc va 13i cho Ngan hang cho dén khi xong no¢ thi 6ng T phai
chuyén nhuong lai Gidy chtng nhan cho ba B. Ngay 24/10/2019, ong T mang tién
di ciing ba B dén ‘Ngan hang Bl dé tra ng sO tién 330.000.000 dong ciia ba B. Sau
do, ba B giao G1ay chirng nhan quyen su dung dat va dén van phong cong chimg
ky hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét trén cho éng T.

[3.2] Qua trinh gidi quyet vu an va tai phién toa, bi don ba B thira nhan c6
khai noi dung nhu trén nhung khong thira nhan viéc c¢6 vay tién ctia nguyén don vi
cho rang tai Ban 4n s6 149/2024/DS-ST ngay 13/12/2024 ciia Toa an nhan dan
huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuan cii, nguyén don khai “khong cho ba B vay
ciing khong cho ba B thé chdp sé do ma chi nhan chuyén nhuwong” va nguyén don
cling khong cung cap dugc ban chinh gidy vay tién, nhan tién.

Hoi déng xét xr nhan théy, 161 khai ctia ba B thira nhan vé viéc co vay s6 tién
330.000.000d6ng cua ong T nham muc dich d4o han ngan hang trong vu an dan su
thu 1y s0 79/2022/TLST-DS ngay 22/3/2022 vé tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat 12 hoan toan phu hop véi 161 khai cua éng T trong qua
trinh giai quyét vu an, pht hop véi ndi dung vu 4n ma ba B d khai kién yéu cau
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tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba B va ong T v6 hiéu
do gia tao nham che giau di hgp dong vay gitra 6ng T va ba B.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 B luat dan su:

“1. Khi cac bén xdc ldp giao dich dan suw mot cach gia tao nham che gicfu mot
giao dich dan sy khdc thi giao dich dan sy gia tao vo hiéu, con giao dich ddan sw bi
che gidu vin cé hiéu luc, trir truong hop giao dich do ciing vé hiéu theo quy dinh
cua B¢ ludt nay hodc ludat khac co lién quan.”™

Toa an déd khong chép nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng T ma chap nhén yéu cau
khoi kién cta ba B vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
gitta ba B va ong T v0 hi¢u do gid tao theo Ban an s6 149/2024/DS-ST ngay
13/12/2024 cia Toa an nhan dan huyén Ham Thuan Bic, tinh Binh Thuan cii
nhimg chua giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu. Nay ong T yéu cau giai
quyét viéc vo hiéu cua hop dong 1a hoan tra lai sb tién da thyuc hién tir hop dong
vay ma bi don ba Nguyen Thi Thanh B da vay cua nguyén don ong Nguyén Van T
s6 tién 330.000.000d6ng. Do d6, Toa an cap so thAm chap nhan don khéi kién cua
ong T la co can cu.

Ong T xac dinh s6 tién trén 1a tai san chung cta 6ng va ba Lé Thi Kim H
trong thot ky hon nhan nén yéu cau Toa an budc ba B phai tra so tién da vay cho
ong T, ba H 1a phu hop.

Bi don ba Nguyén Thi Thanh B khang cdo chi khai nai khong vay tién ‘nhung
khong cung cip dugce tai liéu, ching clr nao khac dé chimg minh khoan tién trén
nén khong cé cin ctr chap nhan khang cio.

[4] Dbi voi 1ai suat: Can ct vao 1oi khai ctiia ba B vé viée vay ong T sb tién
330.000.000d6ng, trong ky han 02 thang nhung khong thoa thuan rd 13i suét trong
vu an dan sy thy 1y s6 79/2022/TLST-DS ngay 22/3/2022 va 10i trinh bay cia
nguyén don trong vu 4n thé hién cac bén cho vay c6 ky han va cé thoa thuan tra 14
nhung mau thuan vé ky han va khong rd 13i suit.

Do d6, hop dong vay gilra cac bén la c¢6 thoa thuan veé viéc tra 1ai nhung
khong xac dinh ro 13i suat nén Toa 4n cip so thim cin cir vao khoan 2 Diéu 468
ctia Bo luat dan su dé tinh 1ai tir ngay 24/10/2019 dén ngay xét xur so tham (ngay
07/8/2025) 1a 05 nam 09 thang 14 ngay x 330.000.000d6ng x 10%/nim =
191.033.000dong (Mot traim chin muoi mét triéu khong trim ba muoi ba nghin
ddng) phu hop phap luat.

Tuy nhién, Toa an cip so thim tuyén nghia vu thi hanh an tir ngdy c6 don yéu
cau thi hanh an 13 chua chinh xéc, anh hudng quyén loi ctia nguyén don nhung do
nguyén don khong khang cao va dé nghi gitr nguyén ban an so tham d4 tuyén. bé
dam bao quyén loi cua bi don, Toa &n cap phuc tham khong sua ban an dbi tuyén
nghia vu thi hanh an. Van dé sai sot trén Toa 4n cap so tham nén rat kinh nghiém.

[5] T nhiing nhan dinh trén, Hoi dong x¢t xur nhan thay Toa an cap so tham
chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Van T va ba Lé Thi Kim H, budc ba
Nguyén Thi Thanh B phai c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Vin T va ba Lé Thi
Kim H s6 tién 330.000.000d0ng tién gbc va 191.033.000 dong tién 14i 1a c6 can ct.
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Do d6, khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Thanh B 1a khong c6 co s&
chap nhan. Hoi dong xét x{r gitt nguyén ban an so thAm nhu dé nghi cta dai dién
Vién kiém sét.

[6] V& an phi: Do khang cdo khong duoc chdp nhin nén ba Nguyén Thi
Thanh B phai chiu an phi dan su phtc thim. Tuy nhién, ba B ¢6 don xin mién 4n
phi phiic tham nén khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:
Cin cir vao: Khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy;

Khéng chip nhén khang cao cua bi don ba Nguyén Thi Thanh B. Giil
nguyen ban an dan sy so tham s6 25/2025/DS-ST ngay 07 thang 8 nam 2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 12 — Lam DPong.

Can ctr vao:

- Can cir khoan 3 Dicu 26, diém b khoan 1 Piéu 38, diém b Khoan 1 Piéu
92, bicu 147, bicu 148 Bo luat To tung dan su;

- Ditu 280, 357, 463, 466, 468, 470 Bo luat Dén sy;

- Cin ci khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin T va ba
Lé Thi Kim H d6i vo1 bi don ba Nguyén Thi Thanh B vé€ viéc “Tranh chap hop
dong vay tai san”.

Budc ba Nguyén’ Thi Thanh B c6 nghia vu tra cho ong Nguyén Van T va ba
Lé Thi Kim H tong s0 tién 521.033.000(ndm tram hai mwoi mét triéu khong tram
ba muoi ba nghin) dong. Trong do: Tién ng goc 330.000.000 (ba tram ba muoi
triéu) dong va tién lai 191.033.000(Mot tram chin muoi mot triéu khong tram ba
muoi ba nghin dong) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién
con phai thi hanh an theo murc 131 suat quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
dan sy nam 20135, tru trudong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

2. V& an phi:

- V& an phi so tham:

+ Ba Nguyén Thi Thanh B duoc mién ndp tién an phi dan su so tham.

+ Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin T va ba Lé Thi Kim H sO tién
16.520.000 (mudi sau trigu nam tram hai muoi nghin) dong tién tam Gmg an phi
dan sy so tham da nop theo bién lai thu s6 0003262 ngay 07/5/2025 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Ham Thuén Bac cii.
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- Vé an phi phuc tham: Ba Nguyén Thi Thanh B dugc mién ndp tién an phi
dan sy phuc tham.

3. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an c]én su thi nguoi dugc thi hénh‘ an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu céu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lua:lt Thi
hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan.

4. Ban an phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an (17/11/2025).
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Péng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND, VKS khu vyc 12 — Lam Pdng;

- Phong THADS khu vyc 12 — Lam Pong;
- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Lé Thi Thanh Thai



