TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 294/2024/DS-PT
Ngay: 06-6-2024
Vv “Tranh chdp quyén sir
dung dat”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DONG THAP
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ngd Tan Loi
Cdc Tham phén: Ong Nguyén T4n Ting
Ong S§ Danh Pat
- Thar ky phién toa: Ong Lé Vii Pinh Quang - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Pdng Thap.
- Dai dién Vién kiém st nhan din tinh Dong Thdp tham gia phién toa:
Ba V& Thi Trang - Kiém sat vién.
Trong céac ngay 06/5/2024 va ngay 06/6/2024 tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Pong Thap xét x phic tham cong khai vu an dan su thu 1y sb:

167/2024/TLPT-DS ngay 27 thang 02 nam 2024, vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thAm sb: 45/2023/DS-ST ngay 12 thang 8 nim 2023
ctia Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham s6: 259/2024/QD-PT ngay
08 thang 4 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Pham Thi Minh C, sinh nam 1974 (c6 mat);

Dia chi: S6 A D, Phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia chi Pham Thi Minh C: Anh Pang Gia H,
sinh ndm 1978 (c6 mat); Pia chi: S6 A Puong sé D, Phuong A, quan G, Thanh
phd Hb Chi Minh (Theo Hop dong tiy quyén ngay 28/3/2024).

2. Bidon: 1€ Thi Ngoc M, sinh nam 1987 (c6 mat);

Dia chi: S B, ap H, x3 L, huyén L, tinh Pong Thap.

Nguweoi dai dién theo uy quyén cua chi Lé Thi Ngoc M: Anh L& Phi C1, sinh
nam 1983 (c6 mat); Dia chi: S6 B, 4p V, xa V, huyén L, tinh Pong Thap (Theo
Hop dong iy quyén chimg thuc ngay 01/4/2024).
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3. Ngwdico quye‘rj lpi, ngha vy lién quan: Nguyén Thi S, sinh nam 1961
(vang mat, c6 don y€u cau xét xur vang mat);
Dia chi: S6 B, ap H, xa L, huyén L, tinh Déng Thap.
4. Ngwoi khang cdo: Chi Pham Thi Minh C 1a nguyén don va chi Lé Thi
Ngoc M la b1 don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don chi Pham Thi Minh C trinh bay: Chi C va chi M quen biét
nhau va két ban véi nhau tir trude nam 2013, sau mot thoi gian quen biét chi M
vé 1am cung chi C tai tiém com “Com T4m Cay Me” tai quan T, Thanh phd Hb
Chi Minh. Nam 2019, do c¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyén st dung (QSD)
dat, nén chi C vé thanh phé S gap 6ng Truong Phudce H1 (thdng qua su gidi thiéu
tir nguoi quen caa chi M) dé nhan chuyén nhuong 03 thira dat gom: Thia 71, dién
tich 233m2, loai dét trong cay 1au nam; Thira 439, dién tich 100m2, loai dat & ndng
thon; Thua 729, dién tich 258,8m?2 loai dat & ndng thdn, cac thira dat cung to ban
d6 s6 7, toa lac tai xa T, thanh phd S véi gia chuyén nhwong la 1.000.000.000
ddng. Thoi diém nay, giita chi C va chi M ¢6 méi quan hé tinh cam than thiét, chi
M xin dugc dang tén dum 03 thira dat dé duoc né may, nd mit (rang danh) voi
ba con, mat khac chi C nhan thay chi M ¢6 ho khau & qué (thanh phé S), néu dé
chi M dung tén sé& thuan loi hon (do can phai co gidy xac nhan dang truc tiép san
Xuat dat néng nghiép), nén chi C dong y voi yéu cau cua chi M. Ngay 08/5/2019,
chi C, chi M cang 6ng H1 dén Phong C2, tinh Dong Thap dé lam hop dong chuyén
nhuong. Khi lam hop dong thi chi C thong nhat dé chi M dugc ding tén nguoi
nhan chuyén nhuong trong hop dong, nén khi lam thu tuc chuyén tén thi chi M Ia
nguoi duge dimg tén QSD dat. Khi ky hop dong chuyén nhuong xong, chi C truc
tiép dua cho 6ng H1 s tién dat coc 1a 100.000.000 dong, sb tién con lai hen khi
vé dén Thanh phé HO Chi Minh sé& chuyén khoan. Ngay 09/5/2019, chi C dén
Ngan hang chuyén khoan cho 6ng H1 s tién 910.000.000 dong (s6 tién
10.000.000 dong la chi phi dé lam thi tuc sang tén), tuy nhién do khi thoa thuan
véi dng H1 c6 chi M di theo nén chi C co ghi trong bién lai Iy do chuyén tién la
“C + M chuyén tién cho chu H1” nham dé tao diéu kién thuan loi cho 6ng H1 lam
tha tuc sang tén cho chi M. Chi C xac dinh toan bo sé tién tra cho 6ng H1 1a tién
ctia ¢4 nhan chi C danh dum cé duoc. Sau khi hoan tat viéc sang tén, 6ng H1 da
ban giao dat cho chi C xong, tuy nhién do ban lam an & Thanh phé H6 Chi Minh
nén chi C c6 dua cho chi M s6 tién khoang 100.000.000 dong dé nhd ba Nguyén
Thi S la me rudt cua chi M tién hanh san 1ap mat bang va mua try d¢a cdm ranh
xac dinh méc gidi véi cac cha dat lién ké. Do tin tuéng va ban & Thanh phé Ho
Chi Minh lam an nén khi c¢6 gidy chang nhan, chi C khong vé nhan ma nho ba S
nhan va cét giir. Hién chi C c6 nhu cau chuyén nhuong lai 03 thira dat néu trén
nhung chi M khdng thira nhan viéc ding tén dum, khong dong y tra lai QSD dat
cho chi C. V& chi phi cai tao dét va tai san trén dat chi C xac dinh gdm chi phi san
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l4p mat bang va mua tru da cam maoc xac dinh ranh, cac chi phi nay la do chi C
dua cho chi M s6 tién 100.000.000 ddng dé gui vé nho ba S 1a me caa chi M thuc
hién.

Nay chi C yéu cau chi M giao tra lai quyén st dung cua 03 thira dit gom:
Thira 71, dién tich 233m? (do dac thuc té 227,2m?), loai dit trong cay 1au nam;
Thua 439, dién tich 100m? (do dac thuc té 96,3m?), loai dat ¢ ndng thén; Thira
729, dién tich 258,8m? (do dac thuc té 254,4m?2) loai dat & néng thon, cac thira dat
cung to ban do s6 7, toa lac tai xa T, thanh phd S, yéu cau thu hoi gidy chiing nhan
QSD dit 03 thira dat néu trén da cap cho chi M dé cap lai cho chi C theo quy dinh.

Tai phién toa so tham, chi C va bi don théng nhat xac dinh chi phi cai tao
dat va tai san trén dat gdm tién san lap cat 85.000.000 dong, tién thué kobe muc
dat 17.500.000 dong, tién mua tru d4 cim ranh 2.610.000 dong, tong cong la
105.110.000 dong. Chi C khdng yéu cau dinh gia chi phi cai tao va tai san co trén
dat va théng nhat vai gia tri QSD dat ma Hoi dong dinh gia da dinh. Chi C xac
dinh néu yéu cau khai kién cuaa chi C dugc chap nhan toan bo thi chi C ty nguyén
lay tong tri gia QSD dit theo gia Hoi dong dinh gia da dinh trir di chi phi dau tu
vao 03 thira dat (gém tién chuyén nhuong, tién phi sang tén, chi phi cai tao va tai
san trén dat 1a 1.115.110.000 dong) duogc s6 tién loi nhuan sau khi nhan chuyén
nhuong dat, chi C s& chia cho chi M 50% s6 tién loi nhuan nay. Truong hop, xac
dinh sé tién chuyén tra cho 6ng H1 la tai san chung cuaa chi C va chi M thi chi C
y&u cau xac dinh QSD 03 thira d4t tranh chap la tai san chung. Chi C yéu cau dugc
nhan dat va dong y tra gia tri lai cho chi M. Trong vu an nay chi C xac dinh khong
c6 yéu cau gi dbi vai ba S.

- Bi don chi Lé Thi Ngoc M trinh bay: Vao khoang nam 2012, chi M va
chi C quen biét nhau. Bén khoang nam 2013 thi chi M ¢6 kéu chi C vé cung phu
ban quan com tdm do chi M mé tai quan T, Thanh phé H6 Chi Minh. DBén khoang
nam 2019, chi M théng qua su gidi thiéu ciia ngudi than & thanh phé S, biét dugc
6ng Truong Phudc H1 ¢6 nhu cau chuyén nhuong 03 thira dat gom: Thira 71, dién
tich 233m?, loai dét trdng cay 1au nam; Thira 439, dién tich 100m2, loai dat & ndng
thon; Thira 729, dién tich 258,8m? loai dit & ndng thon, cac thira dat cang to ban
d6 56 7, toa lac tai xa T, thanh phd S nén chi M dén gap va thoa thuan nhan chuyén
nhuong véi gia 1.000.000.000 dong. Ngay 08/5/2019, chi M cung 6ng H1 dén
Phong C2, tinh Pong Thap dé lam hop dong chuyén nhuong, sau khi ky hop dong
chi M da tra trudc cho 6ng H1 100.000.000 ddng, s tién con lai hen s& chuyén
khoan. Ngay 09/5/2019, sau khi vé lai Thanh phé H6 Chi Minh thi chi M ¢6 dua
tién va nho chi C d¢én Ngan hang chuyén cho 6ng H1 s tién 910.000.000 dong
(10.000.000 dong la tién lam thu tuc sang tén). Khi chuyén tién xong thi chi C
khong co dua lai bién lai chuyén tién cho chi M, dong thoi do 6ng H1 xac dinh da
nhan duoc tién nén chi M khéng yéu cau chi C giao lai, chi M khdng biét viéc chi
C ghi Iy do chuyén tién la “C va M chuyén tién cho cha H1”. Sau khi nhan du tién
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6ng H1 di tién hanh sang tén, giao dat cho chi M xong. Chi M dua tién cho me
rudt 1a ba Nguyén Thi S dé tién hanh thué kobe muc dat, bom cat san lap mat bang
va mua thém 29 tru da dé cam méc xac dinh ranh véi cha dat lién ké. Tai phién
toa so tham 6ng Truong Thé Trung dai d cho chi M thdng nhat véi v kién caa chi
C Vvé viéc xac dinh chi phi cai tao dat va tai san trén dat gom tién san lap cat
85.000.000 dong, tién thué kobe mac dit 17.500.000 ddng, tién mua tru da cdm
ranh 2.610.000 dong, tong cong 1a 105.110.000 dong. Chi M khdng yéu cau dinh
gia chi phi cai tao va tai san trén dat ciing nhu thong nhat vai gia tri QSD dat ma
Hoi dong dinh gia da dinh.

Chi M xac dinh tién chuyén nhuong la cua ca nhan chi M tich gép cé duoc,
nén khong dong y véi yéu cau khai kién caa chi C. Chi M xac dinh chi phi cai tao
va tai san trén dat la tai san cua chi M. Trong truong hop, chi C dugc Toa an ¢6
tham quyén xir duoc nhan dat st dung thi phai hoan tra lai cho chi M s6 tién
105.110.000 dong. Cac ban chinh gidy chitng nhan QSD dét tranh chap hién chi
M dang guri ba Nguyén Thi S giir ho, chi M khéng co thé chap hay cam cé cho ai.
Trong vu an nay chi M khéng cé tranh chap gi véi ba S.

- Ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi S trinh bay:
Ba S la me rudt caa chi M, khoang thang 5/2019 thi chi M ¢6 tir Thanh phd Ho
Chi Minh vé thanh phd S dé nhan chuyén nhuong dat tir 6ng Truong Phudc HI.
Khi d6 c6 chi C di theo v&, chi M ¢6 néi la chi C 1a ban cua chi M, sin dip theo
cung vé Mién T choi. Theo ba S biét thi chi M nhan chuyén nhuong tir 6ng H1 03
thira dat gom thua 71, thira 439, thira 729 cung to ban do s6 7. Tuy nhién, noi
dung thoa thuan chuyén nhuong cu thé giita chi M va dng H1 nhu thé nao thi ba
S khong rd. Do ban lam n xa, chi M ¢ néi véi ba S va 6ng H1 1a khi nao c6 gidy
chung nhan thi giao cho ba S gitr dum, nén khi 6ng H1 lam xong thu tuc sang tén
cho chi M thi kéu ba S ra nhan gidy chang nhan, ba S nhan dem vé nha cét giir
dium chi M cho dén nay. Sau d6 chi M c6 dua tién cho ba S nhd thué ngudi san
l4p mat bang (thué kobe va bom cat) hét 100.000.000 dong va mua thém 29 tru
da hét 2.610.000 dong dé cam ranh vai cac thira dat lién ké. Ngoai ra, ba S ciing
thuong xuyén thué ngudi tién hanh cat co trén phan dat tranh chap, nhung ba S
khdng nhé rd s tién da bo ra 1a bao nhiéu, tai phién toa ba S xac dinh khéng ¢6
yéu cau gi d6i vai so tién nay.

Hién nay ba S dang giit ban chinh cac gidy chirng nhan QSD dat tranh chép,
khong c6 thé chap va cam cd cho ai. Ba S xac dinh trong vu an nay viéc tranh
chap la ciia chi M va chi C, ba khong cé y kién tranh chap gi.

Tai bin dn din sw so thim so: 45/2023/DS-ST ngay 12 thing 8 nim 2023
ciia Toa dn nhén dan thanh phé Sa Déc (viét tit bin dn so tham) di xiv:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa chi Pham Thi Minh C



1.1. Xac dinh quyén sir dung 03 thtra dat gdm: Thira 71, dién tich 233m?
(do dac thuc té 227,2m?), loai dat trong cay lau nam; Thira 439, dién tich 100m?
(do dac thuc té 96,3m?2), loai dit & ndng thén; Thira 729, dién tich 258,8m? (do
dac thuc té 254,4m2) loai dat & ndng thdn, cac thira dat cung to ban do sé 7, toa
lac tai xd T, thanh phd S hién do chi Lé Thi Ngoc M dung tén la tai san chung cua
chi Pham Thi Minh C va chi L& Thi Ngoc M.

1.2. Giao cho chi Lé Thi Ngoc M duoc tiép tuc quan ly, str dung 03 thtira
dat gdbm: Thua 71, dién tich 233m? (do dac thuc té 227,2m2), loai dat trong cay
1au nam; Thira 439, dién tich 100m? (do dac thuc té 96,3m?), loai dat ¢ ndng thon;
Thua 729, dién tich 258,8m? (do dac thuc té 254,4m2) loai dat ¢ ndng thon, cac
thira dat cung to ban do s6 7, toa lac tai xa T, thanh phd S hién do chi Lé Thi Ngoc
M dung tén QSD dat.

1.3. Budc chi Lé Thi Ngoc M tra Y gia tri ctia 03 thira dat gom: Thira 71,
dién tich 233m? (do dac thuc té 227,2m?), loai dét trong cay lau nam; Thua 439,
dién tich 100m? (do dac thuc té 96,3m2), loai dat & ndng thon; Thira 729, dién tich
258,8m? (do dac thuc té 254,4m2) loai dat & ndng thon, cac thira dat cung to ban
d6 s6 7, toa lac tai xa T, thanh phé S theo gid Hoi dong dinh gia di dinh cho chi
C 12 887.136.000 dong va ¥ chi phi cai tao va tai san trén dat 4 52.555.000 dong.
Tong cong: 939.691.000 ddng.

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugce thi hanh 4n ma nguoi
phai thi hanh an chua thi hanh xong s6 tién phai thi hanh an, thi hang thang ngudi
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo
mure 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo ludt dan sy nam 2015 cho dén khi
thi hanh an xong.

1.4. Chi Lé Thi Ngoc M duoc quyén lién hé co quan nha nudc c6 tham
quyén dé ké khai, diéu chinh gidy ching nhan QSD dét theo quy dinh (Kém theo
so d6 do dac ngay 17/5/2023 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai thanh ph
S).

2. V& an phi déan sy so tham:

2.1. Chi Pham Thi Minh C phai chiu 40.191.000 d6ng an phi dan su so
tham. Khau trir véi so tién tam @ng an phi da nop la 22.500.000 dong theo bién
lai thu tam tng s6 0001084 ngay 17/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phd Sa Béc. Chi C con phai nop tiép 18.410.000 ddng an phi dan su so
tham.

2.2. Chi Lé Thi Ngoc M phai chiu 40.191.000 ddng an phi dan su so tham.

3. Vé chi phi giam dinh, xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai san va do
dac: Tong cong la 6.535.000 dong. Do chi C da nop va chi xong, nén chi M phai
c6 nghia vu nop tra lai cho chi C s tién 3.267.500 dong.



Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén thoi han, quyén khang cdo va quyén,
nghia vy, thoi hi¢u thi hanh an cta cac duong su.

Sau khi xét xir so tham. Ngay 25/8/2023 nguyén don chi Pham Thi Minh C
va bi don chi Lé Thi Ngoc M khong théng nhét ban an so tham, nén di khang céo:

- Chi Pham Thi Minh C khang cdo mot phﬁn quyét dinh ctia ban 4n so tham,
yéu cau Toa an nhan déan tinh Dong Thap (viét tit 1a Toa an phuc tham) xét xur lai
ban 4n so thim, theo hudng stra ban an so thadm x4c dinh toan bo s6 tién thanh
toan, tién nhan chuyén nhuong 03 thira dat va chi phi san nén, nang cao gia tri
QSD dat 1a ctia ca nhan chi C; Tuyén b giao lai QSD dat 1a 03 thira dat, bao gdm:
Thira dit sb 71, to ban dd sb 07, dién tich 233m? (loai dat tré)ng cay lau nam);
Thira dat s6 439, to ban d6 sb 07, dién tich 100m? (loai dit ¢ nong thon) va thira
dat sb 729, to ban do sb 07, dién tich 258,8m? (loai dat & nong thon) cé cung dia
chi tai: Puong D, xa T, thanh phd S, tinh Pong Thap trén 1a clia ca nhan chi C,
giao cho chi C 1a chu str dung, thu hdi cac gidy ching nhan do ba Nguyén Thi S
(1a me ctia chi Lé Thi Ngoc M) dang quan 1y, sir dung dé chi C duoc ké khai, dang
ky QSD dat. Ghi nhan su tu nguyén cta chi C chia cho chi Lé Thi Ngoc M % gia
tri chénh I1éch cua tai san sau khi trir di gia tri nhan chuyén nhuong va chi phi san
lép phat sinh tur viéc nhan chuyén nhugng.

- Chj Lé Thi Ngoc M khang cdo mdt phan quyét dinh ctia ban 4n so thim.
Yéu cau Toa an phiic tham xem xét, giai quyét sira ban an so tham theo hudng:
Chép nhan toan by yéu cau khang cdo va yéu cau khoi kién ctia chi M; Xac dinh
QSD d4t cua 03 thira dat gém: Thtra 71, dién tich 233m? (do dac thuc t6 227 ,2m?),
loai dat trong cay lau nim; Thira 439, dién tich 100m? (do dac thuc té 96,3m?),
loai dat & nong thon; Thira 729, dién tich 258,8m? (do dac thuc té 254,4m?), loai
dat o nong thon, cac thira dat trén cung to ban dd s6 7, toa lac tai xa T, thanh phé
S, tinh Dong Thap 1a tai san riéng ctia chi M. Chi M khong c6 nghia vu phai thanh
toan cho chi C ¥ gia trj QSD dat 03 thira néu trén 1a 887.136.000 dong va ' chi
phi cai tao va tai san trén dét cho chi C vdi s6 tién 52.555.000 dong, tong cong 13
939.691.000 ddng. Chi M dong ¥ tra cho chi C % s6 tién theo Gidy ndp tién ngay
09/5/2019 1a 455.150.150 dong (910.300.300 dong : 2).

Tai phién toa phic tham:

- Anh DPing Gia H 1a ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don chi
Pham Thi Minh C trinh bay: Yéu cau Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhén yéu
cau khang c4o ciia nguyén don va khong chap nhan khang céo ciia bi don. Bdi cac
can ctr nhu: Bi don chi Lé Thi Ngoc M cho rang khong biét chuyén khoan nén
dua tién cho chi C chuyén khoan dum 1a bat hop 1y, vi chi M cho rang da chuyén
khoéan cho 6ng L& Van K dé tra tién bom cat; Chi M cho ré‘tng chi 1a chu quéan C3
1a khong dung su that ma 1a chi C, thé hién chi C Ia nguoi thué nha cua vo chéng
6ng Nguyén Hiru A va ba Nguyén Thi Kim L theo Hop ddong thué nha ngay
05/11/2017 va ngay 15/4/2023 dé kinh doanh quéan C3; Ong Truong Phudc H1
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xéac dinh chi C 1a ngudi truc tiép thoa thuan va tra tién tién coc 100.000.000 dong
cho 6ng H1 va 1a ngudi mua dat (nhan chuyén nhuong QSD dat) véi ong H1; Viée
chi C dé chi M dimg tén trong hop dong nhan chuyén nhuong QSD dit va dung
tén gidy chimg nhan QSD dat 1a vi chi C khong hiéu biét phap luat, lo ling do chi
C khong phai 1a ngudi dia phuong, nén kho khian dé nhan chuyén nhugng QSD
dat; S6 tién 910.000.000 ddng chuyén khoan tra tién dat cho ong H1 va sé tién chi
phi céi tao dit 13 cua ca nhan chi C bd ra; Chi C ¢6 chup hinh dbi voi s tién
chuyén khoan nay dé gui ong H1 sau khi ky két hop ddng nhan chuyén nhuong
dat tranh chap, nén ong H1 méi thong nhit thuc hién hop dong.

- Anh L& Pha C1 1a ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don chi Lé Thi
Ngoc M trinh bay: Yéu cau Hoi dong xét xir phiic tham chip nhan yéu cau khang
c4o ctia bi don va khong chip nhan khang cdo cua nguyén don. Boi cac cin ctr
nhu: Ong Nguyén Van T 1a nguoi trung gian gidi thiéu cho chi M mua dét, con
chi M 1a nguoi tryc tiép thoa thuan mua dat ciia 6ng H1 vao ngay 08/5/2019, dén
ngay 09/5/2019 thi chi M dua tién cho chi C nhd chuyén tién tra cho H1 du toan
b6 12 910.000.000 ddng; Viéc chi C cho rang khong hiéu biét phap luat dé chi M
dung tén trong hop déng nhan chuyén nhuong QSD dit va dung tén gidy ching
nhan QSD dat 14 khong phu hop vi trén thuc té chi C ciing da nhan chuyén nhuong
dat tai thi trin D, huyén D, tinh Déng Nai; Trong Phiéu chuyén khoan tién cho
6ng H1 chi C c¢6 ghi tén ctia chi M 1a nguoi chuyén tién; S tién chuyén nhuong
QSD dat 13 16n nhung chi C khong lam gidy to gi ma dé chi M dimg tén 13 bat hop
1y; Lo1 khai cua 6ng H1 tai Toa an 1a vo 1y, khong c6 du cdn ctir chirng minh; Ngay
06/6/2017 chi C ¢ mua miéng dat & Pong Nai nhung giau khong cho chi M biét
viéc nay mic du séng chung véi nhau.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Thap phat biéu y kién:

+ Vé to tung: Thi tuc khang céo ctia nguyén don chi Pham Thi Minh C va
bi don chi Lé Thi Ngoc M thuc hién ding quy dinh va hop 1€ theo quy dinh cua
Bo luat T6 tung dan sy. Viée tudn theo phap luat cia Tham phan, Hoi ddng xét
xtr va Thu ky phién toa ké tir khi thy Iy vy an dén thoi diém xét xir phac tham da
chap hanh va thuc hién dung, day du theo quy dinh cua B¢ luat T6 tung dan su;
Nguoi tham gia to tung da thuc hién dung, day du quyén va nghia vu to tung theo
quy dinh cua phép luat.

+ Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Biéu 308 Bo luat
T tung dan su; khdng chdp nhan yéu cau khang cdo ctia chi Pham Thi Minh C
va chi Lé Thi Ngoc M; tuyén xir gitt nguyén ban an dan sy so thdm sd:
45/2023/DS-ST ngay 12 thang 8 nim 2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phb Sa
Péc (Keém theo Phat biéu cia Kiém sat vién tai phién toa phic tham giai quyét vu
an sd: 265/PB-VKS-DS ngay 06/6/2024).

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai li¢u va chung ctr c6 trong ho so, dugc tham tra
tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, 101 phat bi€u ctia dai dién
Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Toa an nhan dan thanh phd Sa Péc thy Iy va giai quyét so
tham vu an “Tranh OSD dat” 1a dtng quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, diém a khoan
1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan su vé quan h¢ tranh
chap va thAm quyén cta Toda an. Sau khi xét Xt so thim nguyén don chj Pham
Thi Minh C va bj don chi Lé Thi Ngoc M khdng thdng nhat ban an so thAm nén
d3 khang céo. Viéc chi C ndp don khang cao dé ngay 21/8/2023 va chi M nop don
khang cao dé ngay 23/8/2023 vao ngay 25/8/2023 1a trong thoi han khang céo
theo quy dinh tai Diéu 273 Bo luat T6 tung dan sy, nén dugc xem xét giai quyét
theo tha tuc phac tham.

Tai phién toa phac tham ba Nguyén Thi S vang mat c6 don yéu cau xét xir
vang mit, nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang mit theo quy dinh tai Biéu
296 B luat T6 tung dan su.

[2] Vé noi dung: Ngudn gbc QSD dat thudc thira 71, dién tich 233m? (do
dac thuc té 227,2m?), loai dat trong cdy 1au nam; Thua 439, dién tich 100m? (do
dac thuc té 96,3m2), loai dat & néng thon; Thira 729, dién tich 258,8m? (do dac
thuc té 254,4m2) loai dat & néng thon, cung to ban d6 s6 7, dat cung toa lac tai xa
T, thanh phé S, tinh Dong Thép hién do chi Lé Thi Ngoc M dung tén gidy ching
nhan QSD dat dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D cap ngay 06/6/2019 (viét
tat 1a dat tranh chap) c6 ngudn gdc 1a cia ong Truong Phude H1. Chi C va chi M
thoa thuan nhan chuyén nhugng dat tranh chap ctia 6ng H1 véi gia 1.000.000.000
dong. Ngay 08/5/2019, chi C va chi M cung 6ng H1 dén Phong C2, tinh Pong
Thap 1ap Hop dong chuyén nhuong QSD dit, nhung chi C thoa thuan dé chi M
dung tén bén nhin chuyén nhuong dat. Sau khi Hop dong chuyén nhuong duoc
ky két va cong chung thi chi C, chi M ¢6 thanh toan cho 6ng H1 tién coc trudc
100.000.000 dong. S6 tién con lai ngay 09/5/2019, chi C dén Ngan hang chuyén
khoan cho 6ng H1 s6 tién 910.000.000 ddng (trong d6 ¢o b tién 10.000.000 dong
I chi phi dé lam thu tuc sang tén), trong phiéu chuyén tién c6 ghi ndi dung chuyén
tién la “C + M chuyén tién cho chiit H1”. Sau khi chi M dugc cap gidy ching nhan
QSD dét, thi 6ng H1 da giao dét tranh chap cho chi C, chi M. Chi C, chi M gui
tién cho ba Nguyén Thi S (me chi M) dé chi phi san lap nén va xuéng tru d4 ranh
(cai tao dat), voi tong sb tién cai tao dat 1a 105.110.000 dong. Nguyén don chi
Pham Thi Minh C khé1 kién yéu cau bj don chi Lé Thj Ngoc M phai trd lai chi M
dat tranh chap va chuyén QSD dét cho chi C dimg tén do sb tién tra cho ong
Truong Phude H1 dé nhan chuyén nhuong dat tranh chép 1a ctia chi C, théng nhat
trd cho chi M Y5 gid tri chénh I¢ch cua tai san sau khi trir di gia tri nhan chuyén
nhuong va chi phi cai san 14p tao dat. Con chi M khong théng nhét theo yéu cau
ctia chi C cho rang s6 tién tra cho 6ng H1 dé nhan chuyén nhuong dat tranh chap
1a ctia chi M, chi thong nhét tra cho chi C % so tién theo Gidy ndp tién ngay
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09/5/2019 12 455.150.150 dong (910.300.300 ddng : 2). Piéu nay da lam phat sinh
tranh chap QSD dt gitra cac duong su.

[3] Hoi dong xét xir xét thay viéc Toa an cp so tham chap nhan mot phan
yéu cau khai kién cua nguyén don chi Pham Thi Minh C, theo d6 xac dinh dat
tranh chép 14 tai san chung caa chi C va chi M, giao cho chi M duoc tiép tuc quan
1y, str dung dét tranh chép va budc chi M tra Y2 gié tri cua dét tranh chép cho chi
C la 887.136.000 déng va % chi phi cai tao va tai san c6 trén dat 1a 52.555.000
ddng, tong cong 14 939.691.000 ddng la cé co sé. Bai 18:

- Viéc chi C cho ring chi la ngudi nhan chuyén nhuong dat tranh chap tir
6ng H1, nhung vi thoi diém nhan chuyén nhuong chi C va chi M dang c¢6 mdi
quan hé tinh cam than thiét nén tin twéng dé chi M ding tén dam, tién chuyén
nhuong tra cho 6ng H1 la cua ca nhan chi C bo ra, tuy nhién chi C khéng cung
cap duoc tai liéu, ching ¢t chimg minh, ngoai ra 16i trinh bay chi C khong duoc
chi M thtra nhan ma chi M xac dinh s tién tra cho 6ng H1 la cua ca nhan chi M,
nén chi M méi duoc dung tén trong hop dong chuyén nhuong ciing nhu gidy
ching nhan QSD dat va khéng co6 viéc dung tén dum nhu chi C trinh bay. Tai
phiéu chuyén tién do chi C cung cap cé ghi noi dung chuyén la “CHAU VA MAI
CHUYEN SO TIEN CON LAI VAO TK CHU HUNG”, chi C cho réng viéc ghi
C va M la dé tao diéu kién thuan loi cho 6ng H1 trong viéc sang tén cho chi M
dang tén dum, trong khi d6 chi M da la nguoi dung ra ky nhan chuyén nhuong
trong hop dong chuyén nhuong ky két véi 6ng H1, nén viéc co hay khdng ghi tén
chi M thi ciing khong anh huong gi dén viéc 6ng H1 sang tén cho chi M, do d6
loi trinh bay nay cua chi C la chua phi hop ma ¢ cin cir chimg minh sé tién nay
1a tai san chung ctia chi C, chi M. Mit khac, chi M va chi C déu théng nhat chi C
la nguoi dén Ngan hang chuyén khoan tién chuyén nhuong va phi sang tén
910.000.000 dong cho dng H1. Ca hai déu cho rang minh 1a ngudi truc tiép noi
chuyén, thoa thuan nhan chuyén nhuong véi 6ng H1 ciing nhu truc tiép dua tién
coc 100.000.000 dong cho dng H1 nhan, tuy nhién 6ng H1 xac dinh chinh chi C
méi 1a ngudi truc tiép noi chuyén, thoa thuan nhan chuyén nhuong véi ong H1
cling nhu tryc tiép dua tién coc 100.000.000 dong cho 6ng H1 nhan, do d6 ¢6 du
co s& dé xac dinh nguoi dung ra thoa thuan chuyén nhugng va tra tién coc chuyén
nhuong cho 6ng H1 la chi C. Chi M xéc dinh tién chuyén nhuong tra cho dng H1
la caa ca nhan chi, Iy do chi C 1a nguoi dén Ngan hang chuyén khoan cho 6ng H1
la do chi M khéng ranh cac thu tuc chuyén khoan nén méi nho chi C, tuy nhién
tai phién toa so tham ba S va ngudi lam chiing Lé Vian K déu xac dinh khi tra tién
bom cat thi chi M la nguoi truc tiép chuyén khoan cho 6ng K, do d6 viéc chi M
cho rang do khéng ranh thu tuc chuyén khoan méi nho chi Chau di chuyén khoan
la chua phu hop.

- Ca chi C va chi M déu khéng thé tu minh chimg minh dugc ngudn tién
tra cho 6ng H1 la caa ca nhan minh, trong khi lac thoa thuan nhan chuyén nhuong
véi ng H1 ca hai cung c6 mit, khi chuyén khoan tra tién chuyén nhuong thi ghi
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tén ctia ca hai chuyén tra va ca hai c6 méi quan hé than thiét trong thoi gian song
chung, lam kinh té chung, nén c6 du can ctr xac dinh tién Chuyén nhuong tra cho
6ng H1 la tai san chung caia chi C va chi M, ca hai nhan chuyén nhuong 03 thira
dat cua 6ng H1 va chi M la nguoi dai dién cho ca hai dimg tén QSD dat. Mat khac,
chi C va chi M khéng cung cip dugc tai liéu, ching cir dé chitng minh sé tién cua
mdi ngudi trong tong sé tién tra cho 6ng H1 Ia bao nhiéu nén Toa 4n so tham x4c
dinh ty 18 tai san chung cia mdi nguoi 1a 50% la phu hop. Viéc chi C yéu cau chi
M giao tra lai quyén st dung 03 thira dat tranh chap la c6 mot phan cin clir nhung
do chi C hién dang sinh sdng, 1am viéc & Thanh phdé HO6 Chi Minh, con chi M thi
sinh séng & huyén L, tinh Dong Thap. Cin clr vao hinh thé cac thira dit khong thé
chia cat déu cho mdi nguodi mot nira va ciing khong dam bao diéu kién tach thira
theo quy dinh ctia Quyét dinh sd: 22/2021/QD-UBND ngay 31/8/2021 cia UBND
tinh B vé diéu kién tach thira, d6ng thoi chi C ciing nhiéu lan trinh bay la do anh
huong caa dich Covid, kinh té kho khin, c6 nhu cau chuyén nhuong nén méi yéu
cau chi M tra lai dat, diéu nay ciing phtt hop véi trinh bay cta chi C tai Bién ban
hoa giai ngay 25/3/2022 ciia UBND x& T (Bt luc 32) chi C yéu cau dugc chia
50% gia tri dét tranh chép. Vi vay, dé thuén tién trong viéc quan ly, sir dung dat
nén Toa an so tham da tuyén giao 03 thira dat trén cho chi M quan 1y, sir dung,
con chi M ¢ nghia vu tra % gia tri quyén st dung dat cho chi C theo gia ma Hoi
d6ng dinh gia da dinh 1 co can cu.

- P6i véi chi phi cai tao dat va tai san c6 trén dét tranh chap chi C va chi M
théng nhat 1a 105.110.000 ddng, s6 tién nay chi C cho rang 13 cua chi C dua chi
M dem vé dé nhod ba S 1a me chi M thué mudn nhan cong cai tao dat, con chi M
cho ré‘mg day la sb tién cua chi M, ca hai khong cung cép dugc tai liéu, chung cu
dé chimg minh ngoai 10i trinh by ctia minh. Quyén sir dung dat 13 tai san chung
ctia chi M va chi C, vi vy s tién dung dé cai tao dat va tai san trén dét ciing phai
do c4 hai dua ra, do chi M duoc nhan dit nén budc chi M tra lai % s tién nay cho
chi C 1a phu hop.

Ngoai ra, chi C va chi M déu thira nhan gitra chi C va chi M da séng chung
va lam kinh té chung dé ban com tai quan C3 tir nam 2013 dén ngay 31/5/2021
(khi chi M bo vé thanh phd S sinh séng) thi khong song chung va lam kinh té
chung nira. Viéc lam an kinh té chung chi C va chi M khong cung cap dugc tai
liéu, chimg cr chtitng minh duoc tai san riéng ciia mdi nguoi trong khoi tai san
chung duoc tao ra, ciing nhu khong chimg minh duoc sd tién chi C va chi M thanh
toan cho 6ng Truong Phudc H1 dé nhan chuyén nhuong QSD dat tranh chap va
cai tao dét 13 tai san riéng cia mdi nguoi, nén Toa 4n so tham xac dinh 13 tai san
chung 1a c6 co s6.

TU co s& trén, nén viéc Toa an so thAm budc chi M tra % gia tri dét tranh
chap cho chi C la 887.136.000 dong va ¥ chi phi cai tao va tai san trén dat la
52.555.000 dong, tong cong: 939.691.000 dong 14 6 can ci.

[4] Tai phién toa dai dién hop phap ctia nguyén don chi Pham Thi Minh C
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la anh Bang Gia H va dai dién hop phap cta bi don chi Lé Thi Ngoc M la anh Lé
Phi C1 van gitt nguyén yéu cau khang cdo cta chi C va chi M. Hoi dong xét xtr
xét thy trinh bay ctia anh H va trinh bay cia anh C1 1 khong c¢6 du can ctr, dong
thoi chi C va chi M ciing khong cung cép duoc tai liéu, chimg cr chirng minh cho
yéu cau khang cdo ctia minh 13 ¢ co s nhu da phan tich trén, nén khong duoc
Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Tir co s trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan toan bo yéu cau khang
cao cua chi Pham Thi Minh C va chi Lé Thi Ngoc M, gilt nguyén ban an so tham.

[6] Dbi v6i quan diém va d& nghi caa Kiém sat vién tai phién toa hom nay
nhu néu trén. Hoi déng xét xtr xét thiy 13 ¢6 co sd va phu hop phap luat, nén duoc
chap nhan.

[7] V& an phi: Do khang c4o ctia chi Pham Thi Minh C va khang cdo caa
chi Lé Thi Ngoc M khong dugce chip nhén, nén chi C va chi M phai chiu an phi
dan sy phuc tham.

Cac phan khac cua ban an so tham khéng co khang c&o, khang nghi co hiéu
luc phap luat tir ngay hét thoi han khang c4o, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dén sy;

1. Khéng chap nhan khang cdo cta chi Pham Thi Minh C;

2. Khong chap nhan khang co ctia chi Lé Thi Ngoc M;

3. Gilr nguyén ban an dan su so th?lm sO: 45/2023/DS-ST ngay 12 thang 8
nam 2023 cua Toa &n nhan dan thanh pho Sa Péc.

4. V& an phi dan sy phtic tham:

- Chi Pham Thi Minh C phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) an phi
dan su phuc thim, dugc khau trir vao s tién tam tmg an phi di ndp 1a 300.000d
(Ba trim nghin dong), theo bién lai thu s6 0003175, ngay 13/9/2023 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy thanh phé Sa Péc, tinh Bong Thap.

- Chi Lé Thi Ngoc M phai chiu 300.000d (Ba tram nghin dong) 4n phi dan
su phuc tham, duge khau trir vao sb tién tam tng an phi d ndp 1a 300.000d (Ba
tram nghin dong), theo bién lai thu s6 0003172, ngay 12/9/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phd Sa Péc, tinh Pong Thap.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 7a, 7b
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va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Phong GD-KT TAND Tinh;

- TAND thanh phé Sa Péc;
- Chi cuc THADS thanh phé Sa Déc;

- Puong su; (Da ky tén va dong ddu)
- Luu: VT, HSVA, TDS (Quang).

Ngb Tan Loi
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