TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - hanh phuc

Ban 4n so: 245/2026/DS-PT
Ngay: 31 - 3- 2026
V/v “Tranh chap quyen st dung
dat, hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Mac Thi Chién

Cdc Thdam phan: Ba Pao Thi Thuy

Ba Lé Thi Tho

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Thinh - Thim tra vién Toa an
nhan dan thanh phé Can Tho.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan thanh phé Céin Tho tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thuy - Kiém sat vién.

~ Trong cac ngay 24, 31 :chéng 3 nam 2026 tai try s& T(‘)a an nhan dan thanh

ph6 Can Tho xét xu phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 343/2025/TLPT-DS

ngay 09 thang 10 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp quyén st dung dét, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan su so tham sd: 77/2025/DS-ST ngay 28 thang 5 nam 2025
cua Toa an nhan dan huyén Long My, tinh Hau Giang (nay 1a Toa an nhan dan
khu vyc 12 - Can Tho) bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 867/2025/QD-PT
ngay 01 thang 12 ndm 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lam Thi H, sinh ngay: 01/01/1960. Dia chi: Ap T, xa
X, thanh ph6 Can Tho.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Lam Hong O, sinh ngay:
24/10/2000. Pia chi: Ap T, x4 X, thanh ph6 Can Tho. (C6 mit)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Phan Van
Chanh L, 1a Luat su cia Van phong L2 ,thqéc Poan Luat su thanh phd C. Dia
chi: S6 A, duong N, phuong N, thanh pho Can Tho. (C6 mat)

- Bl c{an: Ba Théai Thi T, sinh ngay: 01/01/1961. Pia chi: Ap T, xa X,
thanh pho Can Tho.
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Ngueoi dai dien hop phdp cua bi don: Ong Lu Truong T1, sinh ngay:
12/11/1989. Dia chi: Ap F, xa V, thanh pho Can Tho. (C6 mat)

- Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Lam Vin X, sinh nam: 1983. (Ving mit)
2. Lam Vian X1, sinh nam: 1985. (Vang mit)
3. Lam Hoang M, sinh nam: 1988. (Ving mit)
4. Lam Vian H1, sinh nam: 1996. (Vang mit)
Cung noi cu tra: Ap T, x4 X, thanh phd Can Tho.
- Ngwoi lam churng:
1. Ong Lam Vin C, sinh ndm: 1949. (Ving mit)
2. Ong Thai Vin G. (Vang mat)
3. Ong Cao Van H2. (Vang mat)
- Ngwoi khang cdo: Bi don ba Thai Thi T.

NOQI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién ngay 02/02/2024 qua trinh thu thap chimg cir va
tai phién toa dai dién theo iy quyén ciia nguyén don chi Lam Hong O trinh bay:

Ba Lam Thi H 1a chi rudt ctia 6ng LAm Vian L1 da chét, chi chong cua ba
Thai Thi T. Khoang nim 1994 ba H duoc cha me rudt cho phan dat rugng, vuon,
thd cu co dién tich 20. 509m?, ba H st dung dén nam 1995 thi dugc cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat Khoang nam 2008 ba H cho em rudt 1a Lam Van
L1 va em dau 1a Thai Thi T muon phan dat c6 dién tich khoang 50m? tai thira
1162 dé cat nha o, viéc cho muon dat khong co gidy to gi. Nam 2016 ba H
chuyén nhugng cho 6ng L1 ba T phan dat tai vi tri s6 (IV), dién tich 75,5m? véi
gia 17.000.000 dong dé 6ng L1 ba T 1am duong di vao nha. Ong L1 ba T & trén
phan dat nay dén nim 2023 thi 6ng L1 chét, sau khi ong L1 chét thi ba T van &
trén phan dat nay nhung ba T lan ra thém dién tich khoang 450m?, ba H yéu cau
ba T tra lai phan dat cho & nhd va phan dat 1an chiém nhung ba T khong dong .
Viéc tranh chip di dugc Uy ban nhan dan xa T, huyén L, tinh Hau Giang hoa
giai nhung khong thanh. Tai phién toa chi O dong y d¢é lai phan dat tai vi tri (II),
dién tich 642,4m> vi tri s6 (IV), dién tich 75 Sm cho ba T str dung, yéu cau ba
T tra gia tri theo ket qua dinh gia. Chi O yéu cau ba T tra lai phan dét tai vi tri sb
(1) dién tich 167,3m? vi tri s6 (V) dién tich 577,9m? vi ngoai phan dat tranh
chép thi 6ng L1, ba T van con phan dét khac giap véi dit cia ba H.

* Qua trinh thu thap chung cir va tai phién toa bi don ba Thai Thi T trinh
bay:

Ba 1a vo ciia ong Lam Vin L1 da chét, em dau ciia ba Lam Thi H, ngudn
gbc phan dat tranh chap trudc day 1a cia cha chong 1a Lam Van H3, khoang
nam 1981 cha chong ba cho chong ba 1a Lam Vin L1 va ba phan dat c6 dién tich
bao nhiéu thi ba khong biét 1 nhung 1a phan dat dang tranh chép, viéc cho dat
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khong c6 1am gidy to gi. Sau khi duoc cho dét thi ba va ong L1 cat can nha 14 c6
dién tich ngang khoang 4,9m dai khoang 9 - 10m dé &, sau d6 ba va ong L1 bo
dia phuong di lam an tir nim 1985 dén nim 1994 thi quay vé, dén nam 2010 thi
ba cat lai cin nha nhu hién nay, phan dét tréng con lai ba dang st dung. Nam
2016 6ng L1 va ba nhan chuyén nhuong cua ba H phan dat tai vi tri s6 (IV), dién
tich 75,5m? véi gia 17.000.000 dong dé 1am dudng di vao nha, viéc chuyén
nhuong c6 1ap gidy tay. Pén nam 2023 thi ong L1 chét, ba van sir dung phan dat
dung theo dién tich 6ng H3 di cho ba va éng L1, khong ¢ 1an dat cua ba H nén
khong ddng y theo yéu cau cua ba H. Ngoai phan dat tranh chép thi ba va ong
L1 dugc ong H3 cho phan dat vuon dién tich khoang 5.000m? phan dat nay giap
vOi phan dat cua ba H hién nay ba dang st dung phan dat nay va da duoc cap
gidy chtng nhan quyén str dung dat. Tai phién toa chi O dong ¥ dé lai phan dat
tai vi tri (II), dién tich 642,4m? vi tri s6 (IV), dién tich 75,5m? cho ba sir dung,
yéu cdu ba tra gia tri theo két qua dinh gia, chi O yéu cau ba tra lai phan dt tai
vi tri s6 (I1I) dién tich 167,3m? vi tri s6 (V) dién tich 577,9m? thi ba khong dong
y.

* Tai van ban ngay 09/4/2025 va tai phién toa nguoi c¢6 quyén loi,nghia
vu lién quan ong Lam Van X1 trinh bay:

Ong 14 con 6ng Lam Van L1 da chét va ba Thai Thi T. Theo 6ng duoc
biét phan dat ba Thai Thi T dang tranh chap véi ba Lam Thi H trudc day 1a cua
ong ndi 6ng cho cha me 1a Lam Van L1 vaba Thai Thi T cat nha &, viéc cho dat
c6 gidy to gi hay khong thi 6ng khong biét. Sau khi duoc cho dat thi cha me 6ng
cat nha 1a dé &, sau d6 dén nam 2010 thi 6ng L1 ba T cat lai cin nha nhu hién
nay, hién nay ong dang & cing ba T trén cin nha nay. Tir trudc dén nim 2023 ba
H khoéng c6 tranh chap gi v6i ba T, dén nam 2024 méi phat sinh tranh chap. Ong
théng nhat véi 10i trinh bay cta ba T.

* Tai van bdan ngay 18/4/2025 nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Lam Van X, Lam Hoang M, Lam Van HI trinh bay:

Ong Lam Vin X, Lam Hoang M, Lam Van H1 14 con 6ng Lam Van L1 da
chét va ba Thai Thi T. Phan dat ba Thai Thi T dang tranh chip v6i ba Lam Thi
H trude day la cua 6ng ndi 6ng X2, ong M, 6ng H1 la Lam Van H3 cho cha me
1a Lam Vian L1 va ba Thai Thi T cét nha &, viéc cho dit c6 gidy to gl hay khong
thi cac ong khong biét. Sau khi dugc cho dat thi cha me cac 6ng cat nha 14 dé o,
sau d6 dén nam 2010 thi 6ng L1 ba T cat lai cin nha nhu hién nay, hién nay céc
ong dang & cung ba T trén can nha nay. Tir trude dén nam 2023 ba H khong co
tranh chip gi v6i ba T, dén nim 2024 m&i phat sinh tranh chap. Tai phién toa
ong Lam Van X thong nhat v0i o1 trinh bay cua ba T. Ong Lam Hoang M, Lam
Vin H1 xin vang mit trong su6t qua trinh Toa an gidi quyét vu an.

* Tai vin bdan ngay 08/5/2025 nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan

Ngdn hang N1, chi nhanh huyén L trinh bay:
~ BaLam Thi H ¢6 thé chap tai san 1a gidy ching nhan quyén st dung dat
s0 (856430 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 10/5/1995 dién tich
19.209m? dé dam bao du ng vay hién nay 1a 140.000.000 dong. Qua trinh vay ba
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H thuc hién nghia vu tra ng gc va 1ai ding theo dinh ky, khong phat sinh no
qua han ciing nhu khong vi pham nghia vu tra ng cho ngén hang. Do dé ngén
hang khong tham gia trong vu ki¢n nay, néu c6 phat sinh tranh chap ngan hang
s€ khoi kién ba H bang vu kién khac.

Tai Ban én dén sy so tham sé: 77/2025/DS-ST ngdy 28/5/2025 ciia Toa
an nhan dan huyén Long My, tinh Hdu Giang (nay la Toa an nhan dan khu vuc
12 - Can Tho) da tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khai kién ctiia nguyén don ba Lam Thi H.

Bugc ba Thai Thi T tra lai cho ba Lam Thi H phan dat tai vi tri s6 (III) c6
dién tich 167,3m? va phan dat tai vi tri so (V) c6 dién tich 577,9m? (c6 manh
trich s6 128/CHK ngay 19/11/2024 cua Cong ty cd phan D kém theo).

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (T thoa thuin) 1ap ngay
06/5/2016 gitra ba Lam Thi H v&i ba Thai Thi T, 6ng Lam Van L1 v6 hiéu.

Ba Thai Thi T duoc st dung phan dét tai vi tri s6 (II) ¢6 dién tich 642,4m>
va phan dat tai vi tri s6 (IV) co dién tich 75,5m? (c6 manh trich s6 128/CHK
ngay 19/11/2024 ctia Cong ty cd phan D kém theo) va toan bd cong trinh kién
tric, cdy trong trén dat.

~ BaThai Thi T dugc quyén lién h¢ voi co quan co tham quyén dé duoc cip
gidy ching nhan quyén str dung dat.

Budc ba Théi Thi T ¢6 nghia vu tra gid trj dat cho ba Lam Thi H s6 tién
223.984.809 dong (Hai trdm, hai muoi ba tri€u, chin tram tam muoi bon nghin,
tam tram dong).

Budc ba Lam Thi H ¢6 nghia vy trd cho ba Thai Thi T véi s0 tién
17.000.000 ddng (Muoi bay triéu dong).

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé phan chi phi t6 tung, 4n phi, quyén thi hanh
an va quyén khang cao theo luat dinh.

Ngay 02 thang 06 nam 2025, ba Thai Thi T c6 don khang cao toan bo noi
dung ban an so thAm yéu cau cap phuc tham sira ban an so tham.

* Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién theo ty quyén cta bi don trinh bay: Dbi véi phén datba T
dang quan ly su dung 1a duogc cha chdng cho, ba T da st dung on dinh nhleu
nam va da cat nha trén dat. Nay ba H cho rang phan dat nay ba da duoc cap gidy
ching nhan quyen st dung dat nén yéu cau ba T tra lai 1a khong dang. Mat khac
khi giai quyet & so tham, nguyen don chi doi SOOm dat nhung khi giai quyet
Toa an cap so tham lai giai quyét vuot qua yéu cau khdi kién ban dau véi phan
dién tich trén 1.463,1m?, khong c6 don khoi kién bo sung la khong dang voi
quy dinh cua phép luat. Mat khac ddi v6i phan dat tranh chip o vi tri s6 V ¢co
dién tich 577,9m? khéng phai do ba T st dung ma do dng Lam Van N dang quéan
Iy nhung khéng dugc moi tham gia t6 tung, ban so tham budc ba T tra ba H lay
dat & dau dé tra. Ngoai ra, ban an giai quyét phan thoa thuan chuyén nhuong
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giita cac duong su trong khi khong ai yéu cau 1a vi pham tha tuc t6 tung. Do do,
dé nghi Hoi déng xet xur xem x¢€t lai ban an so tham. Ngoai ra viéc cap so tham
chap nhén viéc uy quyén cua ba H cho ba O tham gia t6 tung 1a chua dung, vi
theo gidy ty quyén ba H chi @iy quyén cho ba O tham du phién toa, viéc tham
gia phién toa v6i tham du phién toa khac nhau. Xét thdy ban an so thdm vi pham
thu tuc t6 tung nghiém trong nén dé nghi hay ban 4n so tham.

Pai dién nguyén don trinh bay: Phan dat tranh chap nguyén don dugc cha
chdng cho, sau d6 cho bi don muon sir dung roi bi don x4y nha & ludn. Nay
nguyén don chi yéu cau tra lai gia tri phan dat bj don dang quan 1y tai phan s6 II
theo manh trich do dia chinh ngay 19/11/2024 h¢ toa do tu do, ap B, to s6 2 (bat
luc s6 67). Bbi cac phan khac do khong c6 don khoi kién bd sung nén nguyen
don khong yéu cau giai quyet phan nay, den nghi Hoi dong xét xtr giai quyét
theo phap lut. Dbi v6i phan dat ¢ vi tri s6 V do éng N quan ly nhung ba T co
tranh chip véi 6ng N va gianh dat dé sir dung, hién tai ba T vAn dang quan 1y
phan dat nay.

Luat su bao v¢ quyen va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay quan
dlem Pbi voi phan dat cac bén dang tranh chap nam trong gidy chimg nhéan
quyén st dung dat ctia nguyén don. Vi 1a ngudi trong gia dinh nén ba H cho vo
chdong ba T muon st dung, sau d6 ba T dd chiém thém dit va cit nha ¢ 6n dinh.
Do nguyén don chi khai kién yéu cau doi lai 500m? phan dat tai thira 1162, qua
do dac thuc té phﬁn dét tai vi tri s6 II ¢ dién tich 642,4m?, phﬁn dat nay ba T da
xay nha va ¢ cac cong trinh trén dat nén nguyén don déng y cho bi don ¢ luon
nhung phai tra gia tri dat cho nguyén don theo nhu cip so tham da tuyén. Voi
phan dat & vi tri s6 IV, cac bén di thoa thuan trao doi, bi don da sir dung 6 on dinh
mic di khong c6 don khoi kién dbi véi phan nay nhung dé dam bao tinh 6n dinh
va cing khong lam thay d6i ban chat vy 4n nén dé nghi Hoi dong xét xir cong
nhan phan dat cho bi don va budc bi don tra gia tri cho nguyén don. Déi véi cac
phan dat & vi tri s6 11T va V do nguyen don chua c6 yéu cau khoi kién, vuot qua
pham vi ban dau nén nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir theo quy dinh cta
phép luat.

* Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhdan dan thanh pho Can Tho:

- Vé thii tuc t6 tung: Tt khi thy 1y theo thu tuc phuc thdm va tai phién toa
hom nay, nguyén don, b1 don va Tham phan, Hoi déng xét xur, Thu ky thuc hién
dung quy dinh cta phap luat t6 tung dan sy. Doi v0i tranh chép dat gitra ba H
vdi ba T qua don khoi kién, nguyén don chi yéu cau giai quyét SOOm dat chu
yeu nam tai vi tri so II, nhung cap so tham da do dac va giai quyet d6i véi cac
phan dat tai vi tri so III, IV va s6 V theo manh trich do. Téng dién tich
1.463,1m? 14 vuot qua yéu cau khoi kién, vi pham nguyén tac tu dinh doat cia
cac duong su. Trong d6 c6 phan dét tai vi tri s6 IV voi dién tich 75,5m? do céc
duong sy thoa thuén giao dich voi nhau, du giao dich nay khong dam bao nhung
khong bén nao yéu céu giai quyét nhung cap so thAm van giai quyet la khong
dung quy dinh. Do do, dé nghi Hoi ddng xét xur tuyén xt huy mot phan ban an
so tham do vuot qua yéu cau khoi kién.
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- Vé néi dung gidi quyét vu dn: Qua dién bién tai phién toa phia nguyén
don dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén phan 6n dinh phan dat tranh chap & vi
tri s6 I v6i dién tich 642, m? cho bi don sir dung va budc bi don tra lai gia tri
nhu cép SO thém Péi véi phén dat o Vi tri s6 IV do cac bén khong yéu cau giai
quyét nhung cap S0 tham da giai quyet budc bi don tra gia tri phan dat nay cho
nguyen don nén can dleu chinh s6 tién budc bi don tra cho nguyén don trur di
phan gia tri dat ¢ vi tri s6 V. Tir phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét
chap nhan mot phan khang cdo cua bi don 4p dung khoan 2, khoan 3 Diéu 308
cua Bo luat TH tung dan sy stra mot ph?ln va hiy mot phﬁn ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so vu an da duoc
xem x¢ét, tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung va y kién phat biéu
cua dai di¢n Vién kiém sat, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Sau khi xét xir so tham, bi don ba Thai Thi T c6 don khang cao hop
1¢ ye‘l ndp trong thoi han luat dinh nén dugce chap nhan xem xét theo thu tuc phuc
tham.

[1.2] Xét vé& su vang mit cua nhimg ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién
quan: Tai phién tda vang mit Lam Van X, Lam Van X1, Lam Vin H4 va Lam
Hoang M. Tuy nhién, nhitng nguoi nay da duoc triéu tap hop 1& dén 1an thi hai
nhung van vang mit. Do d6 Hoi dong xét xtr can ctr theo quy dinh ciia phap luat
xét XU vang mat nhitng ngudi nay.

[2] Xét khang céo ctia ba Thai Thi T dé nghi xem x¢&t lai toan bd ban an so
tham:

[2.1] Xet ndi dung khang cao vé thi tuc uy quyén: Pai dién cta bi don
cho rang viéc nguyén don uy quyen cho ba Lam Thi Ol duoc chuyen ho so va
du cac phién toa nhung cap so tham cho ba O1 tham gia td tung tat ca cac giai
doan tu khi thy 1y dén khi hoa giai la khong ding, vi pham thu tuc td tung. Can
ctr theo gidy Gy quyén cta ba Lam Thi H dé ngay 02 thang 02 nim 2024 (but luc
s6 17), ngoai no1 dung bi don néu con ¢ ndi dung “dugc toan quyen quyét dinh
dé giai quyét viéc tranh chap véi ba Thai Thi T... Thoi gian uy quyén tu khi bt
dau vu kién dén khi két thuc vu kién”. Véi noi dung trén, cap so tham chap nhan
cho ba O1 dai dién cho nguyén don tham gia t6 tung trong vu kién véi tu cach
nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don 1a phu hop. Vi vay, phan khang
c40 ndy cua bi don khong dugc chap nhan.

[2.2] Doi voi khang cao cho rang ndi dung vu an giai quyét vu kién vuot
qua yéu cau khai kién ban dau: Qua don yéu cau khoi kién cua ba Lam Thi H
y€u cau Toa an budc ba T tra lai dién tich phan dat 500m? phan dét tai thua 1 162
thudc glay ching nhan quyén sir dung dét cua ba Lam Thi H. Trong qua trinh t6
tung tai cap so thdm, nguyén don khong co don khoi kién bd sung trong vu kién.
Tuy nhién cdn cr theo ban an so tham, cdp so tham da thy 1y giai quyét cac phan
dat & vi vi tri s6 (II), dién tich 642.4m?2 vi tri s6 (I1I) dién tich 167,3m? vj tri sb
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(IV), dién tich 75,5m?2, vi tri s6 (V) dién tich 577,9m?2. Tong dién tich cac phﬁr}
dat néu trén 1a 1.463,1m?. Do d6, phan khang cdo nay cta bi don 1a ¢d can ctr dé
xem Xeét.

[2.3] Bdi voi phan dat ¢ vi tri sb V, tong dién tich dat 1a 577.9m? , tai
phién toa phuc tham, dai dién bi don xic dinh phan dat nay bi don khong su
dung ma la 6ng Lam Van N dang sir dung nhung chua duoc cap so tham 1am rd
ma d tuyén budc bi don phai tra phan dat nay 1a khong dang quy dinh cta phap
luat. Tai phién toa, nguyén don xac dinh van do bi don sir dung nhung khong c6
ong N tham gia nén khong xac dinh dugc ai dang st dung dat. Tuy nhién, phan
dat nay 1a vuot qua pham vi khai kién ban dau, cip so tham do dac va giai quyét
thém phan dit nay 1a khong dung quy dinh.

[2.4] Di v6i phan dat ¢ vi tri (II1) ¢6 dién tich 167,3m> ban an so thim
nhan dinh cac bén thoa thuan chuyén nhuong phan nay, nhung khong co ai yéu
cau hay hop dong chuyén nhugng nhung cap so tham nhan dinh “Ddi voi phan
dat tai vi tri s0 (IV) ba H chuyén nhuong cho 6ng L1 ba T vao nam 2016 voi s6
tién 17.000.000 dong, viéc chuyén nhuong co 1ap gidy tay. Tuy nhién viéc
chuyén nhuong gitra ba H vo1 6ng L1 ba T khong tuan thu quy dinh cta phap
luat nén viéc chuyén nhugng 1a v6 hiéu. Theo quy dinh khi hop dong chuyen
nhuong vo hiéu thi cic bén phai tra cho nhau nhitng gi da nhan, bén c6 16i phai
bdi thuong. Tai phién toa chi O1 dong ¥ giao phan dat nay cho ba T st dung,
yéu cau ba T tra gia tri, con ba Thuong yéu C1 dugc sir dung, cac bén khong yéu
cau tuyén huy hop dong va giai quyét hau qua nén Hoi dong xét xir khong xem
xét. Tuy nhién, cap so tham van tuyén vo hiéu giao dich va bugc bi don phai tra
dién tich dat néu trén cho nguyén don, nguyén don tra tién cho bi don la khong
ding quy dinh.

[2.5] D6i véi vi tri s6 (IV), dién tich 75,5m? ca nguyén don va bi don déu
xac dinh thoa thuan chuyén nhuong dé 1am 16i di nhung khong yéu cau giai
quyét d6i voi giao dich nay. Cép so tham lai nhan dinh “Phan ddt tai vi tri s6
(IV) ba H chuyén nhwong cho éng LI ba T thi éng L1 ba T lam dwong di vao
nha va ddy la 16i di duy nhdt vao nha ba T nén Hoi dong xét xir on dinh phdn dat
tai vi tri s6 (IV) cho ba T su dung va buoc ba T tra gia tri cho ba H”. Cling nhu
phan tich ¢ trén phan tranh chép nay.

[2.6] Nhu phan tich & trén, cAp so thAm di vi pham quy dinh vé quyén
quyét dinh va tu dinh doat cua duong sy tai Piéu 5 Bo luat Té tung dan su: “1.
Duong sy co quyén quyét dinh viéc khéi kién, yéu cau Toa dn cé thdm quyén
gidi quyét vy viéc dan sy. Toa an chi thu Iy giai quyét vu viéc dan s khi c6 don
khoi kién, don yéu cau cia dwong sw va chi gidi quyét trong pham vi don khéi
kién, don yéu cau do.”

[3] T nhu:ng phan thh néu trén cho thay ban an so tham c6 nhiéu sai sot
vé thi tuc, dan dén sai sot vé noi dung ma tai cap phtic tham khong khic phuc
dugc nhitng phan vi pham nén can phai huy, dinh chi phan ban an so tham lién
quan dén phan dat tai cac vi tri vi tri s6 (III) dién tich 167,3m? vi tri s6 (IV),
dién tich 75,5m>, vi tri s6 (V) dién tich 577,9m>.
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[4] Dbi v6i phan dat tai vi tri s6 II dién tich 642,4m? tai thira 1162 ¢6 phan
cin nha va cac cong trinh trén dat 14 cta ba T. Tai phién toa nguyén don dong y
cho bi don 6n dinh phan dit nay. Mic du, so véi don khai kién doi 500m? thi
phan dat nay cé dién tich nhiéu hon 13 142,4m? nhung nguyén don dong y cho bi
don ¢ 6n dinh, yéu cau bi don tra gia tri. Vi vy, dé dam bao viéc 6n dinh cho ba
T trén dat, cac bén khong con tranh chép nén cong nhan phén dat nay cho ba T,
ba T phai c6 nghia vy hoan tra gia tri dat cho ba H vi phan dat nay thudc gidy
ching nhan quyén st dung dat ctia ba H. Phia ba T cho rang phan dat nay la
chong ba 6ng Lam Vin L1 duoc cha cho, 6ng L1 chét dé lai cho ba, ba da cat
nha & 6n dinh ngay tinh 30 nim nhung khong c6 chtng ctt chimg minh. Mt
khac, xét thyc té ong L1 va ba T ciing duoc cho phan dat khac va da duoc cap
gidy chuing nhan quyén st dung dit. Nay phan dit ndy da duoc cip cho ba H
nén khong c6 cin cir dé xac dinh phan dat & vi tri s6 11 1a cua gia dinh ba T.

Cap so tham cin ctr vao két qua dinh gia phan dat 642,4m? x 312.000
d6ng/m2 (1a gia theo két qua tham dinh gia) = 200.428.800 ddong dé budc bi don
tra cho nguyén don la phu hop. Tuy nhién, xét thdy viéc bi don c6 cong ton tao
dat nén gid tri duoc nang cao nén ciing can tinh cong strc cho bi don ¢o cong ton
tao dat, tinh gia tri cong stc ton tao khoang 20% twong duong sb tién la
40.085.760 dong. Do d6, bi don chi phai hoan tra cho nguyén don sb tién la
160.343.040 dong.

[5] Xét quan diém cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho
nguyén don 1a ¢6 can cir dugc chap nhan mdt phan.

[6] X¢ét quan diém cﬁ,a dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can
Tho 1a phu hop nén dugc chap nhan.

[7] Vé an phi dan su phuc tham khong ai phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2, khoan 3 Diéu 308, Piéu 311 cta Bo luat Té tung dan su;
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va l¢ phi Toa an.

Chéap nhan mdt phan khéng céo ctia bj don ba Thai Thi T; Sira mot phan
va hily mot phan Ban an dan sy so tham s6: 77/2025/DS-ST ngay 28/5/2025 cua
Toa an nhan dan huyén Long My, tinh Hau Giang (nay la Toa an nhan dén khu
vuc 12 - Can Tho.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Bugc ba Thai
Thi T c¢6 nghia vu tra gia tri dat cho ba Lam Thi H s6 tién 160.343.040 dong
(mot trdm sau muoi trigu, ba tram bon muoi ba nghin, khong tram bén muoi

dong) gia tri phan dat tai vi tri sO II dién tich 642,4m? tai thira 1162 thudc gidy
chtng nhan quyén sir dung dit ctia ba Lam Thi H
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Ké tir ngay ba Lam Thi H c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh
an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an. Lai suét cham tra tién duoc xac
dinh theo thoa thuén cta cic bén nhung khong dugc vuot qua muc 13i suat quy
dinh tai khoan 1 Diéu 468, néu khong thoa thuan duogc thi thyc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B9 luat dan sy ndm 2015.

2. Ba Thai Thi T dugc su dung phan dat tai vi tri sd (II) c6 7dién‘ tich
642,4m? (c6 manh trich so 128/CHK ngay 19/11/2024 cua Cong ty c6 phan DB
kém theo) va toan bg cong trinh kién truc, cay trong trén dat.

~ BaThai Thi T dugc quyén 1ién h¢ vi co quan co thAm quyén dé duoc cip
gidy ching nhan quyén st dung dat.

3. Huy va dinh chi giai quyét cac phan ctia ban an so tham nhu sau:

3.1. Budc ba Thai Thi T tra lai cho ba Lam Thi H phan dat tai vi tri s6
(II) co6 dién tich 167 ,3m?, phan dat tai vi tri s6 (IV) c6 dién tich 75 ,5m? va phan
dat tai vi tri s6 (V) ¢o dlen tich 577,9m? (c6 manh trich sé6 128/CHK ngay
19/11/2024 ctia Cong ty ¢6 phan P kém theo).

3.2. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (To thoa thuan) 1ap
ngay 6/5/2016 gitra ba Lam Thi H v61 ba Thai Thi T, 6ng Lam Van L1 v6 hi¢u.

3.3. Budc ba Lam Thi H c6 nghia vu tréd cho ba Thai Thi T vdi s0 tién
17.000.000 dong (muoi bay tricu dong).

4. Chi phi xem xét tham dinh, dinh gid: Ba Thai Thi T phai chiu
12.120.000 dong (mudi hai triéu, mot trim hai muoi nghin dong). Do ba Lam
Thi H da ndp tam ung trudc nén ba Thai Thi T c6 nghia vu ndp tra lai cho ba
Lam Thi H

5. V¢ an phi dan sy so tham va phuc tham: Do ba Thai Thi T 1a ngudi cao
tudi nén dugc mién.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7
va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy; thdi hiéu thi hanh 4n dan sy duge thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (Ngay
31/3/2026).

Noi nhgn: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh pho Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vye 12 - Can Tho;

- Phong THADS khu vuyc 12 - Can Tho; (D ky)

- Puong sy;

- Luu ho so vu an.

Mac Thi Chién



