TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Doc 1ap - Tw do - Hnh phuc

Ban 4n s6: 04/2023/KDTM-PT
Ngay: 11/01/2023

Vé viéc “Tranh chdp hop dong
tin dung va tranh chdp hop dong
thé chdp quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom cé:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tai St

- Cdc Tham phdan: Ong V& Vin Vinh va éng Lé Van Hitu.

Thw ky phién toa: Ba Dao Hai Thinh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pak
No6ng

- Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dén tinh Dak Nong tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Tam — Kiém sat vién Trung cap.

Ngay 11-01-2023, tai try sé Toa 4n nhan dan tinh Pak Nong xét xir phdc tham
cong khai vu an Kinh doanh thuong mai thu 1y sé: 09/2022/TLPT-KDTM ngay
02-11- 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung va tranh chdp hop dong thé
chdp quyén sir dung dat”, do Ban an s6 04/2022/KDTM-ST ngay 15-9-2022 cua
Toa an nhan dan huyén b bj khang co, khang nghi theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr sb: 89/2022/QD-PT ngay 14-12- 2022 va Quyet dinh hodn phién toa s6
02/Qb-PT ngay 05-01-2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Quy DT.

Dia chi: Khu S, phuong N, thanh phé G, tinh bk Nong.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Trinh A — Chuc vu: Giam déc Quy BT —
C6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ba Chau Thi Khanh L — Pho
truong phong Nghiép vu - Quy DT (theo Gidy uy quyén ngay 24/02/2022) — C6
mat.

- Bi don: Ong Bui Thanh T — Cha Doanh nghiép tu nhan T —C6 mit;

Dia chi: S6 111 duong H, thi tran D, huyén D, tinh Pik Nong.

- Nguwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Hiru H va ba Huynh Thi H — C6 mat.

Pia chi: Thon P, xa T, huyén D, tinh Bak Néng.

+ Ong V& Tr va ba Huynh Thi M — Péu vang mit;

Pia chi: Thon P, xi T, huyén D, tinh Pak Nong.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu yéu cau déc 1ap.
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+ Anh V& Thanh C, anh V& Thanh T, chi V& Thi Thanh T — Déu vang mat.

+ Anh V0 Thanh Ch — C6 mat.

Déu trd tai: Thon D, xa T, huyén D, tinh Pak Néng.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia éng Nguyén Hitu H va ba Hupnh Thi H,
ong Vo Tr, ba Huynh Thi M, anh Vo Thanh C, anh Vo Thanh Ch, anh V6 Thanh T,
chi V6 Thi Thanh T: Ong Nguyén Ngoc A (theo Gidy uy quyén ngay 18/01/2022) —
Ving mit.

Pia chi: S6 53 duong 3, khu phd 9, phuong T, thanh phé T, Thanh phd Ho
Chi Minh.

+ Ong Luong Tai S va ba Nguyén Thi T — C6 don dé nghi giai quyét, xét xir
vang mat.

Pia chi: Thén P, xa T, huyén D, tinh Pak Nong.

+ Van phong cong chimg Vi Thi H T.

Dia chi: Thi tran E, huyén C, tinh Dk Nong.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ba Vii Thi H T - Co don dé nghi xét xir vang
mat.

Dia chi: Thi tran E, huyén C, tinh Pak Nong.

NOI DUNG VU AN:

*- Theo néi dung don khoi kién, 16i khai ciia ngwoi dai dién theo 1ty quyén ciia
nguyén don ba Chdu Thi Khanh L trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
trinh bay: Theo hop dong vay von sé 03/2011/HPCV-QDT, ngay 04/11/2011 va
khé udc nhan no thi Doanh nghiép tu nhan T do éng T 1am chu doanh nghiép (Goi
tat I3 DNTN T) dugc Quy DT dong y giai ngan cho vay sd tién 2.210.000.000
ddng, 14i suét trong han 11,4%, 13i sudt qua han 17,1% thoi han vay 60 thang, muc
dich vay dé dau tu kinh doanh.

Pé bao dam cho khoan vay tai Quy PTciia DNTN T thi bén thr ba 1a ong
Nguyén Hitu H va ba Huynh Thi H, 6ng V6 Tr va ba M c6 thé chap quyén st dung
dat (QSDD) gom: Thira dat s6 06, to ban do s 48, dién tich 2.493,0m?; thira dat sd
07, t& ban dd sb 48, dién tich 13.051m’ va thira dat s 02, t& ban d6 s6 48, dién tich
4804,0m? déu toa lac tai xa T, huyén D, tinh bik Nong; thira dét s6 181, to ban dd
s6 15, dién tich 1.230m?, dt tai xa T, huyén D, tinh bak Nong (theo hop déng thé
chap QSDD cua bén tht ba s6 09/2011/HDTCQSDD, ngay 07/11/2011, dugc ding
ky giao dich bao dam ngay 14/11/2011 tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén D.

Trong qua trinh thyc hién hop ddng tin dung thi DNTN T d4 khong thyc hién
dung cam két tra no goc va lai cho Quy PT. Tinh dén ngay 30/6/2019 tong s6 tién
DNTN T con no Quy DT 1a 3.844.924.838 dong, trong d6 ng gdc 13 2.115.000.000
ddng va tién 1ai phat sinh 14 1.729.924.838 dong va toan b 13i suat phat sinh tinh
tir ngay 01/7/2019 cho dén khi thanh toan xong ng.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don yéu cau DNTN T
phai c6 nghia vu thanh toan cho Quy DT tong sb tién tinh dén ngay 15/9/2022 la
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5.254.005.838 dong, trong d6 no goc 1a 2.115.000.000 dong, 1di trong han Ia
643.397.500 dong, l4i qua han 1a 1.984.796.875 dong, 13i cham tra 14i phat sinh tir
gbc trong han 13 510.811.463 dong va toan bo 13i suat phat sinh theo hop dong vay
von ké tir ngdy tiép theo cua ngay xét xir so thdm cho dén khi thanh toan xong no.

Truong hgp DNTN T khéng thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu
thanh toan no thi Quy BT ¢6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan su huyén D,
tinh Pak Nong xir 1y tai san thé chap theo hop dong thé chdp QSDD cua bén th ba
s6 09/2011/HDTCQSDP, ngay 07/11/2011 dugc ding ky giao dich bao dam ngay
14/11/2011 dé thu hdi no, trudng hop tai san thé chap khong du thi yéu cau xir Iy cac
tai san khac cia DNTN T dé tra no. D4i voi sb tién 5.640.000 dong ong H va ba H
dugc Uy ban nhan dan huyén B bdi thudng, hd trg giai phong mat bang vé viéc thu
hoi mét phén dién tich dat cua thira dat sb 06, to ban do sb 48, dat tai xa T, huyén D,
tinh Dk Nong thi dé nghi Toa an giai quyét budc ong H, ba H phai tra lai s6 tién da
nhan dén bu cho Quy PT.

Déi véi don khoi kién yéu cau doc 1ap caa ngudi co quyén loi va nghia vu lién
guan la anh Vo Thanh C, anh V6 Thanh Ch, anh V5 Thanh T, chi Vo Thi Thanh T
yéu cau giai quyét tuyén hay mot phan hop doéng thé chip QSDD sb
09/2011/HPTCQSDD dbi véi thira dat sb 181, to ban d6 s6 11, toa lac tai xa T,
huyén D, tinh Pak Nong thi Quy DT khéng ddng y vi: theo Quyét dinh sé 69/QD-
QBT ngay 28/4/2011, Hop dong cho vay vén dau tu s6 03/2011/HPCV-QDT ngay
04/11/2011 va Khé uéc nhan no thi Quy BT da thyc hién dung trinh tu theo quy
dinh DNTN T di duoc giai ngan dé thuc hién dy an.

Vé tai san thé chap cua bén thir ba dé dam bao cho khoan vay trén, ngoai cac
QSDD cua dng H va ba H, con c6 Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 M
840439 do Uy ban nhan dan huyén D cip ngay 19/3/1999, vao sé cp gidy chung
nhan QSDD sb 204943, thira dat s6 181, to ban dd sb 15, dién tich 1.230m?, muc
dich sir dung dit & 190m? dat ca phé 1.040m’ diing tén ho dng V6 Tr, dat toa lac
tai: thon B, x4 T, huyén D, tinh Dak Nong. Hop dong thé chap QSDD cua bén thir
ba dugc cac bén tu nguyén thoa thuan giao két, cac bén giao két hop dong co ning
luc hanh vi dan su ph hop quy dinh cua phap luat. Hop déng duoc cdng ching
ngay 14/11/2011 tai Phong cong chiing sb 02 tinh Pak Nong, cong ching vién chiu
trach nhiém vé tinh hop phap cua hop déng, ghi nhan noi dung thoa thuan cua cac
bén trong hop dong phu hop véi phap luat, dao duc xa hoi. Ngoai ra, Gidy ching
nhan quyén st dung dat sé6 M 840439 dugc Vin phong ding ky quyén sir dung dét
huyén B chting nhan viéc thé chap QSDP ngay 14/11/2011. Khi thyc hién tham
dinh gia tri QSDD dé lam tai san bao ¢dam cho khoan vay cia DNTN T thi Quy BT
tham dinh gia tri toan b thira dat s6 181, to ban d6 s6 15.

- Bi don 6ng Bui Thanh T— Chii DNTN T trink bay: Do biét 6ng 1a chi DNTN,
nén thu tuc vay von tai cac co s tin dung sé thuan tién va Iai suat phat sinh thap, nén
6ng Nguyén Hitu Hva ba Huynh Thi H ¢6 nho ong ding ra vay véon gidp ong H va
ba H tai Quy DT. Theo hop ddng vay vén sé 03/2011/HPCV-QDT, ngiy



04/11/2011 thi 6ng dugc Quy PTcho vay sb tién 2.210.000.000 dong, thoi han vay
60 thang, 13 suat trong han 11,4%, 14i suat qué han 17,1%.

Dé dam bao cho khoan vay tai Quy DT thi 6ng c6 ky véi Quy BT hop ddng thé
chap quyén sir dung dat cua bén thi ba sé 09/2011/HPTCQSDP, ngay 07/11/2011,
theo d6 tai san dung dé dam bao cho khoan vay 12 tai san caa 6ng H va ba H va tai
san cia 6ng VO Tr va ba Huynh Thi M¥; theo hop dong thé chap thi 6ng H va ba H
thé chap cac tai san la thira dat s6 06, to ban do s 48, dién tich 2.493,0m?; thua dat
s6 07, to ban d6 s6 48, dién tich 13.051m? va thira dat s6 02, to ban d6 so 48, dién
tich 4.804,0m* déu toa lac tai x& T, huyén D, tinh Dak Nong; con 6ng V6 Tr va ba M
thé chap thira dat s 181, to ban dd sb 15, dién tich 1.230m?, dét toa lac tai xa T,
huyén B, tinh Bak Nong.

Khi Quy DT giai ngan thi 6ng da ty quyén cho 6ng H va ba H rt tién, khi rat
tien 6ng H va ba H sir dung vao muc dich gi thi 6ng khong biét. Poi vai yéu cau
khoi kién cua Quy DT yéu cau 6ng phai c6 nghia vu thanh toan sé tién goc va lai
suat phat sinh theo hop dong tin dung sé 03/2011/HPCV-QPT, ngay 04/11/2011,
truong hop khong thanh toan dugc no thi yéu cau xir ly tai san thé chap va tai san
riéng cua doanh nghiép tu nhan T va tai san caa ong thi 6ng khong dong y, vi s6 no
trén Ong chi dang ra vay giup 6ng H va ba H. Do d6, dng H va ba H phai c6 nghia
vu thanh toan s6 no trén cho Quy BTva phai chiu an phi, chi phi theo quy dinh

- Nguweoi ¢6 quyeén loi, nghia vy lién quan éng Neuyén Hitu H, ba Hupnh Thi H,
ong Vo6 Tr, ba Huynh Thi M, anh Vé Thanh C, anh Vo Thanh Ch, anh Vo Thanh T
va chi V6 Thi Thanh T (do 6ng Nguyén Ngoc A la ngwoi dai dién theo uy quyén)
trinh bay: Theo hop ddng vay vén sé 03/2011/HPCV-QDT, ngay 04/11/2011 thi
DNTN T duoc Quy DTcho vay s tién 2.210.000.000 ddng, thai han vay 60 thang,
|4i suat trong han 11,4%, 13i suat qua han 17,1%; vé tai san thé chap theo hop dong
thé chdp quyén st dung dat cta bén thir ba sé 09/2011/HPTCQSDD, ngay
07/11/2011 14 tai san caa dng Nguyén Hiru H va ba Huynh Thi H 14 thira dét s6 06,
td ban do sb 48, dién tich 2.493,0m?; thira dat s 07, to ban d6 sb 48, dién tich
13.051m’ va thira dat s6 02, t& ban d6 so 48, dién tich 4.804,0m’ déu toa lai tai xa
T, huyén b, tinh Bak Néng.

Déi vai tai san thé chap 1a thira dat sé 181, to ban d6 sé 15, dién tich 1.230m?,
dat tai x4 T, huyén b, tinh Pk Nong cap cho Ho 6ng V6 Tr theo gidy ching nhan
Quyén sir dung dat s6 M 840439 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay
19/03/1999 thi céac con éng VO Tr, ba M la anh V& Thanh Ch, anh V& Thanh T,
anh Vo Thanh C va chi V0 Thi Thanh T la nhitng thanh vién trong hé 6ng Vo Tr
khong biét, khéng ky. Viéc 1am caa Quy BT, DNTN T, Vin phong Cong ching sé
2 tinh ik Nong, 6ng V& Tr va ba M di 1am anh hudéng dén quyén, loi ich hop
phap cua c4c thanh vién trong ho gia dinh dugc cap dat, vi day Ia tai san chung cua
ca ho gia dinh va tai san gan lién véi dat ma bao nam anh Ch, anh Truc, anh C va
chi T dong gop cdng tén tao. Ngoai ra, ban an phdc tham sé 02/2021/KDTM-PT
ngay 29/11/2021 c6 di nhan dinh: (1) toa an cap so tham da chap nhan yéu cau
phan t6 cia anh Ch, anh T va chi T, qua d6 huy mot phan Hop ddng thé chap sé
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09/2011/HDTCQSDD dbi véi thira dat s6 181, t& ban d6 sb 11, dién tich 1.230m?
cap cho ho 6ng V& Tr: (2) toa an phtc tham cho ring viéc tod so tham khéng dua
anh V& Thanh Ch vao tham gia t tung véi tu cach 1a nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lien quan trong vu an, anh anh hudéng dén quyén va loi ich hop phép cua anh Ch, vi
pham Diéu 68 Bo luat T4 tung dan sy 1a phd hop.

Vi vay, nguoi dai dién theo ay quyén caa anh C, anh Ch, anh T va chi T git
nguyén yéu cau doc l1ap, dé nghi Toa an nhan dan huyén B khong chap nhan toan
bo yéu cau khai kién cua nguyén don va dé nghi huy hop dong thé chap QSDP cua
bén thir ba s6: 09/2011/HDTCQSDP véi Quy T lién quan dén thira dat s 181, to
ban do s6 15, dién tich 1.230m?, dat tai xa T, huyén D, tinh ik Nong cap cho ho
ong V& Tr theo Gidy chung nhan QSDD s6 M 840439 do Uy ban nhan dan huyén
P cip ngay 19/3/1999 (theo bién ban lam viéc ngay 08/6/2022); kién nghi Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D x6a thé chap d6i voi thira dat s6 181, to
ban dd s6 15, dién tich 1.230m?, dat tai xa T, huyén D, tinh ik Nong cap cho ho
ong V& Tr theo Gidy chung nhan QSDD s6 M 840439 do Uy ban nhan dan huyén
P cap ngay 19/3/1999 va dé nghi Quy DT tra lai Gidy chiing nhan QSDD s M
840439 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 19/3/1999 cho ho éng V6 Tr.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng H va ba H, ong Tr va ba M khong dong
Y VGi yéu cau khai kién cua nguyén don va dé nghi Toa an nhan dan huyén D cin
ctr vao 1oi khai, chiing ctr do 6ng H va ba H, 6ng Tr va ba M da khai va cung cap
dé giai quyét vu an theo quy dinh phéap luat.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lwong Tai S va ba Nguyén Thi
T trinh bay: Trudc day vo cH 6ng H va ba H lam dai ly thu mua ca phé thi vo
chdng t6i ¢ mang ca phé dén ban, sau khi ban nhiéu lan thi do vo chong 6ng H va
ba H khong c6 tién tra nén viét gidy vay cua vg chdng tdi sé tién 300.000.000
dong. Tuy nhién, sau khi khoan vay dén han vo chong 6ng H va ba H khong cd tién
tra nén da viét gidy tay sang nhuong cho vo chong tdi 5.000m* (5 sao), thuoc mot
phan cua thira dat s6 06, to ban do sb 48; dat toa lac tai xd T, huyén D, tinh Dak
Nong thudc quyén sir dung cia 6ng H va ba H dén can khoan ng 300.000.000 dong
da vay, trén dat lac d6 chi c6 ca phé va vo chdng t6i dang canh tac sir dung. Vo
chdng t6i hoan toan khong biét thira dat s6 06 dng H va ba H da thé chap tai Quy
DT, néu biét chung t6i da khong ddng y nhan sang nhuong dién tich dat trén.

Hién tai, Quy DT dang khoi kién va dé nghi Toa an giai quyét dé xi ly, ké
bién ban thira dat s6 06, to ban d6 s6 48 da thé chap cho Quy DT dé thu hdi no thi
vo chong tdi khong c6 y kién va yéu cau gi. Truong hop 6ng H va ba H khdng chiu
thanh toan khoan ng 300.000.000 déng thi vo chdng toi s& khai kién bang vu &n
khac.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan — Vin phong Cong chitng Vii ThiH T
(nguwoi dai dign theo phap ludr la ba Vi Thi H T) trinh bay: Phong Cong ching sb
2 tinh Pak Nong giai thé, nén Van phong Cong chung Vii Thi H T 14 co quan tiép
nhan ho so. Ngay 14/11/2011, Phong cong chiing s 2 tinh Pak Nong di tiép nhan
va cdng chang hop ddng thé chap QSDPD cua bén thir ba giira bén thé chap 1a éng
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H va ba H, 6ng Tr va ba M, bén nhan thé chap 1a Quy DT va bén vay vén 1a DNTN
T, s6 cdng ching 1948, quyén sé 03/TP/CC-SCC/HPGD.

Vé thu tuc cdng chang hop ddng thé chap QSDPD cua bén thir ba néu trén la
dung quy dinh phép luat. Theo hé so thi anh V6 Thanh C, sinh nim 1984; anh V6
Thanh Ch, sinh ngay 16/3/1988; anh Vo Thanh T, sinh ngay 29/3/1990 va chi V6
Thi Thanh T, sinh ngay 24/4/1994. Theo gidy ching nhan QSDD thira dat s6 181,
to ban d6 s6 15, dién tich 1.230m? tai thoi diém cdp gidy chiing nhan ngay
19/3/1999 anh Ch, anh T va chi T chua du 15 tudi theo B luat dan sy nam 2005,
chua c6 cong sire dong gdp vao viéc tao 1ap tai san nén céng chung vién khong yéu
cau ky hop dong hoidc ¢6 vin ban iy quyén. Riéng anh C da trén 15 tudi nhung da
tach khoi ho gia dinh vao ngay 16/6/2009 theo sé 299 va di dugc cong an x4 ghi
vao s6 ho khau cua gia dinh 6ng Tr nén ciing khong yéu cau anh C tham gia giao
dich.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén ctia Quy DT van giit nguyén toan
bd yéu cau theo don khoi kién; yéu cau ong H va ba H phai hoan tra 5.640.000
ddéng duoc Uy ban nhan dan huyén D bdi thuong, hd tro gidi phong mit bang do
thu hoi mot phan dién tich dat cua thira dat s6 06, to ban d6 s6 48 (mic du trong
don khoi kién khong yéu cau) nhung day 1a tai san di thoa thuan trong hop dong
thé chap va khong dong ¥ véi yéu cau ciia anh Ch, anh T, anh C va chi T vé hay
toan bd hop dong thé chip ddi voi thira dat sé 181, to ban d6 sé 15, dién tich
1.230m”,

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Nguyén Ngoc A khong c6 ¥ kién gi doi v6i yéu cau khoi kién ciia Quy PT vé viéc
budc bi don ong Bui Thanh T — Chu DNTN T phai thanh toan khoan tién gbc, l4i
suat va xt 1y tai san thé chap ctia ong H va ba H 1a quyén sir dung dat; dbi véi sd
tién 5.640.000 dong dé nghi Quy DT tra lai cho 6ng H va ba H; khong dong y xur ly
thira dat sb 181, to ban do sé 15, dién tich 1.230m? dé cap cho ho ong V6 Tr dé
Quy DT thu hdi no.

Tai Ban an sb: 04/2022/KDTM-ST ngay 15 thang 9 nam 2022 cua Toa an
nhan dan huyén B da tuyén xtr: Can ct Diéu 30; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu
39; Piéu 147 va biéu 157 Bo luat t6 tung dan su; Piéu 463, Diéu 466, Diéu 468,
Diéu 470; Diéu 295, Diéu 298, Diéu 319, Diéu 321, Diéu 323 va Diéu 688 ctia Bo
luat dan sy nam 2015; Diéu 109, Diéu 128 va Diéu 135 B¢ luat dan sy nim 2005;
khoan 2 Piéu 146 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 caa Chinh phu,
Piéu 91 Luat cac t6 churc tin dung; Piéu 8, Piéu 13 Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-
HDTP, ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi cao hudng
dan ap dung mot sd quy dinh cua phép luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham; Nghi
Quyét sb 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc
Ho61 quy dinh muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don Quy DT.



1.1. V& hop dong tin dung: Budc ong Bui Thanh T — Cha DNTN T phai c6
nghia vu thanh toan cho Quy PT tong sd tién gdc va lai tinh dén ngay 15/9/2022 1a
4.743.194.375 dong (Bon ty, bdy tram bon muoi ba tridu, mot tram chin muoi tu
nghin, ba tram bdy muwroi ldm dong), trong d6 ng gbe 2.115.000.000 dong (Hai 1y,
mét tram muwoi lam triéu dong), i trong Hn 643.397.500 dong (Sdu trdm bon
muoi ba triéu, ba tram chin mwoi bdy nghin, nam tram déng), 13i qua Hn
1.984.796.875 dong (Mot 1, chin tram tdm mwoi tw triéu, bdy tram chin muoi sdu
nghin, tdm tram bdy mwoi ldm dong) va toan bo 1ai suat phat sinh theo hop dong
vay von ké tir ngdy tiép theo ctia ngay xét xir so thAm (ngdy 16/9/2022) cho dén khi
thanh toan xong no.

“Ké tir ngdy 16/9/2022 khach hang vay con phai tiép tuc chiu khoan tién lai
qua Hn cua s6 tién géc chua thanh toan, theo muc 13i suat ma cac bén thoa thuin
trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc nay. Trudng hop trong
hop dong tin dung, cic bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo
timg ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh
cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang cho vay”.

Khéng chip nhan yéu cau ciia Quy DT vé viéc yéu cau 6ng Bui Thanh T —
Chu doanh nghiép tu nhan T phai c6 nghia vu thanh toan sd tién 13i cham tra 13i
(phat sinh tir gdc trong han) 510.811.463 dong (Nam tram muoi triéu, tdm tram
muwoi mot nghin, bon tram sau muwoi ba dong).

1.2. Vé tai san thé chap: Truong hop 6ng Bui Thanh T — Chi DNTN T khong
thuc hién hoac khong thuc hién dﬁy du nghia vu trad ng thi Quy BT co6 quyén yéu
cau Chi cuc thi hanh an dan su huyén D, tinh bik Nong phat mai tai san thé chép
ddi véi thira dat s 06, td ban dd s6 48, dién tich 2.493,0m’; thira dat s6 07, t& ban
dd s6 48, dién tich 13.051m’ va thira dat s 02, to ban d6 s6 48, dién tich 4804,0m’
dtng tén ong Nguyén Hiru H va ba Huynh Thi H, déu toa lac tai xa T, huyén D,
tinh Ddk Nong theo hop dong thé chip cua bén thir ba s6 09/2011/HDTCQSDD,
ngay 07/11/2011 dé bao dam cho viéc thi hanh an.

2. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh
V6 Thanh C, anh V6 Thanh Ch, anh V& Thanh T va chi V6 Thi Thanh T.

Noi dung thé chip thira dit sb 181, to ban dd sb 15, dién tich 1.230m? theo
gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 M 840439 do Uy ban nhan dan huyén D cip
ngdy 19/3/1999 trong hop dong thé chap QSDP cua bén thir ba sb
09/2011/HPTCQSDD, ngay 07/11/2011 bi v6 hi€u toan bo.

Khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, dwong sy co quyén lién hé voi co quan ¢o
tham quyén dé xoa thé chip theo quy dinh.

Quy DT c6 nghia vu tra lai gidy chimg nhan quyén str dung dat sé6 M 840439
do Uy ban nhan dan huyén P cép ngay 19/3/1999 cho ho éng Vo Tr.

3. V& 4n phi dan sy so tham: Budc 6ng Bui Thanh T — Chit DNTN T phai ndp
112.743.194 dong (Mot tram muoi hai triéu, bay tram bén mweoi ba nghin, mét tram
chin muoi tw dong) tién an phi kinh doanh thuwong mai so thim. Budc Quy DT phai
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chiu 24.732.458 déng (Hai mwoi bon triéu, bdy tram ba mwoi hai nghin, bon tram
ndam muoi tam dong) tién an phi so tham (trong d6 300.000 ddng tién an phi dan su
so thdm vé yéu cau doc 1ap cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dugc Hoi
ddng xét xtr chdp nhan va 24.432.458 ddng tién an phi kinh doanh thwong mai so
tham vé yéu cau tinh 13i sudt phat cham tra 13 ma Hoi dong xét xir khong chip
nhan), khiu trir sb tién tam ung an phi 41.503.000 ddng (Bon muwoi mét triéu, nam
tram 1é ba nghin dong) Quy DT da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén D theo
bién lai thu tién tam Umg an phi s6 0002269, ngay 11/5/2016, hoan tra lai cho Quy
DTsd tién tam Gng an phi con du 1a 16.770.542 ddng (Muoi sdu triéu, bdy tram bady
muoi nghin, ndm tram bén mwoi hai déng) tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D,
tinh Dak Nong.

Tra lai cho anh V& Thanh Ch, anh V& Thanh T va chi V& Thi Thanh T s6 tién
tam Ung an phi da nop 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) theo bién lai thu tién
tam Gng 4n phi s6 0002039, ngay 13/5/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
P, tinh Dik Nong.

Tra lai cho anh V& Thanh Ch sd tién tam ¢mg an phi d3 ndp 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam ung 4n phi s6 0000827, ngiy
28/3/2022; tra lai cho chi V& Thi Thanh T s tién tam Gmg an phi dd ndp 300.000
dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0000826, ngay
28/3/2022; tra lai cho anh V& Thanh T s6 tién tam tng an phi d nop 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0000825, ngay
28/3/2022 va tra lai cho anh V& Thanh Ch sé tién tam tmg an phi d4 ndp 300.000
dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam ing an phi s6 0000824, ngay
28/3/2022 (déu do éng Nguyén Ngoc A ndp thay) tai Chi cuc Thi hanh an déan sy
huyén D, tinh Dik Nong.

4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Bui Thanh T — Chi DNTN T
phai hoan tra cho Quy PT s6 tién 3.225.000 ddng (Ba triéu, hai tram hai muoi lim
nghin dong). Quy DTphai chiu 1.075.000 ddng (Mot triéu, khong tram bay muroi
lam nghin dong) dugc khau trir vao sb tién tam tng dd ndp tai Toa 4n nhan dan
huyén b; tra lai cho Quy PTsb tién tam ung chi phi xem xét, tham dinh tai chd
5.625.000 dong (Nam triéu, sdu tram hai mwoi lim nghin dong) da ndp tai Toa an
nhan dan huyén b.

Ngay 28/9/2022 Quy BT khang cdo yéu cau cdp phic tham budc 6ng Bui
Thanh T - Chit DNTN T tra 14i tién cham tra 1ai 510.811.463 dong; khong tuyén
v hiéu tai san thé chap cua bén thir 3 cy thé 13 ctia 6ng V& Tr va ba Huynh Thi M.,

Ngay 10/10/2022 Vién Kiém sat nhan dan tinh Piak Nong ban hanh Quyét
dinh khang nghi phuc tham s6 3506/QD-VKS-KDTM khang nghi ddi véi Ban an
s6 04/2022/KDTM-ST ngay 15- 9 -2022 cua Toa 4n nhan dan huyén B, dé nghi
cap phdc tham hay ban 4n so tham dé giai quyét lai vi cdp so tham xac dinh hop
ddng thé chap tai san cua bén thtr 3 vo hiéu 1a khong ding khoan 2 Piéu 146 nghi
dinh 181/2004 ngay 29-10-2004 vé thi hanh Luat dat dai nim 2003. Qua trinh giai
quyét cip so tham chua dinh gia thia dat bén tha 3 thé chap; Toa an tuy@n hop
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dong thé chap tai san cua bén tht 3 vo hiéu nhung khong xem xét giai quyét doi
véi hop dong cong ching sé 1948 1a khong dung quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n, dugc tham tra tai phién
tda, can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur phuc tham nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Khang céo cua Quy BT dugc thuc hién trong thoi han luat
dinh, d3 nop tiém tam Gmg an phi phiic thim nén 1a khang céo hop 18.

Khang nghi phac thim sé 3506/QD-VKS-KDTM ngay 10/10/2022 cua Vién
Kiém sat nhan dan tinh Pak Nong, khang nghi trong thoi han lut dinh.

[2]. Xét noi dung khang cao cua Quy DT va ndi dung khang nghi cia Vién
Kiém sat nhan dan tinh Pak Nong dbi v6i Ban an sé 04/2022/KDTM-ST ngay 15-
9 -2022 cua Toa an nhan dan huyén D thay rang:

DNTN T ¢6 try s¢ chinh tai s6 111 duong H, thi tran D, huyén B, do dng Buii
Thanh T 1& chu doanh nghiép, duoc cap gidy chang nhan doanh nghiép dang ky
lan dau ngay 10/11/2010, nganh nghé kinh doanh: Hoat dong cac cau lac bo thé
thao, vdn dau tu 4.800.000.000 ddng.

Ngay 04/11/2011 gitta Quy PT véi DNTN T ky hop dong cho vay vén dau tu
s6 03/2011/HPCV-QPT ndi dung vay von xay dung ciu lac bo thé thao T, dia
diém xay dung t6 dan phd 7, thi trin B, huyén D, tinh Pak Nong voi von dau tu
4.420.000.000 dong, vén tur co6 2.210.000.000 ddng, von vay Quy dau tu sb tién
2.210.000.000 dong, thoi han vay 60 thang, thoi han 12 thang, thoi han tra ng goc
48 thang; 1ai suat trong han 11,4%, 13i suat qua han 17,1% (BL 115-119).

Pé bao dam tién vay cia DNTN T tai Quy DT, ngay 14/11/2011 céc bén ky
hop dong thé chiap quyén st dung dit (QSDD) cua bén tha ba sb
09/2011/HDTCQSDD-QP, theo d6 éng Nguyén Hitu H va ba Huynh Thi H, dng
V6 Tr va ba Huynh Thi M, cu thé la: Thé chap QSDD thira dat s6 06, to ban d6 s6
48, dién tich 2.493,0m”, thira d4t s6 07, to ban dd s6 48, dién tich 13.051m” va thira
dat s6 02, to ban dd sb 48, dién tich 4.804,0m? toa lac tai xd T, huyén D, tinh Dik
Nong (gidy chimg nhan QSDP dtng tén 6ng Nguyén Hiru H va ba Huynh Thi H);
thira dat s6 181, to ban dd sé 15, dién tich 1.230m?, dat tai xa T, huyén D, tinh Dik
Nong (gidy chtimg nhan QSDD dimg tén ho 6ng V& Tr). hop dong thé chap QSDD
clia bén thir ba da duoc Cong chimg vién phong cong ching s6 2 vao sd chimng
nhan 1948, da dugc dang ky bdo dam tai co quan nha nudc cod tham quyén (BL
114a-114h).

Trong qué trinh thuc hién hop dong dén ngay 13/7/2016 DNTN T di thanh
toan duoc cho Quy PTsé tién gbe 1a 95.000.000 ddng va 1di 767.712.532 dong.
DNTN T d4 vi pham nghia vu tra no nén Quy DT khéi kién yéu cau Toa 4n nhan
dan huyén D giai quyét (BL 170).

[2.1]. Vé ap dung diéu luat: Can ct quy dinh tai Diéu 156 Luat ban hanh cac
van ban quy pham phap luat thi hgp dong, giao dich phat sinh thoi diém nao ap
dung phép luat thoi diém do giai quyét. Toa an cap so tham ap dung Bo luat dan su
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nam 2015 va Luat doanh nghiép nim 2014 1a khong dung nguyén tic ap dung, trir
truong hop diéu khoan chuyén tiép phu hop nén cip phiic tham sira vé ap dung
diéu luat,

[2.2]. Hop ddng vay von s6 03/2011/HPCV-QDT, ngay 04/11/2011 ky giita
Quy PT véi DNTN T do 6ng Bui Thanh T 1a chi doanh nghiép. Can cir Diéu 141
Luat doanh nghiép nim 2005, sira d6i bo sung nam 2009 thi: Doanh nghiép tw
nhan do mot ca nhan lam chu va tw chiu trach nhiém bc‘?ng toan bo tai san cua
minh vé moi hoat dong cua doanh nghiép.

Do d6 6ng Bui Thanh T — Chi DNTN T phai chiu trach nhiém béng toan bd
tai san ctia minh vé moi hoat dong cua doanh nghiép theo Piéu 141 Luét doanh
nghiép nam 2005, stra d6i bd sung nam 2009.

Theo d6 phai xir 1y hét tai tai san cia DNTN T dé thu hoi ng vay, néu khong
du cho viéc thu hoi no vay thi méi xir 1y tai san thé chap cta bén thir ba theo quy
dinh cta phap luat. Tuy nhién an so tham tuyén truong hop 6ng Bui Thanh T chu
DNTN T khong thuc hién hodc khong thuc hién dﬁy du nghia vu tra ng thi Quy DT
c6 quyén yéu cau xtr 1y tai san thé chap cta 6ng Nguyén Hiru H va ba Huynh Thi H
1a tuyén chua dung quy dinh ctia phap luat nén cap phuc tham can sira lai cho chinh
Xac.

- V@& n¢ gbc: Trong qua trinh giai quyét vu an, Quy BT xac dinh DNTN T do
6ng Bui Thanh T 1a chii doanh nghiép da vay s6 tién 2.210.000.000 dong, dng Buii
Thanh T — Cha DNTN T méi tra ng gdc duoc sb tién 1a 95.000.000 dong, 6ng Bui
Thanh T — Cha DNTN T con no tién gdc vay 1a: 2.115.000.000 dong (Hai ty mét
tram muwoi lam triéu dong). Ong BUi Thanh T — Chia DNTN T thira nhan s6 no gdc.
Tda an cip so thim budc 6ng Bui Thanh T — Chu DNTN T phai tra cho Quy DTsé
tién gbc vay con no 1a: 2.115.000.000 dong (Hai ty mét tram muweoi lam triéu dong)
1a ¢6 can ctr dang phéap luat.

Vé lai suat: Theo Hop dong vay vén sd 03/2011/HPCV-QPT, ngiy
04/11/2011, 13i sudt trong han 11,4%, 13i sut qua Hn 17,1%. Qua4 trinh thuc hién
hop ddng Quy PT da thu 13i 767.712.692 dong. S6 tién 14i tinh dén ngay 15-9-2022
DNTN T con phai tra: Lai trong han 643.397.500 dong, 13i qua han 2.245.851.875
dong; 1ai cham tra 1ai phat sinh tr géc trong han 510.811.463 dong =
3.400.060.838 dong — 261.055.000 dong tiép tuc thu 13i, tong cong ca gbc va lai
DNTN T con phai tra 1a 5.234.005.838 ddng (BL 749).

Xét thay sb tién 14i cham tra I1di phét sinh tir géc trong han 510.811.463 dong
khong thuoc pham vi thoa thuan va trai véi khoan 1 Diéu 476 Bo luat dan sy nam
2005 va trai vai khoan 1 Biéu 8, Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cua Hoi ddng Tham phan huéng dan 4p dung mot sé quy dinh cua phép
luat vé 14, 14i suat, phat vi pham nén cap so tham khdng chap nhan yéu cau nay 1a
c6 can cu dung phap luat.

Cép phiic thAm khong c6 can ctr phap 1y chap nhan khang cdo ndi dung nay.

[2.3]. V& hop dong thé chép tai san: Hop dong thé chdp QSDD cua bén thi
ba s6 09/2011/HDTCQSDD, ngay 07/11/2011 thé chép thira dat s6 181, to ban d6
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s6 15, dién tich 1.230m’ dt tai xd T, huyén D, tinh Dak Nong dung tén ho 6ng Vo
Tr, tai san thé chap 1a QSDD cua ho ong V3 Tr.

Diéu 107. Pai di¢n ciia hé gia dinh

1. Chu h¢ la dai dién cua ho gia dinh trong cdc giao dich dan su vi loi ich
chung cua ho. Cha, me hodac mot thanh vién khac da thanh nién co thé la chii ho.

2. Giao dich dan sw do nguoi dai dién cua ho gia dinh xac ldp, thuc hién vi
loi ich chung cia hé lam phdt sinh quyén, nghia vu cia ca hé gia dinh.

Diéu 109. Chiém hitu, siv dung, dinh doat ti sin chung ciia hé gia dinh

1. Cdc thanh vién ciia hé gia dinh chiém hitu va siv dung tai san chung ciia
ho theo phuong thirc thod thudn.

2. Viéc dinh doat tai san la tw lidu san xudt, tai san chung co gia tri lon cua
hé gia dinh phdi dwoc cdc thanh vién ti dit mwoi ldm tuéi tré lén dong y; déi voi
cac logi tai san chung khdc phdi dirge da sé thanh vién tir dit mueoi ldm tudi tré 1én
dong .

Khoén 2 Piéu 146. Nghi dinh 181/2004/NP-CP ngay 29-10-2004 quy
dinh Hop dong vé quyén sir dung dit

2. Hop dong chuyén doi, chuyén nhwong, thué, thué lai quyén sir dung dat;
hop dong hodc vin bdn ting cho quyén sir dung dat; hop déng thé chdp, bdo lanh,
g6p vén bang quyén sik dung dat thude quyén sit dung chung ciia hé gia dinh phdi
duwgc tat ca cdc thanh vién ¢é di nang lyc hanh vi dan sy trong ho gia dinh do
thong nhdt va ky tén hodc cé van ban uy quyén theo quy dinh ciia phép ludt vé dan
SU.

Xét thdy QSDD thura dat sb 181, to ban dd sd 15, dién tich 1.230m” dat tai
xa T, huyén D, tinh Pak Nong trén dat co cin nha xay dung cap IV 14 tai san chung
ciia ho gia dinh ong VO Tr do cac thanh vién déng gop, tao 1ap, duoc thira ké
chung. Tuy nhién, khi 6ng Tr va ba M ky két hop dong thé chap QSDP dam bao
khoan vay ctia DNTN T tai Quy BT ma khéng c6 sy dong y cta cac thanh vién du
15 tudi tro 1én trong ho gia dinh cu thé 1a: Anh V& Thanh C, sinh nim 1984, anh
V& Thanh T (sinh ngay 29/3/1990), anh V& Thanh Ch (sinh ngay 16/3/1988) va chi
V& Thi Thanh T (sinh ngay 24/4/1992) 1a vi pham khoan 2 Diéu 109 cua Bo luat
dan sy nam 2005 va khoan 2 Piéu 146 Nghi dinh s 181/2004/NDP-CP ngay
29/10/2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat dat dai nam 2003. Do d6, ndi dung thé
chap QSDD thua dat sb 181, to ban do s 15, theo gidy chimg nhan QSDD sé6 M
840439 do Uy ban nhan dan huyén D cdp ngay 19/3/1999 chi ¢6 hiéu luc dbi voi
phan quyén tai san ctia 6ng Tr, ba M, v6 hiéu ddi v4i phan quyén tai san cta CAc
thanh vién khac trong gia dinh la anh V6 Thanh C, anh V6 Thanh T, anh V6 Thanh
Ch va chi V5 Thi Thanh T. L& ra chi tuyén v hiéu mot phan nhung an so tham
tuyén vo hi¢u toan bd ndi dung thé chép QSDD thtra dat sd 181, to ban dd sb 15,
dién tich 1.230m? dét tai xa T, huyén D, tinh Dak Nong la chua chinh xéc, nén c6
can ctr chip nhan noi dung khang nghi ndy cua Vién kiém sat ddi véi ban an so
tham.
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[2.4]. Pay la vu tranh chap hop ddng vay von va tranh chip hop dong thé
chép tai san. V& hop dong thé chap tai san,Toa an chi xem xét hop ddng thé chap
tai san cta bén thtr ba caa ho 6ng V6 Tr vo hiéu hoic khéng vo hiéu; néu hop
ddng vd hiéu toan bo thi khong phat sinh nghia vu thé chap va xu ly hau qua cua
hop ddng v hiéu tra lai tai san thé chap; néu khdng vo hiéu thi xu Iy tai san theo
quy dinh cia phéap luat; néu tuy@n vo hiéu mot phan, c6 hiéu luc mot phan thi
duong su €6 quyén yéu cau giai quyét tranh chip theo quy dinh tai khoan 12 Biéu
26 cua Bo luat té tung dan su. Trong vu an nay Toa an khdng xir Iy tai san thé
chap nén khong dinh gia tai san thé chap cua ho gia dinh éng V3 Tr 1a dang. Do
d6 khong c6 can ctr phap ly huy an dé giai quyét lai.

[2.5]. D6i véi s6 tién 5.640.000 dong 6ng H va ba H duoc bdi thuong, hd tro
giai phong mit bang do thu hdi mot phan dién tich 208,9m? thira dit sb 06, to ban
d6 s6 48 theo Quyét dinh s6 1362/QD-UBND, ngay 18/10/2017 cta Uy ban nhan
dan huyén D, sd tién trén 6ng H va ba H dugc nhan trong thoi gian thira dat s6 06,
td ban do s6 48 dang thé chap dé dam bao cho khoan vay tai Quy PT. Tuy nhién,
trong don khai kién va don dé nghi stra d6i, bd sung don khoi kién Quy BT khong
yéu cau ong H va ba H phai tra lai so tién trén nén cip so tham khong xem xét 1a
ding.

[3]. Vé an phi phiic tham: Do ban an so thim sira mot phan nén Quy DT
khong phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai phuc tham.

Vi cac lé tren,
QUYET DINH:

Can ctt khoan 1, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B6 luit t tung dan su.

Khong chap nhan khang cédo cua Quy DT; chap nhian mot phan ndi dung
khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Nong, sira ban 4n so tham vé noi
dung hop dong thé chap tai san ctia ho gia dinh 6ng Vo Tr.

Cian ctr Diéu 30; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Diéu 147 va Diéu 157 Bo
luat t6 tung dan su; Diéu 107, Biéu 109, Didu 342, 343, Diéu 476 cua Bo luat dan
su nam 2005; Piéu 141 Luat doanh nghiép nim 2005; khoan 2 Diéu 146 Nghi
dinh s& 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu, Piéu 91 Luat cic to
chuc tin dung; Piéu 8, Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDPTP, ngay
11/01/2019 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan déan t6i cao huéng dan 4p dung
mot sd quy dinh cua phép luat vé 1ai, 1ai suét, phat vi pham; Nghi Quyét $6
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy
dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Quy DT.

1.1. V& hop dong tin dung: Budc 6ng Bui Thanh T — Chu doanh nghiép tu
nhan T phai c6 nghia vu thanh toan cho Quy DT téng sb tién gbc va 1ai tinh dén
ngay 15/9/2022 14 4.743.194.375 dong (Bon 1, bay tram bén mueoi ba triéu, mot
tram chin mwoi tw nghin, ba tram bdy muoi lam dong), trong d6 no gdc
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2.115.000.000 dong (Hai 1y, mét tram muoi lim triéu dong), 18 trong han
643.397.500 dong (Sdu trdm bon muwoi ba triéu, ba tram chin muoi bay nghin, ndm
tram dong), 13 qua Hn 1.984.796.875 dong (Mot ty, chin tram tdm muoi tie triéu,
bay tram chin mwoi sdu nghin, tdm tram bdy mwoi ldm dong) va toan bd 13i suat
phat sinh theo hop dong vay von ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so thim
(ngay 16/9/2022) cho dén khi thanh toan xong no.

“Ké tir ngay 16/9/2022 khdch hang vay con phdi tiép tuc chiu khodn tién ldi
qU& han ciia s6 tién goc chwea thanh todn, theo mirc 1di sudt ma cdc bén théa thudn
trong hop dong cho dén khi thanh todn xong khodn no goc. Truong hop trong hop
dong tin dung, cdc bén cé théa thudn vé viéc diéu chinh ldi sudt cho vay theo tirng
ky ciia Ngdn hang cho vay thi ldi sudt ma khdch hang vay phdi tiép tuc thanh todn
cho Ngdn hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa dn ciing sé dwoc diéu chinh cho
phit hop vé6i s diéu chinh i sudt ciia Ngan hang cho vay”.

Khong chap nhan yéu cau ciia Quy DT vé viéc yéu cau 6ng Bui Thanh T —
Chu doanh nghiép tu nhan T phai c6 nghia vu thanh toan sd tién 13i cham tra 1ai
(phat sinh tir goc trong han) 510.811.463 ddng (Nam tram muwoi triéu, tam tram
muwoi mét nghin, bon tram sdu mwoi ba dong).

1.2. V& tai san thé chap: Trong truong hop xir 1y tai san caa 6ng BUi Thanh T
— Cht DNTN T ma khong du tra no theo hop déng vay von thi Quy BT ¢o quyén
yéu cau Chi cyc thi hanh 4n déan sy huyén D, tinh Pak Nong phat mi tai san thé
chéap dbi voi thira dit s6 06, to ban dd sb 48, dién tich 2.493,0m?; thira dat sb 07, to
ban d6 sb 48, dién tich 13.051m’ va thira dat s6 02, t& ban do s6 48, dién tich
4804,0m* dimg tén 6ng Nguyén Hiru H va ba Huynh Thi H, déu toa lac tai x4 T,
huyén D, tinh Pik Noéng theo hop dong thé chip cua bén thd ba sd
09/2011/HPTCQSDD, ngay 07/11/2011 dé bao dam cho viéc thi hanh an.

2. Chap nhan mét phan yéu cau doc 1ap ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién
guan: Anh V6 Thanh C, anh V6 Thanh Ch, anh V6 Thanh T va chi V& Thi Thanh
T.

2.1. V6 hiéu mot phan hop dong thé chp chip quyén sir dung dét cua bén thir
ba s6 09/2011/HDTCQSDD, ngay 07/11/2011 thira dat s6 181, to ban dd sd 15,
dién tich 1.230m®, theo gidy chiung nhan quyén sir dung dit s6 M 840439 do Uy
ban nhan dan huyén D cap ngay 19/3/1999 ddi véi quyén tai san ciia thanh vién ho
gia dinh bao gdm anh V& Thanh C, anh V& Thanh Ch, anh V& Thanh T va chi V&
Thi Thanh T.

2.2. Mot phan hop ddng thé chip quyén st dung dit cta bén tht ba sb
09/2011/HPTCQSDD, ngay 07/11/201, thira dat s6 181, td ban dd sb 15, theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 M 840439 do Uy ban nhan dan huyén P cip
ngay 19/3/1999 cé hiéu luc dbi voi phan quyén tai san cua éng V3 Tr, ba Huynh
Thi M.

2.3. Trong truong hop xur ly tai san ctia 6ng Bui Thanh T — Cha DNTN T va
xtr ly tai san thé chap cua 6ng Nguyén Hitu H va ba Huynh Thi H ma khong du
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tra ng theo hop dong vay von thi Quy PT c6 quyén yéu cau xtr Iy phan quyén tai
san thé chap cua ong Vo Tr va ba M dé thu hoi no.

3. V& 4n phi dan sy so thAim: Budc ong Bui Thanh T — Chu doanh nghiép tu
nhan T phai ndp 112.743.194 ddng (Mot tram muoi hai triéu, bay tram bon muwoi ba
nghin, mot tram chin mwoi tw dong) tién an phi kinh doanh thuwong mai so tham.
Budc Quy DTphai chiu 24.732.458 ddng (Hai muoi bon triéu, bdy tram ba muwoi hai
nghin, bon tram ndm muoi tdm dong) tién an phi so tham (trong d6 300.000 dong
tién an phi dan sy so tham vé yéu cau doc 14p ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan duoc Hoi ddng xét xir chap nhan va 24.432.458 dong tién an phi kinh doanh
thwong mai so thAm vé yéu cau tinh 13i suat phat cham tra 1di ma Hoi dong xét xir
khong chip nhan), khau trir s6 tién tam tmg an phi 41.503.000 dong (Bon muwoi mot
triéu, ndm tram lé ba nghin dong) Quy DT da nop tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén D theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0002269, ngay 11/5/2016, hoan tra
lai cho Quy DTsd tién tam tmg an phi con du 1a 16.770.542 ddng (Muwroi sdu triéu,
bay tram bdy mwoi nghin, ndm tram bon muoi hai dong) tai Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén D, tinh Dak Nong.

Tra lai cho anh V& Thanh Ch, anh V& Thanh T va chi V& Thi Thanh T s6 tién
tam Ung an phi da nop 300.000 dong (Ba trdm nghin dong) theo bién lai thu tién
tam Gng an phi s6 0002039, ngay 13/5/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
P, tinh Dik Nong.

Tra lai cho anh V& Thanh C s6 tién tam (mg 4n phi da nop 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam ung 4n phi s6 0000827, ngiy
28/3/2022; tra lai cho chi V& Thi Thanh T s6 tién tam tmg an phi d4 nop 300.000
dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0000826, ngay
28/3/2022; tra lai cho anh V& Thanh T s6 tién tam tng an phi d nop 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0000825, ngay
28/3/2022 va tra lai cho anh V3 Thanh Ch s6 tién tam tmg an phi d& ndp 300.000
dong (Ba tram nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0000824, ngay
28/3/2022 (déu do éng Nguyén Ngoc A ndp thay) tai Chi cuc Thi hanh an déan sy
huyén D, tinh Dik Nong.

3.1. Vé an phi phtic thim: Tra lai 2.000.000 dong tién tam Ung 4n phi phuc
tham cho Quy dau tu va phat trién Pk Nong da ndp theo Bién lai s6 0006868 ngay
10/10/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén b.

4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Bui Thanh T — Chua doanh
nghiép tu nhan T phai hoan tra cho Quy PT s tién 3.225.000 dong (Ba triéu, hai
tram hai mwoi lim nghin dong). Quy DT phai chiu 1.075.000 dong (Mot triéu,
khéng tram bdy mwoi ldm nghin dong) dugc khau trir vao sb tién tam ung da ndp tai
Toa an nhan dan huyén D; tra lai cho Quy DT sb tién tam tmg chi phi xem xét, tham
dinh tai chd 5.625.000 dong (Nim triéu, sau tram hai muoi lam nghin dong) da ndp
tai Toa 4n nhan dan huyén D.

5. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cép cao tai TP HCM; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND tinh Bak Noéng; Pi k)5
- Chi cuc THADS huyén b; x s Qo

Nguyén Tai Sw

- Cac duong su;
- Luu HSVA, T6 HCTP.
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