TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIETNAM
TINH DPONG NAI Déc lap - Tw do - Hanh phic

Ban &n sb: 02/2022/DS-PT

Ngay: 10-01-2022

Viv:“Tranh Chap quyen su dung dat

tai san gan lién Voi dat va huy glay
chitng nhdn quyén si dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dong xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Truong Thi Thao.

Céc tham phan: Ba B4 Thi Nhung.

Ong Nguyén Vin Toan.
- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Nai.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tink Pong Nai tham gia phién toa:

Ong Phan Qudc Phong — Kiém sét vién.

Trong cac ngay 05 va 10 thang 01 nam 2022, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh
Pdng Nai xét xtr phtic tham cdng khai vu an dan su thu Iy sé 173/2020/TLPT-DS
ngdy 04 thang 7 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp quyén si dung dat, tai san gan lién
Véi dat va hiy gidy ching nhdn quyén si dung dat ™.

Do Ban &n dan sy so tham sé 35/2019/DS-ST ngay 11 thang 11 nim 2019
cta Toa an nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai bi khang céo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xtr phic tham sé 209/2020/QD-PT ngay
01/9/2020; Quyét dinh hodn phién tda phdc tham sé 327/2020/QD-PT ngay
18/9/2020; Quyét dinh hodn phién toa phic tham sé 341/2020/QD-PT ngay
28/9/2020; Thong bao m¢ lai phién toa s6 889/2020/TB-TA ngay 13/10/2020;
Quyét dinh hodn phién toa phdc tham sé 371/2020/QD-PT ngay 28/10/2020; Théng
bao doi thoi gian ma lai phién toa sé6 967/2020/TB-TA ngay 09/11/2020; Quyét
dinh tam ngung phién toa s6 597/2020/QD-PT ngay 30/11/2020; Thong bao ma lai
phlen tda s6 1113/2020/TB-TA ngay 28/12/2020; Quyet dinh tam hgung phién toa
s6 15/2021/QP-PT ngay 18/01/2021; Quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an s
316/QD-PT ngay 06/12/2021; Thong bao m¢ lai phién toa sé 672/2021/TB-TA
ngay 06/12/2021, gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Truong Thanh H, sinh nim 1948.

Pia chi: Ap A, x4 B, huyén C, tinh Pdng Nai.

Ngueoi dai dién hop phap theo uy quyén cua ong Trwong Thanh H: Ong
Truong Thanh B, sinh nam 1978, tr(i tai: Ap A, x4 B, huyén C, Bong Nai.(c6 mit)

- Bi don: Ba H6 Thi Kiéu N, sinh nam 1956.(c6 mat)

Ong Vuong H1, sinh naim 1954 (d4 chét vao ngay 16/02/2020)
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Cung dia chi: Ap A, x& B, huyén C, tinh Pong Nai.

- Ngueoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua 6ng Vieong HI

1.Ba H6 Thi Kiéu N, sinh nim 1956,

2. C)ng Vuong Thanh V, sinh nam 1980.(c6 mat)

3.0ng Vuong Thanh T, sinh nim 1983.(c6 mat)

Cung dia chi: Ap A, x& B, huyén C, tinh Bong Nai.

4. Ba Vuong Kim L (Wang Yi-H), sinh nam 1978.

bia chi: 2F, No.1, Ln.XX, Baohe St, Luzhou Dist, New Taipei City XXX,
Taiwan (R.0.C).

5.0ng Vuong Thanh M, sinh nim 1986.

bia chi: 1F, No.XXX, Sec.1, Zhongxing Rd, Wugu Dist, New Taipei City
XXX, Taiwan (R.O.C).

Nguoi dai dién hop phép theo iy quyén cua ba Loan va 6ng My: Ba HS Thi
Kiéu N.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Truong Thanh B, sinh nam 1978.

Dia chi: Ap A, X B, huyen C, tinh Dong Nai.

2. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Bong Nai.(ving mat)

bia chi: Khu trung tam hanh chinh huyén C, ép D, xa& E, huyén C, tinh
Pong Nai.

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi Kiégn cua ong Truong Thanh H; loi trinh bay cua 6ng
Trwong Thanh B la nguwoi dai di¢n theo uy quyén cua 6ng H, dong thoi ciing la
nguroi cO quyen lgi, nghia vu lién trong vy an:

Ngudn gdc phan dat 6ng Truong Thanh H tranh chap véi ba H6 Thi Kiéu N
va 6ng Vuong H1 1a do cha me dng H nhan chuyén nhuong lai cua 6ng H2 vao nam
1959, trén dat khi d6 con c6 mot can nha 1a. Nam 1973, cha me dng H phéa bo cin
nha 14 va xay dung lai thanh mot can nha lau, trudc khi chét ca hai da cho ong H va
6ng H da quan ly sir dung dén nay. Ranh dat cua 6ng H tinh tir vach nha 1au va nha
kho thi con chira phan dét tréng khoang 40cm chay thang ra phia sau, tuy nhién
hién tai phan dat tréng tir nha kho cho dén cudi dat da bi ba N 1an chiém xay dung
nha o.

Trén phan dat tranh chap trude ddy c6 01 cai giéng dao (hién tai da duoc lap).
Vao khoang nam 1993 6ng H va vo chong ba N thoa thuan mdi ngudi trir mot nira
dat dé dao giéng, nhung do thoi gian d6 6ng H chay xe 6m tir sang sém dén chiéu
toi m&i ve nén v chong ba N ¢ nha da thué nguoi dao giéng nam tron trén phan dat
cua ong H, khi phat hién thi gleng da dao xong nén 6ng H khong y kién gi va van
dua cho ba N V2 tién cong dao gleng Vi vay viéc ba N cho rang toan bo gleng dao
nam trong phan dat caa ba N va cam tru sat rao kém gai gan hd nudc 1én den nha
kho nha 6ng H 1a khong dtng. Phan dét tréng nhu di ndi trén 1 thuoc quyén quan
ly st dung cua dng H, ndgm 2006 khi lam chudng nudi heo ba N ciing da xay lan
sang, do su viéc da rdi nén sau d6 dng H ¢ xay mot tuong rao bang gach cao 1,4m
dai hon 9m cip sat tudng chudng heo cua ba N nham ngin khdng cho ba N lan
chiém dat nia.



Nay 6ng H van gitr nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Toa an giai quyét budc
ba N, 6ng Vuong H1 phai théo d& toan b¢ tai san trén dat va tra lai cho 6ng H phan
dién tlch dat 82, 8m (dugc gioi han bai cac méc 13,14,19,20,15,4,5,16,13), huy giay
ching nhan quyén st dung dat s6 BK 399XXX do UBND huyén C cap ngay
31/7/2013 cho 6ng Vuong HI va ba Ho Thi Kiéu N d6i véi phan dién tich dat
82,8m? thuoc mot phan thira s6 9, to ban d6 s6 8 xa B, huyén C.

Ong B xéac dinh mic di c6 chung ho khau Vi ong H nhung 0ng c6 nha ¢
riéng, khong lién quan dén phan dat 6ng H dang tranh chap véi vo chong ba N nén
6ng khong co y kién hay yéu cau gi.

* Theo loi trinh bay cia bj don ba Ho Thi Kiéu N (dong thoi ciing 1a
nguoi ké thira quyen va nghia vu to tung cua ong Vuong HI, nguoi dai di¢n theo uy
quyén ciia nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua ong Vieong HI 1 ba Vicong
Kim L va ong Vieong Thanh M):

V& ngudn gbc phan dat vo chong ba sir dung 1a do me chong ba khai hoang
trude ndm 1968, sau d6 ting cho lai vo chong ba vao nim 1975 va vo chdng ba da
st dung 6n dinh dén nay, nim 2013 vo chong ba di duoc UBND huyén C cap giay
chang nhan quyén st dung phan dat dién tich 297,4m? thudc thira s 9, to ban dd s6
8 xa B, huyén C.

Trong phan dat 297,4m* c6 26,1m” la phan méi hién, phan nha lau, phan nha
kho cua 6ng Thanh H, ngoai ra dng Thanh H con lan chiém sir dung thém phan dat
trbng phia sau c6 dién 37,4m* cia vo chong ba, tong cong 6ng Thanh H da 1an
chiém cua vo chong ba phan dét dién tich 63,5m?. Do vay nén vo chdng ba c6 don
phan t6 dé nghi Toa &n giai quyet budc 6ng Thanh H phai thao d& nha, tra lai cho
vo chong ba phan dién tich dat néu trén. Viéc ong Thanh H yéu cau vo chéng ba
phai thao d& nha, tra lai cho 6ng Thanh H phan dat cé dién tich 82, 8m° va yéu cau
hay gidy ching nhan quyén str dung dat ma UBND huyén C di cap cho vo chéng
ba, ba khong dong y. Baoi 1€ dién tich dat trén la cua vo Chong ba va da duoc co
quan nha nuéc cap gidy chung nhan quyén sir dung, ranh gidi dat caa vo chong ba
véi dat 6ng Thanh H 1a twdng nha lau va nha kho cua 6ng H, khi 6ng Thanh H xay
nha lau d6 2 tim lam 40cm lan sang phan khdng gian dat cua vo chong ba thi vo
chdng ba ciing di c6 n6i nhung do tdm lam & trén cao, khéng anh huong gi d&én nha
ba nén vg chong ba van dé yén cho 6ng Thanh H st dung. Viéc 6ng Thanh H cho
rang dat cua 6ng Thanh H tinh tir tudng nha ra con 40cm va chay thang xuéng hét
dat 1a khong dung, vi néu la dat ciia 6ng Thanh H thi tai sao thoi diém vo chong ba
Xay can nha phia sau sat bo twong nha kho cta 6ng Thanh H nhung 6ng Thanh H
khong c6 y kién. Riéng giéng dao la do ba muén nguoi dao bén phan dat cua vo
chong ba, hoan toan khéng co viéc mdi bén bo ra V> dat, ba thira nhan sau khi dao
giéng xong ong Thanh H c6 han tién cong dao gleng dé xai nuéc chung. Thoi gian
sau nay do giéng dao khong st dung nira nén vo chong ba da lap lai, cling hoan toan
khong c6 viéc dng Thanh H da cung vg chéng ba l4p lai giéng. Ba khang dinh phan
dat vo chong ba xay chudng heo 1a thudc quyén st dung cua vo chdng ba, néu vo
chdng ba xay lan dat cua 6ng Thanh H thi tai sao lic d6 6ng Thanh H khdng cd y
kién. Bdi vai viec ong Thanh H xay tudng rao ap sat chudng heo cua vo chong ba
thi vo chong ba da ngan can ngay tir ban dau nhung 6ng Thanh H van ct xay cht
khong phai vo chong ba khong ngin can.



* Ong Vieong Thanh V va ong Vuong Thanh T la nguoi ké thira quyén va
nghia vy t6 tung cua 6ng Vieong HI ciing thong nhat véi 1oi trinh bay nhw trén cia
ba N.

* Theo céng vin sé 6541/UBND-TP ngay 29/12/2015 va céng vin soé
4617/UBND-TP ngay 13/7/2017 cua UBND huyén C cb ngi dung nhuw sau:

- V& viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ddi vai thira dat s6 9, to ban
d6 6 8 x4 B:

Ngay 26/11/2012, 6ng Vuong H1 va ba Ho Thi Kiéu N c6 lam don xin c4p
gidy chang nhén quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 9, to ban d6 sb 8 (twong tng
véi thira dat sb 44, to ban d6 s6 5 xa B cil). Trén co s6 két qua xét duyét nQUOn gbe
sir dung dat caa UBND x& B (dat sir dung 6n dinh, khéng tranh chap) va klen nghi
cua Phong Tai nguyén va Moéi truong, ngay 31/7/2013 UBND huyén C da cap gidy
ching nhan quyén st dung dat sé6 BK 399XXX ddi véi phan dat co dién tich
297,4m? thudc thira s6 9, to ban dd s6 8 x4 B cho dng H1 va ba N. Hién nay, dién
tich thira dat chi con 1a 249,4m? do da bi thu hdi 48m? dé thuc hién du &n nang cap,
cai tao duong Ly Thai Té (BT 769, doan qua x4 B theo quyét dinh s 4300/QD-
UBND ngay 30/6/2014 cua UBND huyén C).

Qua ra soét hd so cap gidy chang nhan quyén sir dung dat cho 6ng H1 va ba
N, UBND huyén C nhan thay viéc cap gidy chiing nhén trén 1a dung trinh tu thu tuc,
ho so ding ky xin cap gidy chung nhan éng H1 va ba N ké khai dung quy dinh cua
phap luat.

- Viéc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat dbi voi thira dat s6 8, to ban
d6 s6 8 x4 B:

Theo ra soat cua Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh C,
hién nay trong s6 bo dia chinh dugc luu trir chua ¢6 tén ho gia dinh, c4 nhan nao
dang ky st dung thua dat trén. Tuy nhién, ngay 30/6/2014 UBND huyén C da ban
hanh quyét dinh sb 4639/Qb-UBND vé viéc thu hdi 57m* dit cua 6ng Truong
Thanh H, thudc thira s6 8, to ban dd s6 8 x& B (ban d6 méi) dé thuc hién hang cap,
cai tao duong Ly Thai To (BT 769) doan qua x3 G. Qua chong ghép ban d6 dia
Chlnh méi va cii (khong kiém tra d6i soat ngoai thuc dia) thi thira dat s6 8, to ban d6
s6 8 x4 B (Méi) tuong tng voi thira dat sb 45, 56 va mot phan dudng giao thdng
thudc to ban d6 s6 5 x& B (cii) va hién chua duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat.

Vé viéc 6ng Truong Thanh H yéu cau hiy mot phan gidy ching nhan quyén
sir dung dat cia ba HO Thi Kiéu N, tai Piéu 106 Luat Pat dai naim 2013 quy dinh vé
dinh chinh, thu hoi giéy da cép trong d6 khoan 2 diém a c6 néu “nha nuéc thu hoi
toan bd dién tich dat trén giay chuang nhan da cap”. Nhu vay, UBND huyén C nhan
thay noi dung yéu cau hay mot phan glay chting nhan quyén st dung dat néu trén
cua 6ng Truong Thanh H 1a khéng thé thuc hién, vi chi cd thé hity ca gidy chung
nhan quyén sir dung dat nén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 35/2019/DS-ST ngay 11/11/2019 cua Toa an
nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai di cin ct Diéu 26, 34, 35, 39, 144,
147, 157, 158, 165, 200, 220, 228, 235, 264, 266, 267, 271, 273 cua Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015; Diéu 175, 176, 166 Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 203, 204
Luat Dat dai nam 2013; Phap 1énh vé an phi, 1& phi Toa an nim 2009; Nghi quyét

4



326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé
thu, mién, giam ... an phi, I& phi Toa an.

Tuyén Xur:

Chap nhan mot phan yéu cau khi kién cua nguyén don 6ng Truong Thanh H
dbi voi bi don ba Ho Thi Kiéu N va 6ng Vuong H1 Ve viéc “Tranh chap quyén sir
dung dat, tai san gan lién véi dat va yéu cau huy gidy chang nhan quyén st dung
dat”;

Buoc ba H6 Thi Kiéu N va éng Vuong H1 tra lai cho éng Truong Thanh H
dién tich dat 4m’ dwoc gidi han béi cac méc tir A, 17, 22, D, E, 13, A va di doi
duong ong cap nudc trén dat.

Ong Truong Thanh H duoc quyén quan ly, st dung dién tich dat 4255m?
duoc gidi han boi cac méc 1, 2, 3,4,C,21,D,E 13, A, 14, 1.

Huay gidy chiing nhan quyen su dung dat s6 BK 399XXX cap ngay 31/7/2013
cho ong Vuong HI va ba Ho Thi Kiéu N ddi véi phan dién tich dat 55,4m? dugc
gidi han bai cac méc tir 14, 18,19,20,15,4,C, 21, D, E, 13, A, 14.

Khong chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don 6 6ng Truong Thanh H vé
Viéc yeu cau ba Hb Thi Kiéu N, ong Vuong HI tra lai quyén st dung dat dién tich
27,4m? duoc gigi han boi cac méc tir E, D, 21, C, 4, 5, G,16, E va tai san gin lién
VGi dat.

Chap nhan mét phan yéu cau phan to cua bi don ba Ho Thi Kiéu N va ang
Vuong H1 dbi v&i nguyén don dng Truong Thanh H vé “Tranh chap quyén s dung
dat va tai san gan lién véi dat”;

Bugc 6ng Truong Thanh H phai thdo d¢ tuong gach cao 2,2m dai 2,3m tra lai
cho ba N va éng Vuong H1 dién tich dat 7,1m* dugc gidi han béi cac méc tir 21, C,
G, 16, B, 21.

Khong chap nhan yéu cau phan t5 caa bi don ba H6 Thi Kiéu N va 6ng
Vuong H1 véi nguyén don 6ng Truong Thanh H d6i véi dién tich dat 56,4m? va tai
san gan lién véi dat duoc gigi han bai cac méc tir 18, 19, 20, 15, 4, C, 21, D, 17, 18.

Ong Vuong H1, ba H6 Thi Kiéu N duoc quyén quan ly, sir dung dién tich dat
241,6m? duoc giGi han bai cac méc 13, E, D, 21, C, 4, 5,6, 7,8, 9, 10, 11, 12,13.

Vj tri, dién tich dat trén theo ban vé& s6 7471 ngay 08/11/2019 cua Vin phong
dang ky dat dai tinh Bong Nai — Chi nhanh C.

Céac duong su ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nudc ¢ tham quyén dé
dang ky ké khai lai quyén st dung dat theo quy dinh ciia phap luat.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

- Ngay 25/11/2019, 6ng Truong Thanh H c¢6 don khang cao Ban &n dan su so
tham sé 35/2019/DS-ST ngay 11 thang 11 nam 2019 cta Toa 4n nhan dan huyén
Nhon Trach, d& nghi Toéa 4n nhan dan tinh Bong Nai stra ban an so thim theo
huéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa éng H.

- Ngay 22/11/2019, 6ng Vwong H1 va ba H6 Thi Kiéu N c¢6 don khang céo
Ban &n dan su so tham s6 35/2019/DS-ST ngay 11 thang 11 nam 2019 cua Toa an
nhan dan huyén Nhon Trach, dé nghi Toa &n nhan dan tinh Bong Nai stra ban 4n so
tham theo hudng khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Truong
Thanh H va chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua 6ng H1 va ba N.
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- Ngay 10/12/2019, Vién kiém sat nhan dan tinh Pdéng Nai di ban hanh
Quyét dinh khang nghi phtc tham sé 374/QDKNPT-VKS-DS dbi véi Ban &n dan
su so tham s6 35/2019/DS-ST ngay 11/11/2019 caa Toa an nhan dan huyén Nhon
Trach, d& nghi Toa &4n nhan dan tinh Dong Nai xét xir phic thim theo huéng hay
Ban &n dan su so tham s6 35/2019/DS-ST ngay 11/11/2019 cua Toa an nhan dan
huyén Nhon Trach do da xét xtr vu an khong dang tham quyén, vi pham khoan 4
Diéu 34; khoan 1 Diéu 41 B6 luat T6 tung dan sy nim 2015 va biéu 34 Luét TH
tung hanh chinh ndm 2015 (c6 hi€u luc thi hanh tir ngay 01/7/2016), 1€ ra Toa an
nhan dan huyen Nhon Trach phai cin cu cac dleu luat trén ra quyet dinh Chuyen vu
an cho Toa &n nhan dan tinh Dng Nai giai quyét theo tham quyén va xda sé thu ly
d6i voi vu &n moi ding quy dinh cua phap luat.

- Phéat biéu cua Kiém sét vién tai phién toa phic tham:

+ V& viéc tuan theo phap luat & giai doan phic tham da thyc hién dung cac
quy dinh caa B luat T4 tung dan su.

+ V& noi dung: Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai van giit quan diém
theo nhu Quyét dinh khang nghi phic tham sé 374/QDKNPT-VKS-DS ngay
10/12/2019 da ban hanh d6i v6i Ban an dan su so tham sb 35/2019/DS-ST ngay
11/11/2019 cua Toa &4n nhan dan huyén Nhon Trach. Bé nghi Toa an nhan dan tinh
Pong Nai xét xir phic tham theo hudng hay Ban n dan su so tham s 35/2019/DS-
ST ngay 11/11/2019 cua Toa &n nhan déan huyén Nhon Trach do da xét xt vu an
khong dtng tham quyén, vi pham khoan 4 Diéu 34; khoan 1 Diéu 41 Bo luat T
tyung dan sy nam 2015 va Piéu 34 Luat T tung hanh chinh nim 2015 (c6 hiéu lyc
thi hanh tir ngay 01/7/2016), I€ ra Toa &n nhan dan huyén Nhon Trach phai can clr
cac diéu luat trén ra quyét dinh chuyén vu an cho Toa &n nhan dan tinh Bong Nai
giai quyét theo tham quyén va xda s6 thy 1y ddi véi vu an méi ding quy dinh coa
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu, chang cir dd dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién tda, Hoi ddng xét Xt xét thay:

[1]Vé tha tuc t6 tung: Quyét dinh khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan
tinh Pong Nai va don khang cdo ctia nguyén don, bi don trong han luat dinh nén
dugc chap nhan xem xét theo trinh tu phic tham.

[2]Ve quan hé phap luat va tu cach duong su: Toa an cap so tham xéac dinh
dung va day du. Ngoai ra, trong qua trinh xét xu phuc tham do 6ng Vuong H1 chét
nén Toa an cap phuc tham dua ba HO Thi Kiéu N, anh Vuong Thanh V, anh Vuong
Thanh T, chi Vuong Kim L va anh Vuong Thanh M (vg va con cua 6ng Vuong H1)
vao tham gia té tung véi tu cach 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung cua 6ng
Vuong H1.

[3]Vé noi dung khang nghi: Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém st
nhan dan tinh Pong Nai van gitr nguyen quan diém khang nghi déi véi Ban an dan
su so tham sb 35/2019/DS-ST ngay 11/11/2019 cua Toa &4n nhan dan huyén Nhon
Trach. Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai cho ring Toa 4n nhan dan
huyén Nhon Trach di xét xtr va ban hanh Ban &n dan su so tham sé 35/2019/DS-ST
ngay 11/11/2019 khong dung tham quyén, vi pham khoan 4 Diéu 34; khoan 1 Diéu
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41 B luat T4 tung dan sy nam 2015 va Piéu 34 Luat T6 tung hanh chinh nim 2015
(co6 hiéu lyuc thi hanh tir ngay 01/7/2016), 1€ ra Toa an nhan dan huyén Nhon Trach
phai cin c&r vao cac diéu luat trén dé ra quyét dinh chuyén vu an cho Toa an nhan
dan tinh Bong Nai giai quyét theo tham quyen va x6a so thu 1y doi véi vy an. Nhan
thay quyét dinh khang nghi trén cua Vién kiém sé&t nhan dan tinh Dong Nai khong
cd can cu de Hoi dong xét xar xem xét chap nhan, bai 18 theo muyc 2 phan IV (phan
giai dap vé t tung dan su, thi hanh an dan su) Giai dap s6 01/2017/GD-TANDTC
ngay 07/4/2017 caa Toa &n nhan dan tdi cao c6 néu rd: “Trirong hop vu viéc dan s
do Toa &n nhan dan cap huyén thu Iy truéc ngdy 01-7-2016 nhung ké tir ngay 01-7-
2016 mai phat sinh yéu cau haiy quyét dinh cé biét cua Uy ban nhan dan cdp huyén
ma quyét dinh dé ré rang trdi phdp ludt, xam pham quyén, loi ich hop phép cua
dwong sw Va phdi hiy quyét dinh dé méi bdo dam gidi quyét diing dan vu viéc dan
sw thi can cir khodn 4 Biéu 34 Bé ludt Té tung dan sw nam 2015; khodn 5 Piéu 1
Nghi quyét s6 104/2015/QH13 ngay 25-11-2015 ciia Quéc hgi vé viéc thi hanh Ludt
T6 tung hanh chinh nam 2015, Toa dn nhdn dan cdp huyén da thy Iy tiép tuc gidi
quyét theo thi tuc chung ma khéng chuyén cho Toéa &n nhan dan cdp tinh gidi
quyét. Néu Toa an nhan dan cdp huyén da chuyén hé so vu viéc cho Toa an nhan
dan cdp tinh va Tda &n nhan dan cap tink da thu Iy thi Tda 4n nhan dan cap tinh
tiep tuc gidi quyét). Do vay, viéc Toa 4n nhan dan huyén Nhon Trach thu Iy va tiép
tuc giai quyét vu an theo tha tuc chung ma khong chuyén cho Toa an nhan dan cap
tinh giai quyét 1a dung tham quyen.

[4]Vé noi dung vu an va khang céo cia cac duong su:

Qua 10i trinh bay cia cac bén duong su va qua cac chung ca thé hién tai ho
so, nhan thay c6 co s& xac dinh nguon géc dat hién nguyén don va bi don dang s
dung déu tir cha me ho tao l1ap trude d6 va dé lai cho ho. Thira dat s6 09, to ban d6
s6 8 x4 B, huyén C da dugc UBND huyén C cép gidy ching nhan quyén si dung
dat s BK 399XXX vao ngay 31/7/2013 cho vo chong 6ng Vuong H1 va ba Ho6 Thi
Kiéu N (goi tit 12 vo chong ba N). Con thua dit s6 08, to ban dd s6 8 x& B, dng
Truong Thanh H mai chi 1am tha tuc ding ky ké khai va chua duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Trén thuc té, gia dinh 6ng Truong Thanh H va gia dinh
6ng Vuong HI1 - ba H6 Thi Kiéu N d3 xay dung nha & trén dat tir trude nam 1975,
sau nay vo chong ba N xay dung thém nha sau va chudng nudi heo ¢ cudi thira dat,
phan dat tréng phia sau nha kho do 6ng Thanh H xay dung sau nay ca 6ng Thanh H
va vo chong ba N déu xac dinh dang do minh quan 1y si dung.

Theo dng Thanh H thi ngoai chiéu ngang phan dat cin nha 1au duoc xay dyng
tir nam 1975, gia dinh 6ng con chira lai phan dét tréng c6 chiéu ngang 40cm tinh tir
vach nha lau trg ra va kéo dai cho dén hét ranh dat giap véi dat cua vo chong ba N
nhung phan dat tréng ndy da bi vo chong ba N lan chiém. Cu thé phan tir gidp
duong nhya vao dén hét nha lau cua 6ng da bi vo chong ba N sur dung dat duong
éng cap nuge noi phla trén; phan tir nha kho dén hét dat thi vo chdng ba N xay nha
o, dao gleng nuGc va Xay chUOng nudi heo. Qua trinh vg chong ba N xay dung, 6ng
co phan d6i nhung ca hai van cir 1am, vi tinh nghia xo6m giéng nén 6ng ciing khdng
khiéu nai hay tranh chip dén co quan c6 thim quyén. Sau d6, éng da xay dung 01
tuong rao bang gach cao 1,4m, dai hon 9m (theo Ban vé& s6 7471 ngay 08/11/2019
ctia Vin phong ding ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh C 1a tir méc sb 4) ap sét

7



véi chudng heo chay Ién gan giap véi giéng nudc va goc nha cia vo chong ba N,
muc dich caa 6ng 1a khong cho vo chong ba N Ian chiém dat cua gia dinh 6ng nita,
do vay 6ng xac dinh phan dat dao giéng nudc (hién tai da 1ap) thudc quyén st dung
cua gia dinh 0ng.

Nhu vay, qua 10 trinh bay trén cho thay ban than éng Thanh H ciing thira
nhan ranh gi6i dat thuc té giira hai nha 12 tir diu nha kho caa 6ng Thanh H cho dén
hét phan nha & cua vo chong ba N (tir méc D dén mdc B theo ban v&). Riéng phan
dat trbng rong 40cm nam gitta vach tudng nha lau cua 6ng Thanh H va can nha phia
trudc cua vo chdng ba N (phan giap duong Ly Thai Td) 6ng Thanh H cho rang
thudc quyén str dung cua gia dinh 6ng 1a c6 co sé. Bai 18, theo hién trang thuc té
cho thay trudc day can nha lau cua 6ng Thanh H dugc xay dung trude nha cua vo
chong ba N, cin ctr khang dinh chac chan hon dugc thé hién qua viéc 6ng Thanh H
da 1am 02 tdm lam cia s6 tir twong nha lau ra 40cm va ton tai dén nay trén 30 nim
(hién tai chi con 01 tim lam phia trong, tim lam phia ngoai da bi thao dé do mé
duong), tir thoi diém gia dinh 6ng Thanh H xay dung nha lau va lam 02 tam lam
cho dén nay phia vo chong ba N hoan toan khéng c6 y kién va ciing khong tranh
chap gi. Hon nira, tai phan méng va phan tuong gach cii gidp dudong da thao dd coa
hai bén thé hién mong gach con lai thudc dat caa dng Thanh H.

Theo ba N thi ranh dat gitta nha 6ng Thanh H va nha vo chong ba 1a mit
ngoai tuong nha lau va tuong nha kho caa 6ng Thanh H chir khdng con phan dat
nao nira. Phan nha cil phia trudc giap vai phan nha lau cua 6ng Thanh H khi xay
dung vo chong ba c6 chira lai phan dat tréng khoang 40cm, phan nha sau khi xay vo
chong ba di xay ap sat vao nha kho cua 6ng Thanh H, con giéng nudc va chudng
heo dugc lam bén phan dat cua vo chong ba chir khong 1an vao phan dat nao cua
6ng Thanh H ca, thoi diém éng Thanh H xay dung tuong rao bang gach ap sat
chudng heo cua vo chong ba thi v chong ba ¢6 ngin can nhung khéng cé khiéu nai
hay tranh chap dén co quan c6 tham quyeén.

Nhu d3 nhan dinh ¢ phan trinh bay cua 6ng Thanh H cho thiy viéc ba N
khing dinh phan dat tréng 40cm nam giita tudng nha phia trudgc cua vo chong ba N
véi tudng nha lau caa 6ng Thanh H thudc quyén si dung cua vo chong ba N 13
khéng c6 can ctr. D6i v6i phan ranh giéi & doan giira cua hai nha (doan dau nha kho
ctia 6ng Thanh H cho dén hét phan nha & cua vg chdng ba N, tr mée D dén méc B
theo ban vé) dugc xac dinh theo hién trang ca hai dang st dung la phu hop véi quy
dinh cua phap luat. Riéng phan dién tich dat tréng phia sau nha kho caa éng Thanh
H, noi trudc day c6 01 giéng nudc (giéng dao) dugc dung chung cho ca hai nha,
nhan thay ba N xac dinh thugc quyen sir dung cta vo chong ba N 1a co can ct. Boi
I& khi vo chong ba N dao gleng nudc trén phan dat, ong Thanh H c6 biét nhung van
khong phan dol ma con dong y phu tién cong dao vai vo chong ba N dé duoc s
dung chung giéng nudc, vi vay cho thdy 6ng Thanh H ciing dd méc nhién thira nhan
phan dat trén thuoc quyen su dung cua vo chdng ba N.

Do vay viéc Toa an cap so tham can ct theo quy dinh tai biéu 175, 176 Bo
luat dan su ndm 2015 vé ranh gidi gitra cac bat dong san va méc gidi ngan céch cac
bat dong san, hién trang thuc té nhu ranh nha va hang rao cua cac bén dé xac dinh
ranh gidi dit giai quyét vu an 1a chua day du ma con phai cin cir vao qué trinh ho
st dung dat, viéc ho diang ky ké khai ciing nhu gidy ching nhan quyén sir dung dét
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ma ho duoc cap de giai quyét mai 1a thoa dang.

V& viéc cap giay ching nhan quyen su dung dat cho vog chong ba N: Nhan
thay trudc khi d¢& nghi UBND huyén C cap gidy chang nhan quyén sir dung thira dat
s6 09, to ban d6 8 x& B cho vo chong ba N, UBND x4 ciing nhu Phong Tai nguyén
va moi truong huyén C da khong kiém tra 1am rd hién trang thuc té cua thira dat ma
d3 tham muu UBND huyén cap gidy chang nhan quyén sir cho vo chong ba N ludn
ca phan nha dat da duoc ong H quan ly st dung tur trude nam 1975 1a trai vai quy
dinh cua phap luat nén Toa an Cap so tham &p dung Diéu 34 Bo luat T tung dan sy
2015 xir huy gidy chang nhan quyén sir dung dat s BK 399X XX ngay 31/7/2013 14
cO can cu.

Tir su nhan dinh trén, d6i chiéu vai cac chiang ci thé hién tai hd so, 1oi trinh
bay cua cac bén duong sy, cac bién ban kiém tra thuc dia, gidy chang nhan quyén
str dung dat do UBND huyén C cip cho dng Vuong H1 va ba N... Can ct theo ban
vé s6 7471 ngay 08/11/2019 cua Vin phong dang ky dat dai tinh Péng Nai — Chi
nhanh C, sira Ban 4n dan su so tham s6 35/2019/DS-ST ngay 11/11/2019 cua Toa
a4n nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai nhu sau:

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Truong Thanh
H i vai bi don 1a ba H5 Thi Kiéu N va dng Vuong H1 vé viéc “Tranh chap quyén
sir dung dat, tai san gan lién voi dat va yéu cau hay gidy chang nhan quyén st dung
dat”. Cong nhan phan dat cé dién tich 30,4m? duoc gisi han bai cac mbe 14, 18, 19,
20, 21, D, E, 13, A, 14 (thuoc mot phan thira dat s6 09, to ban d6 s 8 xa B) thuoc
quyén st dung cia 6ng Truong Thanh H. Hay gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 BK 399XXX ngay 31/7/2013 do UBND huyén C cap 6ng Vuong H1 va ba N d6i
véi phan dién tich dat trén. Do gia dinh ba N hién tai chi dang quan ly, st dung
phan dét 04m? (duoc gici han bai cac moc A, 17, 22, D, E, 13, A) trong phan dat
30, 4m dé lam duong 6ng cap nudc nén chi buoc ba N va nhitng nguoi ké thira
quyén, nghia vu té tung caa éng Vu:ong H1 gém ba N, anh Vuong Thanh V, anh
Vuong Thanh T, chi Vuong Kim L va anh Vuong Thanh M phai di doi duong 6ng
cap nudc trén dé’[ dé tra lai phan dt 04m?® cho dng Thanh H. Riéng di vai phan dat
26,4m? con lai hién dang do 6ng Thanh H quan ly, st dung nén khdng budc ba N va
nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng Vuong H1 phai tra lai.

- Khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Thanh H d6i voi ba H6 Thi
Kiéu N va 6ng Vuong H1 vé viéc tranh chap quyén sir dung phan dat c6 dién tich
52,4m* dugc gigi han bai cac méc E, D, 21, 20, 15, 4,5, G, 16, E.

- Chap nhan mét phan yéu cau phan té caa bi don dng Vuong HI va ba Ho
Thi Kiéu N d6i véi 6ng Truong Thanh H vé viéc tranh chap quyén su dung dat va
tai san gin lién véi dat. Cong nhan phan dét cé dién tich 52,4m* dugc gidi han boi
cac méc E, D, 21, 20, 15, 4, 5, G, 16, E thudoc quyén sir dung cia ba N va dng
Vuong H1. Bugc 6ng Thanh H phai thao d& buc tuong gach cao 2,2m, dai 2,3m tra
lai cho ba N va nhimg nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung caa ong Vu:orng H1
gom ba N, anh Vuong Thanh V, anh Vuong Thanh T, chi Vuong Kim L va anh
Vuong Thanh M phén dat trén.

- Khéng chap nhan yéu cau phan té cua ong Vuong H1 ba H6 Thi Kleu N ddi
v6i 6ng Truong Thanh H vé viéc tranh chap phan dit cé dién tich 30,4m? va tai san
gan lién véi dat dugc gidi han boi cac méc 14, 18, 19, 20, 21, D, E, 13, A, 14.
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[5]Vé chi phi do dac va tham dinh gia: Ong Truong Thanh H phai chiu
15.303.424 ddng; Ba N va 6ng Vuong H1 phai chiu 14.730.618 dong (cac duong su
da nop xong).

[6]Vé an phi DSST: Toa an cap so thdm can cir diém d khoan 1 Diéu 12;
Piéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam ... an phi va 1& phi; biéu 2 Luat
Ngudi cao tudi naim 2009 mién &n phi dan su so tham cho nguyén don va bi don la
dung quy dinh. Giai quyét tra lai cho dng Truong Thanh H s tién 2.010.000 dong
tam ng an phi dan sy so tham (theo bién lai thu sé 009373 ngay 05/3/2015 va bién
lai thu s6 0009604 ngay 27/8/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan su huyén Nhon
Trach) va tra lai cho ba Ho Thi Kiéu N cing éng Vuong H1 sé tién 1.750.000d0ng
tam ng &n phi dan su so tham da nop (theo bién lai thu sé 006145 ngay 08/8/2016
va bién lai thu s6 001709 ngay 25/8/2017 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén
Nhon Trach) la phu hop.

[7]Vé an phi DSPT: Do nguyén don va bi don déu 1a ngudi cao tudi nén duoc
mién theo quy dinh. Tra lai cho 6ng Truong Thanh H s6 tién 300.000 déng tam wng
an phi dan sy phdc tham da nop theo bién lai thu sé6 0009733 ngay 25/11/2019 cua
Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Nhon Trach va tra lai cho ba H6 Thi Kiéu N ciing
nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung caa 6ng Vuong H1 sé tién 300.000
d6ng tam wng an phi dan su phlc tham da nop theo bién lai thu sé6 0009736 ngay
25/112019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach.

[8]Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai khong phu
hop vé6i nhan dinh cta Hoi ddng xét xir nén khong duoc chap nhan.

Vi nhiing 1€ trén:

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 biéu 308 cua B luat T4 tung dan su.

Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 374/QDKNPT- -VKS-
DS cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai ddi véi Ban an dan sy so tham sb
35/2019/DS-ST ngay 11/11/2019 cua Toa an nhan dan huyén Nhon Trach, tinh
Pong Nai.

Stra mot phan Ban an dan su so tham sé 35/2019/DS-ST ngay 11/11/2019
ctia Toa &n nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai.

Ap dung Diéu 166, 175, 176 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 203, 204 Luat
Pat dai nam 2013; Phap Iénh vé an phi, 1& phi Toa 4n nam 2009; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé
thu, mién, giam ... an phi, I& phi Toa an.

Tuyén xur:

1.Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Truong Thanh
H d6i véi bi don 1a ba H6 Thi Kiéu N va 6ng Vuong H1 vé viéc “Tranh chap quyén
str dung dat, tai san gan lién vei dat va yéu cau huy giay chiing nhan quyén st dung
dat”.

2.Cong nhan phén dét c6 dién tich 30,4m? duogc gisi han boi cac moc 14, 18,
19, 20, 21, D, E, 13, A, 14 (thugc mot phan thtra dat s6 09, to ban dd sb 8 xa B)
thuoc quyen su dung cua 0ng Truong Thanh H. Bugc ba Ho Thi Kiéu N va nhiing
ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung cia dng Vuong H1 gém ba N, anh Vuong
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Thanh V, anh Vuong Thanh T, chi Vuong Kim L va anh Vuong Thanh M phai di
doi duong 6ng cap nudc trén dat va tra lai cho 6ng Truong Thanh H phan dat c6
dién tich 04m?* duoc gidi han bai cac méc A, 17, 22, D, E, 13, A.

3.Huy giay chang nhan quyén sir dung dat sé6 BK 399XXX do UBND huyén
C, tinh Pong Nai cap cho 6ng Vuong H1 va ba H6 Thi Kiéu N vao ngay 31/7/2013
dbi v6i phan dat cé dién tich 30,4m® duoc gigi han bai cac méc 14, 18, 19, 20, 21,
D, E, 13, A, 14 (thudc mot phan thira dat sé 09, to ban do s6 8 xa B).

4.Khong chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Truong Thanh H ddi véi ba
Ho Thi Kiéu N va éng Vuong H1 vé viéc tranh chap quyén st dung phan dat co
dién tich 52,4m? duoc gi6i han bai cac mbc E, D, 21, 20, 15, 4, 5, G, 16, E.

5.Chap nhan mot phan yéu cau phan tb cua ba HS Thi Kiéu N va éng Vuong
H1 d6i v6i 6ng Truong Thanh H vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat”.

6.Cong nhan phan dit cé dién tich 52,4m* dugc gisi han boi cac méc E, D,
21, 20, 15, 4, 5, G, 16, E thudc quyén st dung cua ba H6 Thi Kiéu N va 6ng Vuong
H1. Budc 6ng Truong Thanh H phai thao d& buc tuong gach cao 2,2m, dai 2,3m tra
lai cho ba N va nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung cua 6ng Vuong H1
gém ba N, anh Vuong Thanh V, anh Vuong Thanh T, chi Vuong Kim L va anh
Vuong Thanh M phan dét trén.

7.Khong chap nhan yéu cau phan té ba Ho Thi Kiéu N va 6ng Vuong H1 doi
vé6i 6ng Truong Thanh H vé viéc tranh chap phan dat cd dién tich 30,4m? va tai san
gan lién véi dat dugc gidi han boi cac mbc 14, 18, 19, 20, 21, D, E, 13, A, 14.

8.Vi tri, dién tich dat trén theo ban v& s6 7471 ngay 08/11/2019 cta Vin
phong dang ky dat dai tinh Bong Nai — Chi nhanh C.

9.Cac duong sy co trach nhiém lién hé véi co quan nha nudc ¢d tham quyén
dé 1am thu tuc dang ky ké khai lai quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

10.Vé chi phi do dac va tham dinh gia: Ong Truong Thanh H phai chiu
15.303.424 ddng; Ba N va 6ng Vuong H1 phai chiu 14.730.618 dong (cac duong su
da nop xong).

11.Vé &n phi DSST: Mién cho 6ng Truong Thanh H, ba H6 Thi Kiéu N va
6ng Vuong HI theo quy dinh. Tra lai cho éng Truong Thanh H sé tién 2.010.000
ddng tam &ng an phi dan sy so thim di nop theo bién lai thu sé 009373 ngay
05/3/2015 va bién lai thu s6 0009604 ngay 27/8/2019 caa Chi cuc thi hanh an dan
su huyén Nhon Trach. Tra lai cho ba H6 Thi Kiéu N va nhiing nguoi ké thira quyen,
nghia vu t6 tung cua 6ng Vuong H1 gom ba N, anh Vuong Thanh V, anh Vuong
Thanh T, chi Vuong Kim L va anh Vuong Thanh M sé tién 1.750.000 dong tam
tng an phi dan su so tham da nop theo bién lai thu sé6 006145 ngay 08/8/2016 va
bién lai thu s6 001709 ngay 25/8/2017 caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Nhon
Trach.

12.Vé &n phi DSPT: Mién cho 6ng Truong Thanh H, ba H56 Thi Kiéu N va
6ng Vuong HI1 theo quy dinh. Tra lai cho 6ng Trwong Thanh H sé tién 300.000
d6ng tam tng &n phi dan su phic thim da nop theo bién lai thu sé 0009733 ngay
25/11/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nhon Trach; Tra lai cho ba Hb
Thi Kiéu N va nhimg ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua dng Vuong H1
gom ba N, anh Vuong Thanh V, anh Vuong Thanh T, chi Vuong Kim L va anh
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Vuong Thanh M sé tién 300.000 ddng tam ung an phi dan su phidc tham da nop
theo bién lai thu s6 0009736 ngay 25/112019 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén
Nhon Trach.

13.Trudong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

14.Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Nhon Trach;

- Chi cuc THADS huyén Nhon Trach;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Trwong Thi Thao
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