TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n s6: 81/2018/DS-PT
Ngay: 27/02/2018
V/v “Tranh chap hop dong cam ¢ tai san
va hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Tham phéan — Chai toa phién tda:  Ong Huynh Ngoc Diing
Céac Tham phan: Ong Pham Kim Cua
Ba Nguyén Thi Ngoc Huong

- Thuw ky phién toa: Ba VO Thi Minh Nguyét — Thu ky Toa &n nhéan dan
tinh Bén Tre.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Tran Thi Thay Kiéu
— Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 02 nam 2018 tai tru s Tda &n nhan dan tinh Bén Tre xét xu
phtc tham cong khai vu &n thu ly s6 11/2018/TLPT - DS ngay 09 thang 01 nim
2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong cam cé tai san va hop dong chuyén nhirong
quyén si dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 121/2017/DS — ST ngay 07 thang 11 nam
2017 cua Toa an nhan dan huyén G bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phdc tham sé 35/2017/QD — PT ngay
02 thang 02 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Bao Van C, sinh nam 1961,

2. Nguyén Thi T, sinh nim 1966,

Cung dia chi cu tra: ap M, xa H, huyén G, tinh Bén Tre.



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng Pdao Vin C: Ong Pao
Cong H — Tro gitp vién phap ly cua Trung tam tro giap phap ly nha nudc tinh
Bén Tre.

- Bi don: Tran Thi Thanh B, sinh nam 1957,
Pia chi cu tri: 4p M, x& H, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: 6ng Vo Si N, sinh nam 1976, dia chi:
ap M, xa H, huyén G, tinh Bén Tre. (Vin ban uy quyén ngay 04/5/2017)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: Luat sw Lé Vin L —
Vin phong luat su Chién Ly, thugc Poan Luat su tinh Bén Tre.

- Nguroi lam chung do bj don triéu tap:

1. Pham Van T, sinh nam 1967,

2. Nguyén Vin Minh T, sinh ndm 1976,

Cung dia chi cu tra: ap M, x& H, huyén G, tinh Bén Tre.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don Pao Vin C va Nguyén Thi T.

- Nguwoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén G.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham, nguyén don Pdao Vian C va Nguyén Thi T cing trinh
bay:

Vao nam 1998, vo chong 6ng ba c6 cam cho ba Tran Thi Thanh B phan dat
c6 dién tich 780,6 m? (theo do dac thuc té dién tich 1a 760,5 m?) thuoc thura 148,
to ban dd s6 15, dat toa lac tai 4p M, x& H, huyén G, tinh Bén Tre véi gia 07 chi
vang 24K, cam c¢b khong c6 thoi han, hai bén chi thoa thuan khi nao 6ng ba cé
da s6 vang trén thi s& chudc lai. Nam 2007, ba B bom cat 1én bo trong dira, ong
ba c6 ngan can nhung ba B van tiép tuc 1am, sy viéc d6 6ng ba khong bao véi
chinh quyén dia phuong. Nam 2014, ong ba dugc cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat d6i vai phan dat trén, ciing vao nam nay 6ng ba dé nghi ba B cho ong
ba chudc lai phan dat trén véi gia 07 chi vang 24K va hd tro tién bom cat 1a
10.000.000 d6ng thi ba B khong dong ¥ va cho rang phan dat nay 6ng ba da ban
cho ba B roi. Nay dng ba yéu cau ba Tran Thi Thanh B phai tra lai cho dng ba
phan dat c6 dién tich theo do dac thyc té dién tich 1a 760,5m?, thudc thira 148, to
ban d6 sb 15, toa lac tai 4p M, x& H, huyén G, tinh Bén Tre. Ong ba dong y giao
lai cho ba B 60.000.000 dong (sau muoi triéu dong).

Trong qua trinh té tung, bi don Tran Th; Thanh B trinh bay:



Vao nam 1997, ba c6 nhan chuyén nhwong phan dat cé dién tich 780,6 m?,
dat thudc thira 148, to ban d6 sé 15, dat toa lac tai 4p M, x& H, huyén G, tinh
Bén Tre véi gia 07 chi 3,8 phan vang 24K cua vo chong éng C va ba T. Lic
chuyén nhwong c6 1am gidy to, 6ng C Ky tén véi tu cach 1a bén ban, mdi bén giir
mot ban nhung hién nay da that lac do b&o. Sau khi nhan dat, ba bat dau vao
canh tac. Nam 2002, ba c6 bom cat, 1én bo trdng dira, lac d6 6ng C va ba T
khong c6 ngin can. Hién nay ba da trong cdy dira trén toan bo phan dat nay dén
nay da c6 trai va huong hué loi. Theo yéu cau caa 6ng C, ba T xin dugc chudc
lai phan dt trén thi ba khong dong y. Ba B ¢ yéu cau phan t yéu cau phia 6ng
C, ba T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong, céng nhan phan dat ndi trén
cho ba.

Mt khac, trén phan dat nay ba B ¢ ding mot phan dat 1am 16i di chung
cho nhiéu ho gia dinh bén trong sir dung ra 16 cong cong. Phan 16i di nay nhiéu
ho dan cung di d3 c6 hun tién d6 dan va cong st cai tao thanh 16i di chung. Néu
cdng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba B thi ba B van
dong y danh 16i di nay 1a 16i di chung cho nhiéu ho gia dinh ra duong céng cong.
Truong hop Toa an khong khong nhan hop dong, ba B ¢6 yéu cau phia nguyén
don phai tra tién lai cho ba véi gia thi truong d6i véi phan dat va bdi thuong chi
phi bom cat, 1én bo.

Tai ban an dan sy so tham sé 83/2016/DS-ST ngay 18 thang 11 nam 2016
cua Toa an nhan dan huyén G da tuyén:

Béc yéu cau khoi kién cua 6ng Bao Vin C va ba Nguyén Thi T d6i véi ba
Tran Thi Thanh B vé viéc tranh chap hop dong cam c6 quyén sir dung dat.

Chép nhan mot phan yéu cau phan té cta bi don vé viéc yéu cau cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Pao Van C va ba Nguyén
Thi T vé6i ba Tran Thi Thanh B d6i véi phan dat néu trén tai 4p M, xa H, huyén
G, tinh Bén Tre.

Dinh chi mot phan yéu cau phan té caa bi don vé viéc yéu cau huay giy
chang nhan quyén s dung dat s6 vao so cap GCN: CH001046 dién tich la
780,6m* thudc thira 148, t& ban do sb 15, dit toa lac tai 4p M, xa H, huyén G,
tinh Bén Tre, hién do 6ng Pao Van C va ba Nguyén Thi T dung tén trong giay
chting nhan quyén st dung dat vao ngay 03/11/2014.

Cong nhan phan dat c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 760,5 m? thudc thua
148, t& ban d6 s 15, dat toa lac tai 4p M, x4 H, huyén G, tinh Bén Tre, hién do
6ng Pao Vian C va ba Nguyén Thi T dang tén trong gidy chang nhan quyén sir
dung dat (Hién trong gidy ching nhan quyén sir dung dat phan dat cé dién tich
12 780,6m” thudc thira 148, t& ban db s6 15, dat toa lac tai 4p M, xa H, huyén G,



tinh Bén Tre, do 6ng Pao Vian C va ba Nguyén Thi T dang tén trong gidy ching
nhan quyén sir dung dit vao ngay 03/11/2014) 1a cua ba Tran Thi Thanh B, dat
cO tr can nhu sau:

- Phia Bic giép thira 158, to ban d6 s6 15

- Phia Nam giap thira 147, to ban d6 s6 15

- Phia Pong giap thtra 157, to ban d6 s6 15

- Phia Tay giap thira 131, to ban d6 s6 15

(C6 hoa dd kém theo)

Céac bén duong su co trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén dé
duogc diéu chinh va cap giay chung nhan quyén si dung dat dung theo quy dinh
phap luat.

V& phan hoa mau trén dat gom c6 dira trén 06 nam: 25 ciy; cau mai trong
06 cdy; cau chua trai 07 cay; chudi 15 bui; kiéng déu 1a cua ba Tran Thi Thanh
B.

Tai ban &n dan sy phtc tham sé 55/2017/DS — PT ngay 28/02/2017 cua Toa
an nhan dan tinh Bén Tre da tuyén:

Huay ban &n dan su so tham s6: 83/2016/DS-ST ngay 18 thang 11 nam 2016
cta Toa an nhan dan huyén G.

Chuyén hd so vu &n vé cho Toa an nhan dan huyén G giai quyét lai vy an
theo dung quy dinh phap luat.

Sau khi hoa giai khdng thanh, Toa an nhan dan huyén G dua vu an ra xét
Xir, tai Ban &n s6 121/2017/DS — ST ngay 07 thang 11 nam 2017 di tuyén:

Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Pao Vin C va
Nguyén Thi T ddi véi bi don Tran Thi Thanh B vé viéc tranh chap hop dong
cam cb tai san 1a quyén sir dung dat.

Chép nhan yéu cau phan t6 caa bi don vé viéc yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra dng Pao Van C, ba Nguyén Thi T doi
véi ba Tran Thi Thanh B.

Cong nhan phan dit cé dién tich theo do dac thuc té 12 760,5 m? thudc thua
148, to ban dd s6 15, toa lac tai 4p M, x4 H, huyén G, tinh Bén Tre, hién do 6ng
Pao Vin C va ba Nguyén Thi T dtng tén trong gidy ching nhan quyén sir dung
dat. (Giay chting nhan quyén sur dung dat phan dat s6 BV 455311 cip ngay
03/11/2014 cho 6ng Pao Vin C, ba Nguyén Thi T c6 dién tich 1a 780,6m? thudc



thira 148, to ban d6 s6 15) thudc quyén st dung cua ba Tran Thi Thanh B, dat co
t& can nhu sau:

- Phia Bic giép thira 158, to ban d6 s6 15, canh 2-3 dai 27.29 m;

- Phia Nam giap thira 147, to ban d6 sé 15, canh 4-1 dai 27.69 m;

- Phia Pong giap thtra 157, to ban do s6 15, canh 3-4 dai 28.14 m;

- Phia Tay giap thira 131, to ban d6 s6 15, canh 1-2 dai 27.28 m.

(C6 hoa dd kém theo)

Céac bén duong su co trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén dé
duogc diéu chinh va cap giay chung nhan quyén su dung dat dung theo quy dinh
phap luat.

Ba Tran Thi Thanh B duoc toan quyén quan ly, sir dung tai san, hoa mau
trén dat.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo
cua duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 20/11/2017 nguyén don 6ng Dao Van C va ba
Nguyén Thi T khang cdo, don khang cdo c6 ndi dung yéu cau stra an so tham,
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, bac yéu cau phan t6 cua bi don,
budc ba Tran Thi Thanh B tra lai cho nguyén don phan dat thira s6 148, to ban
dd sb 15, toa lac tai 4p M, xa H, huyén G, tinh Bén Tre.

Tai Quyét dinh khang nghi s6 01/QDKNPT-DS, ngay 21/11/2017, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén G khang nghi y&u cau sira an so tham theo
hudng:

- Chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng C, ba T. Bugc ba B giao tra cho 6ng
C, ba T phan dat cAm cb c6 dién tich 760,5 m* thudc thura 148, to ban d6 sb 15,
toa lac tai 4p M, x& H, huyén G, tinh Bén Tre.

- Budc 6ng C, ba T bdi thuong cho ba B gia tri cay trong 38.210.000 dong,
tién céng stc 1&n by, tién bom cat.

- Mién an phi dan sy so tham cho 6ng C, ba T.

Tai phién toa phic thim, nguyén don van giit nguyén noi dung khang céo.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Phan
dat tranh chap 1a nguyén don cam dat cho bj don. Bi don cho rang da ra chinh
quyén 1am thu tuc sang tén nhung do can doi doi s6 méi 1am thu tuc duoc 1a
khéng phl hop vi khong co quy dinh nao cia phap luat quy dinh nhu vay. Giay
ban dat bi don giir ma cho rang sau bdo mat thi ciing khong c6 cin cir NA0 X4c



dinh dat tranh chap do nguyén don da chuyén nhuong cho bi don. Nhitng nguoi
lam chung cho bi don ciing chi 12 nghe néi lai viéc ban dat, khdng ai truc tiép
chung kién viéc mua ban. Do nguyén don nghéo nén méi cam cb dét cho bi don,
nay da ¢ kha ning chudc lai, nén dé nghi chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, budc bi don tra lai dat tranh chap, nguyén don sé tra lai cho bi don
cong stc boi dap dat va gia tri cay trong nhu khang nghi caa Vién truong Vién
kiém sat nhan dan huyén G.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa bi don trinh bay: Giay ban dat
bi don da lam mét nhung c6 nhitng ngudi 1dm chang trinh bay 1a c6 biét su viéc
ban dat. Ong Phén 1a dia chinh x4 ciing x4c nhan la c6 su viéc chuyén nhuong
dat nhung do doi 1am thu tuc d6i s6 thi mai lam tha tuc chuyén nhuong, day 1a
cha trwong chung cua x& nén hién nay ba B van chwa dugc cap giay chiang nhan
quyén sir dung dat 1a phi hop. Bé nghi gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién tda phat biéu y kién cho ring trong
qué trinh té tung, Hoi ddng xét xir va nhitng ngudi tham gia té tung da tuan theo
dung cac quy dinh caa phap luat té tung; vé nodi dung: dé nghi chap nhan khéang
céo cua 6ng C, ba T, khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
G. Stra ban 4n so tham theo huéng:

- Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng C, ba T. Budc ba B giao tra cho 6ng
C, ba T phan dat cAm cb c6 dién tich 760,5 m? thuoc thura 148, to ban dd sb 15,
toa lac tai 4p M, x& H, huyén G, tinh Bén Tre.

- Budc 6ng C, ba T bdi thudng cho ba B gia tri cay trong 38.210.000 dong,
tién cong suc Ién by, tién bom cat.

- Mién an phi dan sy so tham cho 6ng C, ba T.

Sau khi nghién cau céc tai lidu, chiung ci ¢é trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngudn gdc phan dat tranh chap c6 dién tich theo do dac thuc té dién
tich 12 760,5m?, thudc thira 148, t& ban dd sé 15, toa lac tai 4p M, xa H, huyén
G, tinh Bén Tre 14 cua 6ng Dao Van C va ba Nguyén Thi T. Theo 6ng C va ba T
thi 6ng ba cam cb phan dat nay cho ba Tran Thi Thanh B véi gia 07 chi vang
24K vao nam 1998. Con ba B cho rang phan dat nay 1a cua ba B chuyén nhuong
lai ctia vo chong 6ng C, ba T vao nam 1997. Ca hai bén déu khdng con gidy to
ching minh. Theo hd so thé hién, cac dng ba Pham Van T, Truong Thi P, L&
Vin H, Nguyén Van Minh T déu 1am chiing 1a c6 nghe biét viéc chuyén nhuong
dat gitta 6ng C va ba B. Theo 6ng Nguyén Vin P (cong chirc dia chinh x&) xac



nhan 1a 6ng C va ba B dén Uy ban nhan dan x4 H dé xin cap d6i gidy chang
nhan quyén sir dung dat, 6ng P hoi dat nay nhu thé ndo thi 6ng C noi di ban cho
ba B. Cac ching ctr khac nhu viéc ba B 1én bo, bom cat 6ng C khdng c6 hanh vi
ngan can. Chang cu la tai bién ban hoa giai ngay 03/02/2015 6ng M — trudng
Cong an xa xac nhan: Theo xac minh dia phuong cho biét vu viéc nay 14 mua
ban (Vi s6 vang tuong duong gia tri mua s6 dét trén theo thoi diém d6 1a 07 chi
vang 24K). Do d6, c6 cin cir x4c dinh ¢ viéc chuyén nhuong dat.

[2] Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ong C, ba T va ba B
khong tuan tha dang cac quy dinh caa phap luat nhung ba B di cai tao dt, trong
cdy lau nim. Do d6, theo diém b.2, b.3 muc 2.3 Nghi quyét sé6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao thi
hop dong nay khdng bi vo hiéu. Ban an so tham da bac yéu cau khai kién cua
nguyén don va chap nhan yéu cau phan té cua bi don 1a pha hop. Khang céo caa
6ng C, ba T va khang nghi cua Vién truéong Vién kiém sat nhan dan huyén G
khéng duoc chap nhan, gitr nguyén ban an so tham.

[3] Quan diém caa Pai dién Vién kiém sét 1a khong phi hop véi nhan dinh
cua Hoi dong xét xtr nén khdng chap nhan.

[4] Ong C va ba T thuoc dién ho nghéo nén mién an phi theo quy dinh tai
Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac I trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Biéu 308 Bo luat TH tung Dan su 2015;

Khong chap nhan khang co cia 6ng Pao Van C va ba Nguyén Thi T.

Khong chap nhan khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén G.

Giit nguy@én ban &n dan su so tham sé 121/2017/DS — ST ngay 07 thang 11
nam 2017 cua Toa an nhan dan huyén G.

Cu thé tuyén:

Can cur cac Piéu 697, 699, 700, 701, 702 Bo luat dan sy nim 2005; Nghi
quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan téi cao; Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an.



1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don Pao Vian C va
Nguyén Thi T ddi véi bi don Tran Thi Thanh B vé viéc tranh chip hop ddng
cam cd tai san 1a quyén sir dung dat.

2. Chap nhan yéu ciu phan t6 cua bi don vé viéc yéu cau céng nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Pao Vin C, ba Nguyén Thi T
d6i vai ba Tran Thi Thanh B.

3. Cong nhan phan dit cé dién tich theo do dac thuc té 1a 760,5 m? thudc
thira 148, to ban d6 s 15, toa lac tai ap M, x& H, huyén G, tinh Bén Tre, hién do
6ng Pao Van C va ba Nguyén Thi T dang tén trong gidy ching nhan quyén str
dung dat. (Giay chitng nhan quyén sir dung dat phan dat sé6 BV 455311 cap ngay
03/11/2014 cho 6ng Pao Vian C, ba Nguyén Thi T cd dién tich la 780,6m? thudc
thira 148, to ban db s6 15) thudc quyén st dung cua ba Tran Thi Thanh B, dat co
t&r can nhu sau:

- Phia Bic giap thira 158, to ban d6 s6 15, canh 2-3 dai 27.29 m;

- Phia Nam giap thira 147, to ban d6 sé 15, canh 4-1 dai 27.69 m;

- Phia Pong giap thtra 157, to ban do s6 15, canh 3-4 dai 28.14 m;

- Phia T4y giap thira 131, to ban d6 s6 15, canh 1-2 dai 27.28 m.

(C6 hoa d6 kém theo)

Céac bén duong su co trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyén dé
duogc diéu chinh va cip gidy chang nhan quyén st dung dit dung theo quy dinh
vé chuyén nhuong quyén st dung dat.

4. Chi phi té tung: 2.713.000 ddng (hai triéu bay trim mudi ba nghin déng)
nguyén don phai chiu va da nop xong.

5. An phi dan sy so tham:

- Ong Pao Vian C va ba Nguyén Thi T dugc mién nop. Hoan tam ang an
phi d3 nop cho 6ng C, ba T sb tién 200.000 dong (hai trim nghin dong) theo
bién lai thu s6 0004161 ngay 07/5/2015 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
G, tinh Bén Tre.

- Ba Tran Thi Thanh B khong phai nop. Hoan tam tng 4n phi da nop cho
ba B sé tién 200.000 dong (hai trim nghin dong) theo bién lai thu sé6 0004768
ngay 03/11/2015 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén G, tinh Bén Tre.

6. An phi dan su phic tham: Ong Pao Vin C va ba Nguyén Thi T duogc
mién &n phi. Hoan tam tmg an phi da nop cho 6ng C sé tién 300.000 dong (ba
tram nghin déng) theo bién lai thu s6 0013696 ngay 27/11/2017 cua Chi cuc Thi
hanh &n dan su huyén G, tinh Bén Tre. Hoan tam tng an phi d nop cho ba T s6
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tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) theo bién lai thu sé 0013697 ngay
27/11/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén G, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi
ngudi duoc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén y&u cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an, hoic bi cudng ché thi hanh an
theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; Tham phan — Chii tea phién toa
- TAND huyén G;

- Chi cuc THADS huyén G;
- Cac duong su;

- Luu ho so, van phong.

Huynh Ngoc Diing



