TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - NINH BINH DPjc 1ap - Tu do - Hanh phiic
Ban an so: 21/2025/DS - ST
Ngay: 13 - 8 -2025
V/v tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - NINH BINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cg:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Vii Ngoc Ti.
Cdc Héi tham nhéan dan: Ba Hoang Thi Kim Phuong.
Ba Pham Thi Ngoc Nga.
- Thw ky phién toa: Ong Bui Ptic Trung — Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
1- Ninh Binh.
- Pai dién Vign kiém sdt nhdan dan khu viee 1 -Ninh Binh tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Hong Vén - Kiém sat vién.
Ngay 13 thang 8 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 1 — Ninh
Binh xét xir so tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 55/2024/TLST - DS ngay 20
thang 6 nim 2024 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vy 4n ra
xét xtr sO: 23/2024/QDXXST - DS ngay 25 thang 11 nam 2024, giita cac duong
su:
- Nguyén don: Cong ty C6 phan M
Dia chi: Tang 12, Toa nha V, s6 9 D, phudng D, quan C, thanh phé Ha Noi
(nay 1a phuong C, thanh phé Ha Noi).
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Bui Cong Tr, chirc vu Giam déc.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Cao Duy Th, chtic vu Truéng phong xu
Iy no Mién Bic.
Nguoi dai dién theo ty quyén lai:
I.Ong Bui Tién D, truéng bo phan xtr 1y no;
2. Ong Pham Tat Th, chuyén vién xtr Iy no.
- Bi don: Ong Tran Cong H, sinh nim 1962 va ba Vii Thi Th, sinh nim
1973.
Dia chi: s6 nha 48, ngd 205, duong Ng, phdé Ch, phuong N, thanh phd H
(nay la phuong H), tinh Ninh Binh.
Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:
- Anh Tran Minh B, sinh ndam 1993 va chi Lé Thi Huong L.
- Anh Tran Minh H, sinh nim 2001.
Péu tri tai: s6 nha 48, ngd 205, duong Ng, phd Ch, phuong N, thanh phé H
(nay la phuong H), tinh Ninh Binh.
Tai phién toa: Pai dién Nguyén don Cong ty co phan M 6ng Th co mat;
vang mat Bi don: 6ng H, ba Th va nhiing nguoi co loi nghia vu lién quan 1 anh D,
chi L va anh H ving mit.

NOI DUNG VU AN:
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Trong don khdéi kién, ban tu khai va tai phién toa nguoi dai dién theo uy
quyén lai caa nguyén don trinh bay:

Ong Tran Cong H va ba Vi Thi Th vay cua Ngén hang TMCP V (VPBank)
tong s tién 1a: s6 tién 2.730.000.000 dong theo cac Hop ddng tin dung, cu thé nhu
Sau:

1.1 Hop dong cho vay han mic sé LN2208056414290 ky ngay
11/08/2022 va cac khé wéc nhan n¢ kém theo

a. Khé wéc nhan no ngay 05/10/2022 (LD2227801402):

- S6 tién nhan no: 1.600.000.000 dong (Mot ty sau tram triéu dong)

- Thoi han vay: 12 thang, tinh tir ngay tiép theo ciia ngay Bén Ngan hang
giai ngan sb tién vay

- Muyc dich str dung vén: B6 sung vén kinh doanh budn bén thit lon

- Lai suat cho vay: 8.5%/nam (lai sudt dugc tinh theo nim véi mot nam 1a
365 ngay).

Co ché diéu chinh I3i suat cho vay trong han:L3i suat cho vay trong han
duoc cb dinh 03 thang ké tir ngay giai ngan. Hét Thai gian cb dinh, 14i suat cho
vay sé dugc diéu chinhdinh ky 01 thang/01 lan. Muc 4i suat diéu chinh duoc xac
dinh bang muc: LAi suat co s VND 4p dung ddi vai khoan vay c6 tai san bao dam
danh cho khach hang ca nhan ky han 12 thang dugc bén Ngan hang cong b (co
hiéu lyc tai thoi diém diéu chinh (+) bién d6 3,7%/nam

- Lai sudt qua han: bang 150% mirc 14i suat trong han, ké tir thoi diém phat
sinh ng qua han.

- Qua trinh thuc hién Hop ddng: 6ng H va ba Th da tra cho VPBank sb tién
1a 134,916,852 dong (trong d6: tra ng goc 1a 0 ddng; tra no 1ai 1a 134,916,852
dong). Ong H va ba Th da vi pham nghia vu tra ng ddi v6i VPBank ké tir ngay
15/08/2023 va phai chiu mirc 14i suat ng qua han theo thoa thuan trong Hop dong
tin dung.

b. Khé wéc nhian ng ngay 11/08/2022 (LD2222301089):

- S tién nhan no: 300.000.000 déng (Ba tram triéu dong)

- Thoi han vay: 12 thang, tinh tir ngay tiép theo cta ngay Bén Ngan hang
giai ngan so tién vay

- Muc dich st dung von: B6 sung von kinh doanh budn ban thit lon

- Lai suét cho vay: 11.5%/nam (i suat dugc tinh theo nim véi mot nam 1a
365 ngay).

+ Co ché diéu chinh I4i suat cho vay trong han: L&i suat cho vay trong han
duoc ¢ dinh 03 thang ké tir ngay giai ngan. Hét Thoi gian ¢ dinh, 1&i suat cho
vay s& duogc diéu chinh dinh ky 01 thang/01 1an. Muc l4i suat diéu chinh duoc xac
dinh bang muc: LAi suat co s VND 4p dung ddi véi khoan vay c6 tai san bao dam
danh cho khach hang c& nhan ky han 12 thang dwgc bén Ngan hang cong bd co
hiéu lyc tai thoi diém diéu chinh (+) bién d6 3,5%/nam.

- Lai suat qua han: bang 150% muc 14i suat trong han, ké tir thoi diém phat
sinh ng qué han.

- Qua trinh thyc hién Hop dong: ‘6ng H va ba Th da tra cho VPBank sO tién
la 33.639.551 dong (trong d6: tra ng goc 1a 0 dong; tra no 13i 1a 33.639.551 dong).
Ong H va ba Th da vi pham nghia vu trda ng d6i v6i VPBank ké tr ngay
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15/07/2023 va phai chiu mirc 14i suat ng qua han theo thoa thuan trong Hop dong
tin dung.

c. Khé wée nhan no ngay 12/08/2022 (LD2222401778):

- S6 tién nhan ng: 300.000.000 dong (Ba trim triéu dong)

- Thoi han vay: 12 thang, tinh tir ngay tiép theo cta ngay Bén Ngin hang
giai ngan sb tién vay

- Muc dich st dung von: Bo sung von kinh doanh buén ban thit lon

- Lai suat cho vay: 11.5%/nam (l3i suat dugc tinh theo nim véi mot nim la
365 ngay).

+ Co ché diéu chinh I4i suat cho vay trong han:L&i suat cho vay trong han
duoc ¢ dinh 03 thang ké tir ngdy giai ngan. Hét Thoi gian ¢ dinh, 13i suat cho
vay sé& duogc diéu chinh dinh ky 01 thang/01 Ian. Muc l4i suat diéu chinh duoc xac
dinh bang muc: LAi suat co s VND 4p dung ddi vai khoan vay c6 tai san bao dam
danh cho khéach hang c4 nhan ky han 12 thang dwgc bén Ngan hang cong bd co
hiéu lyc tai thoi diém diéu chinh (+) bién d6 3,5%/nam.

- Lai suat qua han: bang 150% mirc 14i suat trong han, ké tir thoi diém phat
sinh ng qué han.

- Qua trinh thuc hién Hop dong: Sé tién dng H va ba Th da tra cho VPBank
s6 tién 1a 33,664,573 dong (trong d6: trda no goc 1a 0 dong, trda no 1ai la
33,664,573 dong). Ong H va ba Th di vi pham nghia vu tra ng d6i v6i VPBank ké
tir ngdy 15/07/2023 va phai chju mirc 13i suit no qua han theo thoa thuan trong
Hop ddng tin dung.

d. Khé wéc nhian no ngay 15/08/2022 (LD2222700725):

- S tién nhan no: 300.000.000 déng (Ba tram triéu dong)

- Thoi han vay: 12 thang, tinh tir ngay tiép theo cta ngay Bén Ngan hang
giai ngén sb tién vay

- Muc dich str dung vn: Bb sung vén kinh doanh budn bén thit lon

- Lai suét cho vay: 11.5%/nam (ldi suat dugc tinh theo nim v&i mot nam 1a
365 ngay).

+ Co ché diéu chinh I4i suat cho vay trong han: I3i suat cho vay trong han
dugc ¢b dinh 03 thang ké tir ngay giai ngan. Hét Thoi gian ¢b dinh, 1ai suat cho
vay sé& dugc diéu chinh dinh ky 01 thang/01 lan. Muc 1i suat diéu chinh dugc xac
dinh bang muc: LAi suat co so VNP 4p dung dbi vai khoan vay co tai san bao
dam danh cho khéach hang c& nhan ky han 12 thang dugc bén Ngan hang cong b
(c6 hiéu lyc tai thoi diém diéu chinh (+) bién d6 3,5%/nam

- Lai suat qua han: bang 150% muc 13i suit trong han, ké tir thoi diém phat
sinh ng qua han.

- Qua trinh thyuc hién Hop dong: ‘6ng H va ba Th da trd cho VPBank s tién
1a 36,052,609 dong (trong do: tra ng gbe 1a 0 dong; tra no 13i 1a 36,052,609 ddng).
Ong H va ba Th di vi pham nghia vu tra ng d6i véi VPBank ké tir ngay
15/07/2023 va phai chiu muc 13i sudt no qua han theo thoa thuan trong Hop dong
tin dung.

1.2 Giay ding ky kiém hop dong cho vay khong tai san dam bio, mé va
str dung dich vu thanh toan va dich vu ngan hang dién tir (LD2223200734):

- Sb tién vay: 200.000.000 dong (Bang chit: hai trim triéu dong ); Muc dich
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vay: tiéu ding; Thoi han vay: 36 thang; Lai suat: 21%/nam; Lai suat qué han:
bang 150% murc 13i suat trong han, ké tir thoi diém phat sinh ng qua han

Qua trinh thyc hién Hop dong: 6ng H va ba Th d3 tra cho VPBank sb tién 1a
77,760,519 ddng (trong dé: tra ng gdc 1a 43,420,952 ddng; tra no 13i 1a 34,339,567
dong); Ong H va ba Th da vi pham nghia vu tra ng ddi vdi VPBank ké tir ngay
15/07/2023 va phai chiu muc 13i sudt ng qua han theo thoa thuén trong Hop dong
tin dung.

1.3 Gidy dé nghi kiém hop ddng cip han mirc tin dung thé, phat hanh
va sir dung thé tin dung; gidy dé nghi kiém hop dong mé va sir dung tai khoan
thanh toan, dich vu ngin hang dién tir ngay 04/8/2022(hop ddng sé 291-P-
6786597): Han muc thé tin dung: 30.000.000 ddng (Ba muoi triéu dong chan);
Thoi han vay: 60 thang; Muc dich sir dung vén: vay tiéu dung; Lai suat trong han:
39%/ nam; Lai sudt qua han: bang 150% 13i suat trong han.

Qua trinh thuc hién Hop dong: 6ng H va ba Th di tra cho VPBank s tién 1a
2,048,020 déng (trong do: trd ng géc la 2,048,020 déng; tranglaila 0 déng). C)ng
H va ba Th da vi pham nghia vy tra ng d0i voi VPBank ké tir ngay 15/07/2023 va
phai chiu mirc 13i suat ng qué han theo thoa thuan trong Hop d6ng tin dung.

* Pé bao dam cho nghia vu tra no vay ddi véi hop dong tin dung sb
LLN2208056414290ky ngay 11/08/2022 cta 6ng Tran Cong H va ba Vii Thi Th tai
Ngan hang, bén vay 6ng Tran Cong H va ba Vit Thi Th da dong y the chap tai san
la: toan bo Quyen sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
tai thira dat so: A25, to ban do sb: Quy hoach, dia chi: Khu tai dinh cu dudng sit,
phb Ch, phuong N, thanh phd N, tinh Ninh Binh (nay la phuong H, tinh Ninh
Binh); theo Glay ching nhan Quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat sb BC 679821; s6 vao so cap GCN s 01588-TBC/Qb-
UBND do UBND thanh phé N, tinh N1nh Binh cép ngay 14/10/2010 mang tén 6ng
Tran Cong H theo Hop df’)ng thé chap Quyén st dung dat s6 6414290 ngay
10/08/2022 giita 6ng Tran Cong H va ba Vit Thi Th voi Ngan hang.

Tai san thé chap trén c6 day du gidy to chimg minh quyén sir dung, quyén so
hitu hop phap theo quy dinh cta Phép luat. Viéc thé chap da thuc hién cong chimg,
dang ky giao dich bao dam ddy du va hoan tit cc thu tuc theo ding quy dinh cua
Phap luat va cia Ngan hang.

Tir ngay 29/12/2023, Ngan hang V di ban (cac) khoan no cia 6ng Tran
Cong H va ba Vi Thi Th sang cho Cong ty co phan M (trudc day 1a Cong ty
TNHH MTV M) theo Hop dong mua ban no sé 01/2023/VPB-MARS va Phu luc
dinh kém ky giita VPBank v&i Cong ty ¢6 phan M. Theo d6, VPBank dong ¥ ban
va Cong ty c6 phan M dong y mua (cac) khoan ng ciia khach hang vay ctia 6ng
Tran Cong H va ba Vii Thi Th, bao gém (cac) khoan no géc, no 131, no 1a1 qua han,
tién phat vi pham, bdi thudng thiét hai va cac nghia vu tai chinh khac (néu c6) phat
sinh theo (cac) Hop déng tin dung/Hop dong cho vay ma 6ng Tran Coéng H va ba
Vii Thi Th d3 ky két voi VPBank.

Bong thoi, VPBank da chuyén giao quyén cha ng va Cong ty ¢ phan M ké
thira day du cac quyén va nghia vu ciia VPBank dbi véi (cac) khoan no d¢3 mua va
quyén dbi vi (cac) tai san bao dam lién quan dén khoan no cta éng Tran Cong H
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va ba Vii Thi Th. Trong d6, ¢6 quyén thyc hién khoi kién khach hang vay, bén co
nghia vy trd ng, bén bao dam tai Toa an theo quy dinh phép luat.

Nay Cong ty cd phan M yéu cau Toa an budc bén vay 1a vo chong 6ng Tran
Cong H va ba Vii Thi Th phai tra no cho Cong ty ¢6 phan M, sé tién tam tinh dén
hét ngay 13/8/2025 14 3.969.316.881 ddng (ba ty, chin trim sau muoi chin triéu, ba
trim mudi sdu nghin, tdm trim tdm muoi mdt ddong), trong d6 no gbc la
2.684.531.028 (hai ty, sau trim tdm muoi tu triéu, nim trim ba muoi mdt nghin,
khéng tram hai muoi tam ddng), no 1ai trong han 1a 1.152.055.291 déng (mét ty,
mot trdm ndm muoi hai tri€u, khong tram ndm muoi lam nghin, hai trdm chin muoi
mot dong), no 13i qua han 1a 132.730.562 déng (mot trim ba muoi hai triéu, bay
tram ba muoi nghin, ndm trim sau muoi hai dong); cac khoan lii trong han, 14i
phat qua han phat sinh cho dén ngay xét xir va cac khoan 14i, 13i phat phat sinh cho
dén khi ong Tran Coéng H va ba Vil Thi Th thanh toan xong toan b nghia vu theo
Hop dong tin dung s6 LN2208056414290 ky ngay 11/08/2022; Gidy dang ky kiém
hop ddng cho vay khong tai san dam bao, mo va st dung dich vu thanh toan va
dich vu ngan hang dién tir (LD2223200734); Gidy dé nghi kiém hop dong cap han
muc tin dung thé, phat hanh va sir dung thé tin dung; gidy dé nghi kiém hop dong
m& va st dung tai khoan thanh toan, dich vu ngan hang dién tir ngay 04/8/2022
(hop dong sb (291-P-6786597) ma dng Tran Cong H va ba Vii Thi Th di ky voi
Ngén hang.

Truong hop 6ng Tran Cong H va ba Vii Thi Th khong tra no day du cho
Cong ty ¢ phan M thi Cong ty c6 phan M c¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an
ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi khoan ng cho Cong ty cd phén M, cu
thé nhu sau:

Toan bd Quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dét tai thira dat s6: A25, to ban dd s6: Quy hoach, dia chi: khu tai dinh cu duong
sat, phd Ch, phuong N, thanh phé N, tinh Ninh Binh (nay la phuong H, tinh Ninh
Binh); theo Glay ching nhéan Quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 BC 679821; sd vao so cip GCN sb 01588-TPC/QD-
UBND do UBND thanh phd N, tinh Ninh Binh cap ngay 14/10/2010 mang tén la
ong Tran Cong H.

Trong truong hop tai san bao dam sau khi ké bién, phat mai khong du tra ng,
Cong ty ¢ phan M ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n xac minh, ké bién, phat
mai cac tai san khac cua ong Tran Cong H va ba Vi Thi Th dé thuc hién nghia vu
tra no cho Cong ty c6 phan M cho dén khi thuc té tra hét (cac) khoan no.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén lai cua nguyén don van gitr
nguyén viéc nhan uy quyén lai, gitt nguyén noi dung yéu cau khoi kién va dé nghi
Hoi dong xét xir giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Tai ban khai ngay 16 thang 8 nam 2024 ba Vii Thi Th la bi don trinh
bay: vo chong ba 1a Tran Cong H va Vii Thi Th ¢é vay cta ngan hang TMCP V
tong sb tién 1a 2.730.000.000 dong (hai ty bay trim ba muoi triéu dong) theo céac
hop déng tin dung va khé uGc nhan ng cu thé nhu sau:

- Hop dong cho vay han muirc ky ngay 11/8/2022 va cac khé udc nhan no
ngay 05/10/2022 s6 tién vay 1a 1.600.000.000 dong (mot ty sau tram triéu dong),
khé wéc nhan no ngay 11/8/2022 sb tién vay 1a 300.000.000 dong (ba trim triéu
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d6ng), khé udc nhan no ngay 12/8/2022 sb tién vay 1a 300.000.000 dong (ba trim
triéu déng) va khé wdc nhan no ngay 15/8/2022 sb tién vay 1a 300.000.000 ddng
(ba tram triéu dong).

- Gidy dang ky kiém hop ddng cho vay khong tai san bao dam mo tai san
thanh toan dich vu ngan hang dién tir do 6ng Tran Cong H vay sé tién 200.000.000
ddng (hai tram triéu ddng), vay st dung chung gia dinh va khoan thé tin dung 1a
30.000.000 dong (ba muoi triéu ddng) cting phuc vu gia dinh. Tai san bao dam cho
cac khoan vay ndi trén la quyen st dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gin
lién véi dat tai thira dat sé A25 to ban dd quy hoach dia chi khu tai dinh cu duong
sat phd Ch, phuong N, thanh pho N, tinh Ninh Binh (nay 1a phuong H, tinh Ninh
Binh). P4 dugc UBND thanh phd N cap glay ching nhén quyén su dung dat s6
BC679821 ngay 14/10/2010 mang tén 6ng Tran Cong H. Hién nay nha dat trén Ia
s6 nha 48, ngd 205 duong Ngu, phdé Ch, phuong N, thanh phd N, tinh Ninh Binh
(nay la phudng H, tinh Ninh Binh). Dién tich dat 95m? trén dAt c6 nha hai tAng va
cong trinh phu khép kin.

Hi¢n nay gia dinh ba chung séng tai nha gom cé:

Vo chong ba 1a Tran Cong H va Vii Thi Th.

Vo chong con trai ba la Tran Minh D, sinh nam 1993, vo 1a Lé Thi Huong
L, sinh nim 1994 va chau Tran Lé Minh Q.

Con trai Tran Minh H, sinh nim 2001

Con gai Tran Diéu L. sinh nam 2008

Trong qua trinh chung song cac con ba gom anh B, chi L va anh H c6 dong
gOp sura sang xay mai bang 2 tang va xay tum cau thang.

Pén nay ngan hang V ban khoan ng cho cong ty co phan M va Cong ty co
don khot kién doi ng d6i v6i vo chong ba so tién tam tinh dén ngay 22/4/2024 1a
no goc 2.706.229.260 dong, no la1 450.040.494 dong, no lai cham tra 19.807.150.
Tong cong la 3.176.076.904 dong va tiép tuc tinh 1di theo hop dong tin dung
truong hop khong tra duoc no thi xir 1y tai san thé chép.

Quan diém cua vo chdéng ba s& co trach nhiém tra no cho ngan hang. Hién
tai do diéu kién kinh té gia dinh kho khan nén chua tra dugc ng. Nguyén vong ctua
gia dinh ba mudn ban tai san dé trd no cho ngan hang. Truong hop khong tra dugc
no thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat

Pai dién Vién klem sat nhan dan khu vuc 1 — Ninh Binh phat biéu ¥ kién vé
viéc tuan theo phap luat to tung cua Tham phan, Hoi dong x¢t xtr, Thu ky phién toa
va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thy 1y cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xu nghi an da thyc hién dung theo quy dinh cua phap
luat, viéc tudn theo phap ludt t6 tung ctia nguyén don da thuc hién dung quy dinh
ctia phap luat, bi don 6ng Tran Cong H, ba Vi Thi Th, nhirng nguoi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan anh D, chi L va anh H khong c6 mit theo giay tri¢u tap cua Toa
an la vi pham Piéu 70 va Diéu 72 cua Bo luat TH tung dan sy. Quan diém veé viée
giai quyét ndi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung: Khoan 3 Diéu 26,
Diém a khoan 1 diu 35, diém a khoan 1 Didu 39 khoan 1 Diéu 147 khoan 2 Didu
227, khoan 3 Piéu 228 cua Bo luat TH tung dan sy; Cac Diéu 299, 303, 317, 318,
319, 320, 322, 323, 365, 368 Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 90, 91, 95, 98 Luat
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c4c t6 chic tin dung nam 2010; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
14 ngay 30/12/2016 cua UBTVQH, xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién Cong ty cd phan M. Budc 6ng Tran Cong H
va ba Vi Thi Th phai tra cho Cong ty c6 phan M sd tlen con ng tinh dén ngay x¢ét
xt 13/8/2025 12 3.969.316.881 dong, trong do: ng gbc 1a 2.684.531.028 dong; no
4i trong han 1a 1.152.055.291 dong; no 14 cham tra 1a 132.7360.562 ddng.

Truong hop 6ng Tran Cong H va ba Vi Thi Th khong thanh toan hodc thanh
toan khong du khoan no thi Cong ty cd phan M ¢6 quyen yéu ciu co quan co thAm
quyén phat mai tai san thé chip 1a quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién
véi dat dién tich 95m? tai thira dat sé A25, to ban d6 s6 Quy hoach, dia chi: Khu tai
dinh cu duong sat, phdé Ch, phuong N, thanh phd N (nay 1a phuong H), tinh Ninh
Binh theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat s6 BC 679821 do UBND thanh phd N cip ngay 14/10/2010 mang
tén 6ng Tran Cong H.

2.Vé an phi dan su so tham: Cong ty cb phan M khéng phai ndp an phi dbi
duoc tra lai so tién tam Gmg 4n phi 47.400.000 dong da nop theo Bién lai thu tam
g 4n phi s6 0000325 ngay 19/6/2024 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phé
Ninh Binh (nay la Thi hanh an dan sy tinh Ninh Binh).

Ong Tran Cong H va ba Vii Thi Th phai ndp an phi theo quy dinh cta phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tham quyén: Cong ty co phan M khdi kién vu an déan sy vé tranh
chap hop dong tin dung va nguoi bi kién la ong Tran Cong H va ba Vii Thi Th ¢c6
dia chi tai s6 nha 48, ngd 205, duong Ng, phd Ch, phuong N, thanh pho N, tinh
Ninh Binh (nay 1a phuong H, tinh Ninh Binh).Cén ctr vao khoan 3 Diéu 26, Piém
a khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 ctua Bo luat T tung dan sy, Toa an
nhan déan thanh phd Hoa Lu, tinh Ninh Binh (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vyc 1 —
Ninh Binh) giai quyét vu an 1a ding tham quyén.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thyc hién day du cac thu tuc to tung,
thong bao dé duong sy cung cap tai lidu, chimg ctr dé bao vé quyen va loi ich hop
phap cua minh nhung bi don la 6ng Tran Cong H, ngu:0’1 cO quyén loi, nghia vu
lién quan la anh Tran Minh D, chi Lé Thi Huong L va anh Tran Minh H khong c6
y kién phan hoi hay cung cap tai liéu, chung ctr gi. Ong H, anh D, chi L vaanh H
cling khong thé hién y kién, quan diém cta minh ddi v6i yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

Tai Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 23/2024/QDXXST- DS ngay 25 thang
11 nam 2024 Toa an di 4n dinh thoi gian mé phién toa vao hoi 13 gio 30 phuat
ngay 23/12/2024, tai phién toa vang mit bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan. Ngay 13/01/2025 Toa an nhan dan thanh phé Hoa Lu, tinh Ninh Binh ra
thong bao thoi gian mo lai phién toa sé 01/2025/TB — TA 4n dinh thoi gian mé lai
phién toa vao hoi 13 gid 30 phut ngay 23/01/2025, tuy nhién do diéu kién cong tac
ctia nhitng nguoi tién hanh t6 tung nén khong thé mé phién toa dung thoi gian ghi
trong thong bao. Vi vay ngay 05/3/2025 Toa an nhan dan thanh phd Hoa Lu ra
thong bao s6 02/2025/TB-TA 4n dinh thoi gian mé lai phién toa vao hdi 7 gio 30
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phlt ngay 21/3/2025. Toa an di tién hanh md phién toa dung theo thoi gian da an
dinh, tuy nhién con c6 mdt s6 tai liéu can x4c minh, thu thap bo sung tai liu,
chtng ctr ma néu khong thyuc hién thi khong thé giai quyét dugce vu an va khong
thé thue hién dugc ngay tai phién toa trong vu an dan sy do d6 Hoi ddng xét xtr da
quyet dinh tam ngimg phién toa, hét thoi han tam ngimg phién toa nhung chua c6
két qua xac minh thu thap dugc nén Hoi ddng xet xu da quyet dinh tam dinh chi
giai quyét vu an. Tai quyét dinh tiép tuc giai quyét vu an sé 30/2025/QDST-DS
ngay 09 thang 7 nam 2025 va thong bao m¢ lai phién toa 03/2025/TB-TA ngay 09
thang 7 nam 2025 Toa an dd 4n dinh thoi gian md lai phién toa vao héi 13 gid 30
phat ngay 24 thang 7 ndm 2025. Tai phién toa ngay 24/7/2025 vang mat bi don,
nguoi co quyén loi nghla vu lién quan Hoi dong xét xtr dd quyét dinh hodn phién
toa va an dinh thoi gian mé lai phién tda vao 9 gid 30 phat ngay 12/8/2025, tuy
nhién do diéu kién cong tac ctia nhitng nguoi tién hanh té tung nén khong thé mo
phién toa dung thoi gian ghi trong thong bdo. Vi vay ngay 06/8/2025 Toa an nhan
dan khu vuc 1 — Ninh Binh ra thdng béo s6 04/2025/TB-TA an dinh thoi gian mé
lai phién toa vao hoi 9 gid 30 phut ngay 13/8/2025 . Tai phién toa ngay 13/8/2025
bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan da duoc Toa 4n triéu tap hop 18
lan thtr hai ma ving mat, can cr khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat T
tung dan su, Toa 4n van tién hanh xét xtr vu an theo thii tuc chung.
[2] Vé yéu cau khdi kién cla nguyén don:

Trén co s& hop dong thé chap bat dong san s6 6414290 dugc ky két ngay
10/08/2022 va don dé nghi vay von c6 tai san dam bao kiém phuong an str dung
von, gidy dé nghi kiém hop dong cap han muc tin dung thé, phat hanh va st dung
thé tin dung, gidy dé nghi kiém hop d6ng md va sir dung tai khoan thanh toan, dich
vu ngén hang dién tur cua vo chong 6ng Tran Cong H va ba Vi Thi Th, Ngan hang
da ky két Hop dong cho vay han mutrc s6 LN2208056414290 ky ngay 11/08/2022;
Gidy ding ky kiém hop dong cho vay khong tai san dam bao, mé va sir dung dich
vu thanh toan va dich vu ngan hang dién tir (LD2223200734) va Gidy dé nghi kiém
hop ddng cap han muc tin dung thé, phat hanh va sir dung thé tin dung; gidy dé
nghi kiém hop déng mé va st dung tai khoan thanh toan, dich vy ngan hang dién
tr ngay 04/8/2022(hop dong sb 291-P-6786597 vai ong Tran Coéng H va ba Vii Thi
Th véi tong sb tién cho vay 13 2.730.000.000 ddng (Bang chit: hai ty, bay trdm ba
muoi triéu dong chan). Viéc ky két Hop dong cho vay han muc giira cac bén dam
bao dang quy dinh cta phap luat va 6ng H,ba Th di nhan duogc khoan tién vay theo
hop dong duoc thé hién bang cic khé wdc nhan no ngay 05/10/2022, ngay
11/8/2022, ngay 12/8/2022 va khé udc nhan no ngay 15/8/2022. Qua trinh thuc
hién hop dong tir ngay 11/8/2022 dén ngay 15/8/2023 6ng H, ba Th da tra cho
Ngan hang dugc tong s6 tién 318.082.097 dong; trong d6 no gdc 1a 45.468.972
dong, no lai la 272.613.125 dong, sau do khong thuc hién nghia vu nita. Ngay
15/7/2023 Ngén hang da chuyén toan bo sé du ng goc cua khach hang sang no qua
han va tinh 1ai suat vay qua han theo quy dinh. Sau khi chuyén no qua han, Ngin
hang nhiéu lan d6n dc khach hang thye hién trach nhiém tra ng nhung dén nay
ong Tran Cong H va ba Vi Thi Th van chua tra goc va 13i cho Ngan hang. Nhu
vay bi don da vi pham nghia vu tra ng.

Tir ngay 29/12/2023, Ngan hang V di ban (cac) khoan no cia éng Tran
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Cong H va ba Vii Thi Th sang cho Céng ty C6 phan M theo Hop ddng mua ban no
s6 01/2023/VPB-MARS va Phu luc dinh kém ky gitta VPBank voi Cong ty ¢
phan M. Theo d6, VPBank dong ¥ ban va Cong ty ¢ phan M dong ¥ mua (céc)
khoan ng ctia khach hang vay cua 6ng Tran Céng H va ba Vii Thi Th, bao gom
(cac) khoan no gbc, no 13i, no 14 qua han, tién phat vi pham, boi thuong thiét hai
va cac nghia vy tai chinh khac (neu cO) phat sinh theo (cac) Hop dong tin
dung/Hop ddng cho vay ma ong Tran Cong H va ba Vil Thi Th di ky két voi
VPBank.

Pong thoi, VPBank di chuyén giao quyén chii ng va Cong ty c6 phan M ké
thira ddy dil cac quyén va nghia vu ciia VPBank d6i voi (cac) khoan ng dd mua va
quyén dbi vi (cac) tai san bao dam lién quan dén khoan no cta éng Tran Cong H
va ba Vi Thi Th. Trong do6, co quyén thuc hién khéi kién khach hang vay, bén co
nghia vu trad ng, bén bao ddm

Nhu véy, nay nguyén don yéu cau bj don phai tra sb tién gdc 2.684.531.028
dong la phu hop vé6i Piéu 463 va Diéu 466 cua Bo luat dan su.

Vé ldi sudt:

Viéc tinh 13i trong han va 13i qua han ma Cong ty c¢6 phan M yéu cau Toa an
giai quyét dbi voi khoan vay cua 6ng H, ba Th 1a dang theo thoa thuan cua hai bén
trong Hop ddng cho vay han mirc s6 LN2208056414290 ky ngay 11/08/2022; Gidy
dang ky kiém hop ddng cho vay khong tai san dam bao, md va sir dung dich vu
thanh toan va dich vu ngan hang dién tr (LD2223200734); Gidy dé nghi kiém hop
d6ng cAp han muc tin dung theé, phat hanh va sir dung thé tin dung; gidy dé nghi
kiém hop dong mo va sir dung tai khoan thanh toan, dich vu ngan hang dién tir
ngay 04/8/2022 (hop dong s6 291-P-6786597) va theo khoan 2 Dicu 91 Luit cac t0
chure tin dung. Vi vay, Toa an chap nhan tong so tién 1ai trong han va tién 13i qua
han ma Cong ty c6 phan M yéu cau bi don phai tra tinh dén ngay 13/8/2025 la
1.284.785.853 dong (mét ty, hai trim tdm muoi tu triéu, bay trim tdm muoi lam
nghin, tdm trim nam muoi ba doéng). Trong do: no i trong han 13 1.152.055.291
dong (mot ty, mot trim nam muoi hai triéu, khong trim nim muoi 1am nghin, hai
tram chin muoi mbt déng), no 13i quéa han 1a 132.730.562 déng (mot tram ba muoi
hai tri€u, bay tram ba muoi nghin, nam tram sau muot hai dong)

Xét thay Cong ty c6 phan M ap (dung murc léi suit va de nghi 6ng H, ba Th
phai tra l1a phu hop véi muc 9 Hop dong cho vay han mirc so LN2208056414209
ky két ngay 11/8/2022, phu hop voi Diéu 7 cua Quyet dinh s6 510 ngay 29/8/2022
vé viéc ban hanh diéu kién giao dich chung vé cip han muec tin dung the, phat hanh
va sir dung the tin dung danh cho khach hang ca nhan vé 1ai suat, phi, phuong phap
tinh 1ai; phu hop voi khoan 2 Piéu 91 Luat cac t6 chirc tin dung nim 2010 va cac
Piéu 7, 8 va 9 Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
tham phan TANDTC hudng dan mot s6 quy dinh ctia phap luat vé 13i, 13i suat, phat
vi pham nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén Hoi dong xét xtr budc 6ng Tran Cong H va ba Vil
Thi Th tra cho Coéng ty c¢6 phan M theo Hop ddng cho vay han muc sd
LLN2208056414290 ky ngay 11/08/2022; Gidy ding ky kiém hop ddng cho vay
khong tai san ddm bao, m¢ va st dung dich vu thanh toan va dich vu ngan hang
dién tr (LD2223200734); Gidy dé nghi kiém hop dong cip han muc tin dung thé,
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phat hanh va sir dung thé tin dung; gidy dé nghi kiém hop dong mé va st dung tai
khoan thanh toan, dich vu ngéan hang dién tu ngay 04/8/2022(hop dong s6 291-P-
6786597) voi tong sb tién 12 3.969.316.881 dong (ba ty, chin tram sau muoi chin
triéu, ba trim mudi sdu nghin, tim trim tim muoi mdt dong), trong do ng gbe 1a
2.684.531.028 (hai ty, sdu trim tdm muoi tu triéu, nim trim ba mwoi mdt nghin,
khéng trim hai muoi tam ddng), no 13i trong han 1a 1.152.055.291 dong (mot ty,
mot tram ndm muoi hai tri€u, khong tram ndm muoi 1am nghin, hai tram chin muoi
mdt ddng), no 13i qua han 1a 132.730.562 ddng (mot trim ba muoi hai triéu, bay
trim ba muoi nghin, nim trim sau muoi hai dong);

Pbi voi truong hop cham thyc hién nghia vu trong hop dong ma cac bén co
thoa thudn vé viéc tra 13i thi Quyét dinh ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so
tham (ngay 14/8/2025) cho den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i Suat ma cac bén
thoa thuan nhung phai phu hop v61 quy dinh cia phap luat.

Doi voi cac tai san bao dam thuc hién nghia vu:

Xét thdy, Hop dong thé chip s6 6414290 ngay 10/08/2022 duoc ky két giira
ong H, ba Th vdi Ngan hang dd duoc cong chimg va dang ky giao dich dam bao
hop phap. Cac tai san bao dam déu thé hién 1d ¥ chi ciia 6ng Tran Cong H va ba
Vii Thi Th bao dam cho khoan vay cuia ong Tran Cong H va ba Vii Thi Th tai Ngan
hang, bao dam nghia vu thanh toan cua 6ng H, ba Th ddi voi Ngan hang nén hop
dong thé chap c6 hiéu lyc phap luat. Truong hop 6ng Tran Cong H va ba Vil Thi
Th khong thuc hién hodc thyc hién khong ding nghia vu tra ng cho Cong ty co
phan M thi Cong ty c6 phan M duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an co tham
quyén xur 1y toan bo cac tai san thé chap bao dam cho khoan vay cta ong Tran
Cong H va ba Vil Thi Th dé thu hdi no 1a phu hop véi quy dinh cua phap ludt cing
nhu pht hop véi thoa thuan cia cac duong su dugc thé hién trong hop dong thé
chap tai san va trong Hop dong tin dung.

Trong qua trinh Toa an giai quyét vu an ba Vii Thi Th trinh bay trong ban tu
khai ddi véi tai san ba va ong H thé chéap cho Ngan hang c6 cong sirc dong gop cua
anh D, chi L va anh H la con trai va con dau ba c0 stra sang xay mai bang 2 tang va
xdy tum cau thang. Toa an da dua anh D, chi L va anh H vao tham gia t6 tung véi
tu cach 1a nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan, tuy nhién B, chi L va anh H
khong c6 y kién tra 10i d6i v6i phan anh, chi dong gdp vao tai san ma 6ng H va ba
Th da thé chap cho Ngan hang. Do vdy Toa an can cit khoan 1 Piéu 325 ctua Bo
luat Dan su dé xac dinh ddi v6i phan tai san coi ndi sau khi thé chap cho Ngan
hang thudc quyén quan ly str dung ctia ong H ba Th.

(3] Vé chi phi t& tung xem x¢ét tham dinh tai chd: Cong ty c6 phan M khéng
yéu cau Toa an giai quyét nén khong dat ra xem Xeét.

[4]Vé an phi dan sy so thadm: Cong ty ¢6 phan M khong phai nop tién an phi
dan su so thim; dugc hoan tra lai tién tam Gng an phi da nop.

Theo quy dinh tai & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an thi 6ng Tran Cong
H thudc truong hgp mién ndp an phi, song trong qua trinh Toa 4n giai quyét 6ng H
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khong c6 mat, khong co6 don xin mién an phi theo quy dinh, do d6 can budc 6ng
Tran Céng H phai chiu 4n phi theo quy dinh cta phap luat.

Ong Tran Cong H va ba Vit Thi Th phai chiu &n phi dan sy so thim cia tong
s6 tién 1a 3.969.316.881 dong (ba ty, chin trdm sau muoi chin tri¢u, ba tram muoi
sau nghin, tdm trim tdm muoi mdt dong) = 72.000.000 dong + (1. 969.316.881
dong x 2% = 39.386.337 dong) Téng cong ong Tran Cong H va ba Vii Thi Th
phai chiu &n phi dan su so tham 1a 111.386.337 dong (mdt tram mudi1 mot tri¢u, ba
trim tdm muoi siu nghin, ba trim ba muoi bay dong)

[5] Xét y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 — Ninh Binh tai
phién toa pht hop voi nhan dinh trén ciia Hoi dong xét xir nén duge chap nhan.

Céc duong sy trong vu 4n c6 quyén khang cao theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khodn 3 Diéu 26, Diém a khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
147, khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228 cta B luat T tung dan su;

Cin ctr cac Pidu 117, 299, 317, 318, 319, 323, 325, 463 va 466, clia Bo luat
Dan su,

Cin ct khoan 1, Diéu 179 cua Ludt dat dai ndm 2013;

Can ct khoan 2 Dicu 91, khodn 2 Diéu 95 va 98 cta Luat C4c t6 chirc tin
dung nam 2010 (da duoc stra d6i, bo sung nam 2017);

Cin ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 ndm 2016 cua Uy ban thudong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an

Xir:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cia Cong ty ¢ phan M dbi voi 6ng Tran
Coéng H va ba Vii Thi Th.

Bugc 6ng Tran Cong H va ba Vu Thi Th phai tra cho Cong ty c¢6 phan M
tong sb tién tinh dén hét ngay 13/8/2025 la 3.969.316.881 dong (ba ty, chin tram
sau muoi chin triéu, ba tram muoi sau nghin, tam tram tam muoi mdt dong), trong
d6 no gbc 1a 2.684.531.028 (hai ty, sdu trim tdm muoi tu triéu, nim trim ba muoi
mdt nghin, khong tram hai muoi tam dong), no 14i trong han 1a 1.152.055.291 dong
(mdt ty, mot tram nam muoi hai tri€u, khong tram ndm muoi lam nghin, hai tram
chin muoi mét dong), no 13i qua han 13 132.730.562 dong (mdt trim ba muoi hai
triéu, bay traim ba muoi nghin, nim trim sau muoi hai dong) theo cac Hop dong da
ky.

Déi v6i trudng hop ong H, ba Th chm thyc hién nghia vy trong hop dong
ma cac bén co6 thoéa thuan vé viéc tra 1ai thi Quyet dinh ké tir ngay tiép theo cua
ngay xét xir so thdm (ngay 14/8/2025) cho den khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo murc 1ai
sudt ma cac bén thoa thuan nhung phai phi hop véi quy dinh cua phap luat.

Trudng hop 6ng Tran Cong H va ba Vil Thi Th khong thyuc hién hodc thuc
hién khong dung nghia vu tra ng cho Cong ty co phan M thi Céng ty c¢6 phan M
dugc quyén yéu cau co quan Thi hanh an c6 thAm quyén xir 1y toan bo cac tai san
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thé chp bao dam cho khoan vay ctia ong Tran Céng H va ba Vit Thi Th dé thu hdi
ng theo quy dinh cta phap luat, cu thé cac tai san sau:

- Gia tri Quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi
dat tai thira dat sd: A25, to ban do sd: Quy hoach, dia chi: Khu tai dinh cu duong
sat, ph6 Ch, phuong N, thanh phé N, tinh Ninh Binh; theo Gléy ching nhan Quyén
su dung dat quyén s6 httu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BC 679821; s6
vao so cap GCN sé 01588-THC/QD- -UBND do UBND thanh phd N, tinh th
Binh cép ngay 14/10/2010 mang tén 6ng Tran Cong H.

(Thé hién tai Hop dong thé chap s6 6414290 ngay 10/08/2022 (sd cong
chtng quyén sb: 01/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong ching Q gitra Ngan
hang TMCP V (VPBank) va ong Tran Cong H, ba Vi Thi Th).

2.Vé an phi dén sy so tham: 6ng Tran Cong H va ba Vii Thi Th phai chiu
111.386.337 dong (mot traim mudi mot triéu, ba trim tam muoi sau nghin, ba trim
ba muoi bay dong) an phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho Cong ty ¢6 phan M sé tién 47.700.000 dong (bén muoi bay
triéu, bay trim nghin dong) tién tam Gng 4n phi dan sy so tham di ndp theo bién
lai ky hiéu: BLTU/23, s6 0000325 ngay 19 thang 6 niam 2024 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phd Ninh Binh (nay 1a Thi hanh 4n dan sy tinh Ninh Binh).

An xtr .cong khai so tham Nguyén don c6 mit c¢6 quyén khang céo trong
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Bi don, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan dén vu 4n Vang mit co quyén
khang cdo trong han 15 ngay, ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ké tir ban an duoc
niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su co quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ninh Binh; =~ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 1 — Ninh Binh;

- THADS tinh Ninh Binh; -~

- Céc duong sy. (da ky)

- Luu: VT, hd so vu an.

Vii Ngoc Tu



