TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM DPONG Poc 1ap — Ty do — Hanh phiic
Bén 4n s6: 36/2020/DS-PT
Ngay: 24-4-2020
VIv: “Tranh chép Quyén str dung dfit
va hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat”.

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LAM PONG

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Huynh Chau Thach

Cac Tham phan: Ba Lé Thi Van

Ong Nguyén Vin Thanh

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Pat Nguyén - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh LAm Dong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din tinh Lam Péng tham gia phién toa:
Ba V& Thi Kim Anh, Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 4 nam 2020 tai try sé Toa 4n nhan dan tinh Lam Pdng; xét xtr
phlc tham cong khai vu an thy 1y s6 40/2020/TLPT-DS ngay 19 thang 02 nim
2020 vé tranh chip: “Quyeén st dung dat va hop doéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

Do Ban &4n Dan su so tham sb 20/2019/DS-ST ngay 18/11/2019 ctia Tda an
nhan dan huyén X, tinh Lam Pong bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 54/2020/QD-PT ngay 04
thang 3 nim 2020; Thong bao hodn phién toa s6 154/TB-PT ngay 12 thang 3 nim
2020; Thong bao vé viéc md phién toa xét xir phiic thAm vu an déan su s6 308/TB-
TA ngay 16 thang 4 ndm 2020 gitra cac duong sy

- Nguyén don: Ong T HT, sinh nam: 1944; cu tra tai thon A, x& B, huyén X,
tinh Lam Pong, ¢6 mit.

- Bi don: Ba Vi TT, sinh nam: 1970; cu tra tai thon C, x& B, huyén X, tinh
Lam Déng, c6 mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba b6 Thi T1, sinh nam: 1952; cu tra tai thén C, X B, huyén X, tinh Lam
D@)ng, cO mat.



2. Vo chéng ong Ko Sa HY, sinh nam: 1963, ba Kon SK, sinh nam: 1966; cu
tra tai thon C, x& B, huyén X, tinh Lam Déng, cO mat.

3. Anh Nguyén NT, sinh nim: 1994; cu tra tai thon C, xa B, huyén X, tinh
Lam Déng, c6 mat.

4. Chi Nguyén Thi KH, sinh nim: 1996; cu trt tai thon C, x& B, huyén X, tinh
Lam Déng, Véng mat.

5. Vo chong 6ng Nguyén PK, sinh nam: 1984, ba Dinh TD, sinh nim: 1989;
cur trd tai thdn A, xa B, huyén X, tinh LAm Pong, vang mit.

6. Vo chong ong Truong QK, sinh nim: 1972, ba Nguyén TH, sinh nim:
1976; cu tra tai thon C, x4 B, huyén X, tinh LAm Péng, c6 mit.

7. Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Z; Tru sé: Tang 8, VC, s6 72, duong LTT
va s6 47, duong LTT, phuong BN, Quéin G, Thanh phé H.

Nguoi dai dién hop phap:
+ Ong Nguyén CV, 14 ngudi dai dién theo phéap luat (Tong giam déc).

+ Ong Mai VX, dia chi: s6 2D-2D/1-2E, dudng NVT, Phuong 1, thanh phé F,
tinh Lam Dong, 14 ngudi dai dién theo ty quyén, vang mat.

Ngudi khang cao: ong Ko Sa HY - Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ghi ngay 13/02/2017, don khéi kién sira doi bo sung
ngay 03/3/2017 va 1oi trinh bay trong qua trinh tham gia to tung tai giai doan so
tham cta 6ng T6 HT thi:

Ngay 22/8/2006, vo chong ong c6 nhan chuyén nhuong 16 dat c6 dién tich
180m? cuia 6ng Nguyén VN (chong ba TT), 16 dét ¢ chiéu ngang theo mat duong
la 6m, chiéu dai giap subi khoang 30m; toa lac tai thon C, xa B, huyén X, tinh LAm
Pong, c6 tir can nhu sau:

+ Phia Pong giap phan dat con lai ctia 6ng VN;

+ Phia Tay giap dat 6ng Tho (hién di chuyén nhuong cho 6ng QK dang sir dung);

+ Phia Béc giap subi;

+ Phia Nam giap duong lién thon.

Khi chuyén nhuong hai bén ¢ viét gidy tay v6i nhau, dén ndm 2008 thi dng VN
chét. Sau khi nhin chuyén nhuong, gia dinh éng str dung dén nam 2015 thi ba Vi TT
(vo 6ng VN) tir ngoai Bic vao tranh chap va chiém dung cho dén nay. Mic du 6ng da
lam don yéu cdu cic co quan, ban nganh dia phuong hoa giai, nhung ba TT khéng
dong v tra lai dién tich dat cho gia dinh 6ng.



Nay 6ng HT kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba TT phai tra lai cho gia
dinh 6ng 16 dat c6 dién tich 180m? ma ba TT chiém dung dé gia dinh ong tiép tuc
canh tac, st dung.

Dbi v6i yéu cau phan tb cua ba TT vé viéc huy hop dong chuyén nhuong
Quyén str dung dét gitta chong ba TT 12 6ng Nguyén VN véi vo chdng ong va giai
quyét hau qua theo quy dinh cta phép luat vé hily hop dong thi 6ng khong dong y
v6i 1y do khi chuyén nhuong viét gidy chuyén nhuong va ong da tra du s tién
chuyén nhuong cho 6ng VN 1a 17.000.000d.

Déi voi yéu cau doc 1ap cua vo chong 6ng HY, ba SK thi 6ng ciing khong dong
¥ vi yéu cau nay anh huéng dén quyén va loi ich cta gia dinh 6ng nén ong dé nghi
Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap luit.

- Theo 10i trinh bay cta ba Vi TT thi vao nam 1995, gia dinh ba c¢6 nhan
chuyén nhuong 01 16 dét cia 6ng Ko Si HY, chiéu ngang theo dudng lién thon la
12m, chiéu sau giap sudi, (khoang 30m); c6 tir can nhu sau:

+ Phia Pong giap dat 6ng Tran Van Ngoc (hién nay la 6ng PK);

+ Phia Tay giap dat ong HY;

+ Phia Nam giap duong lién thon;

+ Phia Bic giap subi.

Viéc chuyén nhuong hai bén chi viét gidy tay véi nhau. Sau khi nhan chuyén
nhuong gia dinh ba di 1am nha van trén mot phan dat va phan con lai thi trong rau.
Qua trinh sir dung thi vao nam 2006 chong ba 1a 6ng Nguyén VN c6 chuyén
nhuong lai mot phan dat cho 6ng HT hay khong thi ba khong biét; vi thoi diém do
ba phai vé qué thuong xuyén, luc ¢ trong nay, luc phai vé ngoai Bic do bd me bi
6m. Pén nam 2008 chong ba bi tai nan chét. Sau d6 ba quay vao lai x4 B, nhung
khong thiy gidy to chuyén nhugng trude day ctia vo chong ba véi ong HY nén vao
nam 2009 ba c6 dén nha 6ng HY yéu cau viét lai gidy sang nhuong dat dé ngay
07/5/2009 d& ba 1am tha tuc sang tén chuyén nhugng theo quy dinh cta phap lut,
qua yéu cau khoi kién cta cac bén thi ba c6 ¥ kién nhu sau:

Dbi voi yéu cau khoi kién ciia 6ng HT yéu cau ba phai tra lai dién tich dat
180m? thi ba khong dong y. Pong thoi ba ¢é yéu cau phan té dé nghi hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dt giita chong ba 1a 6ng VN véi vo chong ong T
HT va giai quyét hau qua vé hiy hop dong theo quy dinh ctia phap luat.

Pbi vé6i yéu cau doc lap cua vo chong 6ng HY, ba SK thi ba khong chap nhan
v6i 1y do khi chuyén nhuong hai bén c6 viét gidy chuyén nhuong va bén nhin
chuyén nhuong di giao du sé tién chuyén nhuong, dién tich dat nhin chuyén
nhuong di sir dung on dinh tir nim 1995 cho dén nay.

- Ba D) Thi T1 théng nhat véi 10i trinh bay cia ong HT.



- Theo 16i trinh bay cta vg chong ong Ko Si HY, ba Kon SK thi: Vao nam
1995 vo chdong 6ng, ba c6 cho 6ng VN muon 08m dat theo chiéu ngang mit duong
lién thon dé & tam. Sau d6 vo, chong ong chuyén nhuong cho 6ng VN 12m dat
theo chiéu ngang mit dudng véi gia 1.000.000d, khi chuyén nhuong hai bén c6
viét gidy tay. Nam 2009 6ng HY viét lai gidy xac nhan viéc chuyén nhuong cho ba
TT. Nay vo chdng 6ng, ba yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta vo chong ong, ba voi 6ng VN va yéu cau ba TT phai tra lai cho 6ng 12m
dat theo chiéu ngang mat duong va giai quyét hau qua hop dong v hiéu theo quy
dinh cua phap luat.

Qua do dac ciing nhu ranh gidi thuc té dat dang sir dung thi phan trudc giap
duong lién thon thi ho gia dinh 6ng PK c6 1an sang dat cia ong 4m?, phan sau thi
ong lan sang dat 6ng PK 5m2 Tuy nhién, cic bén van sir dung on dinh nén vg
chong 6ng, ba thong nhét voi dién tich giap ranh voi dat ho ong PK, khong co
tranh chap. Trudng hop c6 tranh chap thi vo chong 6ng s& khoi kién bang mot vu
an khéc.

- Anh Nguyén NT, chi Nguyén Thi KH thdng nhat nhu 10i trinh bay ciia ba
Vii TT va khong c6 v kién trinh bay gi thém.

- Theo 10i trinh bay ctia vo chong ong Nguyén DK, ba Pinh TD thi hién tai
dién tich dat ho gia dinh 6ng, ba dang st dung c6 1an dét cta ho gia dinh 6ng HY
4m? va dng HY lan qua dat cia gia dinh 6ng, ba 5m2. Tuy nhién, cic bén van su
dung 6n dinh va khong c6 tranh chép.

Ngay 19/4/2019 gia dinh 6ng, ba va 6ng HY da 1ap bién ban thoa thuan ranh
gidi dat nén nay cac bén xay ra tranh chap vo chong ong, ba khong c6 yéu cau gi.
Truong hop xdy ra tranh chap vo chong ong, ba sé khai kién bang mot vu an khac.

- Theo 161 trinh bay ctia vo chong 6ng Truong QK, ba Nguyén TH thi: hién tai
dién tich dat ho gia dinh 6ng QK dang str dung c6 1an sang dat ho gia dinh ong
Yung trude ddy 19m? gidp phan dat ho gia dinh 6ng HT hién nay theo hoa d6 trich
do dia chinh ngay 17 thang 9 niam 2018. Tuy nhién, hién trang thuc té ranh gi6i
giita gia dinh 6ng véi ho gia dinh 6ng HT, ba T1 sir dung 6n dinh khong xay ra
tranh chip. Do d6, quyén loi gia dinh 6ng khong anh huéng nén ong khong yéu
cau Toa an giai quyét. Néu sau nay xay ra tranh chdp vo chdng ong s& khoi kién
béng mot vu an khac.

- Theo 101 trinh bay ctia nguoi dai dién hop phap ctia Ngan hang Thuong mai ¢o
phan Z thi: vo chong 6ng Nguyén DK, ba Binh TD dang thé chip quyén st dung dét
d6i voi thira dat sb 200, to ban do sé 30, thén C, xa B, huyén X, tinh Lam Dong dé
vay tién cia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Z. Tuy nhién, do hop dong tin dung
chua dén han va viéc tranh chap nay khong anh huong dén quyén loi cia Ngan hang
nén Ngan hang khong yéu cau Toa an giai quyét trach nhiém tra no trong vu 4n nay
va dé nghi Toa an duy tri tai san thé chap theo quy dinh ctia phap lut.



To0a &n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Vu an duoc giai quyét tai Ban an so tham sd 07/2016/DS-ST ngay 31/8/2016
ciia Toa 4n nhan dan huyén X va Ban an phtc tham sé 146/2016/DS-PT ngay
22/12/2016 ctia Toa 4n nhan dan tinh LAm Ddng.

Tai Quyét dinh giam ddc tham s 93/2017/DS-GDT ngay 27/12/2017; Toa an
nhan dan cap cao Thanh phé Ho Chi Minh di huy Ban 4n so tham sb 07/2016/DS-
ST ngay 31/8/2016 cua Toa an nhan dan huyén X va Ban an phuc tham sb
146/2016/DS-PT ngay 22/12/2016 cuia Toa an nhan dan tinh Lam Pdng, giao cho
hd so cho Toa an nhan dan huyén X, tinh Lam DPong thu 1y, giai quyét lai theo quy
dinh cta phap luat.

Tai Ban an s6 20/2019/DS-ST ngay 31 thang 10 nam 2019; Toa an nhan dan
huyén X, tinh Lam Pong da xir:

- Bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng T6 HT va nguoi c6 quyén loi,
nghia vy lién quan ba Db Thi T1 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt” voi bi
don ba Vit TT d6i vé6i dién tich dat 180m?, thudc mot phan thira dat sd 06, to ban
d6 s6 31 - Xa Pa K’ Nang, huyén X, tinh Lam Déng.

- Chap nhan yeu phan t6 ctia bi don ba Vii TT Vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat” d6i v6i bi don 6ng T HT va nguoi cd quyén
loi, nghia vu lién quan ba D6 Thi T1.

Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giao két ngay 22/8/2006
giita 6ng Nguyén VN vé6i 6ng T6 HT d6i v6i dién tich dit 95m?, thudc mot phan
thira dat s6 06, to ban do s6 31 - X4 Pa K” Nang, huyén X, tinh Lam Dong 1a hop
ddng vo hiéu.

Buoc ba Vii TT, anh Nguyén NT, chi Nguyén Thi KH c6 nghia vy lién doi
tra cho ong T6 HT, ba B Thi T1 gia tri 95m? dat vai so tién 1a 294.500.000d.

- Chap nhan yéu khoi kién cta ong Ko Sa HY, ba Kon SK vé viéc “Tranh chdp
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” d6i voi ba Vi TT.

Tuyén hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat giao két vao nam 1995 va
xac nhan lai nim 2009 giita ong Ko Sd HY, ba Kon SK véi 6ng Nguyén VN, ba
Vi TT d6i voi dién tich dat 209m?, thudc mot phan thira dat sb 06, to ban do s 31
- x4 B, huyén X, tinh Lam Pdng 1 hop dong vo6 hiéu.

Budc ba Vii TT, anh Nguyén NT, chi Nguyén Thi KH phai tra lai cho 6ng Ko
S4 HY, ba Kon SK dién tich dat 209m?, thuoc mot phan thira dat sb 06, to ban dd
s6 31 - Xa B, huyén X, tinh Lam Dé)ng; 16 dit co t can nhu sau:

+ Phia Pong giap voi thira dit thira s6 200 va giap véi dién tich dat 04m?
thudc mot phan thira s6 06, to ban dd s6 31 - X B;

+ Phia Tay giap mot phan thira s6 06, t ban do s6 31, X4 B;



+ Phia Nam gidp duong lién thon;

+ Phia Bic giap subi.

- Giao céc tai san cua ong Nguyén VN, ba Vi TT dau tu trén dat gébm: 01 can
nha gd, mai lop tén, nén trang xi mang dién tich 31m? ¢o tri gia 4.960.000 dong;
01 giéng dao co tri gia 4.323.000d; 01 chudng bo 1am bang gd, mai lop ton co tri
gia 180.000d va 01 cay 6i co tri gia 70.000d va cac tai san ctia 6ng Td HT, ba DS
Thi T1 dau tu trén dat gdm: 03 try hang rao bé tong cbt thép, cao 1,5 mét c6 tri gia
180.000d cho 6ng Ko Sa HY, ba Kon SK quan 1y st dung.

- Giao cho 6ng Td HT, ba B3 Thi T1 quan ly, sir dung 02 tru dién bing sit,
phi 80, cao 12 mét nam trén phan dat duoc giao cho 6ng Ko Sa HY, ba Kon SK va
Budc ong TO6 HT, ba DS Thi T1 phai thuc hién ding quyén duoc méic dudng diy
tai dién qua bat dong san khac theo quy dinh tai Piéu 255 cta Bo luat Dan su.

- Budc 6ng Ko Sa HY, ba Kon SK tra cho ba Vii TT, anh Nguyén NT, chi
Nguyén Thi KH gia tri 209m? dat véi sb tién 1a 647.900.000d va tra gia tri cac tai
san trén dat duoc giao 13 9.533.000d. Tong cong sb tién 1a 657.433.0004.

- Budc 6ng Ko Sa HY, ba Kon SK tra cho 6ng T6 HT, ba D6 Thi T1 tri gia 03
try hang rao bé tong cbt thép, cao 1,5 mét véi sé tién 1a 180.0004.

Ngoai ra Ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cdo va
trach nhi€m thi hanh an cia cac duong su.

Ngay 11/11/2019 dng Ko S& HY khéang céo dbi véi toan bd Ban an so tham.

Tai phién toa,

Ong Ko Si HY trinh bay chi khing cdo khong dong y tra sd tién
657.433.000d cho ba Vii TT, con lai cic phan khac cia Ban an so tham sd

20/2019/DS-ST ngay 18/11/2019 ciia Toa 4n nhan dan huyén X, tinh Lam Pong
thi khdng khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Déng phat biéu vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu an. Vé ndi dung: dé nghi khong chap nhan
khang céo ctia 6ng Ko Sa HY; giit nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xuat phat tir viéc 6ng T6 HT khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba
Vi TT phai tra lai cho gia dinh 6ng 16 dat c6 dién tich 180m? thudc mot phﬁn thira
s6 06, to ban d0 s6 31 toa lac tai xa B, huyén X, tinh Lam Pdng ma ba TT chiém
dung dé gia dinh 6ng tiép tuc canh tac, sir dung; ba TT khong dong ¥ va co yéu cau
phan t6 yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta chong ba 1a
6ng Nguyén VN véi ong TO HT va giai quyét hau qua vé huy hop dong theo quy
dinh cta phéap luat. Pong thoi ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 vo chong



ong Ko Sa HY, ba Kon SK c6 yéu cau doc 1ap dé nghi hiy hop déng chuyén
nhuong dat gitra vo chong 6ng, ba voi dng VN va giai quyét hdu qua vé hiy hop
d6ng theo quy dinh ctia phap luat nén cac bén phat sinh tranh chap. Cap so thim xéac
dinh quan hé tranh chdp giira cac bén 1a “Tranh chdp quyén sir dung dat va tranh
chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” 1a phu hop véi quy dinh cua
phap luat.

[2] Qua xem xét thi thiy rang:

[2.1] Theo hé so thé hién thi: Vao nim 1995 vo chdong 6ng Ko Sa HY, ba
Kon SK ¢6 cho vo chdng 6ng Nguyén VN (Nguyén VN) va ba Vii TT muon 08m
d4t theo chiéu ngang mat duodng, thuoc mét phﬁn thira dat sb 06, to ban do s6 31 tai
x4 B, huyén X, tinh Lam Pdng. Sau d6 vo chong dng HY, ba So K’Jiéng chuyén
nhuong cho 6ng VN 12m dat theo chiéu ngang mit dudng (trong d6 c6 8m da cho
muon), thudéc mot phan thira dat s6 06 di dugc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho 6ng HY, ba SK. Khi chuyén nhuong vo chong 6ng HY va 6ng VN
chi viét gidy tay khong cong chimg, chiung thuc; 6ng VN da tra so tién 1.000.000d
theo hop ddng.

Pén ngay 22/8/2006 dng VN di chuyén nhuong vo chong 6ng HT, ba T1 01
phan 16 dat néi trén co dién tich 12 180m? (6mx30m). Khi chuyén nhuong thi cac
bén co viét gidy tay sang nhuong dat tho cu va 6ng HT, ba T1 ciing di thanh toan
dua s6 tién chuyén nhuong 1a 17.000.000d. Nam 2008 sau khi 6ng VN chét thi ba
TT (1a vo 6ng VN) da str dung dién tich dat nay.

Xét thay, doi véi yéu cau ciia 6ng HT budc ba TT phai tra lai dién tich dat
180m? thi thay rang, theo Gidy sang nhuong dat tho cu thi chi c6 6ng VN 1a nguoi
ky. Mit khac, tai san nay duoc hinh thanh trong thoi ky hon nhan gitta ba TT va
6ng VN. Do d6, viéc 6ng VN ky chuyén nhuong dién tich dat 180m? ndi trén cho
vg chong dng HT, ba T1 khi khong c6 su dong ¥ ctiia ba TT 1a vi pham Diéu 28
Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000 vé chiém hiru, str dung, dinh doat tai san
chung vo chéng. Hon nita, hop dong chuyén nhuong gitra dng HT, 6ng VN chi 1a
hop ddng viét tay khong cé cong chimg chimg thuc ciia co quan c6 thim quyén
nén bi vo hiéu vé hinh thirc va nodi dung. Cép so thim khong chap nhan yéu cau
khai kién ciia 6ng VN va chip nhan yéu cau phan t ctia ba TT, giai quyét hdu qua
ciia hop dong vo hiéu 1a co cin cir. Sau khi xét xtr so tham cac bén duong sy
khong khang cdo, Vién Kiém sat khong khang nghi nén phan nay da co hiéu luc
phap luat.

[2.2] Dbi véi yéu cau doc lap cua vo chong éng Ko Sa HY, ba Kon SK thi
thay rang: Nam 1995 thi vo chéng 6ng HY, ba SK chuyén nhuong cho 6ng VN
12m dat theo chiéu ngang mat duong, thudc mot phan thira dat sé 06, to ban do sé
31 tai xi B, huyén X, tinh Lam Pong di dugc cap Giay chimg nhan quyén sir dung
dat cho ong HY, ba SK. Khi chuyén nhuong thi cac bén chi lap gidy to viét tay



khong c6 cong chimg, chimg thuc ctia co quan ¢6 thAm quyén. Pong thoi, 6ng VN
cling dd nhan dét va tra du sé tién chuyén nhuong cho vo chong 6ng HY, ba SK.
Do thét lac gidy to chuyén nhuong vao nim 1995 nén ba TT da dé nghi 6ng HY
xéac nhan lai vao ngay 07/5/2009. Theo vo chdng 6ng HY, ba SK thi viéc ong viét
lai gidy xac nhan nay do ba TT dé nghi 6ng viét dé nhan tién dén bu tuy nhién 6ng
HY khong c6 tai liéu chimg ctr dé chting minh.

Theo ndi dung “Gidy sang nhwong dat” ghi ngay 07/5/2009 thé hién “Trong
nam 1995 dén bay gid t6i c6 nhugng dat cho ba Vii TT trong nim 1995 14 12m mit
tién”. Noi dung viét xac nhan lai cuia 6ng HY phu hop véi 161 khai caa ba TT, dng
HY do that lac gidy chuyén nhuong giita 6ng HY véi ong VN nén ba TT yéu cau
ong viét lai va chit ba TT viét lai ho tén 6ng Nguyén VN chtr khong gia chit ky cua
6ng VN. Do d6 c6 du co s¢ dé khang dinh viéc chuyén nhuong dat giita 6ng HY
v6i 6ng VN 14 c6 trén thuc té va ba TT 1a ngudi dang tryc tiép, quan 1y st dung
dién tich dat noi trén. Mic du hop dong chuyén nhugng 13 vi pham vé mit hinh
thirc tuy nhién 6ng Ha Yung di nhan du tién chuyén nhuong va ong VN, ba TT da
nhan dat dé sir dung trong mot thoi gian dai, da xay dung cong trinh trén dat, 18 ra
can cong nhan hop dong chuyén nhuong nay cé hiéu lyc. Viée Toa an cap so thim
tuyén huy hop dong chuyén nhuong néi trén 1a khong phu hop. Tuy nhién, ba TT,
6ng HY, ba SK khong khang c4o nén khong co cin ctr dé xem xét viéc hity bé hop
dong nay.

[2.3] Dbi v6i viée danh gia 16i dan dén hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta vo chong 6ng HY, ba SK v6 hiéu, cap so tham nhan dinh 15i hoan
toan thudc vé vo chong éng vo chong ong Ko Sa HY, ba Kon SK 1a chwa chinh
xac, boi 1€ khi xac lap giao dich, cac bén ¢o dﬁy da nang luc hanh vi dan sy, tu
chiu trach nhiém ddi véi viéc chuyén nhuong Quyén st dung dat noi trén, tai thoi
diém giao dich dat chua dugc cip Gidy ching nhin Quyén st dung dat, giira cac
bén chi méi 1ap gidy tay, hop dong chua dam bao vé hinh thirc theo quy dinh cia
phap luat. Nay xac dinh hop dong giita cac bén 1a vo hiéu thi can xem xét 15i ciia
cac bén tham gia giao dich; vo chong 6ng Ko Si HY, ba Kon SK 1a chu st dung
dat, tai thoi diém chuyén nhuong dat chua co6 Gidy chimg nhan Quyén st dung
nhung van 1ap hop ddng chuyén nhuong, phia 6ng VN, ba TT du biét dat chua
dugc co quan cé tham quyén cap Gidy ching nhan Quyén sir dung dat nhung van
d6ng ¥ nhan chuyén nhuong; nhu vy c6 cin ctr xac dinh 16i vo chong 6ng Ko Si
HY, ba Kon SK 1a nhidu hon va phai chiu 80% gia tri truot gid, 15i ctia phia 6ng
HT, ba TT la 20% va phai chiu gia tri truot gia trong ing vai ty 1€ vira néu.

Nhu vay can tinh lai s6 tién dé budc vo chong ong Ko Sa HY, ba Kon SK
thanh toan cho ba TT nhu sau: 647.900.000d x 80% = 518.320.000d, cong gia tri
C4C tai san trén dat 14 9.533.000d thanh s tién phai thanh toan 13 527.853.000d.

[2.4] Theo hoa d6 trich do thuc té thi hién nay phan dat cac bén tranh chap thi



phan trude gidgp duong lién thon thi ho gia dinh ong DK c¢6 14n sang thira sb 06 voi
dién tich 12 4m2 phan trude thi lan sang dat thudc thira 200 ctia dong DK c6 dién tich
la 5m?, phan dat vo chong 6ng Truong QK, ba Nguyén TH dang st dung c6 lan
sang dat ho gia dinh ong Yung trudc ddy 19m? tuy nhién giira cic bén khong co
tranh chap, ranh gi6i sit dung 6n dinh nén khong dé cap.

Ngoai ra phia trude 16 dat noi trén con c¢d 132m? dat thudc 16 gidi, trén phan
dat nay c6 mot phan can nha co dién tich 18m?; can tam giao cho vo chong 6ng Ko
Sa HY, ba Kon SK quan 1y, str dung. Khi co quan nha nudc ¢ quyét dinh thu hoi
thi phai thuc hién theo quy dinh cua phap luat.

Cac duong su dugce quyén lién hé duoc quyén lién hé véi co quan chirc ning
dé dang ky ké khai, diéu chinh lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo diing
hién trang stir dung.

[2.5] Ngoai ra hién nay trén dién tich dat ma vo chong ong Ko Sa HY, ba Kon
SK dugc nhan lai c6 mot sd cong trinh do vo chong 6ng HT, ba T1 va 6ng VN, ba
TT xay dung, dau tu bao gdm 01 cin nha gd, mai lop t6n, nén trang xi mang dién
tich 31m? (trong d6 c6 18m? thudc 16 gidi); 01 giéng dao; 01 chudng bo 1am bang
gS, mai lgp ton ¢O dién tich 6m?, 01 cay bi, 03 tru hang rao bé tong cdt thép, cao
1,5m nén can giao cho vo chong 6ng HY, ba SK duoc quyén so hitu, quan 1y, st
dung khdi tai san vira néu va cé trach nhiém thanh toan lai cho ba TT, anh NT, chi
KH va vo chong 6ng HT, ba T1 gia tri twong tmg voi gia tri khdi tai san duge nhan
la phu hop.

DPéi v6i 02 tru dién bﬁng sat, phi 80, cao 12m nam trén phﬁn dat duoc giao
cho ong Ko Sa HY, ba Kon SK thi vo chong 6ng HT, ba T1 duoc quan 1y, sir dung
va phai thuc hién dung quyén dugc mic dudng day tai dién qua bat dong san khac
theo quy dinh tai Piéu 255 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

[3] TUr nhitng phan tich trén, can chdp nhan mdt phan khang cdo cua éng Ko
S& HY:; sira Ban 4n so tham theo huéng da nhan dinh.

[4] Nhitng Quyét dinh khac cta Béan 4n so tham khong co khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

[5] V& an phi: Theo hd so vu an thé hién thi 6ng T6 HT, sinh nim 1944, ba DS
Thi T1, sinh nam 1952; tinh dén thoi diém xét xtr thi vo chéng dng HT, ba T1 déu la
ngudi cao tudi theo quy dinh tai Luat Ngudi cao tudi sé6 39/2009/QH12 dong thoi,
ba Vii TT c6 don xin duoc mién an phi do thudc ho ngheo, can nghéo dugc chinh
quyén dia phuong xac nhan. Vi vay, can cir diém d Khoan 1, Diéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an dé
mién toan bd an phi Dan su so tham cho ongHT,baT1, baTT.



Vo chong dng HY, ba SK phai chiu an phi trén so tién phai thanh toan cho ba
TT l1a: 20.000.000d + (4% cta phan vuot qua 400.000.000d) = 25.114.120d va
300.000d 4n phi trén sd tién phai thanh toan cho 6ng TO6 HT; téng cong
25.414.1204.

Do sira an nén vo chong 6ng Ko S HY, ba Kon SK khong phai chiu 4n phi
Dan sy phiic tham.

Vi céac lé trén,

QUYET DINH:

- Can ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung Dan sy nam 2015;

- Can cir cac Piéu 130, 131, 133, 136, 137, 690, 691, 693, 705, 706, 707 Bo
luat Dan sy nam 1995,

- Can ¢t cac Diéu 137, 410, 411, 697 Bo luat Dan su nam 2005;

- Can ctr Biéu 27 Phap 1énh sd 10/2009/PL-UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cta
Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an;

- Can cr diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Diéu 29, khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé muic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Chép nhan mot phan khang céo cua ong Ko Sa HY, sira Ban an so tham.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau doc 1ap cua vg chéng ong Ko Sa HY, ba Kon SK vé viéc
“Tranh chdp Hop dong chuyén nhwong Quyén sir dung dat” d6i voi ba Vi TT.

1.1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giao két vao nim
1995 va xac nhan lai ndim 2009 giita vo chong 6ng Ko Sa HY, ba Kon SK véi vo
chong dng Nguyén VN, ba Vii TT dbi vai 16 dat co dién tich 209m?, thudec mot
phan thira s6 06, td ban dd sb 31 toa lac tai x4 B, huyén X, tinh Lim Ddng v6 hiéu.

1.2. Budc ba Vii TT, anh Nguyén NT, chi Nguyén Thi KH phai tra lai cho vg
chong ong Ko Sa HY, ba Kon SK 16 dat c6 dién tich 209m?, thudc mot phan thira
s6 06, ty ban d6 sb 31 toa lac tai xa B, huyén X, tinh Lam Déng coO tir can nhu sau:

+ Phia Pong giap voi thira dit thira s6 200 va giap voi dién tich dat 04m?
thudc mot phﬁn thira s6 06, to ban do s6 31 x4 B, huyén X, tinh Lam Déng;

+ Phia Ty giap mot phan thira s6 06, to ban d6 s6 31, x4 B, huyén X, tinh
Lam Pong;

+ Phia Nam giap duong lién thon;

+ Phia Bac gidp sudi.
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1.3. Tam giao cho vg chong 6ng Ko Sa HY, ba Kon SK quan 1y, sir dung 16
dat co dién tich 132m? thudc 16 gidi va mot phan cin nha c6 dién tich 18m? (sat véi
phﬁn déat c6 dién tich 209m?, thudc mot phﬁn thtra s 06, to ban d6 sb 31) toa lac
tai X4 B, huyén X, tinh Lam Pong. Khi co quan nha nuéc ¢ quyét dinh thu hdi thi
phai thuc hién theo quy dinh cua phap luat.

(C6 hoa db trich do dia chinh kém theo).

1.4. Vo chdng 6ng Ko Sa HY, ba Kon SK dugc quyén s hitu, quan 1y, sir
dung tai san trén dt bao gdbm: 01 phan cin nha gd, mai lop ton, nén trang xi ming
c6 dién tich 13m?% 01 giéng dao; 01 chudng bo 1am bang gd, mai lop ton co dién
tich 6m%; 01 cay 6i; 03 tru hang rao bé tong cbt thép, cao 1,5m.

1.5. Vo chong ong Ko Si HY, ba Kon SK; vo chdng ong Nguyén PK, ba
Pinh TD; vo chong 6ng Truong QK, ba Nguyén TH dugc quyén lién hé véi co
quan chtrc ning dé dang ky ké khai, diéu chinh lai Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat theo dung hién trang va dién tich thuc té dang sir dung. Vo chong ong Ko Sa
HY, ba Kon SK dugc quyén lién hé voi co quan chirc ning dé 1am thu tuc dang ky
ké khai cdp Gidy chuing nhan quyén so hitu ddi voi tai san trén dit theo quy dinh
cua phap luat.

1.6. Budc vo ong Ko Sa HY, ba Kon SK phai thanh toan cho cho ba Vi TT,
anh Nguyén NT, chi Nguyén Thi KH sé tién 527.853.000d (ndm trim hai muoi
bay triéu tdm tram nim muoi ba nghin dong).

1.7. Budc vo chong dng Ko Sd HY, ba Kon SK phai thanh toan cho vo chong
6ng TO HT, ba B4 Thi T1 s6 tién 180.000d (mdt tram tam muoi nghin dong).

1.8. Vo chdng 6ng Td HT, ba B Thi T1 duoc quan 1y, st dung 02 try dién
béng sat, phi 80, cao 12m nam trén phﬁn dat duoc giao cho vo chéng ong Ko Sa
HY, ba Kon SK va phai thuc hién dung quyén dugc mic dudng déy tai dién qua
bat dong san khac theo quy dinh tai Piéu 255 ctia B luat Dan sy ndm 2015.

2. Nhitng Quyét dinh khac cia Ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

3. V& an phi:

- An phi so tham:

Mién 4n toan bd phi Dan su so tham cho vo chong 6ng T6 HT, ba DS Thi T1
vaba Vi TT.

Budc vo chong ong Ko Si Ha Yung, ba Kon SK phai chiu 25.414.1204d an phi
Dan sy so thim, duge trir vao sb tién 7.500.000d tam ung an phi Dan su so tham
d3 nop theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1 phi Toa an s6 AA/2016/0003534 ngay
13/4/2018 va s tién 300.000d tam tGng an phi Dan su phdc tham da nop theo Bién
lai thu tam mg 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2016/0003895 ngay 18/11/2019 cua
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Chi cyc Thi hanh an Dan sy huyén X, tinh Lam Pdng. Vo chong 6ng HY, ba SK
con phai ndp 17.514.120d.

- An phi phic tham: vo chdng 6ng Ko Sa Ha Yung, ba Kon SK khong phai
chiu 4n phi Dan sy phtc tham.

4. V& nghia vu thi hanh an:

Ké tir ngdy Ban an ¢ hiéu luc phap luat (ddi voi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c¢6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i cia sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh
tai Dicu 357, Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nam 2015.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
Dan sy, thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 Luat Thi
hanh an Dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an Dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Lam Dong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV &THA,;

- TAND huyén X, tinh Lam Ddng;

- Chi cuc THADS huyén X, tinh Lom Dong;

- Cac duong sy (09); Da ky

- Luu: bd phéan Iuu trit, hd so vu an.

Huynh Chau Thach
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