TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

) Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an so: 175/2023/DS-PT
Ngay 14 — 6- 2023

VIV yéu cau tuyén bd hop ddng v6 hiéu

Mau.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap
Cdc Tham phdn: Ba Bui Thi Phuong Loan
Ba Pinh Cam Pao
- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba

Pham Thi Héng Yén — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 6 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xir

phuc thim cong khai vu an déan sy thu 1y s‘(*): 123/2023/TLPT-DS ngay 13 thang 4
nam 2023 ve viéc: Yéu cau tuyén bo hop dong vo hi¢u.

Do ban an dan su so tham sb: 28/2023/DS-ST ngay 15 thang 02 nim 2023

ctia Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau bj khang céo, bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham so: 93/2023/QP-PT ngay 10

thang 5 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Quach Lé D, sinh nam 1969 (c6 mat);

Dia chi cu tra: SO 112, duwong N, khom 1, phuong 9, thanh phd C, tinh C ..

- Bj don: Ba Cao Kiéu E, sinh nam 1970 (c6 mit);

Dia chi cu tra: S6 279, duong Ly Van Lam, khom 1, phuong 1, thanh phé

Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Bui Birc H, sinh ndm 1977 (ving mat);

2. Ba Pham Thi G, sinh ndm 1987 (ving mat);

Cung dia chi cu tra: Ap X, xa L, thanh phé C, tinh C .;

3. Ong Nguyén Vin T2, sinh nim 1965 (vang mat);

4. Ba Gia Thi Kiéu T3, sinh nam 1975 (vang mit);

Cung dia chi cu tra: Puong L, khém 7, phuong 8, thanh phé C, tinh C ..



Ngueoi dai dién hop phdp theo uy quyén ciia 6ng T2 va ba T3: Anh Nguyén
Minh T4, sinh ndm 1996; dia chi cu tr: Hém ndng san, duong Ly Van Lam, khom
1. Phuong 1, thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau (c6 mat).

5. Anh Nguyén Minh T4, sinh nidm 1996 (c6 mit);

6. Chi L&m TU P, sinh nam 1997 (ving mit);

Cung dia chi cu tra: Hém n, duong L, khém 1, phuong 1, thanh phd C, tinh

7. Van phong cong chimg Lé Bich T (ving mit);

Pia chi: S6 21A, duong L, khom 2, phuong 4, thanh phd C, tinh C ..
8. Phong cong ching s6 1 tinh Ca Mau (vang mat);

Dia chi: S6 999A, Tran H, phuong 5, thanh phd C, tinh C .;

- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Vian T2 va ba Gia Thi Kiéu T3, 1a ngudi co
quyeén loi, nghia vu lién quan.

- Vién kiém sat khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau.
NOI DUNG VU AN:
- Theo ba Qudch Lé P trinh bay:

Theo quyét dinh cong nhan sy théa thuan sé 141/2021/QDST-DS ngay
18/5/2021 ctia Toa an nhan dan thanh phdé Ca Mau, ba Cao Kiéu E phai thanh toan
cho ba B s6 tién 540.000.000d va 13i suat chdm thi hanh. Sau khi quyét dinh c6 hiéu
luc, ba 1am don yéu cau thi hanh ban an, nhung dén nay ba Kiéu E khong thi hanh tra
tién cho ba. Trudc khi ba Kiéu E chuyén nhugng nha va dat cho 6ng T2, ba T3 thi ba
Kiéu E hira d¢ ban nha s& tra cho ba nhung ba Kiéu E khong thyc hién. Qua xac minh
diédu kién thi hanh 4n ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Ca Mau théng tin cho
biét ba Cao Kiéu E c6 tai san 1a 02 quyén st dung dat (QSDD) da chuyén nhuong cho
ngudi khac. Cu thé:

Ngay 02/12/2019, ba Cao Kiéu E ky hop dong chuyen nhuong QSDD voéi ba
Pham Thi G va dng Bui DPtc H phan dat thudc thira sb 109, to ban d6 26, toa lac tai

xd Ly Van Lam, thanh phd Ca Mau, hop dong dugc cong chimg tai Van phong Cong
chung Lé Bich Tran, gia chuyén nhugng 1a 30.000.000 dong.

Ngay 22/3/2021, ba Cao Kiéu E ky hop dong chuyén nhuong QSDD véi ong
Nguyén Vin T2 va ba Gia Thi Kiéu T3 phan dat thudc thira s6 211, to ban do 21, toa
lac tai phuong 1, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau, hop dong du’oc cong chu’ng tai
Phong cong chung s0 1, gia chuyén nhuong 1.600.000.000 dong.

Do d6, ba yéu cau huy hop dong chuyen nhugng QSDP giita ba Cao Kiéu E
Vol Ong Bui Puc H, ba Pham Hong Gam ngay 02/12/2019 va huy hop dong
chuyén nhugng QSDP giita ba Cao Kiéu E véi ong Nguyén Vin T2, ba Gia Thi
Kiéu T3 ngay 22/3/2021.

- Theo ba Cao Kiéu E trinh bay:



Trude khi chuyén nhugng nha va dat cho 6ng T2 va ba T3, ba ¢ kéu ba B
ldy can nha va dat ctia ba dé trir hét ng nhung ba B khéng dong y, nén ba co noi dé
ban nha tra no va ba B déng y. Sau d6 ba treo bang ban nha nén 6ng T2, ba T3 méi
mua va hai bén tién hanh ky hop ddng chuyén nhuong theo quy dinh. Vao thoi
diém thang 12/2019, khi ba chuyén nhuong QSDP cho 6ng Bui Ptc H, ba Pham
Thi G thi tién vay ctia ba D, ba van dang dong 13i, hyi thi chua man. Pén khi ba
chuyén nhuong dat cho ba T3 va 6ng T2, ba D ciing biét nhung ba D khong ngén
can va cting khong co y klen Viéc ba Kiéu E kéu ban nha, dat déu cong khai cho
moi ngudi biét, tit ca sb tién chuyen nhuong nha, dat ba Kiéu E d3 dung hét vao
viéc tra no, trong d6 c6 ba B s tién 130.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong dat
giita ba v4i 6ng H va ba G, ba T3 va dng T2 1a hop phap, nén ba khong dong ¥ yéu
cau khéi kién ctia ba D.

- Theo 6ng Nguyén Minh T4 va ba Gid Thi Kiéu T3 trinh bay:

Vao thang 3/2021, éng ba c6 ky hop dong chuyén nhugng QSDP véi ba
Cao Kiéu E, phén dét co dién tich 66m? (trén dat c6 can nha) toa lac tai khom 1,
phuong 1, thanh phé Ca Mau véi gia 1.600.000.000 dong. Trudc khi chuyén
nhuong, 6ng ba da xem qua gidy to dat va thdy hop phap nén nhan chuyén
nhuong. Sau khi nhan chuyén nhuong nha va dat, 6ng ba da dugc co quan c6
tham quyén cap gidy ching nhan QSDP ngay 23/4/2021. Vi vy, 6ng ba khong
dong v huy hop dong chuyén nhugng QSDP theo yéu cau cia ba b.

- Theo 6ng Bui Puc H va ba Pham Thi G trinh bay:

Vao nim 2019, 6ng ba c6 nhan chuyén nhuong QSDP cua ba Cao Kiéu E
dién tich 126,6m?, phan dat toa lac tai 4p X6m Lon, x3 Ly Van Lam, thanh phd Ca
Mau, tinh Ca Mau. Viéc chuyén nhuong duoc thuc hién dung theo quy dinh phap
luat va duoc cap QSDP vao ngay 21/01/2020 do S& Tai nguyén va Méi truong
tinh Ca Mau cép dién tich 375,6m? do 6ng ba nhdp chung véi dién tich dat ¢ mua
trude d6. Vi vay, 6ng ba khong ddng v huy hop dong chuyén nhuwong QSDD
theo yéu cau cua ba b.

- Pai dién Phong cong chitng sé 1 tinh Ca Mau y kién:

Qua klem tra ho so luu trit Hop dong chuyén nhuong QSDD s6 cong chimg
02150 quyén so 03 TP/CC-SCC/HDGD ngay 22/3/2021, vao thoi diém cong
chung, cac gidy to tuy than, gidy to phap 1y cta bén chuyén nhuong, bén nhan
chuyén nhuong va gidy to chimg minh quyen so hitu tai san do nguoi yéu cau cong
ching xuat trinh 13 phu hop véi quy dinh cta Luat Cong chimg. Cong chimg vién
tiép nhan va thuc hién viéc cong ching hop dong néu trén theo dung trinh ty, thu
tuc va quy dinh cua phap luat; ddng thoi cd yéu cau vang mit trong qua trinh Toa
an giai quyet vu an.

Tai ban én ddn sy so tham so: 28/2023/DS-ST ngay 15 thang 02 nim 2023
cua Toa an nhdn ddn thanh pho Ca Mau quyét dinh:

- Chap nhan mot phan yéu cau khaoi kién cuia nguyén don.



Tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat lap ngay 22/3/2021
gitra ba Cao Kiéu E v6i 0ng Nguyén Vin T2, ba Gia Thi Kiéu T3 phan dét c6 dién
tich 66m” thudc thira s6 211, t& ban dd 21 toa lac tai khom 1, phudng 1, thanh phd
Ca Mau, tinh Ca Mau dugc Phong cong chimg s6 01 tinh Ca M chl'mg thuc ngay
22/3/2021 vo6 hiéu.

Budc 6ng Nguyén Vian T2, ba Gia Thi Kiéu T3, anh Nguyén Minh T4, chi
Lam T0 P giao tra phan dét va kién triic can nha cit trén dit co dién tich 62,5m? thudce
thtra s6 278, t& ban dd 35 toa lac tai khom 1, phuong 1, thanh phé Ca Mau, tinh Ca
Mau cho ba Cao Kiéu E theo gidy chimg nhan QSDP quyén sé hitu nha & va tai
san khac gin lién voi dat s6 DB 219724 do So Tai nguyén va Méi truong tinh Ca
Mau cip ngay 23/4/2021.

~_ Budc ba Cao Kién E hoan tra cho 6ng Nguyén Van T2, ba Gia Thi Kiéu T3
s0 tien 1.600.000.000 dong.

Khong chap nhan mot phan yéu cdu ctia nguyén don khoi kién yéu cau hiy
hop dong chuyén nhuong quyén QSDD thiét lap ngay 02/12/2019 giita ba Cao
Kiéu E véi ong Bui Ptrc H, ba Pham Thi G.

Ngoai ra, n so thim con tuyén vé 1ai suat cham tra, an phi va quyén khang
cua duong su.

Ngay 27/02/2023, 6ng Nguyen Van T2, ba Gia Thi Kiéu T3 c6 don khang
c40, yéu cau stra ban 4n so tham, khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ba Quach
LéD.

Ngay 16/3/2023, Vién kiém sat nhan déan tinh Ca Mau co6 Quyet dinh khang
nghi s6 01/QD-VKS-DS: Pé nghi cip phuc thim sira ban an so tham, khong chap
nhan yéu cau khoi kién ctia ba Quéach Lé D.

Tai phién toa phic tham, anh Nguyén Minh T4 giir nguyén yéu ciu khang
cao; dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau gilr nguyén khang nghi.

Phén tranh luan tai phién toa:

Anh T4 phat biéu: Viéc chuyén nhugng ciia 6ng T2 va ba T3 I1a cong khai,
hop phap; Hop dong chuyén nhuong da duge thyc hién xong, 6ng T2 va ba T3 da
duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat. Do d6, yéu cau Hoi dong xét xu
chap nhan khang céo ctia 6ng T2 va ba T3, sira ban an so tham, khong chap nhan
yéu cau khai kién cua ba .

Ba P phat biéu: Ba Kiéu E hira ban nha tra di s6 tién no cho toi, nhung sau
khi ban nha ba Kiéu E khong tra. Ong T2, ba T3 duoc cap QSDD sau ngay ba khoi
kién yéu cau ba Kiéu E trd ng. Theo hop dong chuyén nhuong ghi gia chuyén
nhuong 300.000.000 ddng 1a khong phu hop gia thi trudng, 13 tAu tan tan san. Ba
Kiéu E khong treo bang va ciing khong ding cong khai ban nha, ba khong biét viéc
chuyén nhuong cta ba Kiéu E.

Ba Kiéu E khdng phat biéu tranh luan.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gla phién toa phat biéu:
Vi¢e tuan theo phap luat cua Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Hoi
ddng xét xtr va nhimg nguol tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Dé nghi Hoi déng xét xtr can ctr khoan 2 Diéu 308 cua
Bo luat t6 tung dan su, chdp nhan khang cdo cua 6ng Nguyén Van T2 va ba Gia
Thi Kiéu T3; chap nhan khang nghi Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau, stra ban
an so thim: Khdng chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Quach Lé D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang cdo ctia 6ng Nguyén Vian T2 va ba Gia Thi Kiéu T3, Khang nghi
Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat lap ngay 23/3/2021 gitra ba
Cao Kiéu E vé6i 6ng T2 va ba T3 1a c6 that va dam bao cac diéu kién c6 hiéu luc
cua giao dich dan sy theo quy dinh tai Pidu 117 cta Bo luat dan su. Hop dong
chuyén nhugng da duoc cac bén thuc hién xong, 6ng T2 va ba T3 da hoan thanh
cac thu tuc dang ky ké khai va duogc cap gidy chung nhan quyén st dung dat ngay
23/4/2021. Trong khi d6, Toa an thu 1y yéu cau khoi kién cia ba Quach Lé P yéu
cau ba Kiéu E tra ng vao ngay 13/4/2021, 1a sau khi hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat da duoc ky két; dén ngay 18/5/2021, Toa 4n mdi ra Quyét dinh
cong nhén sy thoa thuan sO 141/2021/QDST-DS, xac dinh ba E co trach nhiém
thanh toan cho ba B s6 tién 540.000.000 dong. Trong qué trinh giai quyét vu an vé
hop dong vay tai san, phan dat nay cta ba Kiéu E cling khong bi ké bién hoidc ap
dung bat ky bién phap khan cip tam thoi ndo, nén khong thudc truong hop bi han
ché quyén chuyén nhuong theo quy dinh cua phap lut.

[2] Vé gia chuyén nhugng ghi trong hop ddng 1a 300.000.000 dong, nhung
cac bén thtra nhan gia tri chuyen nhuong thuc té 13 1.600.000.000 dong, gia chuyen
nhuong nay bao gom chuyén nhuong ca dat va nha cé trén dat. Hop dong chuyen
nhuong gitta ba Kiéu E voi 0ng T4, ba T3 la hoan toan tw nguyén va cdng khai, cac
bén da thuc hién xong quyén va nghia vu theo hop dong; gitra ba Kiéu E voi 6ng
T2, ba T3 cling khong c6 moi quan h¢ than toc, ho hang gi, gia chuyén nhuong phu
hop véi gia thi truong tai thoi diém chuyén nhuong. Ba Kiéu E trinh bay do lam an
that bai nén thiéu ng ctia nhiéu nguoi, muc dich chuyén nhuong nha, dat 1a dé tra
ng, trong do co khoan no cua ba B. Trude khi xac 1ap hop dong chuyen nhuong,
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia ba D dimg tén da thé chap vay von tai
Ngan hang, phia 6ng T2 va ba T3 phai dua trudc cho ba B mot khoan tién dé ba P
tra ng Ngan hang, rat gidy chimg nhan quyén s dung dat ra dé 1ap hop dong
chuyén nhugng cho 6ng T2 va ba T3. Thuc té, toan bo s tién chuyén nhugng nha,
dat duge ba Kiéu E st dung dé tra no cho Ngan hang va cac chu ng khac, trong do
c6 ba P sb tién 130.000.000 dong, ba Kiéu E khong st dung khoan tién chuyén
nhuong vao muc dich khac.

[3] Hon nira, trudc khi chuyén nhuong nha dat cho 6ng T2 va ba T3, ba
Kiéu E c6 kéu ba D chuyén nhuong dé trir khoan no ba Kiéu E thiéu ba B, nhung
ba P khong chuyén nhuong, ba Kiéu E ¢6 néi dé chuyén nhuong nha dat tra no va
ba B cling ddng y. Nhu vy, viéc ba Kiéu E kéu chuyén nhuong nha dat ba P biét



rd nhung khong ¢ ¥ kién gi, chi dén khi ba Kiéu E khong tra di s tién no cho ba
b (tra 130.000.000 dong, con ng 540.000.000 ddng) thi ba B méi khai kién vu an
dan sy yéu cau ba Kiéu E tra sd tién no 540.000.000 dong.

[4] D6i véi trinh bay cta ba D cho rang ba Kiéu E ban nha dat khong tra no
cho ba B 1a khong phu hop, béi 18 hop ddng chuyén nhugng QSDP giita ba Kiéu E
v6i dng T2 va ba T3 1a ngay 22/3/2021, trong khi d6 ba Kiéu E tra cho ba D sb tién
130.000.000 ddéng va cac ngdy 23/3/2021 va 11/4/2021, 1a sau ngay ba Kiéu E
chuyén nhuong QSDD cho 6ng T2 va ba T3; dong thoi, tai cip so tham ba P ciing
trinh bay ba Kiéu E ban nha dat co tra cho ba sb tién 50.000.000 ddng.

[5] Nhu vay c6 co so xac dinh viéc ba Kiéu E chuyén nhuong quyén st
dung dat d6i voi phan dat dién tich 66m” tai khom 1, phudng 1, thanh phd Ca Mau
cho dng T2 va ba T3 1a ¢6 thuc té, muc dich chuyén nhuong 1a dé tra ng cho Ngan
hang va nhiéu chii ng khac, trong d6 c6 ba B, chtr khong nham muc dich trén tranh
nghla vu voi nguoi tha ba; viée chuyén nhuong dugc thuc hién cong khai, 6ng T2
va ba T3 nhén chuyen nhuong phan dat 1a hop phap, ngay tinh. Do do, ban an so
tham nhan dinh hop dong chuyen nhuong giita ba Kiéu E véi ong T2 va ba T3 1a
giao dich dan su gia tao nham trén tranh nghia vu véi nguoi thtr ba va tuyén b
hop dong v6 hiéu 1a chua chinh xac, gdy thiét hai dén quyén va loi ich hop phap
cuaOng T2 va ba T3.

[6] Twr phan tich trén, cap phuc tham chap nhan khang cao 6ng Nguyén Vin
T2 va ba Gia Thi Kiéu T3; chap nhan khang nghi Vién kiém sat nhan dan tinh Ca
Mau: Sira ban an so tham, khong chap nhan yéu cau cta ba B 1a phu hop.

[7] An phi dan su phuc tham: Ong T2 va ba T3 khong phai chiu, da du nop
duoc nhan lai.

[8] Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi co
hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi nén khong dat ra
Xem Xét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ct khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctia B luat t6 tung dan su; Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ an phi, 1¢ phi Toa an.

Chap nhan khang cdo ctia dng Nguyén Van T2 va ba Gia Thi Kiéu T3;

Chép nhan khang nghi Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau.

Stra ban &n dan sw so tham s 28/2023/DS-ST ngay 15 thang 02 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khai kién cia ba Quach Lé B vé viéc: Huy hop

ddng chuyen nhuong quyén sur dung dat ngay 22/3/2021 gitra ba Cao Kleu E véi
6ng Nguyén Vian T2, ba Gia Thi Kiéu T3 d6i véi phan dat c6 dién tich 66m? thudc



thira s6 211, to ban d6 21 toa lac tai khom 1, phuong 1, thanh phd Ca Mau, tinh Ca
Mau va Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat lap ngay 02/12/2019 gitra ba
Cao Kiéu E véi ong Bui Pac H, ba Pham Thi G ddi v6i phan dat dién tich 126, 6m’
thudc thira s6 109, to ban d6 sé 26, toa lac tai xa Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau,
tinh Ca Mau.

An phi dan sy so thim: Ba Quéach L¢ D phai chiu 300.000 dong. Ngay
03/ lQ/2022 ba D da du ndop 300.000 dong theo bién lai thu s6 0002000 dugc doi trur
chuyén thu an phi.

An phi dan su phuc thim: Ong Nguyén Vian T2, ba Gia Thi Kiéu T3 khéng
phai chiu 4n phi. Ngay 28/2/2023, 6ng T2 va ba T3 mdi ngudi dd du nop 300.000
ddng theo bién lai thu s6 0002913, 0002914 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh
phd Ca Mau dugc nhan lai.

Céc quyét dinh khic cua ban an so tham khong b khéng céo, khang nghj co
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan dan
sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7Ta, Tb va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiem sat nhdn dan l‘l’n}} Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau; :

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac dwong su;

- Luu hé so:;

- Lwu an van,

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Nguyén Thanh Lap



