TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n 56:1008/2017/DS-PT
Ngay:13/11/2017 .
V/v Tranh chap hgp dong mua ban can hd

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phian Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Quynh Chau

Céc thAm phan: Ong Nguyén Minh Quang
Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ong Ho
Vian Cam - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao cac ngay 08/11/2017 va ngay 13/11/2017 tai try s& Toa &n nhan dan
Thanh phd Ho Chi Minh xét xir phuc tham coéng khai vy an dan sy thy 1y s6
436/2017/TLPT-DS ngay 27 thang 9 nim 2017, vé viéc: “Tranh chap hop dong
mua ban can h”.

Do bén 4n dan sy so tham s 356/2017/DS-ST ngay 23/8/2017 ciia Toa 4n
nhan dan Quan Z4, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo;

Theo quyét diI}h dua vu 4n ra xét xu sd ’2165/2017/QDPT—DS ngay
02/10/2017 va quyét dinh hoan phién toa sO0 5628/2017/QD-PT ngay
23/10/2017, gitra cac duong su:

Neguyén don: Ba Pau Thi T, sinh nam: 1983

Dia chi: S6 24 Pudng X, phuong Y, Quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Thuong T — dai dién theo uy quyén
(Vin ban uy quyén lap ngay 06/7/2016) (co mit).

Dia chi: S6 325/37/53 Puong X1, Phuong Y1, quan Z1, Thanh phé HO Chi
Minh.

Bi don: Cong ty TNHH Thwong mai — Xay dung V.

Dia chi: S6 312-314 Pudng X2, Phuong Y2, Quan Z2, Thanh phé Ho Chi
Minh

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van M (Tong giam déc Cong
ty TNHH Thuong mai — Xay dung V).

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Hoang Qudc V

Dia chi: Tang 6, 76 Duong X3, Phuong Y3, Quan Z3, Thanh phd HS Chi
Minh (Vin ban uy quyén 1ap ngay 21/10/2017) (c6 mat).



4. Nguoi khang cao: Cong ty TNHH Thuong mai — Xay dung V.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khai kién dé ngay 06/7/2016 va cac 10i khai trong qua trinh giai
quyét vu an dai dién theo uy quyén cta nguyén don 6ng Nguyén Thuong T trinh
bay va yéu cau:

Vao nam 2013 ba Bau Thi T ¢6 ky hop ddng v4i cong ty V dé mua 04 cin
hé theo cac hop dong nhu sau:

- Hop dong s6 461/2011/HPMBCH-VHP ky ngay 04/02/2013 téng gia tri
hop dong da tinh thué 1a 1.821.029.100 dong dé mua cin ho B2A-LB, tang 16,
dién tich 83,19m’. Hop ddng nay ba di thanh toan cho Cong ty V so tién
1.456.823.280 dong tuong duong véi 95% gia tri hop dong (cé phiéu thu kém
theo s6 PTO1 ngay 04/02/2013).

- Hop dong s6 521/2011/HPMBCH-VHP ky ngay 04/10/2013 tong gié tri
hop ddng da tinh thué 1a 1.835.020.000 ddng dé mua cian ho B2B-LA, tang 5,
dién tich 87,8m’. Hop dong ndy ba di thanh toan cho Coéng ty V s tién
1.743.269.000 ddng twong duong véi 95% gia tri hop dong (co phiéu thu kém
theo s6 PT04 ngay 04/10/2013).

- Hop dong sb 45N/2010/HDMBCH-VHP ky ngay 11/11/2013 tong gia tri
hop dong da tinh thué 13 2.449.793.500 dong dé mua cin ho A4-LB, tang 8, dién
tich 113,05m°. Hop ddéng nay ba di thanh todn cho coéng ty V sb tién
2.327.303.825 dong tuong duong véi 95% gia tri hop dong (c6 phiéu thu kém
theo s6 PT12 ngay 11/11/2013).

- Hop dong s6 44N/2010/HPMBCH-VHP ky ngay 25/11/2010 tong gié tri
hop dong da tinh thué 14 2.468.446.750 dong dé mua cin ho A4-LB, tang 9, dién
tich 113,05m’. Hop déng nay ba di thanh toan cho Coéng ty V sb tién
2.345.024.413 ddng twong duong véi 95% gia tri hop dong (co phiéu thu kém
theo s6 PT13 ngay 11/11/2013).

Theo cac hop dong trén Cong ty V sé& giao cho ba 04 can ho trén vao Quy I
nim 2013 va Quy IV nam 2014 (theo Diéu 8.1 cua cac hop dong) nhiéu lan ba
d3 dén Cong ty V dé nhén cac cin ho dd mua nhung Cong ty V ctt hen, thuc té
cho dén nay du 4n ma Cong ty V rao ban tir ndim 2013 van chua dugc xay dung.

Nay ba yéu cau huy 04 hop déng mua can hg da néu trén va yéu cau budc
Cong ty V tra cho ba so tién 7.872.420.518 dong.

Dai di¢n uy quyén cia bi don da dugc Toa an tong dat hop 1¢ Thong bao
thu Iy vu an, gidy triéu tap va thong bao vé phién hop klem tra vi¢c giao nop, tiép
can, cong khai chimg cr va hoa giai cho dai dién Gy quyén caa bi don, dé thuc
hién vi¢c tham gia td tung tai Toa &n nhung dai dién uy quyén cua bi don van
vang mit khong o 1y do.



* Ban 4n dn sy so thAm s0 356/2017/DS-ST ngay 23/8/2017 cua Toa 4n
nhan dan Quan Z2, Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xu:

Chép nhén yéu cau cua ba Pau Thi T dbi voi Cong ty TNHH Thuong mai —
Xay dung V.

Tuyén bd cac hop dong mua ban cin ho chung cu hinh thanh trong tuong
lai s6 461/2011/HPMBCH-VHP ky ngay 04/02/2013; Hop dong sO
52J/2011/HDMBCH-VHP  ky ngay 04/10/2013; Hop dong sd
45N/2010/HPMBCH-VHP  ky ngay 11/1 1/2013; Hop dong sd
44N/2010/HDMBCH-VHP ky ngay 25/11/2010 gitta Cong ty TNHH Thuong
mai — Xay dung V véi ba Pau Thi T dé mua ban 04 cin ho toa lac tai sd 339
duong X4, Phuong Y4, Quan Z4, Thanh phé H6 Chi Minh 1a vo hiéu.

Budc Cong ty TNHH Thuong mai — Xay dung V phai trd cho ba Bau Thi
T s6 tién 7.872.420.518 ddong (Bay ty tam trim bay muoi hai triéu bon trim hai
chuc ngan nam trim mudi tam dong).

3. V& an phi din sy so tham: Céng ty TNHH Thuong mai — X4y dung V
phai chiu an phi 1a 115.872.421 dong (mot trim mudi 1dm triéu tam tram bay
muoi hai ngan bdn trim hai muoi mdt déng).

Ba Pau Thi T khong phai chiu 4n phi hoan lai sé tién tam Gng 4n phi da
ndp 13 57.936.210 déng (nim muoi bay triéu chin trim ba muoi siu ngan hai
trim muoi déng) theo bién lai thu tién sb 0001698 ngay 18/7/2016 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quan Z4, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh 4n ma bén
phai thi hanh an khong thi hanh hodc thi hanh khong ding thi hang thang con

phai chiu khoén tién 1ai theo quy dinh tai Piéu 357 va Piéu 468 cua Bo luat dan
su nam 2015 d6i véi s6 tién cham tra twong Gmg véi thoi gian chua thi hanh an.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 31/8/2017, Toa an nhan dan Quéan Z4 da ra quyét dinh sira chita, bo
sung ban an so tham sé 11/2017/QD-SCBSBA.

- Ngay 05/9/2017, bi don Cong ty TNHH Thuong mai — Xay dung V co
don khang céo toan bd ban an so tham.

* Tai phién toa phic tham:

Nguoi khoi kién khong rat don khéi kién, nguoi khang cao khong rat don
khang cdo. Cac bén duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai
quy€t vu an.

- Nguyén don y€u cau gitr nguyén ban an so tham

- Pai dién theo uy quyén cta bi don yéu cau triéu tip ong Vuong Hiru
T1, 6ng Pao Minh C, ba Lé Ngoc T1 va ba Nguyén Thi D tham gia t6 tung véi
tu cach la nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan trong vu an vi hgp dong mua



ban cac cin ho cta ba T va Cong ty V 1a hop dong gia tao nham che diy quan
hé vay muogn tién, dong thoi yéu cau huy an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu ¥
kién:

+ Vé t6 tung: Nguoi tham gia t tung va nguoi tién hanh t6 tung da thuc hién
dang quy dinh ctia B0 luat tb tung dan sy tai Toa an cép phuc tham .

+ V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan yéu cau khang
c4o cua bi don, giit nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién clru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duogc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN
- V& thoi han khang céo:

Toa an nhan dan Quan Z2 xét xtr so thim vao ngay 23/8/2017, dén ngay
05/9/2017 bt don Cong ty TNHH Thuong mai — Xay dung V c¢6 don khang cao.
Can ctr khoan 1 Biéu 273 B0 luat t6 tung dan su, khang cdo trong thoi han luat
dinh.[1]

- V& t6 tung:

Tai phién toa phuc tham dai dién theo Uy quyén cta nguyén don va bi don
déu cé mat, can cad Dicu 294 cia Bo luat to tung dan sy nam 2015, Toa an tién
hanh xét xur phuc tham vu an.[2]

- Vé nodi dung: Xét khang cdo cua bi don Cong ty TNHH Thuong mai —
Xay dyng V (viét tat 1a Cong ty V) cho rang ba T khong truc tiép mua ban nha
v6i Cong ty V ma 1 tién cin trr no gitta ba T va 6ng Vwong Hitu T1
200.000.000 déng tai bién ban thoa thuén ngay 04/2/2013, 6ng Bao Minh C
300.000.000 ddng tai hop dong vay tién ngay 03/10/2013 nhung khéng xuét
trinh ching cur chimg minh s6 tién ba T ndp vao Cong ty V 7.872.420.518 dong
ctia cac Hop ddng 461/2011/HDMBCH-VHP ky ngay 04/02/2013; Hop ddng sb
52J/2011/HPMBCH-VHP  ky ngay 04/10/2013; Hop dong sd
45N/2010/HDMBCH-VHP  ky ngay 11/11/2013; Hop dbng s
44N/2010/HDMBCH-VHP ky ngay 25/11/2010 1a cua 6ng T1, 6ng C, ba D va
tai cac gidy xac nhan ngay 11/11/2013 va ngay 04/10/2013 ba D, ong C da huy
cac giao dich mua ban cac can ho noi trén voi Cong ty V. Ngoai ra, tai phién toa
phuc tham phia bi don 1a 6ng T1 x4c dinh mdc du ong C, 6ng T1, ba D dang ky
dung tén cac cin ho ndi trén nhung thyc té cho dén nay chua cé ai nop bét ky
khoan tién nao vao cong ty cho viéc mua ban cac can ho.

Cén cir cac hop dong s6 461/2011/HPMBCH-VHP ky ngay 04/02/2013;
Hop dong s6 52J/2011/HPMBCH-VHP ky ngay 04/10/2013; Hop dong so
45N/2010/HDMBCH-VHP  ky ngay 11/11/2013; Hop dbng s
44N/2010/HPMBCH-VHP di duoc ky két ngay 25/1 1/2010 gitta ba Pau Thi T
va Cong ty TNHH Thuong mai — Xay dung V (viét tit 1a Cong ty V) c6 du co



so xac dinh gitta ba Pau Thi T va Cong ty V ¢6 ky hop dong mua ban cin ho
chung cu hinh thanh trong tuwong lai. Can cir vao cac phiéu thu s6 PT 13; PT 12
ngay 11/11/2013; phiéu thu s PT 01 ngay 04/02/3013 va phiéu thu s PT 04
ngay 04/10/2013 thi ba T 13 ngudi tryc tiép ndp tién vao Cong ty V, khong phai
do 6ng T1, ba D hay 6ng C ndp thay cho ba T. Do d6, viéc bi don khang cdo cho
rang so tién ba T ndp tai cac phiéu thu noi trén la tién cAn trir no gitta ba T va ba
D, 6ng C, 6ng T1 nhung khong cung cap dugc tai liéu ching cir ching minh sO
tién 7.872.420.518 dong 1a khoan tién can trir ng nén khong cé co s chap nhan.

Theo Diéu 8.1 ciia cac hop dong di ky két thi Cong ty V s& giao cho ba T
04 can ho néu trén vao quy I nam 2013 va Quy IV nam 2014. Phia bi don thtra
nhan, dén thoi diém hién nay ba T van chua nhan duoc cic cin hd da mua theo
cac hop dong di ky két va trén thuc té cong trinh ma cac bén da ky giao dich
mua ban méi xay dung xong phan méng va di ngung khong tiép tuc xay dung
nita do ngan hang khong giai ngan.

Tai Diéu 7 cta cac hop dong di ky két vé viéc cham tré trong viéc thanh
toan va cham tré trong ban giao cin ho va theo Piéu 7.2 cua 02 hop dong sb
461/2011/HPMBCH-VHP va hop dong sb 52J/2011/ HDMBCH-VHP thi thoi
diém giao nha 1a quy /2013 tinh dén hét ngay 30/3/2013 va duoc gia han dén
30/6/2013 khong qua 01 niam tinh ké tir ngdy 30/3/2013; 02 hop dong sb
44N/2010/ HDMBCH-VHP va hop dong sb 45N/2010/ HDPMBCH-VHP thi thoi
diém giao nha 1a quy IV/2014 tinh dén hét ngay 31/12/2014 va dugc gia han dén
31/12/2014 khong qua 01 nam tinh ké tir ngay 31/12/2014 va tinh dén thoi diém
hién nay bi don Van khong c6 nha dé giao cho nguyén don nén bi don da vi
pham hgp dong vé thoa thuan giao nha cho nguyén don. Theo Piéu 12.2 cua hop
dong vé tam ding va cham dit hop ddng c6 quy dinh cu thé trong viéc ban giao
can ho cham da lam cho hop déng duwong nhién bi cham dut. Tai khoan 5 Piéu
26 Luat kinh doanh bat dong san nam 2006 quy dinh vé “Quyén ciia bén mua
nha, cong trinh xay dung”

“..5. Don phuong chc?m dutt hogc hity bo hop do”ﬁg khi bén ban nha, cong
trinh xdy dung vi pham diéu ki¢n dé don phwong cham dut hoac hiy bo hop
dong do hai bén thoa thudn trong hop dong hodc theo quy dinh cua phdp luat”.

Tt nhitng nhan dinh trén cho théy Cong ty TNHH Thuong mai — Xay
dung V da vi pham quy dinh tai hop ddng noéi trén. Do d6, viéc Toa an cap SO
tham tuyén xur chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, huy céc hop dong
mua ban can ho s6 461/2011/HDMBCH-VHP ky ngay 04/02/2013; Hop dong sd
52J/2011/HDMBCH-VHP  ky ngay 04/10/2013; Hop dong sO
45N/2010/HbDMBCH-VHP  ky ngay 11/1 1/2013; Hop ddéng sd
44N/2010/HPMBCH-VHP ky ngay 25/11/2010 va yéu cau cong ty V hoan lai
s6 tién gdc 12 7.872.420.518 ddng 1a c6 can ctr chap nhan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Hoi
ddng xét xtr khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don, giit nguyén ban an
so tham 13 ¢ can cu.



Tt phan tich trén, Hoi ddng xét xtr cap phiic tham khong chip nhan yéu cau
khéang céo cua bi don Cong ty TNHH Thuong mai — Xay dung V giit nguyén ban
an so tham.

Vé an phi dan sy phuc tham: Can cit Khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, bi don Cong ty TNHH Thuong mai —
Xay dung V phai chiu an phi dan sy phuc tham 13 300.000d (ba traim nghin
ddng), duoc trir vao tién tam Gng an phi dan su phic thAm dwong su da nop.

Vicdc lé trén,

- Can ct khoan 1 Diéu 308 ctua Bo luat TH tung dan sy 2015 ;
QUYET PINH:
Cin cr cac Dieu 148, Piéu 227, biéu 238, Dicu 271, Dieu 273, Diéu 294
B0 luat to tung dan sy nam 2015;
_ Ciin cir cac Piéu 116, Dicu 357, Dicu 468, Dicu 385, Dicu 423, Dicu 424,
bieu 427, biéu 668 B luat dan su nam 2015;

Can cr cac Diéu 25, Piéu 26, Diéu 70 Luat Kinh doanh bat dong san nam
2006.

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
Can ct Piéu 6,7,9,30 ctia Luat Thi hanh an dan su.
Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khang céo cua Cong ty TNHH Thuong mai —
Xay dung V.

2. Giitr nguyén ban an dan su so tham s6 356/2017/DS-ST ngay 23/8/2017
va quyét dinh stra chita, bd sung ban 4n so tham s 11/2017/QD-SCBSBA ngay
31/8/2017 cia Toa an nhan dan Quan Z4, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. V& an phi dan su phtic thim: Cong ty TNHH Thuong mai — Xay dung
\Y% phal chiu an ph1 dan su phiic tham 1a 300.000d (ba trim nghin dong), duoc
khau trir Vao tién tam Ung an phi dan sy phuc thim duong su d ndp theo bién
lai thu tién s6 0013183 ngay 12/9/2017 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su Quén Z2,
Thanh phé Hd Chi Minh. Cong ty TNHH Thwong mai — Xay dung V di nop du
an phi dan sy phtic thim

Trudng hop ban 4n nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhin: , TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhén dan Toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quan Z2;

- Chi cuc THADS Quén Z2;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Quynh Chau



