TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TIEN GIANG DPéc l1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 213/2020/DS-PT
Ngay 03/7/2020 ,
V/v tranh chap “Hop dong ci,zuyé'n
nhuong quyén sir dung dat”
NHAN DANH

NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lam Ngoc Tuyén

Cdc Tham phdn: 1/ Ong Huynh Vian Ngoan

2/ Ba Luu Thi Thu Thuy

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Lién - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tién
Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Tur Thi Ky - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 30 thang 6 va 03 thang 7 nam 2020, tai Toa an nhan dan
tinh Tién Giang xét xir phic tham cong khai vu an thu 1y s6: 258/2019/TLPT-
DS ngay 09 thang 9 nam 2019 vé viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat”.

Do ban an déan su so tham sb: 119/2019/DS-ST ngay 27 thang 5 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén Chg Gao, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 306/2019/QP-PT ngay
16 thang 9 ndm 2019, gitra cdc duong suy:

- Nguyén don:

1. Lé Van C, sinh nam 1967.

2. Duong Thi B, sinh nam 1968.

Cung dia chi: ép BH, xa LBD, huyén CG, tinh Tién Giang.

Newoi dai dién theo ity quyén ciia anh C, chi B: Nguyén Thi Ch, sinh ndm 1959,
(cO6 mat)

(Theo vin ban ty quyén s6 13596, quyén sb 1/2019 TP/CC/HPGD);
Pia chi: S6 215/8A, 4p MA, xa MP, thanh phé MT, tinh Tién Giang.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Luat su Phan Thi H - Van



phong luat su Nguyén Van Th, thudc Poan luat su thanh phd HO Chi Minh, (c6
mat);

- Bi don:

1. Nguyén Ngoc P, sinh nam 1978.

2. Nguyén Qudc B, sinh nam 1978.

Cung dia chi: s6 81, O 3, khu N, thi trdn CG, huyén CG, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don Nguyén Qudc B: Nguyén Tung
Th, sinh nam 1972. (c6 mat)

_Dia chi: Ap BH, xa LBP, huyén CG, tinh Tién Giang (theo vin ban tuy
quyén ngay 31/7/2018).

3. Nguyén Ngoc K, sinh nim 1974,
Dia chi: 4p BH, x3 LBD, huyén CG, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia bi don Nguyén Ngoc K: Nguyén Tung
Th, sinh ndm 1972. (c6 mat)

“Dia chi: Ap BH, xa LBD, huyén CG, tinh Tién Giang (theo vin ban ty
quyén ngay 25/6/2020).

Nguoi bao Vé~quyén va loi ich hop phap cua bi don: luét su Nguyén Hitu T - Vin
phong luat s Nguyén Hitu T, thudoc Doan luit su tinh Tién Giang (c6 mat),

- NQueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Lé Duong Bao Ch, sinh nam 199 ( ving mit).

Dia chi: Ap BH, x LBD, huyén CG, tinh Tién Giang

2. Lé Thi T, sinh nam 1960 (xin vang mat).

Dia chi: ép BH, xa SB, huyén CG, tinh Tién Giang.

3. Lé Thi H, sinh nam 1954 (xin vang mit).

Dia chi: ép CV, xa ALL, huyén CT, tinh Long An.

4. 1Lé Thi Ph, sinh nam 1950 (xin ving mit).

Dia chi: ép bH, xa TP, huyén TH, tinh Long An.

5. Lé Thi Hong N, sinh nam 1970 (xin ving mat).

Dia chi: 4p DPB, xa TB, huyén CG, tinh Tién Giang.

6. Lé Duong Bao Th, sinh nam 2007.

Dia chi: Ap BH, xa LBD, huyén CG, tinh Tién Giang

Nguoi dai dién theo phap luat: Lé Van C va Duong Thi B, (ving mit);
Nguroi khang cao: Nguyén don anh Lé Van C, chi Duong Thi B.

NOI DUNG VU AN
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Theo bdn dan so tham,

* Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don - anh Poan Van Th trinh
bay: Vao khoang dau nam 2010, ba Lé Thi B bénh ning gia dinh khong c6 tién
lo thuéc men nén c6 muon cia chi K va chi P véi sb tién téng cong la
60.000.000 ddng.

Do cén tao niém tin cho phia chi K, chi P va véi &p luc cua chi P va chi K
nén khi muon tién, gia dinh anh C c6 ky Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat cho phia chi P va chi K d6i voi thira dat 1963. Hop dong chuyén
nhuong c6 ra Uy ban nhan xa Long Binh Pién, huyén Cho Gao, tinh Tién Giang
cong ching chimg thuc, cu thé: Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
1ap gitra ba Lé Thi B, anh L& Van C, chi Duong Thi B, anh Lé Duong Bao Ch
v6i chi Nguyén Ngoc P, anh Nguyén Quoc B. Theo ndi dung Hop ddng phia ba
B dong y ban cho phia anh B, chi P phan dién tich dat 1a 190 m* nhung do dac
thuc té, gia chuyén nhugng trong Hop dong 1a 30.000.000 dong; Hop dong
chuyen nhuong quyen su dung dat 1ap gitra ba Lé Thi B, anh Lé Van C, chi
Duong Thi B, anh Lé Duong Bao Ch vo¢i chi Nguyén Ngoc K. Theo ndi dung
Hop ddng phia ba B ddng ¥ ban cho phia chi K phan dién tich dit 1a 250m*
nhung do dac thuc té, v6i gia chuyén nhuong 1a 50.000.000 dong.

Tuy c6 lap Hop dong chuyen nhuong nhung day chi la Hop dong gia tao,
chtr thyc chat khong c6 viéc chuyén nhuong dat.

Sau khi lap Hop dong xong, phia chi P va chi K ¢6 san lap mit bang, 1am
hang rao d6i voi cac phan dat thoa thudn mua ban trong hop dong chuyén
nhuong.

Pén thoi diém nay, phia anh C thtra nhan c6 nhan tir chi P va chi K s6 tién
la 80.000.000d6ng.

Sau khi ba B mét, anh C va chi B c6 yéu cau tra lai s tién cho chi P va chi
K nhung ca 02 khéng dong y nhan va su viéc da kéo dai qua lau gay thiét hai
cho phia anh C va chi B.

Do d6, nay chi B va anh C yéu cau Toa an giai quyet huy cac Hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat néi trén. Khi huy hop dong chuyen nhuong,
thi anh C va chi B dong v hoan tra cho phia chi P va chi K so0 tién da nhan 1a
80.000.000 dong va dong y bdi thudng thiét hai theo bién ban dinh gia cua Toa
an.

* Bj don.

- Chi Nguyén Ngoc P va anh Nguyén Quéc B thong nhdt trinh bay: Vao
ngay 01/11/2010, anh chi c6 thdéa thuan véi ba B, anh C, chi B va anh Ch dé
mua phan dit co dién tich 13 190 m?, dat thudc thira dit s6 1636, to ban dd s6 01,
theo gidy chimg nhan quyén st dung dat 1559 do Uy ban nhan dan huyén Chog
Gao cap cho hd ba B vao ngay 26/11/1996.

~ Theo Hop dong, cac bén thoa thuan gia la 30.000.000dong nhung gia thuc
té chuyén nhuong 1a 90.000.000d6ng, phia ba B da nhan so6 tién 1a 40.000.000
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dong va céc bén thoa thuan s tién con lai 1a 50.000.000 dong s& thanh toan khi
co6 gidy ching nhan quyén sur dung dat.

Sau khi ky két Hop dong xong, phia ba B, anh C, chi B va anh Ch ciing d3
giao dat cho ca 02 va ca 02 ciing da lam han rdo, trong cay va d6 dat dé san lap
mat bﬁng nhu hién trang ma Toa an da tién hanh khao sat va dinh gid va ca 02 da
quan 1y sir dung cho dén nay.

Viéc mua ban khong 1ap thu tuc sang tén duogc 1a do phia ba B c6 tranh
chap muong ranh véi 6ng Nguyén Van S va ba Duong Thi K. Do ¢6 tranh chip
nén Uy ban nhan huyén Cho Gao khong dong ¥ 1ap thu tuc sang tén cho ca 02.
Khi tranh chép gitra ho ba B va ong S, ba K xong, thi phia anh C, chi B va anh
Ch khéng chiju 1ap thi tuc sang tén dat cho ca chi Ph, anh B.

Nay chi Ph, anh B yéu cau anh C, chi B va anh Ch phai c6 nghia vu 1ap thu
tuc chuyen nhuong dat da thoa thuan mua ban va ca chi Ph, anh B dong y hoan
tra sb tién con thleu ngay khi an c6 hi€u lyc phap luat. Dbi voi yéu cau cua
nguyén don, yéu cau hity Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, thi ca 02
khong déng y.

- Chi Nguyén Ngoc Kh trinh bay: Vao ngay 01/11/2010, chi c6 thoa thuan
vo1 ba B, anh C, chi B va anh Ch dé mua phﬁn dat co dién tich 1a 250 m?, dat
thudc thira dat s6 1636, to ban do sé 01, theo gidy chting nhan quyén sir dung
dat 1559 do ij ban nhan dan huyén Cho Gao cép cho hd ba B vao ngay
26/11/1996.

Theo Hop dong, cac bén thoa thuan gia 1a 50.000.000d0ng nhung gia thuc
té chuyén nhuong la 90.000. 000ddng, phia ba B da nhan so tién 1a
40.000.000d4ng va ccac bén thoa thuan sd tién con lai 13 50.000.000d0ng sé&
thanh toan khi c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dit.

Sau khi ky két Hop ddng xong, phia ba B, anh C, chi B va anh Ch cling da
glao dat cho chi va chi cling di lam han rao, trong cdy va do dat dé san lap mit
bang nhu hién trang ma Toa 4n da tién hanh khao sat va dinh gia va chi di quan
1y str dung cho dén nay.

Viéc mua ban chua 13p thu tuc sang tén dugc 1a do phia ba B c6 tranh chép
muong ranh véi 6ng Nguyén Vin S va ba Duong Thi K. Do ¢6 tranh chap nén Uy
ban nhan huyén Cho Gao khong dong y 1ap thu tuc sang tén cho chi. Khi tranh
chép gitra hg ba B va 6ng S, ba K xong, thi phia anh C, chi B va anh Ch khong chiu
1ap thu tuc chuyén nhuong dat cho chi.

Nay chi yéu cau anh C, chi B va anh Ch phai co nghia vu lép thu tuc
chuyen nhuong dat di thoa thuan mua ban va chi dong ¥ hoan tra sb tién con
th1eu ngay khi an c6 hiéu lyc phap luat va dbi véi yéu céu cua nguyén don, yéu
cau hity Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt, thi chi khong dong ¥.

* Ban 4n dan sy so tham so: 119/2019/DS-ST ngay 27 thang 5 nam 2019
cua Tqa‘l an nhan dan h}lyén Cho an, tinh Tién Gian‘g da ap d}_mg khoém‘3 biéu
26; diém a khoan 1 diéu 35 va diém a, ¢ khoan 1 diéu 39, Diéu 227; Diéu 264;
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Diéu 2§6; biéu 2§7; Diéu 271 va Diéq 273 ctia B6 luat td tung dan su; A}p dung
cac biéu §OO; bicu 688 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015; Ap dung
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Xu:
1. Khong chip nhéan yéu cau khoi kién ctia anh Lé Vian C va ba Duong Thi

B vé yéu cau hiy 02 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit 1ap ngay
01/11/2010.

2. Chap nhén yéu cau khoi kién phan t6 ctia chi Nguyen Ngoc P va anh
Nguyén Quoc B vé yéu cau tiép tuc thuc hién Hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat 1ap ngay 01/11/2010.

Bugc anh C, chi B, anh Ch va nguoi thira ké ctia ba B gom: chi T, chi H,
chi Ph va chi N phai c¢6 nghia vu chuyen quyén str dung dét cho chi Ph va anh B
phan dét c6 dién tich 1a 245,9 m2, d4t thudc thira 422 (cu 1636), to ban dd s6 16
(cu 01), dat toa lac tai ap Binh Hoa, xd Long Binh Dlen huyén Cho Gao, tinh
Tién Giang theo gidy ching nhén quyén str dung dat s6 s6 H02415 do Uy ban
nhan dan huyén Cho Gao cap cho hg ba Lé Thi B ngay 04/12/2009.

Ghi nhép su tu nguyén cua chi P va anh B gi’ao s6 tién gc‘)n lai la
50.000.000 dong cho C, chi B, anh Ch va nguoi thira ké ctia ba B gom: chi T,
chi H, chi Ph va chi N.

Hai bén thuc hién viée giao tién va thue hién Hop dong cting mét luc.

DPuong sy co quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé lam thu tuc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat theo qui dinh ctia phap luat.

3. Chép nhan yéu cau khoi kién phan t6 cua chi Nguyen Ngoc K vé yéu cau
tiép tuc thuc hién Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
01/11/2010.

Budc anh C, chi B, anh Ch va nguoi thira ké cia ba B gé)m: chi Tiép, chi H,
chi Ph va chi N phai c6 nghia vu chuyén quyén sir dung dat cho chi K phan dat
c6 dién tich 1a 220m2, dat thudc thira 422 (ct 1636), to ban dd sb 16 (ca 01), dat
toa lac tai ép Binh Hoa, xa Long Binh bién, huyén Cho Gao, tinh Tién Giang
theo gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 s6 H02415 do Uy ban nhan dan
huyén Cho Gao cép cho hd ba Lé Thi B ngay 04/12/2009.

Ghi nhén sy ty nguyén cta chi Kh giao s6 tién con lai 1a 50.000.000 dong
cho Ch, chi B, anh Ch va nguoi thtra ké cia ba B gom: chi T, chi H, chi Ph va
chi N.

Hai bén thyc hién viéc giao tién va thue hién Hop dong ciing mot lac.

DBuong sy co quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé lam thu tuc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo qui dinh ctia phap luat.

- Ngoai ra, ban an so thim con tuyén phan an phi, nghia vu chdm tra va
quyén khang cdo cua cac duong su.



* Ngdy 03 thang 6 nam 2019, nguyén don anh Lé Van C, chi Duong Thi B
khang cao yeu cau Toa an cap phtc tham giai quyét theo hudng hay ban an dan
su so tham sd: 119/2019/DS-ST ngay 27/5/2019 ctia Toa an nhan dan huyén
Cho Gao, tinh Tién Giang dé dua nguoi lién quan vao tham gia t6 tung.

Tai phién Toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khdi kién va
yéu cau khang cao, bi don van gilt nguyén yéu cau phan to. Hai bén duong su
khong théa thuan duoc véi nhau viée giai quyét vu an.

* Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don phat bleu va dé
nghi: viéc 4n so tham ghi nhan phia bi don tra lai cho nguyén don s6 tién chuyén
nhuong con thiéu 100.000.000 dong 1a chua ding quy dinh cta phap luat, vi
ttrar tién thoi diém nao phai tinh theo gi4 tai thoi diém tra. Trong hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dt duoc xac nhan cua ny ban nhan dan xa thi
Lé Duong Bao Ch khong c6 ky vao hop d6ng nhung cap S0 tham chua diéu tra
lam rd. Van ban cua Uy ban nhéan dan huyén c6 néi ré 1a cam giao dich dbi véi
thira 1636 nhung van chuyén nhuong 13 vi pham, an so tham lai khong xem xét
16i cua chuyén nhuong 1a chua ding. Tai phién toa chi P ciing thira nhan khi
chuyén nhuong ra xa chimg thuc khong c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat
chi c6 ban pho to 1a vi pham khoan 1 Piéu 188 Luat dat dai. Nhimg ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan 13 hang thira ké ctia ba B ¢ yéu cau doc lap
nhung an so tham lai khong xem xét. Giao dich giita nguyén don va bi don ¢6
nhiéu bién nhan nhung cp so thim chua diu tra 1am rd ban chét that cia giao
dich. Viéc do dac theo so dd khong chinh xéc co nhiéu sy chénh léch. T nhirng
vi pham cua cp so thAim dé nghi cap phtc thdm hay an so tham.

* Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don phat biéu va dé
nghi: xac dinh r6 quan h¢ tranh chap trong vy an trén la tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dét, diéu ndy duoc thé hién rd tai ban an tranh
chip duong nudc chinh nguyén don 6ng C da xac dinh la c6 ban dat cho chi P
va chi K. Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra chi P, chi K voi ong
cho, ba B c6 ching thuc cua Uy ban nhan dan xa. Ong Th 1a nguoi dai dién cho
ong C, ba B tai giai doan so tham ciing trinh bay 13 c6 viéc thoa thuan ban dat va
nguyén don cling da giao dat cho phia chi P, chi K quan 1y str dung. Nguyén don
cho rang muon tién chir khong c6 ban dat nhung ciing khong c6 chimg ctr gi dé
ching minh day 1a giao dich vay muon, khong c6 can ctt nao chiing minh dugc
giao dich chuyén nhuong 13 gia tao. Uy ban nhan dan huyén Cho Gao ciing da
xac dinh thtra 1636 hién nay duoc cap d6i lai 1a thira 422 va thua 48. Nhing
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap nhung khong dong
tién nén an Ny tham chua xem xet 1a ding. Viée uy ban cam giao dich la do uy
ban hay gidy chting nhian quyén sir dung dat theo ban an, con viéc chuyen
nhuong la thuc hién trudc khi c6 cam giao dich. Trong hop dong chuyen
nhuong la thdéa thuan chuyen nhuong hét chleu dai, nén khi do co thay doi dién
tich 1a phu hop thuc té, cap so tham giai quyét 1a dua vao két qua do v& cla co
quan chirc ning. Dé nghi khong chap nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don,
giit nguyén ban an so tham.



* Pai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat bi€éu quan diém:

- Vé t6 tung: Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat té
tung cta Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cta ngudi tham gia
t tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thyu Iy cho dén truée thoi diém
Hoi dong xét xtr nghi 4n da tudn thu dung quy dinh cua Bo luat td tung dan su.

- V& noi dung khang céo: An so thdm c6 nhiéu vi pham cu thé: an so thim
chua xac minh thu thap chimg cir theo quy dinh tai Diéu 97 Bo luat té tung dan
su dé xac dinh gidy cu cap nim 1996 phan dat dang tranh chap cho ba B ¢co gia
tri hay khong, vi nam 2009 Uy ban da cap d6i gidy moi cho ba B, vy sau khi
cap d01 gidy mdi thi phai thu hdi gidy cu lai, nhung ly do vi sau 1a1 khoéng thu
hoi glay cti. Uy ban nhan dan huyén Chg Gao huy gidy chimg nhén quyén st
dung dat ctia ba B 1y do diéu chinh cap lai sau khi giam dién tich cho 6ng S, ba
K theo ban an, thi dién tich con lai 1a bao nhi€u chua duge lam 6. Pon phan td
cua chi P, anh B yéu cau ong C, ba B lam thu tuc chuyén nhuong dién tich
190m? nhung lai budc chuyén nhuong la 245,9m® 1a vuot qua yéu ciu khoi
kién. Chi P, chi K kién yéu cau ong C, ba B, anh Ch thuc hién thu tuc chuyén
nhuong, nhung an so tham lai budc luén ca chi T, chi H, chi Ph va chi N 1a
khong dung. Chua d6i chiéu 1am r6 cac bién nhan nhung lai chép nhan yéu cau
phan t6 1a khong ding. An so tham ghi nhan bi don tra lai sb tién 100.000.000
dong 1a 1am anh hudng quyén loi cia nguyén don. Dé nghi hity 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao céc tai liu, chimg cir da dugc xem xé€t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng
x¢ét xtr nhan dinh:

[1] Tai phién toa phtc thim nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: anh Lé
Duong Bao Ch, ba Lé Thi H, Lé Thi Ph, Lé Thi T, Lé Thi Hong N vang mit 1an
hai. Do d6 Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vang mit anh Ch, ba Ha, Ph, T, N
1a ¢ can cur dung quy dinh tai Diéu 296 B luat T6 tung dan su.

[2] Vé quan hé tranh chap: Nguyén don 6ng Lé Vin C, ba Duong Thi B
kién bi don ba Nguyén Ngoc P, Nguyén Ngoc K khai kién yéu cau huy hop
doéng chuyén nhugng quyén sir dung dat. An so tham xac dinh quan hé tranh
chép 1a hiy hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a ¢ cin cir dung quy
dinh tai Diéu 500 B6 luat Dan su.

[3] V& thu tuc t6 tung: An so tham thy 1y giai quyét tranh chap giita nguyén
don 6ng C, ba B voi1 bi don ba P, 6ng B, ba K 1a dung trinh ty thu tuc quy dinh
tai DPiéu 26, 35 Bo luat T tung dén su.

[4] Pon khang cdo cua nguyén don anh Lé Van C va chi Duong Thi B
dung quy dinh tai Diéu 272, 273 B luat TH tung dan su.
[5] Vé ndi dung khang cao: nguyén don anh L& Van C, chi Duong Thi B

khang cao yéu cau Tda an cdp phuc thim giai quyét theo hudng huy ban an dan
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su so tham sb: 119/2019/DS-ST ngay 27/5/2019 cua Toa an nhén dan huyén
Cho Gao, tinh Tién Giang vi ¢6 nhiéu vi pham vé té tung va noi dung.

[6] Xét an so tham vé t6 tung c6 nhiéu vi pham cu thé:

- Sau khi xét xir so tham cép so thdm ra quyét dinh stra chita, bo sung ban
an so tham sb 15 ngay 27/6/2019, tai quyét dinh trén stra chira 5 diém tai phan
quyét dinh cua ban an, nhung quyét dinh trén khong duoc tong dat cho phia
nguyén don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan, Vién kiém sat.

- Tai bién ban nghi 4n va ban an gdc quyét dinh: + Budc anh C, chi B, anh
Ch va nguoi thira ké cta ba B gdm: chi T, chi H, chi Ph va chi Nhung phai co
nghia vu chuyén quyén st dung dat cho chi P va anh B phan dat c6 dién tich la
245,9 m2, dat thudc thira 422. Pugc stra chita lai dién tich 1a 220 m”.

+ Budc anh C, chi B, anh Ch va nguoi thira ké ctua ba B gdm: chi T, chi
H, chi Ph va chi N phai c6 nghia vu chuyén quyén st dung dat cho chi K phan
dat c6 dién tich 1a 220m2, dat thudc thira 422. Pugc stra chira lai dién tich
245,97,

Viéc sira chita trén khong phu voi bién ban nghi 4n va an goc.

- Tai don yéu cau phan t0 ctia bi don chi Nguyén Ngoc P, anh Nguyén
Quéc B ngay 18/6/2018 yéu cau anh C, chi B va anh C phai c6 nghia vu lap thu
tuc chuyén nhuong dat dién tich 190m® Nhung 4n so thim giai quyét budc 1ap
thi tuc chuyén nhuwong dién tich 220m? theo nhu quyét dinh stra chita bd sung,
1a vuot qua yéu cau khoi kién ban dau. Trong khi bi don chi P khong c6 don
phan t6 bd sung, khong thong bao thy 1y bd sung, khong hoa giai phan vuot qua.

- Tai don yéu cau phan td cta bi don chi Nguyén Ngoc P, anh Nguyén
Quéc B, chi Nguyén Ngoc K ngay 18/6/2018 yéu cau anh C, chi B va anh Ch
phai c6 nghia A 1ap thu tuc chuyen nhwong dét dién tich cho chi P 1a 190m?, chi
Khué 13 250m”. Nhung 4n so thdm xét xir lai budc anh C, chi B, anh Ch va
nguoi thua ké cua ba B gém chi T, chi H, chi Ph va chi N phai co nghia vu
chuyén quyen str dung dét cho chi K phan dat c6 dién tich la 220m cho chi P,
anh B phan dat co dién tich 245,9m®. Bj don chi phan t6 yéu cau phla anh cho,
chi B, anh Ch 1ap thu tuc chuyen nhuong, an so tham lai budc ca nhirng nguoi
thira ké ctia ba B gom chi T, chi H, chi Ph va chi N thyc hién thi tuc chuyén
nhuong 1a vugt qua pham vi khéi kién ban dau, anh huong dén quyén loi cua chi
T, chi H, chi Ph va chi N

[7] Xét an so thim vé ndi dung:

- Phan dién tich dat dang tranh chip ctia ho ba Lé Thi B véi chi Nguyén
Ngoc P, chi Nguyén Ngoc K tai thira s6 1636, to ban d6 sd 01, dién tich
1.650m?, cap cho ho ba B vao ngay 26/11/1996, sau d6 duoc cap dbi lai thira
422 to ban do sb 16, dién tich 1.502m2 gidy ching nhan quyén str dung dat
H02415 ngay 04/12/2009 cho hd ba B. Tai hop dong chuyén nhuong ngay
01/11/2010, chi K c6 thoa thuan v6i ba B, anh C, chi B va anh Ch dé mua phan
dat c6 dién tich 1a 250 m® va hop dong chuyén nhuong ngay 01/11/2010, chi P,
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anh B c6 thoa thuan véi ba B, anh C, chi B va anh Ch dé mua phén dét co dién
tich 1a 190 m® dat thudc thura dit s6 1636, to ban d6 s6 01, theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat 1559 do Uy ban nhan dén huyén Cho Gao cip cho ho ba B
vao ngay 26/11/1996. Cép so thAm chua diéu tra lam 13 thoi diém thang 12 nam
2009 thi ba B da dugc cap d6i lai g1ay moi, vay gidy ci cip nim 1996 Uy ban
da thu hoi lai chua va cdp phat gidy méi naim 2009 cho ba B chua, nhung khi
lam hop dong chuyén nhuong ngay 01/11/2010 lai chuyén nhuong theo gidy cap
nam 1996, néu thyuc té thoi diém trén glay 2009 dang co gia tri phap ly vaba B
da nhan g1ay, nhung hai bén lai chuyén nhuong phan dat theo glay chuing nhan
khong c6 gia tri phap 1y thi can phai xem lai tinh phap 1y cua giao dich chuyén
nhuong trén.

- Ngay 21/4/2016 Uy ban nhan dan huyén Chg Gao c6 quyet dinh s6 593
vé viéc huy gidy ching nhan quyén str dung dat s6 2559 do Uy ban nhan dan
huyén Cho Gao cép cho ho ba B vao ngay 26/11/1996, 1y do la dé diéu chinh
cap lai theo ban an s6 37 ngay 01/3/2012 ctia Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang
vé giam phan duong nudc cho ong Nguyén Ngoc S, Duong Thi K dién tich
59m2, vay sau khi thu hoi thi Uy ban d3 diéu chinh lai chua, cu thé dat hién nay
ctia ba B 1a sir dung theo quyét dinh cip gidy chting nhan quyén st dung dat
nao? Chua duoc lam ro.

- Trude khi ky hop dong chuyén nhuong dat ngay 01/11/2010 gitta ho ba
Lé Thi B véi chi Nguyen Ngoc P, chi Nguyén Ngoc K, thi hai bén thé hién rat
nhiéu giao dich vé viée chuyén nhuong va nhan tién, cac lan khong théng nhat
nhau vé s tién va dién tich tai cac bién nhén ngay 25/10/2010 ( but luc 204,
203, 202, 201, 200), glay ung (but luc 198) giay hen ngay 19/8/2010 (but luc
197) nhung cip so tham chua 13 rd cac 1an nhan tién, dién tich dat c6 phu hop
v6i hop dong chuyén nhugng ngay 01/11/2010 hay khong, dé 1am ro ban chat
that ctia giao dich ma lai cong nhan hop dong chuyén nhuong 13 chua du can ci.

~ Nhing sai sot trén cua cap Y tham, cdp phuc thim khong khéc‘phuc duoc,

dé dam bao hai cap xet xu. Hoi dong xét xur hiy an so' tham giao ho so vé Toa
an huyén Cho Gao, tinh Tién Giang giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Do hily 4n so thAm Hoi dong xét xir chwa xem xét dén yéu cau khang céo
cua ong C, ba P.

[8] Xét dé nghi cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén
don phu hgp véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

[9] Xét dé nghi cta Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don
khong phu hop véi nhéan dinh cua Hi dong xét xtir nén khong duoc chap nhén.

[10] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop voi nhan dinh coa
Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

[11] Vé an phi: Do Hoéi dong?xet xu huy ban én so thAm nén khong phai
chiu an phi phic tham, an phi so tham dugc gidi quyet khi giai quyét lai vu an.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Cin ¢t khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Piéu 310, khoan 3 Diéu 148, bicu
296 B0 luat To6 tung dan su.

Can cu Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Xir: 1/ Hay ban an so tham 119/2019/DS-ST ngay 27/5/2019 cia Toa an
nhan dan huyén Chg Gao, tinh Tién Giang.

Chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén Cho Gao, tinh Tién Giang
giai quyét lai vu an theo thi tuc so thim

o2 V& 4n phi: Hoan lai cho éng Lé Van C, ba Duong Thi B 300.000 dong
tién tam Ung an phi 6ng ba da tam ing theo bién lai s6 0002636, ngay 03/6/2020
tai chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Chg Gao.

3/ Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén vao luc 8 gid 30 phat ngay 03/7/2020 c6 mat dai dién uy quyén

cua nguyén don, bi don, dai di¢n Vién kiém sat.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cép cao tai TP. HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Tién Giang;

- Chi cuc THADS h Chg Gao;

- Toa an ND h Cho Gao;

- Cac dl}’ong su;

- Luu ho so, an van.

Lam Ngoc Tuyén
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Tiép Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Cai Lay;

- Chi cuc THADS huyén Cai Lay;
- C4c duong su;

- Luu: VT, hd so vu an;
DSPT-2019-H

Lé Thanh Toan
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