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V/v Tranh chép hop dong vay,
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Kim Hoa
Cac Héi tham nhén dén:
1. Ba Nguyén Thi Ngoc Tho
2. Ong Lwong Van Cau

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai Thuong 1a Thu ky Toa an nhan
dan huyén Chau Thanh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin din huyén Chau Thanh tham gia phién toa:
Ba Lé Thi T6 Anh — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 4 nam 2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Chau Thanh xeét
XU SO tham cong khai vu an thu 1y s6: 104/2020/TLST- DS ngay 09 thang 7 ndam
2020 vé tranh chap “Hop ddng vay tai san va hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 91/2021/QDXXST-DS ngay 5
thang 4 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Thanh P, sinh nam: 1979

Noi cu tr: S6 nha 53, 4p My Hung B, xa L, huyén Lap V, tinh Dong Thap.

Tam tr: TS 3, 4p Binh P, X Binh H, Huyén C, tinh An Giang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia éng Phong: Ong Pham Théi B, sinh nam:
1971(c6d mat).

Noi cu tra: T6 18, Ap H, thi trdn A, huyén C, An Giang. (Theo giy uy quyén
ngay 10/7/2020).

2.Bi don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim: 1989 (c6 mit)
Ong Mai Van X, sinh nam: 1984 (c6 mat)
Cung cu tra:T6 28, ap Pha H, X& B, huyén C, tinh An Giang.



3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
- Ong Nguyén Van T, sinh nam: 1990 (c6 mit).
- Ba Nguyén Thi Héng L, sinh nam: 1991(c6 mat).
cung cu tra: To 4, ap My K, xd My Hoa H, Thanh Phd L, tinh An Giang.
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lin quan 6ng T, ba L: Luat su Tran Ngoc P - 12 Luat su thudc vin phong lut su
Tran Ngoc P — Poan luét su tinh An Giang (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi ki¢n, to tw khai cing ngay 09/7/2020, cdc bién ban hoa
gidi va loi khai tai phién téa hém nay dai dién theo iy quyén nguyén don 6ng
Pham Thadi B trinh bay:

Vao nim 2016 dng P ¢6 cho vo chdng ba L, 6ng X vay sé tién 650.000.000
dong, muyc dich vay dé mua ban laa, 13i suat 1a 1 ,5%/thang, thoi han vay khi nao
Ong P can tién thi s& cho hay trude 01 thang thi vg chong ba L, Ong X s€ tra lai
von. Do tin tuong quen biét nhau nén khong lam bién nhan, chi ghi s6. Vo chong
ba L, 6ng X ¢6 dong lai ding han, dén thang 04/2020 thi khong dong 13i nita. Ong
P ¢6 yéu cau tra von thi vo chong ba L, 6ng X ¢o tra truoc 200.000.000 dong (co
lam bién nhan ngay 30/4/2020) nhung dén nay van khong tra 1ai.

Tiép theo ngay 16/6/2020 dng X 1am bién nhan cam két dén ngay 08/7/2020
s€ tra du sé tién 650.000.000 dong, néu dén ngay do khong tra du sO tién thi s&
sang tén glay ching nhan QSDD dién tich 10452m? cho 6ng P dé cén trir no. Tuy
nhién, vo chong ba L, ong X ¢6 tinh tranh né va 6ng P phat hién duoc 13 vo chong
ba L, 6ng X con cd ¥ tau tan tai san dang lam thi tuc chuyén nhuong QSDPD trén
nén 6ng P yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cip tam thoi. Ong P dong ¥
khau trir 95.000.000 dong da tra con lai 555.000.000 dong 6ng P yéu cau ba L va
6ng X co6 nghia vu tra cho 6ng P s6 tién 555.000.000 dong, trude khi vao phién toa
hai bén c6 thoa thuén va dng X&, ba L da tra cho dng P 228.000.000 dong, hién con
ng lai 327.000.000 dong 6ng P yéu cau ong X, ba L c¢6 nghia vu thanh toan, ong P
rt yéu cau tinh 13i, vé thoi gian va phuong thitc thanh toan. sO tién 327.000.000
dong s& duoc thoa thuan trong giai doan thi hanh an va yéu cau Toa an hay Quyét
dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 02/2020/QD-BPKCTT ngay
10/7/2020.

Tai cdc bién bdn hoa gidi,bdn tw khai va loi khai tai phién toa hom nay bi
don ba Nguyén Thi L va 6ng Mai Vin X trinh bay:

Ong ba thira nhan co vay tién ciia 6ng P650.000.000 dong va éng ba d trir
vao tién hui da hét duoc 95.000.000 ddng nén chi con ng 555.000.000 dong; ong
ba c¢6 hira hen nhiéu lan nhung khong c6 kha niang tra, nay ong ba di tra cho ong
Pduogc 228.000.000 dong, chi con ng 327.000.000 dong, ong ba dong v tra sb tién
327.000.000 dong cho 6ng Pva thong nhat thoi gian va phuong thic thanh toan sé
dugc thoa thudn trong giai doan thi hanh éan.

Péi voi hop dong chuyen nhuong gilta 6ng ba voi ong T, ba L 6ng ba dong v
tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong theo yéu cau cua 6ng T va ba L. Ong



ba thong nhat theo két qua do dac, phan dién tich dat ting 1.512m” 1a do khi mua
cua chu trudce dat co du ngoai gléy do chir khong co chdng 14n véi ai hét, phan dat
du ngoai gidy chimg nhén quyén str dung dat ong ba s& thuong lugng véi ong T ba
L sau, chir khong yéu cau giai quyét trong vu kién nay.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén
Thi Héong L trinh bay:

Vao ngay 30/6/2020, gilra ba L, 6ng Xva ong ba c6 ky hop dong chuyen
nhuwong QSDD thira dat s6 141, to ban d6 1, dién tich 10.452m? dat trong lua tai ap
Vinh Hiép 2, xa Vinh Nhuan, huyen Chau Thanh, tinh An Giang voi gia chuyen
nhuong la 420.000.000 déng Téng dién tich trong va ngoai gidy 1a 11 552m°. Gia
chuyén nhuong thuc té 13 977.500.000 dong (85.000.000 dong/ 1000m?) nhung gia
ghi trong hop déng 1a 420.000.000 déng dé giam nhe tlen dong thué. Ngay
01/7/2020 ong T va ba L np hd so sang tén chuyén quyen thi bi ap dung bién
phép khan cap tam thoi. Vi vay, nay ong T va ba L yéu cau :

+ Cong nhan hop dong chuyén nhugng QSDD ngay 30/6/2020 do Vin phong
cong chu’ng Nguyén Thanh Quéc chu’ng nhan s6 1318, quyén 1/TP/CC-HPGD
gitta Nguyén VanT va Nguyén Thi Hong L véi Mai Van X va Nguyen Thi L.

+ Huy quyet dinh 4p dung bién phap khan cap tam thot vé viéc phong toa tai
san 1a thira dat s6 141, to ban d6 1, dién tich 10.452m* va phia nguyén don ciing
yéu cau huy quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi.

o Phan dién tich dit ting 1.512m? hién 6ng ba dang sir dung, thong nhit véi ¥
kién cua 6ng X, ba L dng ba s€ thuong lugng véi 0ng X ba L sau, chir khong yéu
cau giai quyet trong vu kién nay.

_ Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hgp phdp ciia éng Tién va ba Loan -Ludgt sw
Trdan Ngoc P trinh bay :

Théng nhat véi ndi dung trinh bay ctia 6ng T va ba L.

Dai di¢n Vien Kiém sdt nhan din huyén Chau Thanh phdt biéu quan diém:

Ve to ung: Tham phan, Hoi dong xét xir, thu ky phién toa va nhimng nguoi
tham gia t6 tung trong qua trinh thuy ly, giai quyét vu an da thyc hién day du trinh
tu thu tuc t6 tung duoc phap luat quy dinh tai B6 Luat Té tung Dan su nam 2015
va cac van ban phap luat co lién quan.

Vé noi dung vu an: pé nghi cong nhan sy thoa thuan cua nguyén don va bi
don tai phién toa, dinh chi 01 phan yéu ciu cta nguyén don vé 13i suat; Huy quyét
dinh khéan cap tam thoi s6 02/2020/QDBPKCTT ngay 10/7/2020; Huy quyét dinh
budc thuc hién bién phap bao dam sb 01/2020/Qb-BPBD ngay 9/7/2020; Cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung gilta 6ng Mai Van X, ba Nguyén
Thi L va 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Hong L ngay 30/6/2020 tai Vian phong
céng chimg Nguyén Thanh Quéc; cac bén dwong su phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién citu cdc tai liéu chimg cir c6 trong hé so vu dn dd dwoc xem
xét tai phién toa va can cir vao két quda tranh tung. Toa dn nhdn ddan huyén Chdu
Thanh nhan dinh:

[1/Vé ni dung tranh chdp:

[1.1] V& mbi quan hé hop ddng vay tai san giita dng Pham Thanh P va 6ng
Mai Vian X va ba Nguyén Thi L:

Moi quan hé hop dong vay tai san gilta 6ng Pham Thanh P va ba Nguyén
Thi L, 6ng Mai Vian X thyc té c6 xay ra, su viéc dugc chimg minh qua 16i thira
nhan cua ba Nguyén Thi L, 6ng Mai Van X va tai cac bién nhan ngay 30/4/2020
va ngay 16/6/2020. Xét vé hinh thac 1an ndi dung déu phu hop véi quy dinh cua
phap luét nghi nén céng nhén va diéu chinh khi phat sinh quan hé tranh chap

Xét yéu cau nguyén don: Tai phién tda dng Pham Thanh P yéu cau bi don
ba Nguyén Thi L va 6ng Mai Van X phai ¢ trach nhiém tra sb tién 327.000.000
dong va rat lai yéu cau tinh 13i, vé phuong thirc va thoi gian thanh toan sé duoc
thoa thuén trong giai doan thi hanh an; Phia ba Nguyén Thi L va ong Mai Van X
déu thira nhan c6 vay tién va ky nhén vao cac bién nhan va hién con ng s6 tién
327.000.000 dong va dong y tra sb tién trén va thong nhat vé phuong thirc va thoi
gian thanh toan s¢ dugc thda thuan trong giai doan thi hanh an. Do d6, nghi nén
cong nhan sy thoa thuén nay cta hai bén 1a phu hop.

Vé 1ai suat: Tai don khoi kién nguyén don c6 yéu cau bi don tra i theo
thoa thuan, song tai phién toa dai dién nguyén don rat lai yéu cau tra 1ai, do d6
nghi nén can cr vao khoan 2 Diéu 244 B0 luat td tung dan sy 2015 dinh chi mot
phan yéu cau khai kién cta nguyén don vé 1ai suét 1a phu hop.

[1.2] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an co ra Quyét dinh ap dung
bién phap khan cip tam thoi sd 02/2020/QD-BPKCTT ngay 10/7/2020 vé viéc
phong toa tai san cua ngudi c6 nghia vu 1a Quyén st dung dat co dién tich
10.452m” thudc t ban do s6 Olthira s 141 Gidy ching nhan Quyén st dung dat
do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cip ngay 31/12/2008 cho ba Nguyén Thi L
va 6ng Mai Vian X dimg tén, dit toa lac tai x3 Vinh Nhuan, Chau Thanh, An Giang
theo don yéu cau ap dung bién phap khan cip tam thoi, phong toa tai san ngay
09/7/2020 cua 6ng Pham Thanh P. Tai phi€n toa hom nay nguyén don yéu cau huy
quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thdi vi hai bén d3 thoa thuan duge véi
nhau vé so tién con phai tra. Do d6 nghi nén cén cu vao diém a, khoan 1 Piéu 138
Bo luét td tung dan sy 2015 huy Quyet dinh ap dung bién phép khan cap tam thoi
s6 02/2020/QD-BPKCTT ngay 10/7/2020 1a phu hop.

[1.3] Béi véi sb tién 65.000.000d (sdu muoi ldm triéu déng) dng Pham
Thanh P dd nop vao s tai khoan 6709401019002 tai Ngan hang Néng nghiép va
phat trién nong thon Viét Nam — chi nhanh huyén Chau Thanh, theo Quyét dinh
budc thuc hién bién phap bao dam sd: 01/2020/ QD-BPBD ngay 09/7/2020 cua
Toa an. Budc 6ng Pham Thanh P ndp s6 tién trén 1a dé boi thuong thiét hai cho
nguoi bi ap dung hodc nguoi thur ba néu yéu cau khoéng dung, nhung nay do
nguyén don yéu cau hily quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi dugc
chap nhén; do d6 nghi nén huy Quyét dinh budc thyc hién bién ‘phap bao dam hoan
tra lai s6 tién 65.000.000d ( sau muoi ldm triéu dong) va 13i suat phat sinh (néu co)



tai tai khoan sd 6709401019002 tai Ngan hang nong nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam — chi nhanh huyén Chau Thanh cho 6ng Pham Thanh P.

[1.4] DBéi voi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ongMaI
Van X, ba Nguyen Thi L véi 0ng Nguyen Vin T, ba Nguyén Thi Hong L: Mbi
quan hé hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra ong Mai Van X, ba
Nguyén Thi L v6i 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi Hong L trén thyuc té da c6
phat sinh, su viéc dugc chirmg minh qua ban hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat dién tich 10452m2 duoc cong ching sé 1318, quyen s6 01/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 30/6/2020 tai Van phong cong chimng Nguyen Thanh Quoc
Dong thot trude phién toa hom nay gitta hai bén cling thong nhat vé dién tich dat
chuyen nhuong, don gia, 6ng Tién, ba Loan di nhan dét canh tac, 6ng Xba L di
nhan tién xong, vé hinh thirc va ndi dung hop dong khong trai voi quy dinh phap
luat; dong thoi tai phién toa hom nay phia nguyén don yéu cau hay quyét dinh ap
dung bién phap khan cip tam thoi sé 02/2020/QD-BPKCTT ngay 10/7/2020 vé
viéc phong toa tai san cua ngudi c6 nghia vu 1a 10452m? dét trén duoc chip nhén.
Do d6 nghi nén cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét giira ng
Mai Vin X, ba Nguyén Thi L véi ong Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi Hong L ngay
30/6/2020 tai Vin phong cong chimg Nguyén Thanh Qudc, dién tich 10452m? 1a
hoan toan phu hop.

[1 5] Poi véi dién tich dat ting theo gidy ching nhén quyén sir dung dat
1.512m” tai phién toa hom nay ong X¢, ba L va ong Tién, ba Loan thong nhét tu
thoa thuan khong yéu cau giai quyét nén khong dit ra xem xét.

[2]Vé dn phi din sw so tham:

Theo quy dinh tai Diéu 147 ctia B luat TH tung dan sy, Piéu 27 Nghi
quyét 326/2016/NQ- UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thuong vu Qudc
Hoi khoa XIV quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung 4n
phi va 1€ phi Toa an:

- Yéu cau khéi kién coa ong Pham Thanh P dugc chép nhan nén dugc nhan
lai tién tam Gmg an phi da nop.

- Ba Nguyén Thi L va 6ng Mai Van X phai chiu tién 4n phi dan sy so tham
d6i vai so tién phai tra cho 6ng Pham Thanh Phong

- Ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Hong L phai chiu tién an phi dan
su so tham.

[3] Lé phi do dac, xem xét tham dinh tai ché:

Tai phién tda hom nay 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi Hong L dong ¥
chiu chi phi do dac 2.791.800 ddng va 500.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai
chd (6ng Tién ba Loan da ndp xong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén ctr vao Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Dicu 35; diém a khoan 1 Piéu
39, bicu 112,133,138,139,147, khoan 1 Diéu 235,244, 273, 280 ciia Bo luat To
tung dan su; Dicu 463, 465,466, 468, 500,501, 502, 503 B¢ luat dan sy nam 2015;



khoan 3 Diéu 188 Luat Pat dai nam 2013; Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/NQ-
UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thuong vu Qudc Hoi khéa XIV quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa 4n.

Xur:

1. Cong nhan su thoa thuan gitta 6ng Pham Thanh P (do 6ng Pham Thai Binh
dai dién theo iy quyén) va ba Nguyén Thi L, 6ng Mai Van X nhu sau: Ba Nguyén
Thi L, 6ng Mai Van X xac nhan con ng 6ng Pham Thanh P s6 tién 327.000.0004d
(Ba tram hai muoi bay triéu dong), ddng ¥ tra sb tién trén va thong nhat vé phuong
thirc va thot gian thanh toan s€ dugc thoa thudn trong giai doan thi hanh an.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién ctia ong Pham Thanh P vé i suat.

3. K& tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cc truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh an (dbi voi cac khoan
tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta so
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bo
luat Dan su nam 2015.

4. Hay Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sd: 02/2020/QP-
BPKCTT ngay 10/7/2020.

5. Hity Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam s6 01/2020/ QD-BPBD
ngay 09/7/2020 cua Toa an. Hoan tréa lai sb tién 65.000.000d (sau muoi 1am triéu
d6ng) va 1ai suat phat sinh (néu co) tai tai khoan sé 6709401019002 tai ngan hang
ndéng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — chi nhanh huyén Chau Thanh cho
ong Pham Thanh P.

6. Cong nhin hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng Mai
Vin X, ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Hong L ngay
30/6/2020 tai Van phong cong chimg Nguyén Thanh Quéc.

7. Vé an phi dan sy so tham:

- Ong Pham Thanh P duoc nhan lai s tién 15.000.000d (muoi 1im triéu
dong) tién tam Gmg an phi da ndp theo cac bién lai sé6 0007019 ngay 9 thang 7
nam 2020 tai Chi cuc Thi hanh &n Dan sy huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

- Ba Nguyén Thi L va 6ng Mai Vian X phai lién d6i chiu s6 tién 16.350.000d
(mudi sau tridu ba trim nim muoi ngan doéng) an phi dan su so tham.

- Ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Thi Hong L phai chiu s tién 300.000d
(ba trim ngan dong) an phi dan sy so thAm duogc khau trir vao sé tién 300.000 dong
tam Ung an phi da ndp theo bién lai sé 0007115 ngay 04 thang 8 nim 2020 tai Chi
cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Chau Thanh, tinh An Giang.

8. Vé 1é phi do dac va tham dinh tai chd: Ong Nguyén Vian T va ba Nguyen
Thi Hong L ddng ¥ chiu 2.791.800 dong (Hai tri¢u bay tram chin muoi mot ngan
tam tram dong) 1& phi do dac va 500.000 déng (ndm trim ngan dong) chi phi tham
dinh tai cho (6ng Tién ba Loan da ndp xong).

9. Vé khang céo: Cac bén duong sy c6 mdt tai phién toa duoc quyén khang
cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 27/4/2021).



10. Truong hop ban an quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhdn: - 5 , - =
Nhiing nguoi tham gia t6 tung: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Phong KTNV-THA. TAND tinh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén; :

- CC.THADS huyén;

- Luu ho so vu an.

Phan Thi Kim Hoa



