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V/v “Tranh chip hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dét va vay tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Thanh Qudc

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Huynh Hoang Khoi

Ong Nguyén Hoang Kha

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Cuc, la Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc 1
- Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dai dién vign kiém sdt nhan dan khu vue 1 - Ca Mau, tinh Ca Mau tham
gia phién toa: Ong Huynh Thong Hiéu - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 3 ndm 2026, tai tru s& Toa &n nhan dan khu vuc 1 - Ca Mau,
xét Xt so tham cong khai vu an déan sy thy 1y s6: 431/2025/DS-ST ngay 17 thang 6
nam 2025 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va vay
tai san, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 140/2026/QDXXST - DS ngay 14
thang 01 nam 2026, giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Vian T, sinh ndm: 1981.

Noi cu tru: khom B, phuong H, tinh Ca Mau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luat su Lé Minh
b, Luat su Van phong L1, thuoc Poan Luat su tinh C.

Bi don: Ong Huynh B, sinh nam: 1990.

Noi cu tri: S6 B, kénh B, khom D, phuong L, tinh Ca Mau.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba D6 My D, sinh nam: 1978.

Noi cu tra: khom B, phuong H, tinh Ca Mau.

(Ong B Véng mat, cac duong su con lai c6 mat tai phién tod)

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu an, tai phién toa nguyén
don ong Lé Van T trinh bay:

Vao ngay 14/09/2024, ong c6 vay cua bi don 1a éng Huynh Bao S tién
200.000.000 dong, i suét thoa thuan 1,5%/thang. Khi vay c6 lap “hop dong muon
tién” dé ngay 14/9/2024. Bé dam bao khoan vay trén, giita 6ng véi bi don c6 thoa



thuan bang 10i noi, 6ng s& 1ap hop ddng chuyén nhuong cho bi don phan dat thudc
thira s6 526, to ban d6 s6 01, dién tich 1005,1 m?, toa lac tai ap B, xa H, thanh phd
C, tinh Ca Mau (nay 13 phuong H, tinh Ca Mau), gidy ching nhan quyén si dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 DG 617912, s6 vao sb
CS00998, do Vin phong Ping ky dat dai thira uy quyén S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh C cap ngay 01/7/2022.

Do d6, ngay 18/9/2024, tai Van phong C giita 6ng cung vo 1a ba D6 My D
v6i bi don 1ap “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” ddi véi phan dat
trén, thyuc té day chi 1a hop ddng gia tao nham che gidu hop dong vay.

Trong qua trinh vay, 6ng di dong 13i dugc cho bi don véi sb tién 21.000.000
dong, dong tir thang 09/2024 dén thang 03/2025. (Pong 07 thang, mdi thang
3.000.000 dong).

Pén thang 03/2025, ong c6 thong bao cho bi don biét ong sé& tra lai tién vay
va nhan lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat noi trén. Bi don di dong y va hua
01 thang sau s& cho 6ng tra tién va nhan lai gidy ching nhan quyén st dung dat
nhung dén nay bi don khong thuc hién.

Nay 6ng khai kién yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat néi trén giita 6ng, ba D va éng B 13 vo hiéu, budc 6ng B
tra lai gidy chting nhan quyén st dung dét noi trén cho 6ng. Ong va vo ong 1a ba D
c6 trach nhiém thanh toan sd tién vay 200.000.000 dong va thanh toan s tién 1ai
theo quy dinh phap luat, yéu cau dbi trir s6 tién 13i 6ng ba da dong 13i 21.000.000
déng cho bi don.

Poi véi éng Hupnh B: Trong qua trinh giai quyét vy an, Toa 4n di tién hanh
tong dat hop 1& cac vian ban téng tung ctia Toa an cho 6ng dén Toa 4n dé tham gia
phién hop kiém tra viéc giao nodp tiép can cong khai ching ctr va hoa giai, phién
tda xét xtr nhung van vang mat khong 1y do va khong giri vian ban trinh bay ¥ kién
trude yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Ba D6 My D trinh bay: Ba thong nhat véi toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Ba thong nhat cuing voi nguyén don thanh toan sd tién vay cho bi don
vi s6 tién trén dung chung trong gia dinh, ba khong c6 ¥ kién gi thém.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don trinh bay: D& nghi
Hoi dong xét xtr chdp nhéan toan b yéu cau khai kién ciia nguyén don. Tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néi trén giita ong T va ong B 1a vo
hiéu, budc ong B tra lai gidy chirng nhan quyén st dung dit cho 6ng T. Ong T, ba
D c6 trach nhiém tra lai s6 tién 200.000.000 déng cho éng B va l4i suit theo quy
dinh phép luat.

Y kién ciia Vién kiém sat: Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va clia nguoi
tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xur nghi an, thuc hién dung quy dinh phéap luét t6 tung dan su.
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Vé noi dung vu 4n: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don: Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ndi trén
giita ong T va ong B 1a vo hiéu, budc ong B tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung
dat noi trén cho ong T. Budc 6ng T, ba D thanh toan cho bi don sb tién vay
200.000.000 ddng va 13i suat theo quy dinh phap luat. An phi duong su phai chiu
theo quy dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duge thim tra tai phién
toa va cin ci vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Toa an da tong dat hop 18 cac vin ban t tung cho éng
Huynh B dén Toa an dé tham gia phién toa xét xtr vu 4n nhung 6ng ving mait
khong rd 1y do. Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vu 4n vang mit ong 14 phu hop
vo1 quy dinh tai Diéu 228 ctia B6 luét to tung dan su.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don éng Lé Van T vé viéc yéu cau
tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng, ba D5 My D véi
6ng Huynh Bao L ngay 18/9/2024 tai Van phong C 1a vo hiéu, nhan thay:

Tai “Hop dong muon tién”, ngay 14/9/2024, c6 noi dung thé hién ong
Huynh B ¢6 cho 6ng Lé Van T vay so tién 200.000.000 dong, 13i suat thoa thuan
1,5%/thang. Ngoai ra, tai hop dong trén con thé hién ndi dung: “Phu luc hop dong:
Bén B, (tirc bén ong T” ¢ thé chap 01 gidy ching nhin quyén st dung dit sé6 DG
61791 to ban do sb 01, thira s6 526, dién tich 1005,1 m? toa lac tai 4p B, xi H,
thanh phd C, tinh Ca Mau”.

Ngay 18/9/2024, tic chi sau 04 ngay ké tir ngay 1ap “Hop déng muon tién”
gitra nguyén don voi bi don lai tiép tuc lap “Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat” dbi véi phan dat thudc thira sd 526, to ban dd sb 01, dién tich 1005,1 m2,
toa lac tai ép B, xa H, thanh phé C, tinh Ca Mau (nay la phuong H, tinh Ca Mau).

Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 18/12/2025 cta Toa &n nhan
dan khu vuyc 1 — Ca Mau thi phan dat trén c6 cin nha cap 4, nha va dat hién nay do
nguyén don dang quan 1y st dung.

Tai cong van sb 2376/VPDKDD — TTLT ngay 24/12/2025 cta Vin phong
P1 vé viéc cung cap thong tin cho Toa an thé hién: 6ng Lé Van T va ba D5 My D
dang dimg tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DG 61791 to ban do sd
01, thira sb 526, dién tich 1005,1 m?, toa lac tai 4p B, xd H, thanh phd C, tinh Ca
Mau”, chua cap nhat bién dong.

Mic khac, 6ng bi don khéng cung cip duoc tai liéu, chimg ¢t ching minh
viéc d6i bén c6 giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat that su va cling khong
¢6 ¥ kién phan ddi trudc yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

V61 nhiing tai liéu ching ctr nhu trén, du co s¢ xac dinh: Médc du ngay
18/9/2024 giita 6ng Lé Vian T, ba B3 My D voi ong Huynh B c6 1ap “Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” nhung hop déng chuyén nhuong trén 1a gia
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tao, nham muc dich 1a dé che gidu “Hop dong muon tién”, gitta ong B v6i ong T
1ap ngay 14/9/2024 nén viéc nguyén don khoi kién yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong trén vo hiéu 1 ¢ co s¢ chap nhan.

Theo quy dinh tai Diéu 124 Bo luat dan su thi khi cac bén xac l1ap giao dich
dan sy mot cach gia tao nham che giéu mot giao dich dan sy khac thi giao dich dan
su gid tao voO hi¢u con giao dich dan su bi che giéu van c6 hiéu luc...”

[3] Vé xir 1y hau qua cua giao dich dan sy v6 hi¢u: Can clr vao Piéu 131 cua
B¢ luat dan sy quy dinh khi giao dich dan sy v6 hiéu khong lam phat sinh, thay
ddi, chAm durt quyén, nghia vu cia cac bén ké tir thoi diém giao dich duogc xac 1ap.
Khi giao dich dan sy vo hi€u thi cac bén phai khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan.

Pbi v6i hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét trén giita ong T voi
ong B, thuc té phia 6ng T van dang quan 1y, st dung dat nén khong can xem xét
viéc ban giao dat. P6i voi Ban goc Gidy chimg nhan quyén sir dung dét caa ong T,
hién 6ng B dang giit nén phai giao tra cho T 1a phu hop. Xét 16i dan dén hop dong
v6 hiéu 1a ctia ca hai bén, tuy nhién chwa giy ra thiét hai, duong sy khong yéu cau
boi thuong thi€t hai nén khong dat ra xem xet.

[4] Xét “Hop dong muon tién”, ngay 14/9/2024, nhan thay: Mic du hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu nhung hop dong vay van c6 hiéu
luc. Tai “Hop ddng muon tién”, ngdy 14/9/2024, thé hién nguyén don c6 vay cua
bi don sd tién 200.000.000 ddng, tai phién toa nguyén don, ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan thira nhan c6 vay s6 tién trén va thong nhat tra lai cho bi don sd
tién trén nén viéc budc bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan cé trach
nhiém thanh toan s tién vay 200.000.000 dong 14 phti hop véi quy dinh phap luét.

Péi véi s tién 1ai 21.000.000 dong, nguyén don cho rang di dong cho bi
don, nhan thay: Ngoai 10i trinh bay trén, nguyén don khong dua ra dugc tai liéu
chtng ctr chirng minh di thanh toan 13i cho bi don nén viéc nguyén don cho rang
d3 thanh toan 11 21.000.000 déng 13 khong co co sd.

V& 1ai suat: Tai “Hop dong muon tién”, ngdy 14/9/2024 thé hién 1ai suat
thoa thuan 13 1.5%/thang. Nhan thiy, giira nguyén don véi bi don thoa thuan 1ai
sudt 1.5%/thang 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan sy nén
c6 co sé dé lam can ¢ tinh 131 d6i v6i s6 tién nguyén don di vay cua bi don.

Nhu vy, s6 tién 13i 6ng T, ba D ¢6 phai thanh toan cho dng B tam tinh dén
ngdy xét xir so tham, ngdy 06/3/2026 la: 200.000.000 déng x 1.5%/thang x 17
thang 20 ngay = 53.000.000 dong.

Tong sd tién gdc, 13i ong T, ba D ¢6 phai thanh todn cho 6ng B tam tinh dén
ngay 06/3/2026 14 253.000.000 dong

[5] V& chi phi t6 tung: Bao gdm chi phi trich luc h so, chi phi xem xét tham
dinh tai chd 1.300.000 déng. Nguyén don d3 du ndp, tai phién toa nguyén don



nhan nop so tién trén, khong yéu cau bi don hoan lai s6 tién trén nén Hoi dong xét
xtr khong xem xét giai quyét.
[6] V& an phi dan sy so thim: Puong sy phai chiu 4n phi theo quy dinh phap
luat.
Vi cac € trén,
QUYET PINH:

- Can cr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Piéu 92; Piéu 147; Diéu
244; Piéu 227; Diéu 228 Bo luat T6 tung dan su;

- Can ctr Diéu 124, 131, 463, 466 va Khodn 2 Diéu 468 clia Bo luat dan sy.

- Can ctr Diéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan
1y va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng Lé Van T.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong Lé Vian T,
ba D6 My D véi ong Huynh B, 1ap ngay 18/9/2024, tai Vin phong C 1a vo hiéu.

Buoc 6ng Huynh B ¢6 nghia vu giao tra cho ong Lé Vin T, ba D6 My D ban
gbc Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 s6 DG 61791, t& ban dd s6 01, thira s6
526 cho éng Lé Vin T, ba D6 My D.

Buoc 6ng Lé Vin T, ba D6 My D c6 trach nhiém thanh todn cho 6ng Huynh
B s6 tién vay 253.000.000 dong.

Ké tir ngay 6ng B c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng T, ba D khong thuc
hién nghia vy tra s tién trén thi hang thang con phai chiu 13i cham tra dbi véi so
tién cham tra tuong ung vai thot gian cham tra, muc lai suét phat sinh do cham tra
tién duoc xac dinh theo quy dinh cua khodn 2 Diéu 468 cta Bo luét dan su.

An phi dan su so thim: Ong Huynh B phai chiu 4n phi dan sy so thim
khong co gia ngach 300.000 dong. Ong Lé Van T, ba P My D phai chiu 4n phi
dan su co gia ngach 12.650.000 dong. Ngay 13/6/2025, ong T di du ndp sb tién
300.000 dong tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy tinh Ca Mau theo bién lai s6 0011029
duoc dbi trir. Ong T, ba D1 phai ndp tiép s6 tién 12.350.000 dong.

Triwong hop ban dn dwegc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dn déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

V& quyén khang cédo: Puong sy c6 mit tai phién tda duge quyén khang cao
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Puong sy vang mit tai phién
tdoa dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan hodc ban 4n
dugc niém yét cong khai.
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Noi nhin:

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa éin nhén dan tinh C3 Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 1 — Ca Mau;

- Thi hanh an dan sy tinh Ca Mau;,
- Cac dqong su;
- Luu ho so;

- Luu an van. ba k}rf

Trwong Thanh Quéc



