TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Déc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban an s: 263/2021/DS-PT
Ngay 14-12-2021
VIV Tranh chap hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc

Cdc Tham phdn Ba Trinh Thij Phuc

Ong L& Minh Tuén

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Sang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Dgi dign Vign Kiém sit nhin dén tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Mai Thi Phuong Thao - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 12 nam 2021 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xur phuc tham cong khai vu an thy ly s6 165/2021/TLPT-DS ngay 04

thang 10 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung ddt”

Do ban 4n dan su so thim sé 32/2021/DS-ST ngay 18 thang 5 nim 2021
ctia Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb 200/2021/QD-PT ngay 09 thang 10
nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Liéu Cong P, sinh nam 1970. Dia chi cu tri: S6 115/11, duong P,
Phuong 6, Quan 6, Thanh pho Ho Chi Minh,

2. Ba Lé Thi Ngoc H, sinh nam 1975. Dia chi cu tra: S6 A06.05, Chung cu
G, s0 854, duong T, Phuong 5, Quén 8, Thanh phd HO6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia CAC nguyén don: Ba Nguyén Thi Lé K,
sinh ndm 1993. Dia chi: S0 55/14, duong D, phuong P B, Quén 9 (nay la thanh
pho T), Thanh pho H6 Chi Minh (theo van hgp dong uy quyén so 002344 ngay
26 thang 10 nam 2020). (C6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia cdc nguyén don: Ong H(‘A)‘ Hiru
T 1a Luat su cua Vian phong luat su B thuéc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi
Minh. (C6 mat).



- Bi don: Ong Huynh Van H, sinh nam 1956. Pia chi cu tra: Ap L, xa M,
huyén C, tinh Long An. (C6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Thu C, sinh nam 1958. Pia chi cu tra: Ap L, xa M, huyén C,
tinh Long An. (C6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Huynh Vin H va ba Trdn
Thi Thu C: Ong Doan Trong N la Luét su ciia Van phong luat su Boan Trong N
thudc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh. (C6 mat).

2. Ba Bui Thly H1, sinh nam 1973. Dia chi cu tri: S6 115/11, duong P,
phuong 6, quan 6, Thanh pho H6 Chi Minh. (Vang mat).

- Nguoi khang cdo:
1. Ong Huynh Vin H, bi don.
2. Ba Tran Thi Thu C, ngudi ¢6 quyén va nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va tai phién toa dai dién cho nguyén don trinh bay:

Ngay 04 thang 6 nam 2018 gitra 6ng Huynh Van H voi 6ng Liéu Cong P co
ky hop dong chuyen nhuong QSDD de ong Huynh Van H chuyen nhuong cho
ong P thira dat sb 36, to ban dd sb 7, loai dat lua, dién tich 9.109m?; dia chi: Ap
L, x& M, huyén C, tinh Long An véi gia 20.000.000.000 dong. Cung ngay 04
thang 6 nam 2018, 6ng P di giao tién coc cho 6ng H 500.000.000 dong; ngay 05
thang 6 nam 2018, 6ng P thanh toan cho dng H s6 tién 900.000.000 dong; ngay
22 thang 6 nam 2018, dng P thanh toan cho 6ng H sé tién 500.000.000 dong;
ngay 02 thang 7 ndm 2018, 6ng P chuyén khoan thanh toan cho éng H sé tién
1.000.000.000 déng, ngay 12 thang 7 nam 2018, 6ng P chuyén khoan thanh toan
cho 6ng H sd tién 500.000.000 dong, ngay 19 thang 7 nam 2018, Ong P chuyén
khoan thanh toan cho 6ng H sb tién 400.000.000 dong Tong s6 tién 6ng P da
giao cho 6ng H 1a 3.800.000.000 dong. Theo hop dong chuyén nhuong QSDD
ngay 04 thang 6 nam 2018, ké tir ngdy dat coc ngdy 04 thang 6 nim 2018 dén
mot thang bén 6ng P phai thanh toan cho bén 6ng H sé tién 5.000.000.000 dong.
S tién con lai bén 6ng P sé& thanh toan cho bén 6ng H trong thoi han 5 thang ké
tir ngay dat coc. Bén 0ng P sé duogc giilr g1ay ching nhan QSDD cua thira dat 36,
sau khi da thanh toan cho bén 6ng H so tién 5.000.000.000 ddng, bén 6ng P
dugc quyen d6 dat ky gui. Ngoai ra, cac bén con thoa thuan khi ra céng chimg
ky hop dong chuyén nhuong dét theo quy dinh phap ludt, bén 6ng H phii giao
ban chinh glay chting nhan QSDD dé bén ong P vay tién sé thanh toan tiép cho
du tién chuyen nhuong dat nhung 6ng H khong dong v, ong H khong co6 gidy
dang ky két hon va khong c6 manh trich do cua thira dat s6 36 nén cac bén
khong t1ep tuc ky hop dong chuyen nhuong duge. Do do, phia 6ng P khdng giao
tiép s6 tiép so tién 1.200.000.000 dong Cho den nay Ong H khong mudn tlep tuc
chuyén nhuong dét, ciing khong mudn tra tién lai. Tuy trén gidy to ky hop dong
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chuyén nhuong QSDD ngay 04 thang 6 nam 2018, bén nhan chuyén nhuong la
ong P dung tén ky nhung thuc té ba H 1a ngudi nhan chuyén nhuong dat.

Tai phién toa 6ng H déng v tlép tuc thuc hién hop déng dé chuyén nhuong
thira dét s6 36, to ban do sb 7, loai dat laa, dién tich 9.109m? cho ong P ciing véi
gia 20.000.000.000 ddng va yéu cau bén 6ng P phai tra 13i suat trén no goc qua
han chua tra bang 150% 13i suat vay tuong g voi thoi gian cham tra ddi véi s6
tién 16.200.000.000 dong ké tir ngdy vi pham cho dén ngay xét xir so thim
nhung dai dién nguyén don khong dong .

Do vay, ong P, ba H khdi kién yéu cau Toa an tuyén vo hiéu hop dong
chuyén nhuong QSDP ngiy 04 thang 6 nim 2018, giita 6ng Huynh Van H voi
6ng Liéu Cong P d6i voi thira dat sb 36, to ban dd sb 07, loai dét lua; toa lac: Ap
L, x4 M, huyén C, tinh Long An. Pong thoi, yéu cau Toa an budc ong Huynh
Vin H va ba Tran Thi Thu C phai tra lai cho ba H s tién da nhan 3.800.000.000
d6ng, thanh toan sau khi ban 4n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat. Ngoai ra, con
yéu cau Toa an tiép tuc ap dung bién phap khan cap tam thoi sb 36 ngay 08
thang 12 nam 2020.

Ba Lé Thi Ngoc H théng nhit nhu ¥ kién trinh bay cua dai dién nguyén
don.

Tai phién hoa giai bi don 6ng Huynh Van H trinh bay:

bung ngay 04 thang 6 ndm 2018 dng H ¢6 ky hop d6ng mua ban dat véi
6ng P ddi voi thira s6 36, to ban d6 s 7, loai dat laa, dién tich 9.109m?; dat da
dugc 6ng H dimg tén trén gidy ching nhan QSDD; dia chi: Ap L, xi M, huyén
C, tinh Long An véi gia 20.000.000.000 déng. Cuing ngay 04 thang 6 nam 2018,
6ng P di giao tién coc cho 6ng H s tién 500.000.000 dong. Sau dé, 6ng P giao
tién mat va chuyén khoan cho 6ng H vai tong s tién 1a 3.800.000.000 dong. Sau
khi 6ng H nhan tién ctia dng P thi 6ng H ¢6 di dit coc 500.000.000 dong dé nhan
chuyén nhuong dat con gai 6ng H 1a Huynh Thi Hong T, dién tich 2.000m?, loai
dat trong cdy hang nam khac, gia 3.000.000.000 dong; dia chi: Ap L, xa M,
huyén C, tinh Long An va 6ng H con dét coc 600.000.000 déng dé nhan chuyén
nhuong dat & xa T, huyén C, dién tich 7.000 m?, gia 3.500.000.000 dong. Do
bén 0ng P khong tiép tuc giao tién cho 6ng H theo nhu thoa thuan, dng H khong
c6 tién dé tlep tuc tra cho ba T va ngudi ban dat ¢ x4 T nén 6ng H di mat tién
coc dé chuyén nhuong hai thira dat 1a 1.100.000.000 dong.

Tai phién toa 6ng Huynh Vin H cho rang da dat coc 400.000.000 dong dé
nhan chuyén nhuong dat & xa T, huyén C, dién tich 7.000 m?, gia 3.500.000.000
dong va tra tién moi gigi 100.000.000 dong ddi véi thira dat s6 36. Tai phién tda
ong H dong ¥ tiép tuc thyc hién hop dong dé chuyén nhuong thira dét s6 36, to
ban d6 s6 7, loai dat lGa, dién tich 9.109m? cho ong P cing voi gid
20.000.000.000 dong va yéu cau bén 6ng P phai tra i suat trén ng g0c qua han
chua tra bang 150% l4i suét vay tuong tng véi thoi gian cham tra ddi véi s tién
16.200.000.000 ddng, ké tir ngay vi pham cho dén ngay xét xtr so tham.



Do viy, viéc 6ng P va ba H khoi kién yéu cau Toda an tuyén vo hiéu hop
d6ng chuyén nhuong QSDD ngay 04 thang 6 nam 2018, giita 6ng Huynh Van H
voi ong Liéu Cong P ddi vai thira dat sb 36, to ban dd sb 07, loai dt laa; toa lac:
Ap L, xd M, huyén C, tinh Long An, ciing nhu yéu cau Toa an budc 6ng H va ba
C phai tra lai cho ba H sd tién d3 nhan 3.800.000.000 dong thi dng H khong
dong y.

Ba Tran Thi Thu C théng nhat nhu y kién trinh cta ong Huynh Vin H.

Tai ban én déan su so tham so: 32/2021/DS-ST ngay 18 thang 5 ndm 2021
cua Toa an nhan dan huyén C da tuyén xu:

L Chép nhan yéu cau khai kién cua 6ng Liéu Cong P va ba Lé Thi Ngoc H
doi véi 6ng Huynh Van H va ba Tran Thi Thu C.

Hop ddong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 04 thang 6 nim 2018
gitta ong Huynh Vian H v6i 6ng Liéu Cong P dbi vai thira dat sb 36, to ban do6 s6
07, loai dét lta, dién tich 9.109m?; dia chi: Ap L, xa M, huyén C, tinh Long An
bi v6 hiéu.

Budc ong Huynh Vian H va ba Tran Thi Thu C phai tra cho ba Lé Thi Ngoc
H s6 tién 14 3.300.000.000 (Ba ty ba tram triéu) dong.

2. Khong chap nhén yéu cau khai kién cta 6ng Liéu Cong P va ba Lé Thi
Ngoc H Ve viéc yeu cau Toa an budc 6ng Huynh Vin H va ba Tran Thi Thu C
phai tra s tién coc 1 500.000.000 (Nam trim triéu) dong.

3. Tiép tuc duy tri bién phap khan cip tam thoi tai Quyét dinh so:
36/2020/QDb-BPKCTT ngay 08 thang 12 ndm 2020 ctia Toa an nhan dan huyén
C.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé nghia vu cham thi hanh 4n; &n
phi; quyén khang cdo; quyén yéu cau, nghia vu va thoi hiéu thi hanh an.

Ngay 26/5/2021 va ngay 01/6/2021, Toa an nhan dan huyén C lan luot
nhan dugc don khang cdo ciua 6ng Huynh Van H dé ngay 26/5/2021 va ba Tran
Thi Thu C d& ngay 01/6/2021 khang cdo ban 4n so thdm, yéu cau Toda an cap
phuc tham xét xir bac toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don khong rat don khai kién, bi don van
gitr nguyén yéu cau khang céo; cac bén khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc
giai quyét vu an.

Ludt sw Poan Trong N, Ong Huynh Van Hva ba Tran Thi Thu C théng nhat
trinh bay:

Toa an cip so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chdp hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat 1a khong ding vi day 1a tranh chap hop dong
dat coc, boi 1€ ngay 04/6/2018 dat coc 500 tri¢u déng thi ngay 05/6/2018 ghi dat
tiép 900 triéu dong va cac lan dua tién sau d6 tong cong 3,8 ty dong thi phai hiéu
1a tién dat coc, khong phai tién thanh toan trong hop dong chuyén nhuong. Cap
so tham khong cong b 101 khai nguoi ving mit ba H1, ong Mudi, khong ddi
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chat khi 16i khai 6ng P va 6ng H mau thuin 1a vi pham Diéu 97, 254 Bo luat TH
tung dan su.

Khi giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong T0a an phai tham dinh,
dinh gia thira ¢at nham xac dinh dbi twong chuyén nhuong va thiét hai, khi thay
d6i yéu cau khai kién tir huy sang v6 hiéu hop dong, thay doi tu cach caa ba H1
tir nguyén don sang ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Toa an phai ra
thong bao vé viéc thay doi nay nhung cip so tham khong thuc hién 1a vi pham td
tung. Quyeén loi cua 6ng P va ba H d6i 1ap nhung lai Gty quyén cho mét ngudi 13
ba K, viéc 4n tuyén va nhan dinh cua ban an 1a khéng phu hop, cu thé nhan dinh
va tuyén an déu chép nhan yéu cau cua 6ng P va ba H nhung chi tuyén cho ba H
dugc nhan sd tién 3,3 ty dong tr 6ng H ba C ma khong tuyén cho 6ng P duoc
nhan s6 tién nay 1a mau thuin, mat quyén loi cua 6ng P va khong thé thi hanh
duoc ban an.

Bén nguyén don cho rang vo chong dng H phai co gidy dang ky két hon thi
Vin phong cong chimg méi chap nhan cong chimg 13 khong dung vi truong hop
cua vo chong ong H 1a hon nhéan thyc té, da két hon trude ndm 1986 nén khong
can phai c6 gidy dang ky két hon. Khoéng c6 can cu dé cho rang Vian phong cong
chtng tir chdi cong chimg va néu co viée tur chdi cong ching thi Toa 4n can phai
dua Van phong cong ching tham gia t6 tung dé xac dinh trach nhiém. Hién tai
6ng H, ba C dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong thira dat ndy voi gid cii 20 ty dong.

Vi nhing thiéu sot trén dé nghi hity ban an so tham, trudng hop Hoi dong
xét xir thdy rang khong can thiét phai hay an thi dé nghi bac yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Ludt sw Ho Hitu T va ba Nguyén Thi Lé K thong nhat trinh bay:

Khi cong chimg Van phong cong chimg yéu cau vg chong phai co giay
dang ky két hon cho du c6 12 hon nhan thuc té (vo chong chung séng trudc nam
1986) vi day la thu tuc cong chimg nén Van phong cong chimg c6 quyén dua ra
yéu cu ndy. Giao dich chuyén nhuong chua ky hop dong cong chung nén
khong c6 can cu dé dua Vin phong cong chimg vao tham gia to tung. Khong
can phai dinh gia, tham dinh, do dac dat vi nguyén don chi yéu cau v6 hiéu hop
dong va hoan tra tién, khong yéu cau bdi thuong thiét hai, duong su cing khong
yéu cau viéc ndy va Toa an xét thdy khong can thiét thuc hién 1a phu hop phap
luat.

Loi khai ctia nguyén don, bi don ddi lap 1a dwong nhién nhung cac bén da
trinh bay rd vi vdy khong can thiét phai d6i chat. Khi thay doi tu cach ctia ba H1
Toa an khéng ra thong bao 14 thiéu s6t nhung viéc nay khong anh huong gi t6i
quyén loi ctia cac bén duong su. Bi don cho rang viéc chip nhan yéu cau cia
6ng P nhung khong tuyén giao tién cho 6ng P din dén ban an khong thi hanh
dugc la khong dung vi ong P da Uy quyén cho ba H duoc toan quyén nhan sb
tién ‘nay. Viéc ba K nhén uy quyén ctia 6ng P va ba H la hoan toan phu hop vi
quyén loi cia ho khong ddi 1ap nhu ludt su caa bi don trinh bay.



Giao dich gitra hai bén 1a hop déng chuyén nhuong, viéc dat coc chi 1a mot
phan cta giao dich vi tiéu d& hop dong di 1a hop dong mua ban va trong hop
d6ng c6 nhidu thoa thuan khac ngoai viéc thoa thuan dit coc. Trong hop dong
ghi thoa thuan dat coc 1a 500 triéu déng, céc 1an tra tién sau do ghi la thanh toan,
khong c6 chtng ctr, van ban thoa thuin nao noi 13 cac 1an tra tién sau d6 1a tién
dit coc tiép. Hop dong khong ghi thoi diém cong chung hop dong chuyén
nhuong nhung viéc cong ching duge thyc hién 14 khi thanh toan 05 ty dong va
ba H d3 chuén bi tién dé thanh toan da 05 ty ddéng khi hai bén ra Vin phong
cong ching nhung do 6ng H chua c6 gidy két hon, phai vé lam giéy két hon dan
dén khong cong chung duoc, ong H thtra nhan viéc nay, day la 16i ctia 6ng H. Ba
H da dung tién kinh doanh hudng khac nén khéng mudn tiép tuc giao dich nay.
Vi nhiéu Iy do nguyén don da khong thuc hién tha tuc khang cao theo luat dinh,
khoéng thé doi lai 500 triéu dong tién coc 1a di thiét thoi quyén loi cua nguyén
don nén viéc bi don khang cao khong dong y tra 3,3 ty dong 1a khong thé chap
nhan, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém st nhdn dén tinh Long An phdat biéu y kién:

V& tinh hop 1€ ctuia khang cdo: Pon khang c4do lam trong han ludt dinh nén
dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

V& chap hanh phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi
dong xét xir nghi an Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu kY phién toa di tuan thi
ding nhiing quy dinh cua B0 luat tb tung dan sy, nhirng ngudi tham gia tb tung
da chap hanh dung phép luat.

Vé giai quyét yéu cau khang céo:

Hop dong chuyén nhuong ngay 04/6/2018 d6i véi thira dat 36 gia 20 ty
dong, 6ng P giao 500 tridu dong tién coc, ddy 1a giao dich chuyén nhuong c6 dat
coc, thuc té da giao nhan tién coc va thanh toan v&i nhau. Tuy nhién, hop déng
khéng c6 cong chimg, ching thuc 1a vi pham diéu kién c6 hiéu luc nén bi vo
hiéu.

Sau khi dat coc 6ng P thanh toan tong cong cho dng H 1a 3,3 ty dong, hop
dong thoa thuan trong thoi han 01 thang ké tir ngay nhan dit coc dng P phai
thanh toan cho éng H 05 ty dong nhung 0ng P khong thanh toan du, vi pham
nghia vu thanh toan nén phai bi mat coc 500 triéu dong. Ddi véi s6 tién thanh
toan 3,3 ty dong do hop dong vo hiéu nén 6ng H phai hoan tra cho 6ng P nhu 4n
so tham da xtr. Vi vay, khong co cin cir chap nhan khang cao cua 6ng H va ba
C, dé nghi giir nguyén ban an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN

Vé thii tuc té tung:

[1] Tai phién toa phuc tham, nhitng nguoi duoc Toa an tridu tip c6 mat day
du hodc co don dé nghi xét xur Véng mat, Toa 4n tién hanh xét xt theo trinh tu
phtc tham 13 phu hop voi quy dinh tai Diu 296 Bo luat TH tung Dén su.

Vé viéc gidi quyét yéu cau khang céo:

[2] Hop déng mua ban dat ngay 04/6/2018 c6 ndi dung thé hién: 6ng H
chuyén nhuong cho dng P thira dat s6 36 voi gia 20 ty ddng; cing ngay 6ng P
dit coc 500 triéu dong; tir ngay dit coc dén 01 thang dng P thanh toan cho dng
H 05 ty dong va 6ng P duoc nhan s6 do; so tién con lai 6ng P thanh toan cho ong
H trong thoi han 05 thang ké tir ngay dit coc; 6ng P duoc quyen d6 dat ky guri.
Xét thay, tir ndi dung hop dong va nguyén don khoi kién y€u cau tranh chap hop
dong chuyen nhuong nén cap so tham xac dinh quan hé tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a ¢6 can ct. Tai don khot kién va qua trlnh
giai quyét vu an, ‘nguyén don xac dinh 500 triéu dong 1a tién coc va yéu cau bi
don tra toan bo sO tlen da giao cho bi don 3.8 ty dong trong d6 c¢6 500 triéu dong
tién coc. Toa an cap so tham da thy 1y giai quyet s6 tién dat coc 500 triéu dong
trong so tién 3,8 ty dong ma 18 ra trudc hét can xac dinh yéu cau doi tién coc Ccia
nguyén don va xac dinh thém quan hé phap luét tranh chap hop dong dit coc thi
m&i chinh xéc. Tuy nhién, thiéu sét nay khong 1am thay ddi noi dung vu an, ban
an so tham xu nguyén don bi mat tién coc, nguyén don khong khang céo, ¢ loi
cho bi don nén lut su bi don cho rang Toa an xéac dinh sai quan hé tranh chap
dé yéu cau hity an 1a khong phu hop.

[3] Bi don cho rang cac lan thanh toan sau 1an thanh toan tlen coc 500 triéu
dong véi tong so tién 3,3 ty dong cting la cac lan thanh toan tién coc tlep theo,
cu thé ngay 05/6/2018 ghi “ddt tiép 900 triéu dong”. Tuy nhién tai Piéu 2 cia
hop ddng d3 ghi 16 cac 1an tra tién sau lan dit coc 1a tién thanh toan ctia hop
déng chuyén nhuong, con ngay 05/6/2019 khi 6ng P giao 900 triéu dong cho
éng H c6 ghi “dat tiép 900 triéu dong” nhung khong thé hién rd 14 hai bén da
thoa thudn lai rang sd tién giao tiép 900 triéu dong la tién dit coc, khong phai
tién thanh toan cho hop dong chuyén nhuong nhu tai Piéu 2 hop dong ghi.
Ngoai ra bi don khong con chimg ¢t ndo khac dé chang minh nén Hoi dong xét
xtr xac dinh sb tién ghi “dat tiép 900 triéu dong” 13 tién thanh toan va nhu vay
cac lan ong P giao tién cho ong H sau ngay 05/6/2018 ciing la tién thanh toan vi
phu hop véi Diéu 2 cua hop dong ghi 14 tién thanh toan va cac lan giao tién nay
khong thé hién c6 viéc giao tién coc. Do d6 du co s¢ xac dinh s tién 3,3 ty dong
ma 6ng P giao cho dng H sau ngay 04/6/2018 1a tién thanh toan trong hop dong
chuyén nhuong.

[4] Hop dong chuyén nhuong ngay 04/6/2018 vi pham hinh thirc, chua thuc
hién dugc 2/3 nghia vu hop ddng, hai bén _khong thoa thuén duoc viée tiép tuc

giao dich chuyén nhuong, 6ng P ¢ yéu cau vo hiéu nén cap SO tham tuyén bd
hop ddng vo hiéu 1a c6 can cu. Tai cip phuc tham 6ng H déng v tiép tuc hop
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ddng theo gia cii nhung ba K khéng dong ¥ nén khong ¢ co s& dé cong nhan
hop ddng ngay 04/6/2018. Do hop dong v hiéu cac bén phai hoan tra cho nhau
nhitng gi da nhan, 6ng H ba C nhan 3,3 ty ddng tién chuyén nhuong nén phai
hoan tra cho éng P; bén dng P chua nhan dat cua dng H nén khong dit ra van dé
hoan tra dat. Qua4 trinh giai quyét vu an va tai phién toa hom nay ong H ba C déu
xac dinh gia thira dat 36 hién tai la hon 20 ty dong nén thi¢t hai trong truong hop
nay thudc vé 6ng P nhung 6ng P khong yéu cau boi ‘thuong nén cap so tham
khong xem xét giai quyét 1a ¢ can ct, vi vay viée tham dinh, do dac, dinh gia
cling khong can thiét.

[5] Tai Vin ban thoa thuan va cam két ngay 26/10/2020, éng P va ba H1
théng nhat xdc dinh ba H 1a nguoi nhan chuyén nhuong con 6ng P va ba H1 chi
nhan uy quyén cua ba H ding ra giao két hop dong véi 6ng H, so tién giao cho
6ng H 3,8 ty dong 1a tién cua ba H, sau khi ky van ban nay quyén va nghia vu
cua Ong P va ba H1 lién quan dén hop ddng chuyén nhu’ong duoc Chuyen giao
cho ba H. Qua trinh giai quyét vu an dng P, ba H1 va ba H déu thdng nhit co
viéc chuyén giao nay. Do d6 cap so tham thy Iy yéu cau khai kién cta ba H voi
tu cach la nguyén don cung voi 6ng P va budc vo chong 6ng H, ba C hoan tra sb
tién 3,3 ty ddng cho ba H 1a dung phap luat. BGi 1€ viéc ba H nhén 3,3 ty dong tir
ong H, ba C dugc xac dinh la chuyén giao quyen yéu cau tir 6ng P, ba H1 cho ba
H khong can bén c6 nghia vu dng H, ba C dong ¥ theo quy dinh tai Diéu 365 Bo
luat Dan su.

[6] Vi nhiing co so néu trén, xét thay ban an so tham xu budc 6ng H, ba C
hoan tra tién thanh todn 3,3 ty dong la phu hop nén khong chap nhan 161 trinh
bay cua 6ng H, ba C va luat su Poan Trong N, bac khang cao ctia 6ng H va ba
C; chap nhéan 101 trinh bay cua ba K va luat su Ho Htu T, can gitr nguyén ban so
tham nhu y kién trinh bay ctia Kiém sat vién tham gia phién toa.

[7]1 Ong H, ba C 1a ngudi cao tudi nén duoc mién an phi phiic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B6 luat td tung dan su.

Khong chap nhan khang céo cia dng Huynh Van H va ba Tran Thi Thu C.

Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6: 32/2021/DS-ST ngay 18 thang 5
nam 2021 cta Toa an nhan dan huyén C.

_ Can cir vao cac Piéu 26, 35, 39 cia BO luat T6 tung Dan sy ndm 2015; céc
biéu 117, 119, 129, 131, 132, 407 va 502 ctua B¢ luat dén sy; Di€u 166 va
khoan 3 D,iéu, 167 cua Luat dat dai; diém d khoan 1 Piéu 12, biéu 26 va I-?iéu 27
Nghi quyét s6 326 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi.

Tuyén xu:
L Chép nhan yéu cau khai kién cua 6ng Liéu Cong P va ba Lé Thi Ngoc H
doi voi ong Huynh Van H va ba Tran Thi Thu C ve viéc yéu cau tuyén bo vo

hi¢u hop dong.



- Tuyén b6 Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04 thang 6
nam 2018 gilta ong Huynh Van H véi ong Liéu Cong P doi vei thura dat so 36,
td ban do so 07, loai dat Ita, dién tich 9.109m?; dia chi: Ap L, xd M, huyén C,
tinh Long An bi v6 hi¢u.

- Bugc ong Huynh Van H va ba Tran Thi Thu C phai tra cho ba Lé Thi
Ngoc H so tién 3.300.000.0004 (Ba ty ba tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dér}
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con chiu thém khodn tién 1ai cua so
tién con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai Biéu 357, khoan 2 Diéu
468 cua B0 luat dan sy nam 2015.

2. Khong chap nhan khéi kién cta ong !_iéu Cong P va ba Lé Thi Ngoc H
v€ viéc yéu cau 6ng Huynh Vian H va ba Tran Thi Thu C phai hoan tra so tién
coc 1a 500.000.000 (Nam tram tri€u) dong.

3. Tiép tuc duy tri bién phap khan cip tam thoi tai Quyét dinh so:
36/2020/QDb-BPKCTT ngay 08 thang 12 ndm 2020 ctia Toa an nhan dan huyén
C.

4. V& an phi:

~ - Ong Huynh Vin H va ba Tran Thi Thu C dwgc mién &n phi dan sy so
tham va phuc tham.

- Ba Lé Thi Ngoc H phai nop 24.000.000 (Hai muoi bdn triéu) dong phai
an phi dan sy so thim, nhung duoc trir vao tlen tam Ung an phi 54.300.000d do
ba H, ba H1, dng P ndp theo bién lai thu tién tam tmg 4n phi sb 0008014 ngay
17/11/20%0 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén C; hoan tra tién tam Uing an
phi so tham cho ba H (dong thoi dai dién cho ba H1 va 6ng P) 1a 30.300.000d
(Ba muoi tri€u ba tram ngan dong).

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Lu§1t Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan sy.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén;

- Chi cuc THADS huyén;

- Puong sy;

- Luu ho so vy an.
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