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Bén an s6: 202/2025/DS-PT

Ngay 05 - 12 - 2025
“V/v: Yéu cau tuyén bé hop dong tiang cho
quyén sir dung dat, van ban phdn chia tdi
san chung cua ho gia dinh vo hiéu; cong
nhdn hiéu lyc cia hop dong ting cho quyén
sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang
Cdc Tham phéan: Ong Pham Vin TG

Ba Tri€u Thi Luyén

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thuong Hién - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Bac Ninh

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dén tinh Bac Ninh tham gia phién toa:
Ong Pang Thanh Minh - Kiém sat vién

Trong ngay 05 thang 12 nam 2025, tai Tru s& Toa 4n nhan déan tinh Bic
Ninh xét xir vu an dan sy phac tham thu 1y sé 235/2025/TLPT- DS ngay 16
thang 10 nam 2025 vé viée “Yéu cdu tuyén bo hop dong ting cho quyén sir dung
ddt, van ban phan chia tai san chung cua h¢ gia dinh vo hiéu, cong nhan hiéu
liee ciia hop dong tang cho quyén sir dung dat” do Ban an dan sy so tham sb
07/2025/DS-ST ngay 04 thang 8 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3 - Bic
Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phiic tham sb 16/2025/QD-PT ngay
31 thang 10 nim 2025; Quyét dinh hoan phién toa sd 14/2025/QD-PT ngay 12
thang 11 nam 2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1961. CCCD sb
024161008782 do Cuc canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tw x3 hoi cAp ngay
17/9/2021. Noi thudng tri: Thén T, xa T, tinh Bic Ninh (c6 mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba H: Ong Duong Puc A, sinh nam:
1988. CCCD sb 024088009366 do Cuc canh sat quan ly hanh chinh vé trat tu x4
hoi cip ngay 17/9/2021. Noi thuong tri: Toa nha NHS T, duong T, to dan phd



A, phuong D, thanh ph Ha Noi. (theo Gidy uy quyén ghi ngay 28/11/2025 - ¢c6
mat)

2. Bi don: Ba Duong Thi H1, sinh ndm 1973. CCCD s6 024173000673, do
Cuc canh sat quan ly hanh chinh v€ trat tu xa hoi cap ngay 14/4/2021. Noi
thuong tri: Thon T, xa T, tinh Bac Ninh (c6 mat)

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba H1:

+ Ba Duong Thi H2, sinh nam: 1966. CCCD s6 024166002683 do Cuc
canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tu x3 hoi cap ngay 09/5/2021. Noi thudng
trd: TDP T, phuong P, tinh Bac Ninh (Theo hop dong uy quyén ngay 01/8/2025,
duogc 1ap tai Van phong C1).

+ Cong ty L - do ong Nguyén Hung C, sinh nim 1976, CCCD s6
040076000421 do Bo C2 cap ngay 16/9/2025 duge Cong ty ctr. Dia chi: S6 nha
B N, phuong V, tinh Bac Ninh (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua ba H1: Luat su Dang Hong D;
Luat su Nguyen Dinh D1 thudc Cong ty L. (d€u c6 mat)

Dia chi: S6 BN, phuong V, tinh Bic Ninh
3. Nhitng nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:
+ Uy ban nhan déan x4 T, tinh Bic Ninh

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Ngo Thi T- Chuyén vién phong Kinh té
xa T, tinh Bac Ninh

+ Ba Duong Thi H3, sinh nam 1957 (c6 mat)

Noi thuong tra: Thon T, x4 T, tinh Bic Ninh.

+ Ba Duong Thi H2, sinh nam 1966 (c6 mat)

Noi thuong tri: T6 dan phd T, phuong P, tinh Bac Ninh.
+ Ba Duong Thi G, sinh nim 1963 (ving mit)

Noi thuong tri: Thon C, x4 L, tinh Lam Dong.

+ Ba Duong Thi H4, sinh nam 1971 (vang mat)

Noi thuong tra: Thon D, xa L, tinh Lam Déng

+ Chi Duong Thi H5, sinh nam 1983 (vang mit)
Noi thudng tru: Tb C, thén D, x3 L, tinh Lam Déng.
+ Chi Duong Thi H6, sinh nam 1985 (c6 mat)

Noi thuong tra: t6 dan phd M, x3 Y, tinh Bac Ninh.
+ Anh Duong Purc A, sinh nam 1988 (c6 mat)

~ Noi thuong tra: Toa nha NHS T, duong T, t6 dan phd A, phuong D, thanh
pho Ha Noi.



- Van phong C1.

Nguoi dai dién: 6ng Nguyén Tu K (c6 don xin xét xir ving mit)

Dia chi: khu d6 thi A, xd T, tinh Béc Ninh.

Nguoi khang céo: Ba Duong Thi H1; Ba Nguyén Thi H; anh Duong Puc A
NOI DUNG VU AN

Theo Ban 4n dan sy so tham s6 07/2025/DS-ST ngay 04 thang 8 ndm 2025
cta Toa an nhan dan khu vuc 3 - Bac Ninh, ndi dung vu an nhu sau:

* Nguyén don ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba va 6ng Duong Ptic A két hon ngay 24/8/1982, c¢6 bd chdng 1a cu Duong
Vin T1 (sinh nam 1930, chét ndm 1991), me chong 1a cu Dwong Thi T2 (sinh
nam 1932, chét ngay 02/8/2023). B, me chéng ba da sinh dugc 6 nguoi con
gém ba Duong Thi H3, 6ng Duwong Vin A1, ba Duong Thi G, ba Duong Thi
H2, ba Duong Thi H4 va ba Duong Thi H1. Khi ba vé 1am dau nha éng Al chi
c6 ba H3 di di 14y chong, con lai vAn séng cung bd, me. Vo chdéng ba ¢ chung
v6i bd me chong khoang 4 nam thi tach khau ra & riéng.

B, me chéng ba c6 mot thira dat dija chi tai thén T, xi C, huyén T, tinh Bic
Giang (nay 1a thon T, xa T, tinh Bac Ninh) di duogc gia dinh sir dung. Khi vo
chbng ba ra ¢ riéng da dugc bb me chong cho mot phém dién tich dat trong thira
dat trén cua bd me, dén nam 1997 UBND huyén T cap Gidy ching nhan quyen
st dung dat (sau day viét tit 1a GCNQSDD) sb: K099333, sb vao sb cap
GCNQSDBD s6: 00645 QSDB/339/CT ngay 10/01/1997 cho 6ng Duong Vin Al
d6i voi thira dat s6 711, to ban dd sb 28, dién tich 360m? (trong d6 dat & 300m?,
dat vuon 60m?). Phan dién tich dit con lai cia bd, me chong, cing ngiy
10/01/1997, me chdng ba ciing dwoc UBND huyén T cip GCNQSDD ddi véi
thira dat s6 191, to ban dd 28, dién tich 412m? (trong d6 300m® dat & va 112m*
dat vuon). Thang 2 nam 1997, do hoan canh kho khén, vo chéng ba va cac con
vao N 1am an khoang 7 nam sau d6 lai quay vé. Trong thoi gian & mién N [am
an, vo chong ba van thuong xuyén vé thaim me chong va nguoi than trong gia
dinh. Trong nhiing 1an vé tham qué, cu T2 di to chtc hop gia dinh, anh chi em
da théng nhat ting cho vo chéng ba thira dat s6 191, to ban d6 s6 28, dién tich
412m* va mot thira ao 13 148m®. Vo chong ba c6 1ap bién ban vé viéc cu T2 ¢o
nguyén vong cho vo chong ba dat va ao. Nam 1999, vo chong ba c6 vé sira lai
can nha cap bon cu T2 va vg chong ba da ¢ trudc kia. Nam 2004, vo chong ba
thong nhat quyét dinh vé qué xdy nha va cac cong trinh trén dién tich dat 412m”
gom co xay nha hai tang, nha bép, nha kho, nha vé sinh, cong, sin, tudng, duong
bé tong, trong cdy an qua va rau, riéng phan dién tich dat ao da duoc cai tao, xay
dung khuon vién riéng, ké bd ao dé tha ca. Khi vo chong ba 1am nha va cac cong
trinh trén dat, me chong van con minh méan va dong y dé cho vo chong ba lam,
cac chi em cua ong Al ciing biét va dong ¥, khong phan d6i hay ¢ y kién gi. S6
tién 1am cac cong trinh trén hét khoang 700.000.000 dong dén 800.000.000 dong
va 1 ciia vo chong ba, cac con khong déng gop duge gi. Sau khi 1am nha xong,
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ba truc tiép quan 1y nha ctra, vuon tuoc, ong Al tiép tuc vao Binh Thuan lam an,
dén ngay 30/4/2007 thi 6ng Al chét do tai nan giao thong, do d6 cu T2 chua kip
lam thu tyc sang tén trén GCNQSDD cho vo chong ba. Tir d6 ba va con trai
séng cung cu T2 tai nha dat nay. Ngay 09/7/2007, tai nha cu T2, cu T2 da ky
hop ddng ting cho vo chong ba quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat.
Nbi dung hop ddng ghi & cu T2 cho vo chdng ba dién tich 412m? trong d6 3007
dat & va 112m” dat vuon tai thira s6 191, t& ban d6 28; dia chi tai thon T, xa C,
huyén T, tinh Bic Giang. Hop dong ting trén c6 chit ky cia cu T2 va ba, tuy
nhién chua duoc cong ching, ching thuc theo quy dinh va chua sang tén ba,
dén nay ba khong di 1am thu tuc chuyén quyén sur dung dat ma chi s dung va ¢
trén dat. Nam 2019 cu T2 b1 0 6m, ndm 2021 thi nam liét guong, cac con gai cla
cu T2 co6 yéu ciu me con ba phai tra lai dién tich dat mang tén cu T2 cho ho
nhung me con ba khong ddéng ¥ véi 1y do cu T2 da cho v chong ba. Thang 6
nam 2023 cu T2 chét, khi chét khong dé lai di chac. Pén thang 6 nam 2024, ba
m&i biét dién tich dat mang tén cu T2 da dimg tén ba H1 theo hop dong ting cho
quyén str dung dat ngay 13/4/2022 giira cu Lwong Thi T3 va ba Duong Thi H1
dugc Cong chimg tai Vian phong C1. Ba xac dinh hop dong ting cho quyén sir
dung dat gitta cu Luong Thi T3 va ba Duong Thi H1 néu trén dbi véi dién tich
dat 412m” tai thira s6 191, to ban d6 28; dia chi tai thon T, x3 C, huyén T, tinh
Bic Giang va Vin ban phan chia tai san chung cta ho gia dinh ngay 13/4/2022
dugc Cong ching tai Vin phong C1, me con ba khong duogc biét, khong ding
phap luat, do d6, ba dé nghi Toa an giai quyét cac van dé sau:

+ Tuyén b6 hop dong tang cho quyén sir dung dat giita cu Luong Thi T3 va
ba Duong Thi H1 ngay 13/4/2022 duoc Cong ching tai Van phong C1 d6i véi
dién tich dat 412m” tai thtra s6 191, t& ban d6 28; dia chi dat tai thon T, xa C,
huyén T, tinh Bac Giang va Vin ban phén chia tai san chung cta ho gia dinh
ngay 13/4/2022 dugc Cong ching tai Van phong C1 vo6 hiéu.

+ Yéu cau cong nhan hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 09/7/2007
giita ba Luong Thi T3 va 6ng Duong Pirc A, ba Nguyén Thi H ddi véi dién tich
dat 412m* tai thira sb 191, to ban dd 28; dia chi dét tai thon T, xa C, huyén T,
tinh Bac Giang theo quy dinh cta phap luat.

_ Tai phién toa so tham ba H xin rat mot phan yéu cau khdi kién, khong yéu
cau Toa an tuyén bd van ban van ban phan chia tai san chung ctia ho gia dinh
ngay 13/4/2022 d61 voi dign tich dat canh tac nong nghi¢p duge Cong chung tai
Vién phong C1 vo hi¢u.

* Bi don ba Duong Thi HI trinh bay:

B6 ba l1a cu Duong Van T1, sinh ndm 1931, me ba la cu Duong Thi T2,
sinh nam 1932 da sinh dugc 6 nguoi con gom ba Duong Thi H3, 6ng Duong
Van Al, ba Duong Thi G, ba Duong Thi H2, ba Duong Thi H4 va ba la Duong
Thi HI, ngoai ra khong c6 con nudi nao khac. Nam 1982 6ng Al két hon voi ba

H, sau khl két hon vo chong ong Al & chung cung dat va cung nha véi me ba va
cac chi em ba nhung vo chong 6ng Al in riéng, kinh té riéng. Nam 1997 me ba
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¢ cho vo chong 6ng Al, ba H mot phan dat ciia bd me ba ¢ tir trudc va ngay
10/01/1997 dng Duong Vin Al da duoc cap GCNQSDD dién tich dat trén, cu
thé dién tich dat duoc cép la 36Om2, trong do 300m? dit & va 60m?* dit vuon tai
thira dat s6 711, to ban d6 sb 28, dia chi tai thon T, xa C, huyén T, tinh Bic
Giang (nay 1a thén T, xa T, tinh Bic Ninh). Cing ngay 10/01/1997, me ba ciing
duoc cép GCNQSDDb phﬁn dién tich dat cc‘)n lai bén canh dét cua ong A1, dién
tich déat dugc cép 1a 412m?, trong d6 300m? dat & va 112m?* déat vuon tai thira sb
191, to ban d6 28, dia chi tai thon T, xa C, huyén T, tinh Bic Giang. Ngoai dat
tho cu, trong GCNQSDb cip cho me ba con c6 mot sd dién tich rudng canh tac
noéng nghiép 1a dinh xuét ruéng ciia me ba, ba va ba H4 dugc chia. Ngudn goc
thira dat ctia me ba va phan thira dat me cho 6ng Al 1a do cu ngoai cho me. Tai
thoi diém cép GCNQSDD nam 1997 ho cu T2 chi c6 cu T2, con cu Duong Van
T1-1a bd cua ba da chét nam 1991.

Trudce khi ba H két hon voi 6ng Al, trén dién tich dat 412m? cua me ba c6
cac cong trinh gom 01 ng6i nha trén 5 gian, 01 nha dudi 3 gian, cong trinh phy 3
gian va 01 ao gan cong di vao. Nam 1997 vo chong ong Al di 1am in & Binh
Thuan, dén nam 2004 thi quay vé. Khi nay ba H, 6ng Al di pha 01 ngdi nha
trén 5 gian, cong trinh phu ba gian & trén phan dét 412m? va di lam nha 2 tang,
cong trinh phu, mé rong, tu tao lai ao ci, lat gach san, xay tuong xung quanh
dat, xdy tru cong dé vo chéng ong Al st dung. Khi ong Al xay dung cac cong
trinh, me ba cac chi em ba khong dong ¥, tuy nhién khong c6 van ban thé hién
ndi dung phan d6i. Hién nay chi con lai ba gian nha dudi ¢ trén dat ciia me. Ba
xéc dinh thira dat s6 191, to ban do 28, tai thon T, xa C, huyén T, tinh Bac Giang
1a ctia cu Luong Thi T3, cac con khong c6 quyén gi ddi v6i dién tich dat nay.
Ngay 13/4/2022 tai Van phong C1, me ba da lam hop dong ting cho ba quyén
st dung dat ddi véi dién tich dat 412m? trong d6 300m” dit ¢ va 112m” dat vuon
tai thira s6 191 to ban dd 28; dia chi tai thon T, x3 C, huyén T, tinh Bic Giang.
Cung ngay 13/4/2022 me ba, ba va ba Duong Thi H4 (ba H4 c¢6 uy quyén cho ba
Duong Thi H2 la nguoi dai dién dé ky vao van ban phan chia tai san) la nhing
nguoi c6 dinh xuat rudng canh tac nong nghiép trong gidy chirg nhan quyén sir
dung dat cap nam 1997 da 1ap Van ban phan chia tai san chung cta h gia dinh
dé cho ba quyén sur dung toan bo dién tich dat canh tac nong nghi¢p theo
GCNQSDD di duogc cap ngay 10/01/1997 gdm thira s6 196, to ban d6 28 dién
tich 120m?; thira s6 196, t& ban d6 s6 28, dién tich 297m?; thira s6 380, t& ban
d6 s6 28, dién tich 300m®; thira s6 474, t& ban dd sb 29, dién tich 167m?; thira s6
71, t& ban dd s6 29, dién tich 144m?; thira s6 590, t& ban d6 sb 23, dién tich
86m’; thira s6 574, t& ban dd sb 23, dién tich 10m”.

Khi lam hop dong ting cho ba dién tich dit 412m? va phan chia tai san
chung cua h§ gia dinh, me ba rit minh man, tinh tdo, sang subt, khong bi ép
budc gi, hop dong cé chir viét, diém chi ddu ngén tay clia me ba va chit ky cia
ba ciing nhu ctia nhitng ngudi lién quan. Nay ba khong dong y véi yéu cau khoi
kién ctia ba H vé viéc yéu cau Toa an tuyén bd hop dong ting cho quyén sir
dung dét gitra cu Luong Thi T3 va ba ngay 13/4/2022 dugc Cong chimg tai Van



phong C1 d6i véi dién tich dat 412m? tai thura sb 191 t& ban do 28; dia chi dat
tai thén T, x4 C, huyén T, tinh Bic Giang va tuyén bd vin ban phan chia tai san
chung cta ho gia dinh ngay 13/4/2022 dugc Cong ching tai Van phong C1 la vo
hiéu.

Dbi véi viee ba H yéu cau Toa an cong nhan hop dong ting cho quyén sir
dung dat ngay 09/7/2007 giita cu Lwong Thi T3 va 6ng Duong Puc A, ba
Nguyén Thi H dbi véi dién tich dat 412m? tai thtra s6 191, to ban db 28, dia chi
dat tai thon T, xd C, huyén T, tinh Bac Giang c6 hiéu luc phap luat, ba khong
dong ¥y vi chit ky trong hop dong khong phai chir ky cua cu T3, hon nita hop
dong nay 1ap tai thon T, bi tay xoa nhiéu, khong c6 ching thuc cta co quan nha
nudc co tham quyen nén khong c6 gia tri phap ly, hop dong trén 1a vo hiéu. Ba
khong yéu cau giai quyét hau qua cua cac hop ddng vo hiéu. Pé nghi HDXX
khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

* Ba Duong Thi H2, ba Duong Thi H3, ba Duong Thi H4, Duong Thi G
déu trinh bay thong nhat 1oi khai v6i 10i khai ciia ba Duwong Thi H1, déu khong
dong y v6i toan bd yéu cau khoi kién cta ba H, cac ba khong yéu cau giai quyét
héu qua ctia cac hop dong vo hiéu.

* Anh Duong Buac A, chi Duong Thi H6, chi Duong Thi H5 déu trinh bay
xéc dinh cac anh, chi la con cua ba Nguyén Thi H va 6ng Duong Puc A (tén goi
khac Duong Vin A1), déu dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia ba H.

* Pai dién Van Phong C1 trinh bay:

Ngay 13/4/2022 ba Duong Thi H1 c¢6 dén Van phong cong ching yéu cau
ching nhan Hop dong ting cho quyén sir dung dat va Vin ban phan chia tai san
chung ctia ho gia dinh. Sau khi kiém tra cc gidy to lién quan nhu: GCNQSDD
s6 K099217 duoc UBND huyén T cp cho cu Luong Thi T3 ngay 10/01/1997,
gidy x4c nhan tinh trang hon nhan, don dé nghi xac nhan thanh vién ho gia dinh
cu Luong Thi T3 tai thoi diém giao rudng nam 1992 dugc UBND xa C xac nhan
ngay 17/01/2022, hop dong uy quyén giita ba Dwong Thi H4 va ba Duong Thi
H2 1a thanh vién ho dwoc Vin phong Cl chung nhin sé 613, quyén sb
06/TP/CC- SCC/HPGD ngay 19/6/2022, Can cudc cong dan cia cu T3, can
cudc cong dan ciia ba H1, ching minh nhan dan cia ba H2, Vian phong C1 thay
cac gidy to co lién quan dén Hop dong ting cho quyén st dung dat va Vin ban
phan chia tai san chung cta ho gia dinh dam bao theo quy dinh ctia Diéu 40 Luat
cong chimg. Vin phong C1 d3 tién hanh du thao hop dong, sau d6 giao cho ba
H1 doc lai du thao, ba H1 khong co ¥ kién bd sung gi. Sau d6 vin phong cong
chtng di ctr cong chimg vién va can b Vian phong dén gia dinh cu Luong Thi
T3 doc lai du thao cho cu Luong Thi T3 nghe, cu Luwong Thi T3 va céc bén giao
két hop dong di ky, diém chi vao hop dong tai gia dinh cu T3 trudc mit cong
chtng vién. Nhu vay, viéc chimg nhan hop dong ting cho quyén sir dung dat
gitra cu Luong Thi T3 va ba Duong Thi H1 ciing nhu viéc chirng nhan van ban
thoa thuan phan chia tai san chung cua ho gia dinh gitta cu Luong Thi T3 va ba
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Duong Thi H4, ba Duong Thi H1 1a dam bao cac quy dinh tai Diéu 40, Diéu 41
va khoan 2 Diéu 44 Luat cong ching.

V& viéc ba Nguyén Thi H yéu cau cong nhan hop dong ting cho quyén st
dung dit giita cu Luong Thi T3 vdi vo chong ba H duoc 1ap ngay 09/7/2007
thay: hop dong nay c6 su tiy xoa ddi véi tén ctia 6ng Duong Van T1 1a ngudi da
chét. Bén nhan ting cho 1a ba Nguyén Thi H va dng Duong Puc A thi 6ng A da
chét. Hop ddng nay khong duoc cong chimg, chimg thyc theo quy dinh tai diém
b, k khoan 1 Diéu 127 Luit dt dai ndm 2003 (diém a khoan 3 Diéu 167, khoan
3 Diéu 27 lugt dat dai nim 2013; diém a khoan 3 Diéu 27 luat dat dai nim
2004). Do d6 ba Nguyén Thi H khong phai 1a ngudi c6 quyén, nghia vu lién
quan toi viée ting cho d6i véi quyén sir dung dat giita cu Luong Thi T3 va ba
Duong Thi HI va viéc phan chia tai san chung cua h¢ gia dinh (dat canh tac)
giita cu T3, ba H4 va ba H1. Ba H khong c6 quyén dé nghi Toa an tuyén bd van
ban cong chiing vo hiéu.

* Pai dién theo uy quyén cia UBND x& T trinh bay: Theo so dia chinh va
s6 muyc ké con luu trit duoc thé hién chu st dung dat cu Luong Thi T3 duoc cap
GCNQSDBD dbi v6i dién tich 412m?, trong d6 300m® dat ¢ va 112m* dat vuon
tai thira s6 191, to ban d6 28, dia chi tai thon T, xa C, huyén T, tinh Bic Giang
vao ngay 10/01/1997. Ngoai dién tich dat thd cu néu trén, cu T3 con duoc cap
GCNQSDD dbi véi dién tich dat canh tac noéng nghiép véi tong dién tich la
1536m’. Dén ngay 13/4/2022, cu Lwong Thi T3 va ba Duong Thi H1 ¢6 ky hop
dong ting cho quyén st dung dat d01 v6i dién tich dat 412m* trong d6 300m* dat
& va 112 m® dat vuon tai thira s6 191, to ban d6 28; dja chi tai thén T, xa C,
huyén T, tinh Bic Giang. Cung ngay cu Luong Thi T3 va ba Dwong Thi H1 c6
ky vin ban phan chia tai san chung ctia ho gia dinh ddi vé6i dién tich rudng da
dugc cdp GCNQSDD cho cu Luwong Thi T3 ngay 10/01/1997. Pén ngay
09/5/2022, ba Duong Thi H1 dugc quyén sir dung toan bo dién tich dat tho cu
va dat canh tic néng nghiép theo van ban phan chia tai san chung ctia hd gia
dinh va hop dong ting cho quyén st dung dat déu ngay 13/4/2022 da dugc van
phong C1 ching thuc s6 1953 va 1954. Nay ba H yéu cau tuyén bb hop dong
tang cho quyén sir dung dt gitta cu Luwong Thi T3 va ba Duong Thi H1 ngay
13/4/2022 duoc Cong chung tai Van phong C1 ddi voi dién tich dat 412m° tai
thira s6 191 to ban do 28; tai thon T, xa C, huyén T, tinh Bic Giang va van ban
phan chia tai san chung cua ho gia dinh ngay 13/4/2022 dugc Cong chung tai
Vin phong C1 ddi véi dién tich dat noéng nghiép vo hidu; dé nghi Toa an cong
nhan hiéu luc hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 09/7/2007 gitra ba
Lu:ong Thi T3 va 6ng Duong Puc A, ba Nguyen Thi H ddi véi dién tich dat
412m? tai thira s6 191 t& ban d6 28; dia chi dét tai thon T, xi C, huyén T, tinh
Bic Giang, Uy ban dé nghi Toa &n can clr vao cac tai li¢u trong hé so vu an dé
giai quyét vu an theo quy dinh cuia phap luét.

~Qua trinh giai quyét vu an, cac duong su co yéu cau giam dinh chir ky, chir
viét cua cu Lwong Thi T3 tai hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay
09/7/2007; Hop dong tang cho quyén st dung dat ngay 13/4/2022 va Van ban
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phan chia tai san chung cua h¢ gia dinh ngay 13/4/2022. Toa an cap so tham da
ra quyét dinh trung cdu giam dinh. Tai Két lun giam dinh s6 874/KL-KTHS

ngay 09/5/2025 cua Phong K1 cong an tinh B da két luén: “Phong K1 khong két
luan chir ky dudi dang chir viét, chir viét c6 ndi1 dung “Tan — Luong Thi T3”.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so tham ciing di tién hanh tham
dinh, do dac, dinh gi4 tai san tranh chap.

V6i noi dung trén, Ban an dan sy so tham sé 07/2025/DS-ST ngay
04/8/2025 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 3 - Bic Ninh di can ¢t vao khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, khoan 1 Diéu 147,
khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu 158, khoan 1 Piéu 165, khoan 1 Diéu 166,
Diéu 244, Diéu 227, Piéu 228, Piéu 271, khoan 1 Piéu 273 cia Bo luat t6 tung
dan su; Diéu 122; Diéu 124; biéu 134; Diéu 465; Diéu 467 Bo luat dan sy nim
2005; Diéu 408, Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015; Khoan 2
Diéu 107, khoan 1 Piéu 129 Luat Dat dai nim 2003; Piém d khoan 1 Piéu 12,
khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu nop quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don: Tuyén bd hop
déng ting cho quyén st dung dét gitta cu Luong Thi T3 va ba Duong Thi H1
ngay 13/4/2022 d6i véi dién tich dat 412m? tai thira s6 191 t& ban do 28; dia chi
dét tai thon T, xa C, huyén T, tinh Bic Giang (nay la thon T, xa T, tinh Bic
Ninh) dugc Cong chiing tai Van phong C1 vo hi¢u.

2. Khong chap yéu cau khoi kién cua nguyén don yeu cau cong nhan hop
dong tang cho quyén sur dung dat gitta cy Luong Thi T3 va Ong Duong Duc A,
ba Ng}lyen Thi H ngay 09/7/2007 d6i v6i dién tich dat 41 2m’ tai thira s6 191 to
ban d6 28; dia chi dat tai thdn T, xa C, huyén T, tinh Bac Giang (nay la thon T,
xa T, tinh Bac Ninh) c6 hi¢u luc.

3. Pinh chi yéu cau khdi kién cta nguyén don dé nghi tuyén bd vin ban
phan chia tai san chung cta h¢ gia dinh gitta cu Luwong Thi T3, ba Duong Thi
H1 va ba Duong Thi H4 (ba H4 uy quyén cho ba Duong Thi H2) ngay
13/4/2022 dugc Cong ching tai Van phong C1 vo hiéu.

4. Vé chi phi t6 tung: ba Nguyén Thi H phai chiju 3.780.000 dong tién chi
phi xem ’xét tham dinh tai cho, dinh gia tai san. Xac nhéan bg H da nop du tién
chi phi t6 tung. Ba Duong Thi H1 phai hoan tra cho ba Nguyen Thi H 3.780.000
dong tién chi phi xem xét tham dinh tai cho, dinh gia tai san.

5. V& an phi: ba Nguyén Thi H dugc mién tién 4n phi dan sy so tham. Ba
Duong Thi HI phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

Ngay 15/8/2025 ba Duong Thi H1 khang cdo ban én, dé nghi Toa an cap

phuc tham sira ban an so tham, cong nhan hiéu luc ctua hop dong ting cho quyén
sir dung dat giita cu Luong Thi T3 va ba Duong Thi H1 ngay 13/4/2022 d6i voi
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dién tich dat 412m” tai thira dat 191, t& ban d6 s6 28, dia chi thon T, xi C, huyén
T, tinh Bac Giang (nay la thon T, xa T, tinh Bac Ninh).

Ngay 15/8/2025 ba Nguyén Thi H khang c4o ban an va ngay 18/8/2025 anh
Duong Buc A khang cao ban an, déu dé nghi HDXX phiic thim sira ban an theo
hudng chap nhan yéu cau khdi kién cua ba H, cong nhan hop ddng tang cho
quyén st dung dét gitta cu Luong Thi T3 va 6ng Duong DPtic A, ba Nguyen Thi
H ngay 09/7/2007 ddi véi dién tich 412m? tai thira 191, t& ban dd sb 28 dia chi
thon T, xa C, huyén T, tinh Bac Giang (nay 1a thon T, xﬁ T, tinh Bac Ninh) c6
hi¢u luc phap luat.

Tai phién toa phtic tham, cac duong sy giit nguyén yéu cau khoi kién, giir
nguyén khang cao, khong thoa thuan dugc viéc giai quyét tranh chap.

Anh Duong Pic A 1a dai dién theo uy quyén ctia ba H va 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan trinh by, tranh luan: Ban an dan su so tham s
07/025/DSST ngay 04/8/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 3 — Bic Ninh chua
phan anh dung tinh trang ban giao thia dat so 191, to ban d6 s6 28 theo
GCNQSDBD s6 K099217 ngay 10/01/1997 nhu sau: Trong phan nhan dinh cia
ban an xéac dinh ngdi nha ba gian cip bén do vo chong cu T3 xay dung nam trén
phan dién tich cta thira dat s6 191, to ban d6 sd 28 va cho rang cu T3 chua ban
giao thira dat nay cho ba H 1a khong dung vi trong qua trinh giai quyét vy an ba
H da néu rd ngdi nha trén ném trong thira dat s6 711, t& ban do sb 28 cia vo
chdng ba H, két qua do dac s6 hoa ngay 09/5/2025 cua cong ty TNHH MTV K2
cho thiy cin nha 3 gian cap bon dién tich 39 ,3m’ cu T3 sinh song khong nam
trong thira dat s6 191, to ban dd sd 28 cua cu T3 ma toan bo phan dién tich dat
cua cu T3 da duoc bél H xay dung kién c¢d nha ¢ va cac cong trinh phu khac. Do
d6 c6 thé xac dinh cu T3 di ban giao toan bo ph?m dién tich dit cua minh cho ba
H. Thira dat trén da duoc cu T3 tang cho ba H va ban giao dét tir nam 2004, gia
dinh ba H da xay dung nha ¢, cong trinh, chudng trai chan nuéi, trong cay 1am
10c va sinh séng trén dat tir nam 2004 dén nay, thuc hién cac nghia vu tai chinh
nhu ndp tién dién, tién vién thong, dbi vai tién thué dat do thira dat van dung tén
cu T3 nén thudc dién duge mién thué theo chinh sach. Cu T3 thuc hién viét hop
dong tiang cho gitta cu T3 va ba H vai day du thong tin ca nhan, thong tin thira
dat, chir ky ctia cac bén, mau hop dong do dija phuong ban hanh tai thoi diém do,
c6 dong dau cua chi nhanh V dang ky dat dai, nhu vay di minh chtng cho tinh
xéac thuc tai thoi diém d6. Tuy hop ddng nam 2007 gitta cu T3 va ba H chua
dugc ching thuc 13 chua dung vé hinh thirc nhung thuc té st dung thi manh dat
d3 duoc ban giao cho ba H xdy dung nha va sinh séng trén toan bd dién tich
thira dat, khai thac st dung dé & cong khai, on dinh, lién tuc suat 20 nim, khong
c6 bat ky tranh chp nao tir phia cu T3, do d6 can ctr khoan 2 diéu 129 Bo luat
dan sy 2015; Piém b.2, tiéu muc 2,3, muc 2 phﬁn I cua Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan
Téi cao; Quyét dinh 171/2020/DS-GBPT ngay 24/7/2020 cia Toa 4n nhan dan
cap cao tai thanh phé H6 Chi Minh, dé nghi HDXX cong nhan hop dong giira cu
T3 va ba H 1ap ngay 09/7/2007 c6 hiéu luc phap luat.
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Ba Nguyén Thi H, chi Duong Thi H6 nht tri y kién, quan diém tranh luan
cua anh Duong Puc A, khong tranh luan bo sung gi.

Ngubi bao vé quyén, lo1 ich hop phép cho bi don, bi don va dai dién theo
uy quyén cua bi don trinh bay va tranh luén:

Ba H1 khong ddng v va khong chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don, dé nghi HDXX bac ndi dung khang céo cua nguyén don va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan, stra ban an dan su so tham tai muc 2 phan
quyét dinh ban an theo huéng tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung dat
ngay 09/7/2007 v6 hiéu vi cac 1y do: Hop dong ting cho trén khong co cong
chtng, chimg thuc; Ké tir ngay 09/7/2007 cho dén khi ba Lwong Thi T3 chét,
theo hd so vu 4n khong thé hién ba T3 cling nhu ba H da hoan thién thu tuc
chuyén quyén so hiru tai san tir cu T3 sang ba H. Hop dong trén thiét 1ap ngay
09/7/2007 vé luat nodi dung duogc ap dung 1a Bo luat dan sy nam 2005, c6 hi¢u
luc ngay 01/01/2006 va Luat dat dai nam 2003, c6 hiéu luc ngay 01/7/2004, do
d6 theo quy dinh tai diéu 107; khoan 1 diéu 129 Luat dat dai naim 2003; Khoan 2
diu 122; Khodn 2 diéu 124; Diéu 127; Diéu 134; Diéu 467 B¢ luat dan sy nim
2005 thi hop dong tiang cho quyén st dung dat ctia c4 nhan, ho gia dinh phai c6
ching thyc cua UBND x&, phuong, thi tran noi c6 dat phai dang ky va khi tang
cho quyén st dung dét thi nguoi su dung dat phai dang ky quyén suir dung dat tai
co quan nha nudc c¢6 tham quyén. Do vay, hop dong tang cho quyén sir dung dat
ngay 09/7/2007 khéng dam bao cac diéu kién c6 hiéu luc cua hop dong, chua
duoc dang ky thi v hiéu, ban an so tham khong chap nhan yéu ciu cta nguyen
don vé viéc cong nhan hop dong trén c6 hidu luc phap luat 1a co can cu, dé nghi
HDPXX bac ndi dung khang céo ctia nguyén don Nguyén Thi H va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan Duong Puc A.

Déi v6i khang céo cta bi don, thi Toa an cap so tham quyét dinh tuyén bd
hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 13/4/2022 v6 hiéu la khong co cin
ctr va khong phu hop vo1 quy dinh cua phap luat, boi 1€: Giao dich dugce xac lap
ngay 13/4/2022 nén duoc ap dung theo B0 luat dan sy ndm 2015 va Luat dat dai
nam 2013. Can ct ho so vu an, s6 muc ké dat, quyét dinh cua UBND huyén T
ngay 14/12/1996 va GCNQSDP s6 K099217 do UBND huyén T cip ngay
10/01/21997 thi xéc dinh thita dét s0 19, to ban do s6 28, dia chi thon T, x& T,
tinh Bac Ninh, dién tich 412m thudc quyén st dung hop phap cia cu Luong
Thi T3, cu T3 co toan quyén dinh doat thira dat nay va theo d6 c6 quyén ting
cho ngudi khéc 1a phut hop véi quy dinh tai didu 167 va khoan 1 diéu 168, khoan
1 diéu 188 Luat dit dai nim 2013; Hop déng trén dugc lap thanh van ban, co
cong chung tai Van phong C1 nén vé hinh thirc phu hop véi quy dinh tai khoan
1 diéu 459 B lugt dan sy nim 2015; diém a khoan 3 diéu 167 Luat dat dai ndm
2013; Bén nhan ting cho dit 13 ba Dwong Thi H1 d4 thuc hién thu tuc bién dong
dat dai va da duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén T xac nhan vao
Gidy chung nhan di cip nén hop dong phu hop voi quy dinh tai khoan 2 diéu
459 Bo luat dan sy nam 2015; Khoan 1, khoan 4; khoan 7 diéu 95; khoan 2 diéu
170; khoan 3 diéu 188 Luat dat dai naim 2013; Chu thé tham gia giao két hop
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dong tu nguyén, tai thoi diém giao két da diém chi, ky vao hop dong, cac bén cd
day du nang luc hanh vi dan sy theo quy dinh cta phéap luat. Do d6, Hop dong
tang cho quyén st dung dat ngay 13/4/2022 thoa min day du, chinh xac cac quy
dinh tai diéu 117 ctia Bo luat dan sy ndam 2015 nén hop déng c6 hi¢u luc phap
luat. Toa an cép so tham 4 ap dung quy dinh tai khoan 1 diéu 408 Bo luat dan su
nam 2015 cho rang hop dong trén v6 hiéu do ¢ d6i tugng khong thé thyuc hién
dugc vi trén thira dat c6 mot sb cong trinh trén dat cua vo chong ba H la khong
c6 can cu, vi 601 tuong cua hop dong tang cho ngdy 13/4/2022 13 quyén st dung
thtra dat 412m® da thé hién rd tai diéu 1 cta Hop dong, bén tang cho chi tang
cho quyén str dung dat, khong tang cho tai san trén dat nén ddi tuong tang cho
hoan toan co6 thé thé thuc hién dugc va thyc té da thyc hién duoc ca viéc ban
giao ciing nhu dang ky bién dong. Theo quy dinh tai khoan 2 diéu 325 B luat
dan su thi c6 thé thuc hién dugc viée chuyén quyén sir dung dat khi quyén sir
dung dit cuia mot cha thé nay, nhung tai san trén dat 1a ctia cha thé khac. Do vay
dé nghi HDXX phuc tham chap nhan khang céo cuia ba Duong Thi H1, sira phan
quyét dinh ctia Ban 4n so tham tai myc 1 theo hudng bac yéu cau khoi kién cia
nguyén don va quyét dinh cong nhan hop dong ting cho ngay 13/4/2022 ¢ hiéu
luc phép luat.

Ba Duong Thi H3, ba Duong Thi H2 nhat tri v6i ¥ kién, yéu cau cua ba
Duong Thi H1, khong tranh luén b6 sung gi.

Tham gia phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh phét
biéu y kién: Qu4 trinh giai quyét vu 4n tai cp phuc tham, HPXX, thu ky da
thue hién ding, di quy dinh cta B luat t6 tung dan su. Sau khi xem xet yéu cau
khang cdo cua ba Duong Thi H1, ba Nguyén Thi H va anh Duong DPuc A, cac
tai liéu, chung ctr cac bén cung cip va tod 4n cap so tham d3 thu thap duoc, dai
dién Vién kiém sat xac dinh khong c6 can ctr dé chap nhan khang céo cua cac
duong su, dé nghi HPXX phiic tham: Can cir khoan 1 Diéu 308, diéu 313 Bo
luat t6 tung dan su, xt: Khong chap nhan khang cdo cua ba Dwong Thi HI, ba
Nguyén Thi H, anh Duong Plc A, giit nguyén Ban an dan sy so thim sd
07/2025/DS-ST ngay 04/8/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3 - Bac Ninh. Ba
H duoc mién an phi dan su phiic tham. Ba H1, anh Ptc A phai chiu an phi dan
su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong hd so vu an duogc thim tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Tai phién toa, c6 mat ba Nguyén Thi H, anh Duong Puc A,
ba Duong Thi H1, ba Duong Thi H7, ba Duong Thi H2, ba Duong Thi H3, chi
Duong Thi H6, dng Nguyén Hung C va cac ludt su bao vé quyén, loi ich hop
phéap cho bi don c6 mit, nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khac
Véng mit 1an tha hai tai phién toa, HDXX can ctr Diéu 296 BO luat tb tung dan
su xét xur vu an theo quy dinh.
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[2] Cac duong su khang céo trong thoi han, ba H duoc mién ndp tién tam
mg an phi, ba H7, anh P A d3 ndp tién tam tng 4n phi phtic thim theo thong
bdo cua Toa an, ding thoi han, HBDXX chép nhan xem xét khang cao cua cac
duong su trén theo quy dinh.

[3] Xét khang céo ciia ba Nguyén Thi H va anh Duong Dtc A:

[4] Ba Nguyen Thi H yéu cau cong nhan hiéu lyc ctia hop dong tang cho
quyén sir dung dat dugc lap ngay 09/7/2007 gitta cy Luong Thi T3 va ong
Duong Vian Al, ba Nguyen Thi H va da cung cap hop dong ting cho quyén str
dung dat va tai san gan lién véi dat dugc 1ap ngay 09/7/2007 co chit ky cua bén
ting cho 13 cy Luong Thi T3 va bén duoc ting cho 1a ba Nguyén Thi H. HDXX
thay: Noi dung Hop dong tréb thé hién cu Luong Thi T3 ting cho ba Nguyén
Thi H, 6ng Dyong Ditc A thra dat s6 191, to ban d6 sb 28, dién tich 412m”?
trong d6 300m’ dat & va 112m* dét vuon thude quyén sir dung cia cu Luong Thi
T3 theo GCNQSDD s6 K099217, s6 vao s6 00643. Tuy nhién, hop dong khong
dugc cong ching, chung thuc, chua dugc dang ky quyén su dung dat tai co quan
nha nudc c6 tham quyén theo quy dinh tai diéu 122; diéu 127; diéu 134; diéu
467; khoan 2 diéu 689 B9 luat dan sy nim 2005; diéu 107, diéu 129 Luat dat dai
nam 2003. Doi véi chit ky cua nguoi tang cho tai san la cu Luong Thi T3 khong
dugc bi don va nhimg nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan khac thura nhan, két
qua giam dinh chir ky ctia cu Luong Thi T3 trong hop dongnéu trén, tai két luan
giam dinh s6 874/KL-KTHS ngay 09/5/2025 ctia Phong K1 da két luan “khong
giam dinh duoc do xuat hién cac dic diém gidng nhau, cac dic diém khac nhau,
khéng giai thich dugce”. Bi voi ngudi duoc ting cho tai san, hop dong thé hién
la ba Nguyén Thi H va éng Duong Ptic A, nhung thoi diém nay thi ong A da
chét. Ba H va anh Ptic A xac dinh cu T3 d ban giao toan bd thira dat cho me
con ba H va ba H di truc tiép quan 1y, str dung toan bo thira dat sd 191, to ban
d6 s6 28 tir thoi diém nhan tang cho tai san, ngdi nha ba gian cu T3 x4y dung va
& cho dén chét 1a thudc thira dat 711, to ban d6 s6 28 ma cu T3 da cho vo ch(‘A)ng
6ng A. Tuy nhién, két qua kiém tra, chong ap ban d6 hién trang sir dung dét vai
ban d6 dia chinh céc thoi ky cho thay, ngdi nha ba gian cy T3 x4y dung va sinh
séng dén khi chét nam giira thira dat ctia cu T3 duoc cip GCNQSDD va dit cua
6ng A da duoc cap GCNQSDD va cu T3 van ¢ ngdi nha trén. Nhu vay, khong
¢ co s& dé xac dinh cuy T3 di ban giao thira dat 191, to ban d6 s6 28, dién tich
dat 412m? cho vo chdng ba H. Do dé hop déng ting cho quyén st dung dat va
tai san gan lién v&i dat 1ap ngay 09/7/2007 khong ding quy dinh tai cac diéu
107, diéu 129 Luat dat dai nim 2003; Dicu 122, Diéu 124, Diéu 127; Diéu 134;
Diéu 467; khoan 2 diéu 689 B¢ luat dan sy nam 2005 nén vo hiéu. HDXX thay
cap so tham khong chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don vé viéc cong
nhan hi¢u lyc cua hop déng trén 1a c6 can cu.

[5] Xét khang cdo cua ba Duong Thi H1:

[6] Xét hop dong ting cho quyén sir dung dét giita cu Luong Thi T3 va ba
Duong Thi HI ngay 13/4/2022 da dugc van phong Cl chimg thuc s6
1953/2022/CC-SCC/HDPGD ngay 13/4/2022 @doi vai dién tich dat 412m” tai thira
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s6 191, to ban d6 28, dia chi tai thon T, xa C, huyén T, tinh Bic Giang (nay la
thon T, xa T, tinh Bic Ninh). Can ct 101 khai cia cac duong su, nd1 dung cua
hop ddng ting cho quyén st dung dét giira cu Lwong Thi T3 va ba Duong Thi
H1 ngay 13/4/2022 giita cu T3 va ba H1 va cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n.
HDXX thiy:

[7] Theo s6 muc ké va s dia chinh va GCNQSDD s K099217, s6 vao sb
00643 do UBND huyén T cap cho cu Luong Thi T3 ngay 10/01/1997 thi dién
tich dat 412m” trong d6 300m” dit ¢ va 112m* dat vuon tai thira s6 191, to ban
d6 s6 28 tai thon T, x4 C, huyén T, tinh Bic Giang (nay la thon T, xa T, tinh Bac
Ninh) thudc quyén sir dung ctia cu Luong Thi T3.

[8] Ngay 13/4/2022, Vian phong C1 da lap hop dong ting cho quyén sir
dung dat giita bén tang cho 1a cu Luong Thi T3 va bén nhan téng cho la ba
Duong Thi H1. No6i dung hop dong thé hién viéc cu Lu’ong Thi T3 tdng cho ba
Duong Thi H1 quyen str dung d6i voi di¢n tich dat 412 m trong do cé 300m?
dat & va 112m* dat vuon tai thira dat sO 191, to ban dd s6 28 tai thén T, xa C,
huyén T, tinh Bac Giang thudc quyén st dung ciia cu T3 theo GCNQSDD s
K099217, s6 vao s6 00643 do UBND huyén T cap cho cu Luong Thi T3 ngay
10/01/1997. Hop dong duoc Vin phong C1, sau khi cac bén ky hop dong, ngay
09/5/2022, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén T di x4c nhan chinh 1y,
bién dong tai trang 4 cia GCNQSDD s6 K099217, s6 vao sd6 00643 xac nhan
noi dung cu Luwong Thi T3 tang cho ba Duong Thi HI dién tich dat nay theo
Hop dong tang cho quyen st dung dat lap ngay 13/4/2022 néu trén. Nhu vay, co
thé thay cu T3 Ia chu thé c6 quyén sir dung dat, d thyuc hién viéc ting cho quyén
str dung dat cho ba H1 bang hop dong c6 cong chimg, nguoi duge tang cho dé
dang ky bién dong quyén st dung dat, dugc xac nhan bién dong la phu hop voi
quy dinh tai cac diéu 95, diéu 167, diéu 168, diéu 169, diéu 188 Luat dat dai
nam 2013. Piéu 500, 502 Bo luat dan sy nam 2015.

[9] Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, nguyén don, bi
don va ngudi ¢o6 quyén loi nghia vu lién quan déu thu:a nhan trude khi ba H két
hén v6i dng Puong Duc A2 thi trén dién tich dat 412m® ¢6 01 ngdi nha trén nim
gian, 01 nha dui ba gian, cong trinh phu ba gian, ngoai ra ¢6 01 ao gan cong di
vao. Nam 2004 vo chong ba H, éng A2 da pha ngoi nha trén nim gian va cong
trinh phu ba gian dong thoi da xay dung ngodi nha 2 tang cliing cong trinh phu,
mo rong, tu tao lai ao cii, lat gach san, xay tuong xung quanh dat, xay tru cdng,
dén nay cac cong trinh trén van con. Nhu vay, tai thoi diém cu T3 1ap hop dong
ting cho ba H1 quyén st dung thira dat s6 191, t& ban do 28, dién tich 412m?,
trén dat con ¢o tai san cua vo chéng ong A2, ba H xay dung, tao 1ap, cac cong
trinh nay gan lién Vol quyén st dung dat, da duogc xdy dyng tir nam 2004, 2005,
khi 6ng A2 con séng, cu T3 va cac con khac déu thay, khong phan ddi. Viéc cu
T3 lap hop dong tiang cho quyén sir dung dat néu trén trong khi trén dat cia cu
T3 ¢6 tai san ciia nguoi khac, nhung khong thong bao cho ba H va cac con ong
A2, ba H, khong dugc su dong y cila nhiing ngudi c6 quyén dbi véi tai san trén
la da xam pham dén quyén, loi ich hop phap cua cac chi thé ndy, ndi dung cia
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hop déng da vi pham quy dinh tai khoan 2 diéu 206; khoan 2 diéu 501 BLDS,
hop dong thudc truong hop co dbi tuong khong thé thuc hién duge theo d1eu
408 BLDS. Vi vay, HDXX so thim da chip nhan yéu ciu cua nguyén don vé
viéc tuyén bd hop ddng nay vo hiéu 1a co can cu.

[10] Nhu phan tich & trén, Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay
13/4/2022 gitta cu Luong Thi T3 va ba Duong Thi H1 dugc van phong Cl
chimg thyc s6 1953, quyén s6 02/2022/TP/CC-SCC/HPGD dbi véi dién tich dét
412m* tai thira s6 191 to ban d6 28; dia chi tai thon T, xa C, huyén T, tinh Béc
Giang (nay la thon T, xa T, tinh Bac Ninh) v6 hiéu, cin cur diéu 133 Luat dat dai
nam 2024; dleu 47 Nghi dinh s6 101/2024/ND - Cp ngay 29/7/2024 cia Chinh
phu quy dinh Ve Piéu tra co ban dat dai; dang ky, cap gidy ching nhéan quyen su
dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién v6i dat va hé thong thong tin dat dai can
phai huy ding ky bién dong sang tén ba Duwong Thi H1 da duoc chi nhanh
VPDKDD huyén T xac nhan ngay 09/5/2022. Do do, chi nhanh Van phong déng
ky dat dai lién x3 T, tinh Bac Ninh thyc hién huy ding ky bién dong chuyén
quyén sir dung dat sang tén cho ba Duong Thi HI ngay 09/5/2022 khi nhén
dugc Ban an c¢6 hiéu luc phap luat cua Toa an. Buong su co quyén dén co quan
quan ly, dang ky dat dai c6 tham quyén dé thuc hién thu tuc huy bién dong vé
quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phép luat.

[11] Tai myc 2 phan quyét dinh cia Ban an so tham s6 07/2025/DS-ST
ngay 04/8/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 3 — Bic Ninh da tuyén “Khodng
chap yéu cdu khéi kién ciia nguyén don yeu cau céng nhdn hop dong tang cho
quyén sir dung dat gita cu Lwong Thi T3 va Ong Duong Durc A, ba Nguyen Thi
H ngay 09/7/2007 doi véi dién tich dat 412m? tai thita s6 191 to ban dé 28; dia
chi dat tai thén T, xa C, huyén T, tinh Bdc Giang (nay la thén T, xd T, tinh Bdc
Ninh) ¢6 hiéu lyc”. Xem xét phan nhan dinh va quyét dinh ctia ban an so tham,
HDPXX thiy cap so tham c6 sai sot trong danh may, thiéu tir “nhan” trong ndi
dung tuyén nay, do d6 HPXX thay can sira bo sung thém tir trén dé phan quyét
dinh tuyén duoc day du, rd rang, cap so tham can rat kinh nghiém.

[12] Tir nhitng dénh gia, phan tich trén, HDXX thay cac y klen yéu cau
ctia nguyén don Nguyén Thi H, bi don Duong Thi H1, ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan Duong DPtic A cling nhu cic duong su khac c6 mat tai phién toa,
tranh luadn cua luat su va cac duong su dé nghi stra ban an so tham theo cac noi
dung khang cdo dd néu trén 1a khong c6 can cir. HDXX phiic thim nhét tri
kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh tai phién toa, khong
chap nhan khang co ciia ba Nguyén Thi H, ba Duong Thi H1, anh Duong Dtic
A, gilt nguyén Béan an dan su so tham sé 07/2025/DS-ST ngay 04/8/2025 cua
Toa an nhan dan khu vye 3 — Bic Ninh. Qua trinh giai quyét vu an, HDXX phuc
tham thay cap so tham d3 xac dinh ding quan h¢ phap luat, thyc hién ding, day
du thu tuc t6 tung, dua day di nguoi tham gia t6 tung.

[13] V& an phi: Can ct diéu 148 B luat t6 tung dan sy; diém d khoan 1

Piéu 12; Khoan 2 Piéu 29 Nghj quyét 326/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
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va sir dung an phi va 18 phi Toa an. Ba H 13 nguoi cao tudi nén dugc mién an phi
dan sy phtc tham. D6i véi anh Pirc A va ba H1 phai chiu an phi dan su phic
tham theo quy dinh.

[10]. Béi voi cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khéng c6 khang céo,
khang nghi nén HDXX khong dat ra xem xé&t.

Vi cac I€ trén.
QUYET PINH:

+ Can ctr khoan 1 Piéu 308, diéu 313; Piéu 148 Bo luat to tung dan su;
Diéu 122; Diéu 124; Diéu 127; Diéu 134; Dicu 465; Dicu 467 B¢ lut dan su
nam 2005; Dicu 408, Dicu 357, khoan 2 Diéu 468; Diéu 500; Dicu 501, Dicu
502; Diéu 689 B0 luat dan sy ndm 2015; Khoan 2 Diéu 107, khoan 1 Diéu 129
Luét Dat dai ndm 2003; Dicu 133 Ludt dat dai ndm 2024; diéu 47 Nghi dinh s0
101/2024/ND-CP ngay 29/7/2024 cua Chinh phu quy dinh Ve Piéu tra co ban
dat dai; dang ky, cap glay chirng nhan quyen su dung dat, quyén so hiru tai san
gan lién v6i dat va hé thong thong tin dat dai, Dlem d khoan 1 Piéu 12, khoan 4
Piéu 26; Khoan 2 diéu 29 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu n0p quén 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

+ Khong chap nhan khang cdo ciia ba Nguyén Thi H, anh Duong Pirc A,
ba Nguyén Thi HS.

+ Gift nguyén ban 4n dan sy so tham s6 07/2025/DS-ST ngay 04/8/2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 3 — Bac Ninh. Xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don:

Tuyén bd hop dong ting cho q}lyén s dung dé‘g gitra cy Luong Thi T3 va
ba Duong Thi H1 ngay 13/4/2022 d6i véi dién tich dat 4 12m* tai thira s6 191 to
ban do 28; dja chi dat tai thon T, xa C, huyén T, tinh Bac Giang (nay la thon T,
xa T, tinh Bac Ninh) dugc cong chimg tai Van phong C1 vo6 hiéu.

Chi nhanh Van phong dang ky dat dai lién xa T, tinh Bac Ninh thuc hién
huy dang ky bién dong chuyén quyén sir dung dat sang tén cho ba Duong Thi
H1 ngay 09/5/2022 khi nhan dugc Ban an ¢6 hi€u lyc phap luat ctia Toa an.

Cac duong su c6 quyén‘dén co quan dang ky dat dai c6 tham quyén dé thuc
hién tha tuc huy bién dong vé quyén stir dung dat theo quy dinh cta phap luét.

2. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cau cong nhan
hop dong tang cho quyén st dung dat gitra cu Luong Thi T3 va ong Duong Durc
A, ba Nguyen Thi H ngay 09/7/2007 d6i v6i dién tich dat 412m? tai thira s6 191
t ban do 28; dia chi dat tai thon T, x4 C, huyén T, tinh Bac Giang (nay 14 thon
T, xa T, tinh Bac Ninh) ¢6 hiéu luc phap luat.

3. Pinh chi yéu cau khai kién cua nguyén don dé& nghi tuyén bd vin ban
phén chia tai san chung cua hd gia dinh gitra cu Luong Thi T3, ba Duong Thi
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H1 va ba Duong Thi H4 (bd H4 uy quyén cho ba Duwong Thi H2) ngay
13/4/2022 dugc Cong chiing tai Van phong C1 vo hiéu.

4. V& chi phi t6 tung: ba Nguyén Thi H phai chiu 3.780.000 dong tién chi
phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san. Xac nhan ba H da ndp du tién
chi phi té tung. Ba Duong Thi H1 phai hoan tra cho ba Nguyén Thi H 3.780.000
déng tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san.

5. V& an phi:

Ba Nguyén Thi H dugc mién tién 4n phi dan su so tham va an phi dan su
phuc tham.

Ba Duong Thi HI phai chiu 300.000 dong an phi dan su so thim va
300.000 dong an phi dan su phic thém duoc trir vao sb tién 300.000 dong da
ndp tam Gmg an phi tai bién lai thu sb 0000340 ngay 20/8/2025 cua Thi hanh an
dan su tinh Bic Ninh. Ba H1 con phai ndp tiép sb tién an phi 300.000 dong

An h’Dl}’ong buc A phai chiu 300.000 dong an phi dan su phiic tham, duoc
trr vao s6 tién 300.000 dong da ndp tam tmg an phi tai bi€n lai thu s6 0000351
ngay 20/8/2025 cia Thi hanh 4n dan sy tinh Bac Ninh.

6. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong khoan tién phai tra, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh theo muc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Piéu 468 B luat Dan sy twong g v4i thoi gian chua thi hanh an.

7. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, Piéu 7a, Diéu 7b va
Piéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

8. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Béac Ninh Tham phan - Chii toa phién toa
- TAND khu vuc 3 - Bac Ninh;
- THADS tinh Béc Ninh;
- Cac duong suy;
- Luu HS; VP. ~ s
Nguyén Thi Hang
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