TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HN Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s0: 343 /2021/DS - PT
Ngay: 05/10/2021
V/v: Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HN

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa Ong PMH
Cdc Tham phan: Ong BNL
Ba bMCY

- Thur ky phién toa: Ong NVH - Thu ky TAND Thanh phd HN

Dai dién VKSND Thanh phé HN tham gia phién tda: Ong Nguyén Manh
T2- Kiém st vién,

Ngay 05/10/2021, tai try s& TAND Thanh phé HN mé phién toa xét xir phiic
tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 sé 171/2021/DSPT ngay 23/4/2021 vé
“Tranh chip hop ddng tin dung” Do ban 4n dan sy so tham s6 18/2021/DS-ST
ngay 09/3/2021 ciia TAND huyén TT, Thanh phé HN bj khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xa phuc tham s6 237/2021/QP-PT ngay
27/5/2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan KTVN (Tech). Dia chi: S6
191, phd Ba Triéu, quan Hai Ba Trung, HN. Ngwoi dai dién theo phdp ludt 1a dng Hd
Hung Anh — Chu tich Hoi dong quan tri. Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ong Vil Son
T3, 6ng Nguyén Ngoc Anh - Céan bo xtr Iy no (Theo vin ban ty quyén sb
848/2019/UQ-TCB ngay 19/8/2019).

2. Bi don: Vo chong 6ng Ding Hiru D, sinh nim 1974 - ba Nguyén Thi L, sinh
nam 1976; Cung tra tai: Thon Thai Hoa, xa Binh Pha, huyén TT, HN.

3. Ngwoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

3.1. Chi Bang Thi P, sinh nam 1996 (Con 6ng - ba L);

3.2. Anh Bang Hiru T1, sinh nam 2001 (Con éng D- ba L);

3.3. Ong Piang Hitu T2, sinh ndm 1977,

3.4. Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1980;

3.5. Chi Bang Thi Thuy L2, sinh nam 2001 (Con 6ng T2 - ba H);

3.6. Anh Bang Truong G, sinh nam 2006 (Con 6ng T2 - ba H);

3.7. Anh Bang D.A, sinh nam 2015 (Con 6ng T2 - ba H).

Nguwoi dai dién hop phdp ciia anh G, anh D.A 12 6ng T2 (Bé dé).



Cung tra tai: Thon Thai Hoa, xa Binh Pha, huyén TT, HN.

4. Nguwoi khang co:

4.1. Vo chong ong Dang Hitu D - ba Nguyén Thi L 14 bi don;

4.2. Vo chdng dng Pang Hitu T2 - ba Nguyén Thi H 1a nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

Co6 mat cac 6ng: T3, Ngoc Anh, B, T2.

Céc duong su con lai déu Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo Hd so vu 4n so thAm:

1. Nguyén don trinh bay :

Ngay 07/01/2011, Ngan hang Thuong mai c6 phan KTVN (Sau ddy viét tat
la: Tech) ky Hop dong tin dung trung, dai han s6: 40681/HDTD/TH-TN/TCB-TTB
(Sau day viét tat la: HDTD s6 40681) v6i vo chong 6ng B - ba L. Cac bén thoa
thuan:Tech cho vo chong 6ng D- ba L vay 2.000.000.000 dong; muc dich vay:
Tiéu ding; Thoi han vay 180 thang ké tir ngay giai ngan vén vay lan dau tién
nhung phai tra no gdc, 13i hang thang goc han tra ng cudi cung 1a ngay 07/01/2026.
Lai suat vay: L2 hoat, 13i suat vay ap dung ké tir ngay giai ngan lan dau tién cho
dén ngay 30/06/2011 1a 18%/nam; Lai suat ap dung cho thoi gian tiép theo s& duoc
diéu chinh 03 thang/lan vao cac ngay dau quy va bang 13i suat huy dong tiét kiém
thuong 12 thang loai tra 13i sau tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién d6 5,5%/
nam, nhung khong thap hon 13i suat cho vay tdi thiéu duoc quy dinh béi Ngan
hang tai timg thoi ky theo timg ddi twong khach hang, tuong ung thoi diém thay
doi 1ai suat.

Cung ngay 07/01/2011, Tech di giai ngan khoan vay; vo chong ong - ba L
da nhan du khoan vay 2.000.000.000 dong va cung ky vao Khé udc nhan va cam
két tra no s6 40681 (Sau ddy viét tdt la: KUNN sb 40681).

Pé bao dam nghia vu tra no, vo chong ong P- ba L thé chap vai Tech:
Quyén st dung dit, cting cac quyén va loi ich phat sinh tir thira dat s6 1, to ban d6
s6 06, dién tich 213 m? dat & (Sau ddy viét tat la: nha, dat dién tich 213 m?), Gidy
chtng nhan quyén stir dung dat s6 S 186461(Sau day viét tat la GCNQSDD sb S
186461) tai dia chi: Xa Binh Pha, huyén TT, tinh H.T (nay la HN) do UBND
huyén TT, tinh H.T (cii) cdp ngay 30/09/2004 cho chu sir dung 13 ho 6ng Ping
Hitu D. Theo Hop dong thé chap tai san s6 cong ching 35.2011/HDTC-TCB;
Ngay 05/01/2011 (Sau ddy viét tdt la HPTC ngay 05/01/2011) tai Van Phong cong
chung Thang Long, HN.

Qua trinh thuc hién HDTD s 40681, vo chong 6ng D - ba L khéng thuc
hién tra no nhu cam két. Du no tam tinh dén ngay 24/3/2020 la: No gbc
1.833.335.000 dong; No 1i: 4.779.993.321 dong; Tong no: 6.613.328.321 dong.
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Tech khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

Budc vo chong 6ng D - ba L tra Tech tong sb tién (tam tinh dén hét ngay
24/3/2020) 1a 6.613.328.321 ddng, bao gdm 1.833.335.000 ddng no gbc va
4.779.993.321 ddng no lai va cac khoan no 13i, tién phat phat sinh theo 13i suat qua
han, 1ai phat théa thuan tai HDTD s6 40681 ké tir ngay 25/3/2020 cho dén khi thanh
toan xong khoan ng;

Budc vo chong 6ng D - ba L thanh toan cho Tech tién vi pham Hop dong 1a
20.000.000 dong (ty 1é 1% gid tri hop dong theo quy dinh tai diéu 13.3.5a cia
HPTD s6 40681).

Ké tir ngay Quyét dinh/ban an c6 hiéu luc phap luat, vo chong éng D - ba L
khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va 1ai phat sinh thi Tech co
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam cta
khoan vay noi trén dé thu hoi toan bd khoan no.

Toan bg s6 tien thu dugce tir viée ban/xir 1y tai san bao dam dugc ding dé
thanh toan nghia vu trd ng cua vo chong 6ng D - ba L doi voi Tech. Néu so tien thu
dugc tur ban/xu Iy tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi vo chong
0ng b van phai c¢6 nghia vu tra hét khoan ng cho Tech.

Sau nhiéu lin triéu tip bi don; ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
dén TAND huyén TT lam viéc nhung khong c6 két qua. TAND huyén TT
cung UBND xi Binh Phi dén gia dinh bi don; ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan dé 1am viéc.

Doi véi bi don va cdc thanh vién trong gia dinh bi don la nguwoi cé quyén
lgi, nghia vu lién quan. \/¢ chong 6ng D- ba L trinh bay: Gia dinh 6ng ba can
thong nhat ¥ kién trudc khi c¢6 16i khai v6i Toa an. Gia dinh 6ng ba s& khong ky bat
cr van ban gi voi Toa an trudc khi chua thong nhat ¥ kién véi nhau. Vi vay,
TAND huyén TT cing UBND x3 Binh Phu 1ap bién ban vé viéc khong ghi dugc
kién cua gia dinh 6ng D, ba L vé yéu cau khai kién cia nguyén don. Sau d6 mic
du duogc tong dat hop 18 cac vian ban to tung nhung vo chong 6ng P- ba L va cac
thanh vién trong gia dinh khong dén Toa an 1am viéc, khong tham gia t6 tung theo
quy dinh.

Déi véi ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 13 vo chong ong T2- ba H
va cac con khong c6 mat ¢ nha nén TAND huyén TT cung UBND x3a Binh Phu 1ap
bién ban vé viéc khong ghi dugc ¥ kién cua gia dinh 6ng T2, ba H vé yéu cau khai
kién ctia nguyén don. Sau d6 mac du dugc téng dat hop I¢ cac van ban tb tung
nhung khong c6 thanh vién nao trong gia dinh 6ng T2- ba H dén Toa 4n tham gia
t6 tung theo quy dinh.

Ban 4n dan su so tham sb 56/2020/DS-ST ngay 09/3/2021 Toa an nhan dan
huyén TT, Thanh phé HN. Quyét dinh:

1. Chap nhan yéu ciu khoi kién ciia Ngan hang TMCP KTVN: Budc 6ng
Ping Hitu D va ba Nguyén Thi L phai tra cho Ngan hang TMCP KTVN s tién



con no theo Hop dong tin dung trung, dai han sé: 40681/HDTD/TH-TN/TCB TTB
va Khé udc nhan ng s6 40681 cung ngay 07/01/2011 tam tinh dén ngay 09/3/2021
la 4.942.662.979 ddng, bao gbém: 1.833.335.000 ddng no gbc, 13i trong han:
1.807.279.973 ddng, 14i qué han: 1.302.048.001 dong.

2. Ké tir ngay 10/3/2021 cho dén khi thi hanh an xong, 6ng Piang Hitu D va
ba Nguyén Thi L con phai chiju khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
murc 131 sudt cic bén thoa thuan trong Hop dong tin dung va Khé uéc nhan ng da
ky véi Ngan hang TMCP KTVN.

3. Trudng hop 6ng Pang Hitu D va ba Nguyén Thi L khéng thuc hién day
da nghia vy tra no thi Ngan hang TMCP KTVN c6 quyén yéu cau Chi cyc thi hanh
an dan sy c6 tham quyén xir 1y tai san dam bao 1a:

- Quyén str dung hop phap ddi voi thira dat, ciing cac quyén va loi ich phat
sinh tir thira dat s6 1, to ban dd s6 06, c6 dién tich 213 m?, muc dich sir dung: dat &,
thoi han st dung: 1au dai, tai dia chi: xa Binh Pha, huyén TT, tinh H.T (nay la
thanh phé HN). Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 S 186461, S6 vao s cap
gidy chung nhan quyén st dung dat: 01257.QSDD/1516-H do UBND huyén TT,
tinh H.T (cii) cAp ngay 30/09/2004. Hop dong thé chap tai san s6 cong ching
35.2011/HDTC-TCB; Ngay 05/01/2011 tai Van Phong cong chirng Thang Long,
thanh phd HN.

Pham vi nghia vu dugc bao dam bang tai san thé chap theo thoa thuan trong
hop dong thé chap ky két ngay 05/01/2011 dam bao cho s6 tién cho vay (ng gdc)
t6i da 1a 2.000.000.000 dong va tién 14i, 1di qua han, chi phi xir 1y tai san thé chap
va cac khoan chi phi khac cta bén vay theo thoa thuan trong Hop dong tin dung va
khé wdc nhan ng ma cac bén da ky két.

Khi xtr Y tai san bao dam dé thu hoi no thi nhitng nguoi dang chiém git, sir
dung tai san thé chap trén phai c6 nghia vu giao tai san thé chap theo yéu cau cua
co quan thi hanh an c6 tham quyén dé xu Iy tai san thé chap theo quy dinh cua Luat
thi hanh an dan su.

4. Trudng hop xtr Iy phat mai tai san bao dam dé thu hdi ng ma khong du tra no
thi 6ng Pang Hiru D va ba Nguyén Thi L phai co6 trach nhiém thanh toan s6 ng con lai
cho Ngan hang TMCP KTVN cho dén khi tra xong ng.

Ngodi ra bdn dn con tuyén vé an phi va quyén khdng cdo cia cdc bén.

Khéng dong ¥ bin dn so tham,

+ Bj don 13 vo chong dong D - ba L;

+Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a vo chong 6ng T2 —ba H.

Cung khang c4o ban an déan sy so tham sd 56/2020/DS-ST ngay 09/3/2021.

Sau khi nhan Thong bao thu vu an; ngudi khang cdo giri don dén cip phuc
tham trinh bay bd sung yéu cau khang céo:



Thoi han cia HDTD s6 40681 1a 180 thang, nhung chua hét thoi han Hop
ddng nhung Tech d3 khai kién.

Ngudn gbe dat thé chip 1a cua bd me 6ng D mua cua xa, chi cho ong D va ong
T2 quén 1y sir dung chua dinh doat cho cac con. Thoi diém duoc cap gidy chimg nhin
quyén st dung dat thi ong D tu ¥ ké khai va khong thong béo cho nhimg nguoi khac
trong gia dinh. Trén dién tich dat 213 m? thé chip, nim 2002 vo chong 6ng T2 d4 xay
nha 2 tang trén dat khong phai tai san ctia vo chong ong B. Do d6, ban an so thim
ddng ¥ cho nguyén don phat mai tai san dé thu hdi no trong d6 c6 tai san clia v chong
6ng T2 1a khong ding. D& nghi huy ban 4n so thim dé giai quyét lai nhim dam bao
quyén va loi ich hop phép cho vo chong 6ng T2.

Can clr cac don trinh bay va yéu cau cta cac duong su. Ngay 13/7/2021 cap
phtc tham d3 tién hanh xem xét thAm dinh tai chd ddi vé&i tai san thé chép. Két
qua: Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd tién hanh ngay 13/7/2021 xac dinh:
Trén thira dat sb 1, to ban d6 s 06, co dién tich 213 m? ma vo chéng ong b da thé
chap theo HDTC ngay 05/01/2011, ngoai ngdi nha cia vo chong anh P con co
ngdi nha 02 ting dién tich 63,7m?/san cua vo chong 6ng T2- ba H xay dung tir ndm
2002 va xuong lam moc lop ton phia trudc nha thudc quyén sd hitu cliia vo chong
6ng T2 - ba H khong phai tai san cta vo chong ong D.

Tai phién toa phiic tham. Nguoi khang cdo phét biéu tranh luan:

Bi don 12 6ng P giit nguyén yéu cau khang céo va tranh luan: Thira nhan da
vay va con ng Tech khoan tién gbc 1.833.335.000 dong va 1i phat sinh diing nhu
nguyén don trinh bay. Thira nhan do khé khin nén ké tir nim 2014 dén nay khong
tra duoc géc 1ai theo théa thuan. Theo 6ng, thoi han cua HDTD s6 40681 van con
nén dé nghi dugc tra no dan. Thira nhin vo chong 6ng tu nguyén ky HDTC ngay
05/01/2011 thé chdp nha, dat dién tich 213 m? vda GCNQSDD s6 S 186461 mang
tén ho gia dinh ong véi Tech. Nhung do dién tich dat nay 1a cua bd 6ng 1a 6ng
Puoc giao cho ong va ong T2 st dung (giao miéng) va trén dat con co tai san cia
6ng T2 nén dé nghi khong phat mai tai san thé chap.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan 13 6ng D gitt nguyén yéu cau khang
c40 va tranh luan. V& nha dat ma vo chong 6ng P thé chap véi Tech dung nhu 6ng
P da trinh bay. Theo 6ng thi vo chong 6ng B khong cé quyén thé chap véi Tech
boi dat 1a ciia bd ong chua cho ai va trén dat con c6 nha cta vg chong 6ng nhu
Bién ban xem xét tham dinh tai chd tién hanh ngay 13/7/2021 da xac dinh. Nay
ong dé nghi dé cho 6ng D tra no dan va khong phat mai tai san thé chap. Néu phai
phat mai thi 6ng dé nghi vo chong 6ng duoc tiép tuc st dung nha 02 ting va xuong
lam mdc lgp ton phia trudc nha.

Nguyén don giit nguyén yéu cau khéi kién va dé nghi Hoi dong xét xir giir
nguyén ban an so thAm. Truong hop c6 cin clr xac dinh trén dat vo chong éng D
da thé chap co tai san cta nguoi khac dé nghi Hoi dong giai quyét theo phap luat.

Tai phién toa c6 ong Pang Hitu Pugc 1a bd dé 6ng D va dng T2 trinh bay:
Thira dit ma vo chong ong P da thé chap 1a ctia 6ng mua cua xa Binh Phu chi giao
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cho 6ng B va 6ng T2 tam quan ly st dung chua cho ai. Viéc 6ng D ké khai va
duoc cap sd do 6ng khong biét, Tech khi nhan thé chap khong kiém tra tai san thé
chép nén 6ng khong biét. Nay ong khong dong ¥ viéc vo chong éng D di thé chip
v6i Tech va khong nhét tri phat mai. Ong ciing thira nhan: Thoi diém ong D ké
khai va dugc cdp GCNQSDD s6 S186461 6ng thuong xuyén cd mit & dia P va ong
khong co tai liéu, ching ctr bang van ban ching minh ong 13 nguoi chu st dung
thira dat ma vo chong 6ng P da thé chip 1a do 6ng mua duoc cua dia P va chua
phan chia cho 6ng b.

Cac duong su khac ving mit tai phién toa khong giri vin ban bd sung quan
diém, y kién véi cap phuc tham.

Céc duong su c6 mat tai phién toa khong thoéa thuan duoc voi nhau vé cach
giai quyét vu an.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém:

- Vé to tung: Hoi dong xét xtr; Thu ky phién toa thuc hién dang quy dinh cta
B6 luit to tung dan sy. Nguoi khang cao thyc hién khang céo trong thoi han.

- V& noi dung: Dé nghi giir nguyén ban an so tham.

Cin cir cdc tai ligu, chirng cir do cdc bén dwong sw xudt trinh va Toa dn
thu thip dwoc. Can cir két qud héi va tranh tung tai phién toa

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& thi tuc to tung:

Nguoi khadng cao ndp don khang cdo va Bién lai ndp tam Gng an phi phuc
tham trong tho1 han luat dinh.

Céc duong su Véng mat déu di duoc Toa an téng dat hop 1¢ tat ca cac van
ban t6 tung nhung vang mat, Hoi dong xét xtr tién hanh phién tda ving mit ho.

[2] Vé ndi dung vu an:

2.1. Xét khang cdo cua bi don.

HDTD s6 40681 dugc nguyén don va bi don ty nguyén ky c6 ndi dung va
hinh thirc khong trai quy dinh phap luat va dao D xa hdi nén c¢6 hiéu luc thi hanh.
Tech d3 giai ngan khoan vay, vo chong 6ng D- ba L dd nhan dua sb tién vay 1a
2.000.000.000 ddéng tién gdc, ky nhan va cam két tra no tai KUNN sd 40681.
Nhung vo chong 6ng B- ba L vi pham nghia vu tra ng theo chu ky. Do d6 Tech xac
dinh khoan no cta vo chong 6ng B — ba L ng qué han, théng bao bang vin ban yéu
cau tra no va thu toan bd khoan no trugc han nhu di thoa thuan tai HDTD s
40681 va cam két tra ng tai KUNN s 40681. Tuy nhién vo chong 6ng B — ba L
khong tra ng va ciing khong dén Toa &n lam viéc; cin cir bang théng ké chi tiét vé
khoan ng, khodn no qué han va nghia vu trd ng ctia bi don do nguyén don cung
cap. Cap so tham chép yéu ciu cua Tech budc Vo chong 6ng P — ba L phai tra toan
bd s6 gdc con no va 1ai khoan phat sinh cia HDTD s6 40681, tam tinh dén ngay
09/3/2021 12 4.942.662.979 dong 14 phi hop véi quy dinh tai cac Diéu: 290,471 Bo
luat dan sy nam 2005; cac Diéu: 91,95,98 Luat céc t6 chic tin dung ndam 2010.
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HPTC ngay 05/01/2011 duoc cic bén giao két trén co sé tu nguyén; ding
vé hinh thie, trinh tu, tha tuc dang ky giao dich dam bao theo quy dinh tai cac
Diéu: 342, 343 va 715 B0 luat dan sy nim 2005; Khoan 7 diéu 113; Diéu 130 Luat
Pt dai ndm 2003; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phu
vé giao dich bao dam. Khi vo chong 6ng B giao dich ky HDTC ngay 05/01/2011
véi Tech thi ho 6ng B da dugc UBND huyén TT cong nhan 1a cha sir dung hop
phap dbi voi thira dat s6 1, to ban do s6 06, dién tich 213 m? theo GCNQSDD s6 S
186461 ngay 30/09/2004. K¢ tir ngay 30/09/2004 cho dén khi vo chong 6ng D thé
chép voi Tech va qua trinh giai quyét vu an khong phat sinh khiéu nai hodc dé nghi
huy GCNQSDD s6 S 186461. Ong Pugc (b6 dé ong D) c6 mit tai phién toa khong
xuét trinh duoc bat ky tai liéu ching ¢ ndo bang vin ban ching minh éng cd
quyén ddi voi thira dat ma vo chong ong P thé chap.Do d6 Tech chi biét thira dat
thé chap da dugc “Quyét dinh ciia Co quan Nha nuéc cé tham quyén” 1a UBND
huyén TT cong nhan ho 6ng D 1a chi sir dung hop phap. Theo quy dinh tai Diéu
138 Bo luat dan sy nam 2005 va Piéu 133 Bo luat dan sy ndm 2015 thi quyén yéu
cau xur 1y tai san thé chip ctia bén thir ba ngay tinh duoc phap ludt bao vé va chap
nhan. Cip so tham xac dinh HDTC ngay 05/01/2011 c6 hiéu luc phap luat 1a ding
quy dinh phap luat.

Can ctr cac don trinh bay ctia vo chong dng B, vo chong éng T2 va Bién ban
xem xét tham dinh tai chd do cap phuc tham tién hanh ngay 13/7/2021 xac dinh
duoc: Trén thia dat so 1, to ban do s6 06, dién tich 213 m? ma vo chong 6ng B da
thé chap theo HDTC ngay 05/01/2011, thi ngoai ngdi nha cta vo chong ong B con
c6 ngdi nha 02 tang dién tich 63,7m?%san cua vo chong 6ng T2- ba H xay dung tir
nam 2002va 1am xudng moc lop t6n do vo chong dng T2 1am trude thoi diém ky
HPTC thudc quyén sé hitu cia vo chong 6ng T2 khong phai tai san cua vo chong
ong b. Tuy nhién:

Chtng thu thdm dinh tai san thé chap, Bién ban tham dinh tai san thé chip
do Tech tién hanh khéng mé ta ngdi nha ciia vo chong dng T2 trén dat thé chap;
GCNQSDD s6 S 186461 ngay 30/09/2004 ciing khong ghi nhan tai san gan lién
trén dat. Do d6 Tech da tién hanh thim dinh tai san thé chap khong ding trinh tu
th tuc; khong mé ta dung tai san thé chap, khong biét “nguoi sir dung dat khéng
dong thoi la chii s6 hivu tai san gan lién véi dat” nén viée xu 1y tai san thé chap ma
trén dat c6 tai san khong phai ctia nguoi c6 quyén st dung dat da thé chép thi:
Khoan 4 Diéu 19 Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phii quy
dinh: “4. Trong truong hop chi thé chip quyén sir dung dat ma khéng thé chdp tai
sdan gdn lién véi dat va nguoi sic dung dat khéng dong thoi la chii s6 hitu tai sdan
gan lién véi dat thi khi xir Iy quyén sir dung ddt, chii sé hitu tai san gan lién véi dat
duoc tié}) tuc su dung ddt theo nhw théa thudn gitta nguoi sw dung dat va chii s¢
hitu tai san gan lién véi dat, triv truong hop c6 théa thudn khéc. Quyén va nghia vu

gitta bén the chdp va chu so hitu tai san gan lién voi dat duwoc chuyén giao cho
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ngueoi mua, nguoi nhdn chinh quyén sir dung dat”;

Khoan 2 Piéu 325 B6 luat dan su nam 2015 quy dinh: “Truwong hop thé
chdp quyén sir dung dat ma nguoi sir dung dat khong dong thoi la chii sé hitu tai
sdn gan lién véi dat thi khi xik 1y quyén sir dung dat, chii sé hitu tai san gan lién voi
dat duwoc tiép tuc sir dung dat trong pham vi quyén, nghia vu ciia minh; quyén va
nghia vu ciia bén thé chdp trong méi quan hé véi chii s6 hitu tai san gdn lién voi
dat dwge chuyén giao cho nguwoi nhdn chuyén quyén sir dung ddt” .

An 18 s6 11/2017/AL dugc Hoi ddng Tham phan TAND ti cao thong qua
ngay 14/12/2017, dugc cong bd theo Quyét dinh sb 299/QD-CA ngay 28/12/ 2017
huéng dan “ Truong hop trén dat cé nhiéu tai san gdn lién véi ddat ma c6 tai san
thuéc s6 hitu ciia nguoi sit dung dat, cé tai san thudc sé hitu ciia nguoi khdc ma
ngueoi sir dung dat chi thé chdp quyén sik dung dat va tai san gdn lién véi dat thude
& hitu ctia minh, hop dong thé chdp c6 ndi dung va hinh thirc phit hop véi quy
dinh ciia phdp ludt thi hop dong thé chdp cé hiéu lwc phdp ludt..... Truong hop bén
thé chd'p va bén nhdn thé chd'p théa thudn bén nhdn thé chd'p duwoc ban tai san bao
dam la quyén sir dung dién tich ddt ma trén dat c6 nha thudc sé hivu cia nguwoi
khéc khéng phdi la ngueoi sir dung ddt thi can danh cho chii sé hivu nha dé dwoc
quyén wu tién néu ho c¢é nhu cau mua (nhdn chuyén nhirong).”

Tai phién toa, ong T2 dé nghi cho gia dinh 6ng dugc tiép tuc sir dung ngoi
nha va phan xuéng 1lam moc lop t6n trude nha thudc quyén so hitu ctia minh trén
dat da thé chap; cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau. Do d6 can giao cho
vo chdng dng T2 va cac thanh vién trong gia dinh ong dugc tiép tuc sir dung ngdi
nha va phan xudng lam mdc lop ton trudc nha thudc quyén sé hiru cua ho trén dat
da thé chap. Khi xur 1y tai san thé chip thi duoc thuc hién theo khoan 1 Piéu 113
Luat thi hanh an dan sy nam 2014:“: a) ...... Chdp hanh vién yéu cau nguoi co tai
san tw nguyén di chuyén tai san dé tra quyén sir dung dat cho nguoi phdi thi hanh
an. Truong hop nguoi ¢ tai san khéng tw nguyén di chuyén tai san thi Chdp hanh
vién huéng dan cho nguwoi ¢é tdi san va ngwoi phdi thi hanh dn thod thudn bang
van bdn vé P thire gidi quyét tai san. ....."".

Cép so tham chap nhan yéu cau cia nguyén don dugc dé nghi xir 1y tai san
thé chap bao gdm quyén st dung dat va toan bo tai san gin lién trén dat 1a khong
phti hop voi khoan 4 Pidu 19 Nghi dinh 11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 cua
Chinh phu va khoan 2 Diéu 325 B6 luat dan sy 2015 va An 16 s6 11/2017/AL.

2.2. Xét khdng cdo ciia nguwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan:

Mic du vo chong dng T2 - ba H trinh bay: Ngudn goc dién tich dat 213m? la
ctia bd me dng mua dét gidn dan cua UBND xa Binh Phi. Sau d6, bd 6ng cho dng va
6ng B mdi ngudi quan 1y st dung 1/2 dién tich dat. Sau khi nhan dat di tu phan chia
mdi ho gia dinh x4y dung mot ngdi nha trén dat tir ndm 2002.
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https://thuvienphapluat.vn/tintuc/vn/an-le/18692/an-le-so-11-2017-al-ve-cong-nhan-hop-dong-the-chap-quyen-su-dung-dat-ma-tren-dat-co-tai-san-khong-thuoc-so-huu-cua-ben-the-chap

Tuy nhién: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phic thim vo chong
6ng T2 khong cung cap duoc bat ky tai liéu ching clr chtirng minh vo chong ong co
quyén st dung mat ph?ln thira dét s 1, t& ban dd sb 06, c¢6 dién tich 213 m? theo
GCNQSDD sb S 186461. Khi 6ng P ké khai xin cdp GCNQSDD lan dau, thu tuc
cling nhu danh sach nhitng ngudi duge cip GCNQSDPD duge thong bao niém yét
cong khai theo dung quy dinh phap luat. Gia dinh 6ng T2 cung sinh song tai dia P
v6i ho 6ng D tir trude dén nay nhung trinh bay khong biét viec UBND huyén TT
cadp GCNQSDD s6 S 186461 cho ho 6ng P 1a khong ¢ can cir. Qua trinh giai
quyét tai cp so thAm bi don khéng c6 yéu cau phan td, vo chong 6ng T2 ciing
khong c6 yéu cau doc lap dé nghi huy GCNQSDD sb S 186461. Do d6, Hoi dong
xét xtr khong ¢ cin cir dé chap nhan ndi dung khang cdo lién quan dén viéc xac
dinh quyén sir dung dat ctia vo chong ong T2 - ba H tai tai san thé chép.

Can clr Bién ban xem xét tham dinh tai chd; bién ban 1am viéc véi thon Théi
Hoa xa Binh Phd ngay 13/7/2021 va nhan dinh tai muc 2.1. trén va quy dinh tai
khoan 4 Piéu 19 Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctua Chinh phu ;
khoan 2 Piéu 325 Bo luat dan sy ndm 2015 va An 1& s6 11/2017/AL xéac dinh: Tai
san trén dat gom ngdi nha hai tang va xudong 1am moc lop ton gidi han béi cac
diém 7,2,3,4,5,6,7 trong so dd hién trang thira dat do Cong ty ) phén phat trién
cong nghé do dac va ban d6 thuc hién ngay 13/7/2021 | ciia vo chong ong T2 - ba
H khong thudc tai san thé chap. Do d6 khi xir 1y tai san thé chip “... thi can danh
cho chii s¢ hiru dwoc quyén wu tién néu ho c¢é nhu cau mua (nhdn chuyén
nhirong).” theo An 1& s6 11/2017/AL va Diéu 113 Luat thi hanh an dan sy nim
2014. Trudng hop 6ng T2- ba H ¢6 can ctr chimg minh vo chong 6ng D tu chiém
hitu, dinh doat quyén sir dung dat ctia dng ba trai phap luat thi quyén khoi kién ddi
v6i ong D theo quy dinh phap luat.

2.3. Quan diém ciia Hpi dong xét xiv phiic tham:

- Chip nhan mot phan yéu cau khang cdo cta bi don; ctia ngudi cd quyén
loi, nghia vu lién quan. Ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nim
2015. Stra ban 4n so tham theo hudng da nhan dinh muc 2.1 va 2.2 néu trén.

- Quan diém dé nghi gilr nguyén ban an so tham ctia Kiém sat vién tai phién
tda khéng phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir.

[3]. V& an phi:

Giir nguyén quyét dinh cta cap so tham vé an phi dan su so tham.

Do duogc chap nhan mot phan khang céo, nguoi khang cao khong phai chiu
an phi dan sy phtic thim. Pugc ddi trir voi tam Gmg an phi phiic tham da nop.

Béi cac I€ trén!

QUYET PINH:
Can cur vao:
- Cac Piéu: 147, 148; khoan 2 Piéu 308 B9 luat t tung dan sy nim 2015;
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- Cac Dbiéu: 138,290,342,343,471 va 715 Bo luat dan sy nam 2005. CAc
Diéu: 133,325 va khoan 1 Dicu 688 B luat dan sy 2015;

- An 18 s6 11/2017/AL dugc Hoi ddng Tham phan TAND t6i cao thong qua
ngay 14/12/2017.

- Khoan 7 Diéu 113; Diéu 130 Luat Dat dai nim 2003;

- Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh pha vé giao
dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 vé viéc stra doi,
bd sung Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ctia Chinh phu vé giao dich bao dam;
khoan 4 Piéu 19 Nghi dinh 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu

- Cac Piéu: 91,95,98 Luét cac to chire tin dung nam 2010;

- Khoan 1 Diéu 113 Lut thi hanh 4n dan sy ndm 2008;

- Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé 4n phi va 1€ phi Toa an;

Xir

Chép nhan mot phan yéu cau khang céo cta bi don (Vo chong éng P- ba L);
clia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan (Vo chong 6ng T2 —ba H). Stra ban an
dan sy so tham s6 18/2021/DS-ST ngay 09/3/2021 ctia Toa an nhan dan huyén TT,
Thanh phé HN. Cu thé nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang TMCP KTVN: Budc vo
chong 6ng Pang Hitu P - ba Nguyén Thi L phai tra Ngan hang TMCP KTVN sé
tién con ng theo Hop dong tin dung trung, dai han sb: 40681/HDTD/TH-TN/TCB
TTB va Khé udc nhin no sb 40681 cing ngay 07/01/2011 tam tinh dén ngay
09/3/2021 1a 4.942.662.979 (Bon ty, chin tram bon muwoi hai triéu, sau tram sdu
muoi hai nghin, chin tram bdy muwoi chin) ddng; trong d6 gdm: 1.833.335.000 dong
ng goc; 1.807.279.973 dong no 14i trong han va 1.302.048.001 dong no i qua han.

Ké tir ngay 10/3/2021, vo chong éng Pang Hitu D - ba Nguyén Thi L con
tiép tuc phdi tra lai doi véi so tién goc con ne theo mere i sudt ma cdc bén théa
thudn trong Hop dong tin dung trung, dai han so: 40681/HDTD/TH-TN/TCB-TTB
va Khé wée nhdn no va cam két tra ng sé 40681 cing ngay 07/01/2011 cho dén khi
thanh toan xong khodn no:.

2. Truong hop vo chong dng Pang Hitu P - ba Nguyén Thi L khong thuc
hién xong nghia vu tra ng theo khoan 1 quyét dinh ban an thi Ngan hang TMCP
KTVN c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap
theo Hop dong thé chip tai san sé cong chimg 35.2011/HPTC-TCB; ngay
05/01/2011 tai Van Phong cong chuing Thiang Long, Thanh phd HN Ia: Toan bo
Quyén st dung dét thira dat sd 1, to ban dd sb 06, dién tich 213 m? Gidy ching
nhan quyén str dung dat sé S186461 do UBND huyén TT, tinh H.T (cii) cép ngay
30/09/2004 cho ho éng B va ngdi nha cung cac tai san trén dat (Gi6i han béi cdc
diem 8,1,2,7,8 trong so' d6 keém theo ban dn) thudc quyén sé hiru ciia vo chdng ong
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Pang Hiru P - ba Nguyén Thi L tai dia chi: Thon Thai Hoa, xd Binh Phu, huyén
TT, HN.

Vo chong 6ng Pang Hitu T2 - ba Nguyén Thi H va cac thanh vién trong gia
dinh 6ng duoc tiép tuc sé hiru ngdi nha hai ting dién tich 63,7m?/san va phan xuong
lop ton phia trude nha (gioi han boi cac diém 7.2,3.4,5.6,7 trong so do kem theo
ban Gn) nam trén thira dat sb 1, to ban d6 sé 06, dién tich 213 m?; Gidy chtng nhan
quyén st dung dat sé6 S186461 do UBND huyén TT, tinh H.T (cii) cip ngay
30/09/2004; tai dia chi: Thon Thai Hoa, xa Binh Phu, huyén TT, HN. Khi Co quan
Thi hanh 4n c6 tham quyén xtr 1y tai san thé chép thi vo chéng éng Ding Hitu T2 - ba
Nguyén Thi H dugc quyén uu tién mua lai dién tich dat trong tmg voi ngdi nha hai
tang dién tich 63,7m? /san va phan xuéng lop ton phia trude nha (gidi han bdi cdc
diém 7,2,3,4,5,6,7 trong so do kém theo ban dn) va dugc thuc hién theo khoan 1
Diéu 113 Luat thi hanh an dan sy ndm 2008 (Stka doi nam 2014).

Trudng hop xur Iy phat mai tai san bao dam dé thu hdi ng ma khong d tra no
thi ong Pang Hiru D va ba Nguyén Thi L van phai c6 trich nhiém thanh toén s6 no
con lai cho Ngan hang TMCP KTVN cho dén khi tra xong n.

3. V& an phi:

3.1. Ngan hang TMCP KTVN khong phai chiu an phi dan su so tham; duoc
hoan tra lai 57.040.000 (Nim muoi bay triéu, khdng trdm bon muwoi nghin) dong
tién tam (mg an phi so thim da ndp 1a theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa
an s6 AA/2016/0011765 ngay 06/11/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Thach Thét, Thanh phd HN.

3.2. Vo chong ong Pang Hitu D - ba Nguyén Thi L phai chiu 112.942.000
dong an phi dan su so tham c6 gia ngach. Khong phai chiu phi dan sy phlc tham.
Pugc dbi trir véi 300.000 dong, tién tam (mg an phi dan sy phuc thim da nop 1a theo
Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2020/0025020 ngay 15/4/2021 tai
Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Thach That, Thanh phé HN. Con phai ndp tiép
112.642.000 (Mot tram muweoi hai triéu, SAU trdm bén muwoi hai nghin) ddng an phi
dan su so tham.

3.1. Vo chong chong 6ng Diang Hitu T2 - ba Nguyén Thi H khong phai chiu
phi dan sy phiic tham. Pugc hoan tra 300.000 dong, tién dong tam (mg an phi dan su
phtc tham da nop 1a theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an sé 0025019
ngay 14/4/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Thach That, Thanh phé HN.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy, thi nguoi1 dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n dan sy cé
quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an .
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Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKS ND TP HN;
- TAND huyén TT,
- Chi Cyc THADS huyén TT,;
- Luu HSVA.
H.T
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