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- Thanh phan Hpi D xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lién

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Pham Vin Dung

Ba Bui Thi Nhan

- Thu ky phién toa: Nguyén Thi Hang - Thu ky Toa an huyén An Duong,
thanh pho Hai Phong.

- DI dién Vién Kiénf sat nhin dan huyén An Dwong, thanh phé Hai
Phong tham gia phién toa: Ong Lai Van Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 9 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dén huyén An Duong,
thanh ph6 Hai Phong xét xur so thdm cdng khai vu én thu 1y s6 07/2023/TLST-
KDTM ngay 04 thang 4 nam 2023 vé "Tranh chap hop D tin dung" theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xu s0 11/2023/QDXXST-KDTM ngay 18 thang 7 nam 2023,
va Quyét dinh hodn phién toa so6 16/2023/QDST-KDTM ngay 15 thang 8 nam
2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Q; dia chi tru s¢: S6 25 L, Phuong L, Quan H, T.P
Ha Noi.

Nguoi D1 dién hop phdp cua nguyén don: Ong Pham Quéc H — 13 nguoi P1

dién theo Gy quyén cta nguyén don (Gidy uy quyén sd 01/2022/UQ-NCB ngay
07/11/2022); c¢6 mat.

- Bi don: Anh Pham Van D; noi cu tra: Thon T, xa B, huyén A, T.P Hai
Phong; vang mat

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan gom:

+ Ba Ngb Thi T, sinh nim 1969; vang mit

+ Anh Pham Van D1, sinh nam 1992; Véng mat

Péu c6 noi cu tra tai: Thon T, x4 B, huyén Ang, thanh phd Hai Phong.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kien ngay 04 thang 11 nam 2021, tai cac ban khai, qua trznh
16 tung Va tai phién toa, nguyén don Ngan hang Q do nguwoi DI dién theo ity quyén
ong Pham Quéc H quyén trinh bay:

Ngay 01/3/2021 Ngan hang Q (viét tat 1a ‘Ngan hang) va anh Pham Van b
ky Hop D han muc s6 97/21/HDHM-9349 (Vlet tit 1a Hop D tin dung) véi noi
dung: Ngan hang cho anh Pham Van D vay so tién 800.000.000D; muc dich dé bo
sung von luu dong kinh doanh; thoi han vay 12 thang ké tir ngay giai ngan; lai suét
vay ké tir ngay giai ngan cho den ngay 02/6/2021 la 8,7%/nam, 1ai suat ap dung ddi
v6i cac khoan vay ctia khach hang cho thoi gian tiép theo dugc diéu chinh dinh ky
03 thang/lan + 3%/nam, khach hang phai tra lai vao ngay 25 hang thang (ngay tra
lai dau tién 1a ngay 25/3/2021, ngay tra 13i cudi cing 1a ngay két thuc khoan vay),
ng goc tra hét vao ngay 02/3/2022; 1ai suat qua han 150% 13i sudt trong han, 13
cham tra 1ai 1a 10%/nam.

Ngay 01/3/2021 Ngén hang da giai ngan cho anh Pham Vin D vay so tién
800.000.000b tai Pé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s
01/KUNN/97/21/HPHM-9349 bang hinh thtc chuyén khoan dé thanh toan tién
mua banh keo, bia rugu, nude giai khat theo hop B mua ban ngay 24/02/2021.

Tai san bao dam khoan vay 1a Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
tai dién tich dat 255m? thudc thira dat sb 322 to ban d6 sb 05 tai thon T, xa D,
huyén An Duong, thanh phd Hai Phong, dién tich dat dd duoc Uy ban nhan dan
huyén An Duong, thanh phd Hai Phong cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho anh Pham Vin P ngay 17/11/2020. Tai san thé chap duoc hai bén ky Hop B
thé chip quyén sir dung dat s6 74/21/HDTC-9349 ngay 01/03/2021 (viét tat 1a Hop
D thé chip) tai Phong Cong chimg Dat Cang, thanh phd Hai Phong (s cong chimg
3073/HDTC/2021 quyén s6 02/TC/CC-SCC/HPGD ngay 01/3/2021) va dugc dang
ky giao dich bao dam theo quy dinh cta phap luat.

Qua trinh thuc hién Hop D tin dung, anh Pham Van D da vi pham nghia vu
tra ng, anh B moi tra cho Ngan hang s6 tién 13i 1a 32.035.522 P (I4i trong han
31.620.341D va lai phat 1a 415.181 D) va khoan n¢ da qua han tir thang 6/2021,
Ngén hang di nhiéu lan yéu cau anh B tra ng nhung anh B khong thyc hién.

Do anh Pham Van P vi pham nghia vu tra n¢g nén Ngan hang khéi kién yéu
cau anh Pham Vin D tra no theo Hop D tin dung tinh dén ngay 06/9/2023 la
1.085.926.598 D (trong d6 ng gdc 1a 800.000.000D, 1ii trong han 1a 57.725.412 D,
13i qué han 14 218.169.863 D va 1ai cham tra 14i 1a 10.031.323 D) va yéu cau anh P
tiép tuc chiu 1ai phat sinh theo thoa thuan trong hop P tin dung ké tir ngay
07/9/2023 cho dén khi tra xong hét ng. Ngan hang yéu cau anh B phai hoan tra cho
Ngéan hang chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san thé chip véi s tién 1a
7.900.000D ma Ngan hang da nop khi Toa an xem xét thim dinh, dinh gia tai san
thé chap.

Do anh D khong dén Toa 4n lam viéc nén Ngan hang khong cé cin cu dé
thoa thuan véi anh D vé thoi gian trd ng nhu dé nghi cuaba T.
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Truong hop, anh Pham Van D khong thyc hién nghia vy tra ng hodc tra
khéng day du no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh an phat mai tai
san bao dam la quyen str dung dat va toan b tai san gin lién véi dién tich 255m?
dét tai thira dat s6 322, to ban dd sb 05 tai thon T, xa D, huyén An Duong, thanh
phd Hai Phong.

Tai Bién ban thAm dinh hién trang tai san ngdy 19/02/2021 Ngan hang da
tham dinh tai san thé chip theo chi din cta anh Pham Vin D, Thoa thuan ngay
01/3/2021 va Bién ban thoa thuan dinh gia tai san ngay 01/3/2021 déu xac dinh tai
trén dién tich dat thé chap 255m? gém c6 nha & 01 tang méi ton, nha & 01 ting
tuong gach méi bé tong cbt thép va cong trinh phu 01 tang. Tai thoi diém tham
dinh, dinh gi4 néu trén anh B cam két c4c tai san trén dat thudc quyén s& hiru riéng
ctia anh P va khong c6 tranh chap vdi ai, khi Ngan hang tham dinh tai san thé chap
thi me anh D 1a ba Ngo Thi T va anh trai anh P 1a anh Pham Vin D1 déu biét va
khong c6 bat ky tranh chap gi doi véi tai san thé chép.

Theo két qua xem x¢&t tham dinh cua Toa 4n, trén dién tich dat thé chﬁp
255m? chi c6 nha 01 ting mai ton va nha 01 tang mai bé tong cbt thép, con cong
trinh phy gdm nha bép, nha vé sinh khong nam trén dién tich dat thé chip ma thudc
dién tich dat 48,8m? tai thira dat s6 327 to ban d6 s6 05 tai thon T, X3 D cua gia
dinh ba T. Do dién tich dat 48,8m? va phan cong trinh phy trén dat khong phai la
tai san thé chap nén Ngan hang khong yéu cau Toa an giai quyet ma chi yéu cau
phat mai tai san thé chap 1a quyén str dung dat va tai san gan lién véi dién tich dat
255m? theo Hop D thé chdp ma Ngéan hang va anh P d3 ky. Ngan hang khéng B y
v6i quan diém cta ba T vé viéc khong phat mai tai san thé chap khi anh P khong
trd dugc ng cho Ngan hang.

Bi don anh Pham Vin P khong c6 quan diém ddi voi yéu cau khoi kién cia
nguyén don mac du da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhicu lan.

Tai bién ban xdc minh va bién ban ldy 16i khai nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan ba Ngé Thi T trinh bay:

Ba va chong 1a 6ng Pham Vin Sty (chét ndm 2020) c6 hai ngudi con 1a anh
Pham Vin D1 va anh Pham Vin D. Dién tich dat 255m? va nha & trén dat 13 tai san
ctia ba va chong 6ng Pham Vin Sty, cac cong trinh xay dung trén dién tich dat
255m? 1a do ba va 6ng Sty xdy dyng tir nam 2007. Dién tich dat 255m? da duoc
cap gidy chung nhén quyén st dung dat cho anh Pham Van . Llc anh b lam ho
so vay von tai Ngan hang, ba va anh D1 ¢ biét nhung do anh D can vay von dé
kinh doanh nén ba va anh D1 khong phan dbi viéc anh B thé chip nha dat dé vay
vbn tai Ngan hang nhung ba khong biét s6 tién anh D vay 13 bao nhiéu va ba ciing
khong dugc su dung. Nay Ngén hang khoi kién yeu cau anh D tra no gbc 1a
800.000.000D va tién 14i, ba dé nghi Ngén hang tao diéu kién cho dé anh D c6 thoi
glan tra ng va ba khong P ¥ v6i yéu cau phat mai tai san thé chdp ctia Ngan hang
d6i voi nha dét tai thira dat 322 néu trén. Tir thang 7/2022 dén nay anh P di di 1am
xa nha, ba khong lién lac duoc voi anh D nén khong biét hién nay anh D dang ¢
dau. Nha dat ma ba dang quan 1y hién nay khong co tranh chép vdi ai, anh D ciing



khong c6 dong gop gi cung voi vo chong ba khi xay dyng nha trén thira dat ma anh
b thé chip.

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Pham Véan D1 da dugc Toa an
triéu tdp hop 1¢ nhung ving mit khong co quan diém vé yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

D1 dién Vién Kiém sat nhan dan huyén An Duong phat biéu ¥ kién:

- V& tb tung: Trong qua trinh giai quyét vu 4n, nhimg ngudi tién hanh t6 tung,
nguoi D1 dién hop phap cua nguyén don da chap hanh cac quy dinh ciia Bo luat
Té tung dan su; bi don va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan khong chap hanh
cac quy dinh tai Diéu 70, 71, 72, 73 cua B0 luat T tung dan su khi ving mat tai
phién hop, phién toa khong c6 ly do chinh dang.

- Vé ndi dung: pé nghi Ho1 D xét xtr 4p dung khoan 1 biéu 30, Piéu 147,
diém b khoan 2 Diéu 227, Biéu 156, 165 ctua Bo luat T tung dan su; cac diéu 299,
463, 466, 470, 500, 501, 502 cua Bo luat Dan sy nam 2015; cac diéu 90, 91, 95, 98
Luat cac T6 chuc tin dung; Diéu 6, Diéu 26 Nghi quyét sO 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vy Quoc hoi quy dinh vé mirc thu,
micn, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an, dé nghi Hoi b
xét xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc anh Pham
Vin D phai tra ng goc va no 13i cho Ngan hang véi so tién goc va 13i theo Hop P
tin dung tinh dén ngay 06/9/2023 nhu Ngan hang di néu va tién 13i phat sinh tir
ngay 07/9/2023 theo murc 13i suat thoa thuan trong Hop D tin dung cho dén khi tra
xong ng. Truong hop anh Pham Van D khong tra duoc ng hodc tra khong day du
s6 tién no theo Hop D tin dyng thi Ngan hang co6 quyén yéu cau phat mai tai san
thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién voi dién tich dat 255m? thudc thira
dat sb 322 to ban do sd 05 tai thon T, x& D, huyén An Duong, thanh ph Hai
Phong. Gi4 tri tai san trén dét tai thoi diém phat mai s€ thanh toan cho ba Ngo6 Thi
T va anh Pham Vin D1 theo ky phan thira ké. S6 tién con lai anh P nhan duoc theo
ky phan thira ké tir gia tri tai san trén dat va sb tién thu duoc tir viéc phat mai
quyén sur dung dién tich dat 255m? duoc thanh toan cho Ngan hang, néu con thiéu
thi anh D tiép tuc tra no cho Ngan hang, néu thira thi tra lai cho anh D. Anh Pham
Van D, ba Ng6 Thi T va anh Pham Van D1 dugc quyén uu tién mua lai tai san thé
chap khi c¢6 yéu cau.

_ Buoc anh Pham Van D phai thanh toan cho Ngan hang chi phi t6 tung voi 86
tien la 7.900.000D. V& an phi: Anh Pham Van D phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai so tham theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phap luat: Ngan hang khoi kién anh Pham Van D yéu cau tra
ng theo hop P tin dung, Ngan hang 1a doanh nghiép va co gidy phep dang ky kinh
doanh, anh Pham Van D khong c6 dang ky kinh doanh nhung vay tién dé bo sung
von kinh doanh mit hang tap hoéa tai gia dinh nén xac dinh gitra hai bén déu co
muc dich 191 nhuan, do vay day la tranh chép kinh doanh thuong mai thudc truong
hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Bo luat T6 tung déan sy.
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[2] Vé tham quyén giai quyét vu 4n: Tai don khoi kién nguyén don cung cap
dia chi cu tra hién tai ctia bi don anh Pham Van D & thon T, X D, huyén An
Duong, thanh phd Hai Phong. Theo dia chi dugc bi don ghi tai Hop D tin dung va
Hop D thé chép, dé nghi giai ngan kiém gidy nhin no déu thé hién bi don cu tra tai
dia chi thon T, x& D, huyén An Duong, thanh phd Hai Phong. Tai bién ban xac
minh ngay 19/4/2023 Cong an xa b cung cap, cong dan Pham Vin D, sinh nam
1994 c6 dang ky hd khau thuong tru tai dia chi néu trén nhung hién tai Vang mat
tai dia phuong, thuc té cu tra & dau khong biét vi khong co thong tin khai bao tam
vang. Theo Cong vin sd 9701/QLXNC-P5 ngay 27/4/2023 cua Cuc Quan ly Xudt
nhap canh By Coéng an cung cap, Pham Van D, sinh ngay 21/5/1994 khong c6
thong tin Cap ho chiéu, xuat canh. Can ctr vao myc a diém 5 Diéu 19 ctia Hop D tin
dung thi tat ca cac thong bao, tai liéu giao dich trong qué trinh thuc hién Hop B
nay dugc Bén A guri cho Bén B, Bén bao dam theo dia chi néu trong Hop D nay
(trlr truong hop cd van ban thong bao thay ddi dia chi dugce giri dén Bén A). Vi
vay, trong don khoi kién nguyén don di ghi ding va day du dia chi noi cu tra cia
bi don. Nay bi don vang mit tai dia phuong nhung khong thong bao cho nguyén
don biét vé noi cu tra méi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 40, diém b khoan 2 Diéu
277 B luat Dan su nam 2015 thi dugc coi 13 ¢b tinh gidu dia chi. Can ¢ diém e
khoan 1 Biéu 192 B6 luat T tung dan sy, Toa an tién hanh thy 1y, giai quyét theo
thu tuc chung. Tai thoi diém khoi kién anh Pham Van P khong c6 mat tai dia chi
ghi trong Hop D tin dung di ky két voi Ngan hang, Ngan hang khong biét dia chi
nao khac cua anh Pham Van D nén khoi kién tai Toa an noi bi don ¢6 dia chi cu tru
cubi ciing va Toa 4n nhan dan huyén An Duong c6 thim quyén giai quyét vu an
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dan sy.

[3] V& viéc vang mit caa bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
Bi don anh Pham Vin D, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Ngo Thi T va
anh Pham Van D1 da duoc triéu tap hop 1€ lan tht hai nhung Véng mat tai phién
tda khong cé ly do nén cin ctr diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 3 Piéu 228 ctua Bo
luat T6 tung dan su, Hoi D xét xur tién hanh xét x&r vu an Véng mat anh Pham Van
D, ba Ng6 Thi T va anh Pham Van D1.

[4] V& quan hé tin dung: Hop P han muc s6 97/21/HDPHM-9349 ngay
01/3/2021 va Dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan no s
01/KUNN/97/21/HPHM-9349 ngay 01/3/2021 duogc giao két gitra Ngan hang va
anh Pham Van D, hinh thirc cua hop P phu hop v61 quy dinh ctua phap luat, cac
bén tham gia hop D trén co s& tu nguyén, cac théa thuan cé ndi dung khong vi
pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi nén phat sinh hi¢u luc va
budc cac bén phai thuc hién quyén va nghia vu ctia minh. Qua4 trinh thuc hién hop
D, Ngan hang da thyc hién dung nghia vu cia minh, anh D da vi pham nghia vu tra
no nén viéc Ngan hang khaoi kién 1a ¢ cén ctr.

[4.1] Ngan hang da giai ngén cho Pham Van b vay s6 tién 800.000.000 D tai
Pé nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng sé6 01/KUNN/97/21/HDHM-9349 ngay
01/3/2021, thoi han vay la 12 thang ké tir ngay giai ngan (tir 01/3/2021 dén
02/3/2022) va tra 13i vay vao ngay 25 hang thang. Qua trinh thyc hién, anh B mai
tra duogc so tién i 1a 32.035.522 P (trong d6 13i trong han 13 31.620.341 D va phat
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chm tra la 415.181 D). Tu thang 6/2021 anh D vi pham nghia vu tra lai hang
thang, ngay tra 1ai cuodi cung ma anh D thyc hién la ngay 25/10/2021. Tur ngay hét
han vay cua hop D la ngay 03/3/2022 anh b van chua tra ng gbe va tién I4i nén anh
b phai tra ng goc, 1ai trong han, 1ai qua han va phat cham tra 1ai theo théa thuan
trong Hop D tin dung da ky. Vi vay, cén cir cac diéu 463, 466 Bo luat Dan sy nim
2015; biéu 91 va biéu 95 cua Luat Cac t6 chuc tin dung, chép nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don, budc anh Pham Vin D phai tra cho Ngan hang s tién no
theo Hop P tin dyng tinh dén ngay 06/9/2023 13 1.085.926.598 D, trong d6: No
gbc 13 800.000.000D, 14i trong han 1a 57.725.412 D, 13i qué han 13 218.169.863 B
va phat cham trd 1ai 1a 10.031.323 b.

[4.2] Ké tir ngay 07 thang 9 nim 2023 anh Pham Vian D con phai tiép tuc tra
13i phét sinh theo mirc 13i suat do cac bén thoéa thuan trong Hop D tin dung cho dén
khi tra xong ng. Truong hop trong hop P tin dung, cic bén c6 thoa thuan vé viéc
diéu chinh 14i suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
cia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia
Ngéan hang cho vay.

[5] V& yéu cau xtr 1y tai san bao dam: Hop D thé chap quyén st dung dat sd
74/21/HDTC-9349 ngay 01/03/202 dugc ky két gilta Ngan hang va anh D, duogc
dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luat, tai thoi diém ky két hop B
thé chap, theo Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 CY 631454 thi chu s dung ddi véi dién tich 255m? thira
dat s6 322 to ban do sd 05 tai thon T, x4 D, huyén An Duong, thanh ph Hai
Phong 1a anh Pham Vian D.

[5.1] V& tai san trén dat: Theo Béo céo tham dinh ngay 25/02/2021 va Bién
ban thoa thuan tri gid tai san ngay 01/3/2021 thi tai san bao dam trén dién tich dat
255m? gdém: nha ¢ 01 tAng mai ton, nha & 01 ting mai bé tong cét thép va cong
trinh phu 01 tang mai ton tri gid 1.276.000.000D (gia tri quyén st dung dat
1.051.000.000D, gia tri tai san trén dat 1a 225.000. 000D) va theo cung cap cua
Ngan hang thi tai thoi diém tham dinh anh D cam két day 14 tai san thudc so hiru
riéng ctia anh D, khong co tranh chap véi ai.

[5.3] Theo két qua xem xét tham dinh tai chd ciia Toa an cho thay hién tai ba
Ngb Thi T dang quan 1y sir dung dién tich dat 303,8m? gom dién tich dat thé chap
la 255m? chu sir dung 1a anh Pham Vian D va dién tich dat 48,8m? dat thudc thira
dat s6 327 chua duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma dung tén chu st
dung 6ng Pham Vin Mo (6ng ndi anh D). Trén dién tich dat thé chap 255m? chi
¢6 01 nha & méi t6n, 01 nha mai bé tong cdt thép, 1an ton, cong, tudng bao, coN
cong trinh phu (gém nha bép, nha vé sinh) dugc xay trén dién tich dat 48,8m?
ngoai dién tich dat thé chap. Ba T khdng P ¥ yéu cau phat mai tai thé chip cua
Ngan hang vi cho rang dat va nha ba dang quan ly 1a tai san clia ba va chong 1 6ng
Pham Van Suy.

[5.4] Céan ctr vao tai liéu xac minh tai dia phuong, 161 khai ctia ba T thi co
can cit xac dinh tai san trén dién tich dat 255m? thudc s hiru caa ba T va ong
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Pham Vin Suy, boi 18: Trén Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gin lién véi dat da cap cho anh D khong ding ky s6 hiru ddi
v6i tai san trén dat, nhitng tai san trén dét déu c6 trude thoi diém anh D duoc cép
Gidy chimg nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat; mat khac, theo hd so cap glay chtng nhan quyén st dung dat cho anh D thi
anh D chi duge nhan thira ké quyén st dung dién tich dat 255m? chir khong duoc
tang cho tai san trén dat; tai thoi diém Ngan hang dén tham dinh va dinh gia tai san
thé chip thi ba T va anh D1 dang ¢ trén nha dat nay nhung khong hoi y kién cta ba
T, anh D1 (1a chu s& hitu va 1a nguoi thudc hang thira ké thir nhat ctia ong Suy) vé
tai san trén dat ma chi can cin ctr vao cam két ciia anh D 1a thiéu sot ciia Ngan
hang trong qua trinh tham dinh tai san.

[5.5] Theo Gidy chung nhén quyén sur dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat thi anh B co quyén sir dung dat da thé chap tai san cua
minh dé bao dam cho khoan vay cta minh tai Ngan hang, ddi véi tai san trén dat
khong phai cta anh B, khi thé chap, anh B khong thdng bdo cho Ngan hang biét.
Nhung, viéc anh B thé chap quyén sir dung dat va tai san trén dat ba T biét va
khong phan d6i; tai san trén dat 1a tai san thudc so hiru cua ba T va 6ng Sy, khi
ong Sty chét thi % tai san nay do ba T quyét dinh con % tai san 1a di san cta 6ng
Sty do nhitmg nguoi thuge hang thira ké thir nhat 1a ba T, anh D va anh D1 quyét
dinh. Do do, ba T s€ dugc quyén quyet dinh dbi véi 2/3 tai san trén dat, con anh D
va anh bl mdi nguoi duoc quyén quyét dinh dbi voi 1/6 tai san trén dat. Hop D thé
chap quyén sir dung dat co tai san trén dat khong thudc sé hiru cta bén thé chip 1a
anh D, hop D thé chip da duoc ding ky giao dich bao dam va di duoc cong chimg
theo quy dinh ciia phap lut. Theo An 1¢ s0 11/2017/AL ngay 14/12/2017 vé viée

cong nhan hop D thé chip quyén st dung dat va trén dat co tai san khong thudc so
hitu cta bén thé chap, theo d6: Mot bén thé chap quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat thude sé hiru cua minh dé bao dam thuc hién nghia vu dan sy nhung
trén dat con co tai san thudc so hiru ctia ngudi khac, hinh thirc va ndi dung cia hop
P phu hop véi quy dinh cia phap luat thi Toa an phai xac dinh hop P thé chap co
hiéu luc phéap luat. Do vay, Hop P thé chip di ky giita Ngan hang va anh D ¢6
hiéu luc phap luat.

[5.6] Do tai san duoc xay dung trén dién tich dat da dugc thé chap nén khi
xur 1y tai san bao dam can phat mai toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat theo Hop D thé chap dé thu hdi ng. Tuy nhién, dé bao dam quyén loi cia
ba T, anh B1 d6i voi céc tai san trén dat do ba T, 6ng Sty xay dung nén khi xir 1y
phat mai tai san Ngan hang phai hoan tra 2/3 gia tri tai san cho ba T va 1/6 gia tri
tai san cho anh D1 tai thoi diém xir Iy phat mai tai san. SO tién thu dugc con lai tir
viéc phat mai tai san thé chap dung dé thanh toan cho toan bo nghia vu cta anh P
d6i v6i Ngan hang, néu thiéu anh Pham Vian D phai tiép tuc hoan thanh nghia vy
tra no, néu thira s& tra lai cho anh D.

[6] D6i v6i dién tich dat 48,8m? thudc s thira 327 td ban do s6 05 tai thon
T, xa b, huyén An Duong, thanh pho Hai Phong va tai san trén dat hién ba T dang
sir dung khong phai 1a tai san thé chap nén Toa 4n khong xem xét giai quyét.



[7] Ve chi phi t6 tung: Toa an da xem x¢ét tham dinh va dinh gia tai san the
chap hét sb tién 1a 7.900.000D, sé tién nay nguyén don da chi tra, nay do yéu cau
khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai hoan tra chi phi t6 tung
nay cho nguyén don theo Diéu 157 va Biéu 165 B luat T tung dén su.

[8] Ve an phi: Bi don phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai so thim d6i
vai yéu cau khéi kién ctia nguyén don duge Toa an chap nhan. Tra lai cho Ngan
hang s tién tam tmg an phi da nop.

Vi cac lé treén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 30, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, diém b khoan 2
Piéu 227, khoan 3 Piéu 228 cia B luat Té tung dan su; cac diéu 299, 463, 466,
470, 500, 501, 502 ctia B luat Dan sy ndm 2015; khoan 14 Diéu 4, céc diéu 90,
91, 95, 98 cua Luat Cac t6 chirc tin dung; An 18 s6 11/2017/AL vé cong nhan hop
P thé chdp quyén st dung dat; Diéu 6, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 10 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi
Toa an, xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién ciia Ngan hang Q, budc: Anh
Pham Vin D phai tra toan bd ng gdc va 1i cho cho Ngan hang Q theo Hop B han
muc sé 97/21/HPHM-9349 ngay 01 thang 3 nam 2021 tinh dén ngay 06 thang 9
nam 2023 la 1.085.926.598 D, trong d6: no géc 800.000.000D, 1ai trong han la
57.725.412 D, 1ai qua han 1a 218.169.863 D va phat cham tra l&i la 10.031.323 b.

Ké tir ngdy 07 thang 9 nim 2023 anh Pham Vin D con phai tiép tuc tra 1ai
phét sinh theo murc 14i sut do cac bén thoéa thuan trong Hop P tin dung cho dén
khi tra xong ng. Truong hop trong hop B tin dung, cic bén co thoa thuan vé viéc
diéu chinh 14i sudt cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
cia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat cua
Ngéan hang cho vay.

2. Truong hop Pham Van D khong thuc hién hoac thuc hién khong déy da
nghia vu tra ng doi vi Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén dé nghi Co quan thi
hanh an dan sy c6 thAm quyén phat mai toan bo tai san thé chap dé thu hdi no,
gdm: Toan bo Quyén st dung dién tich 255m? dat va tai san gin lién véi dat tai
thira dat s6 322 to ban dd sd 05 thon T, x& B, huyén An Duong, thanh phd Hai
Phong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sd CY 631454, s6 vao s6 cap GCN CH00050 do UBND
huyén An Duong, thanh phd Hai Phong cap ngdy 17/11/2020 cho anh Pham Vin
D, (Hop P thé chap quyén sir dung dat s6 74/21/HDTC-9349 ky ngay 01/3/2021).

Sd tién thu duogc tir viée phat mai tai san trén dét s& thanh toan cho ba T 2/3
va thanh toan cho anh Pham Vian D1 1/6 tai thoi diém phat mai tai san. SO tién thu
duoc con lai tir viéc phat mai tai san thé chap dung dé thanh todn cho toan bd nghia



vu ciia anh P d6i v6i Ngan hang, néu thiéu anh Pham Van D phai tiép tuc hoan
thanh nghia vu tra ng, n€u thura s€ tra lai cho anh D.

Anh Pham ,Vén’ b, ba Ngo T}}i T va anh Pham Van D1 duoc quyén uu tién
mua lai tai san thé chap khi c6 yéu cau.

Vé chi phi t6 tung: Budc anh Pham Vin D tra cho Ngan hang Q sd tién
7.900.000 b (Bay triéu chin tram nghin D).

3. Yé an phi: Anh Pham Van D phai chiu 44.577.000 D. Tra lai cho Ngan
hang Q s6 tién 20.257.000 b tam ung an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén An Duong theo Bién lai s6 0004500 ngay 04 thang 4 nam 2023.

4. V& quyén khang cao: Nguyén don c6 mat c6 quyén khang céo ban an
trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don va nguoi c6 quyén lgi, nghia vu
lién quan vang mat c6 quyén khang cao ban an trong han 15 ngay, ké tir ngdy nhan
duogc ban an hodc ké tir ngdy ban an duoc niém yét.

Trong truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an Dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat
thi hanh &n Dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI P XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén An Duong;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy An Duong;
- Toa an nhan dan T.P Hai Phong;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Lién



