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S6: 137/2018/DS-PT
Ngay: 26 - 3 - 2018
V/v tranh chép “Yéu cau huy két
qua ban dau gia tai san”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Toan.
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Sim Huong.
Ba Tran Thi Kim Em.

= Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Sic Ly, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang.
- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhan dén tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Tham - Kiém sat vién.
Trong cé&c ngay 19 va 26 thang 3 nam 2018 tai tru sé Toa an nhan dan tinh
Tien Giang xét xu phic thdm cong khai vy an thu 1y so 28/2018/TLPT-DS ngay
23 thdng 01 nam 2018 v¢ tranh chap “Yéu cau huy két qua ban dau gia tai san”.

Do Ban 4n dén sy so thdm s6 171/2017/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2017
cta Toa an nhan dan thanh pho M bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phiic tham sd: 52/2018/QP-PT ngay
07 thang 02 ndam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vo Pire N, sinh ndm 1974 (c6 mit).

Chép hanh vién - Chi cuc Thi hanh an dan sy TP , Tién Giang

Pia chi: 4p H, x4 M, thanh phd M, tinh Tién Giang.

- Bj don: Cong ty TNHH dich vu ban d4u gia tai san H

Pai dién theo phap luat: Ong Tran Hoang V - Giam ddc Cong ty (co mat).
Pia chi: s6 H N, phuong T, thanh phd M, tinh Tién Giang.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Thanh L, sinh nim 1961 (c6 mat).

2/ Ba Lé Ky T, sinh nim 1960 (Xin vang mit).



3/ Ba Nguyén Lé Ba T, sinh ndam 1984 (c6 mat).
Cung dia chi: s6 N N, phuong B, thanh phé M, Tién Giang
4/ Ba Tran Trong N, sinh nim 1970.

Dia chi: S N, phuong B, TP M, tinh Tién Giang

Dai dién theo ty quyén: Ong L& Hoai P, sinh nim 1970 (vin ban uy quyén
ngay 06 thang 3 nam 2018) (c6 mat).

Pia chi: S6 N N, phuong B, thanh phb M, tinh Tién Giang.

- Nguoi khang cdo: Bi don Cong ty TNHH dich vu bén dau gia tai san H;
nguoi c6 quyén 1o, nghia vu lién quan Tran Trong N,

NOI DUNG VU AN:

* Theo ban an so tham, nguyén don 6ng V5 Pic N - Chép hanh vién —
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé M trinh bay: Ong Nguyén Thanh L va ba
Lé Ky T 1a nguoi phai thi hanh hon 10 quyét dinh thi hanh an, trong d6 ba T thi
hanh 4n theo don 1a 103.553.571 d6ng, 4n phi 1a 3.352.500 dong; 6ng L phai thi
hanh theo don la 24.950.000 dong, an phi 1a 1.247.500 dong. Ngoai ra tai quyét
dinh thi hanh 4n s6 1650 ngay 01/8/2013 6ng L va ba T phai tra cho Ngan hang
phat trién nha Pong Bang song C véi so tién 1a 351.697.211 dong.

Qua trinh thi hanh an, do 6ng L va ba T khong thuc hién viéc thi hanh
an. ngay 03/8/2007 Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh déin sy thanh phd M ra
quyet dinh cudng ché sé 18/QDTHA. Tai san ké bién dé bao dam thi hanh an 1a
quyén st dung dat & va nha ¢ trén dét toa lac tai s6 N N, phuong B, thanh phd
M, sau d6 chip hanh vién di tham dinh gia va ban dau gia, gia trj tai san duoc
tham dinh 1a 732.000.000 dong, tai san sau 06 1an giam gia dén ngay 21/6/2013
ban dau gia thanh 1a 415.700.000 dong, ngudi mua dau gia thanh tai san ké bién
1a ba Tran Trong N.

Ngay 27/8/2013 Chi cyc Thi hanh dén sy thanh phé M nhan dugc don
khiéu nai cua ba Nguyén Lé Ba T 1a con géi cia ong Nguyén Thanh L, khiéu nai
tai san la quyén sir dung dét bi ké bién ban dau gia 14 tai san chung thudc ho gia
dinh trong d6 c6 ba T.

Tai ban an phic tham s 453/2015/DSPT ngay 26/11/2015 cua Toa an
nhan dan tinh Tién Giang tuyén: x4c dinh can nha s6 N N, phudng B, thanh ph
M la tai san chung cua 6ng L vaba T, con quyén st dung dat tai sé N N, phuong
B, thanh phé M 1a thudc quyén st dung cua 6ng L, ba T, ba T. 6ng L duoc tron
quyén s& hitu va str dung cin nha va dat trén, hoan lai cho ba T, ba T mdi ngudi
1/3 gié tri 1a 160.800.000 dong va 1/2 can nha cho ba T 1a 54.089.000 dong.

Tai san ban déu gia trén chua dugc giao cho ngudi mua trang dau gia 1a
ba N, theo quy dinh tai san ban dau gia phai giao cho ngudi mua. Tuy nhién, do
trong qua trinh t6 chirc thi hanh 4n va xir 1y tai san dé thi hanh an Chap hanh
vién thyuc hién c6 sai xot vé thi tuc. Khi xir Iy tai san ké bién khéng thong béo
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cho ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 thanh vién trong ho d6 1a ba T, ma
chi xac dinh tai san chung cta 6ng L va ba T, khi dem tai san ban dau gia khong
giai quyen quyén uu tién dugc mua lai tai san ctia nguoi co tai san, nén khong
thé tién hanh giao tai san cho ba 'N. Nay ong khai kién yén cau hay két qua ban
dau gia tai san 1a nha va dat tai sd N N, phuong B, thanh phd M.

* Bi don Cong ty TNHH dich vu ban dau gia tai san H ( goi tat 1a cong ty
H) dai dién theo phép luat 6ng Nguyén Hoang V trinh bay:

Ngay 07/5/2013 Cong ty H c6 ky hop dong ban dau g1a tai san voi Chi
cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phé M, tinh Tién Giang vé viéc ban tai san ké
bién, xtr Iy dé thi hanh. Tai san ban du gid 1a quyén st dung dat c6 dién tich
40, 202 clng tai san gan lién trén dat 12 nha & co dién tich 60,76m? toa lac tai s6
N N, phuong B, thanh phé M, Tién Giang do 6ng Nguyén Thanh L va ba Lé Ky
T cung dung tén chu s& hitu, sir dung, tong gia tri khoi diém 1a 410.626.794
dong.

Céc budc vé trinh tu, tha tuc theo quy dinh ctia phép luat vé ban dau gia
cong ty da thuc hién dam bao ding va day du. Ngay 21/6/2013 cong ty thuc hién
mo phién dau gia doi voi tai san trén, véi thanh phan tham dy dai dién cong ty
H, dai dién Chi cuc thi hanh én thanh ph6 M, dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phd M, dai dién Phong Cong chimg sé M tinh Tién Giang cing hai ngudi
dang ky mua dau gia.

Két qua ban d4u gia ba Tran Trong N 13 ngudi mua trang dau gia tai san
s6 tién 415.700.000 ddng. ngudi mua trang gia tai san da nop day du tién mua
tai san va cac khoan 1€ phi theo quy dinh ctua phéap luat. Chi cuc thi hanh an va
cong ty di thuc hién xong viée thanh 1y hop dong mua ban, cong ty di xuat hoa
don va thu chi phi dau gia theo quy dinh. Viéc ky hop dong ban dau gi tai san
ké bién véi Chi cuc thi hanh an cong ty da thuc hién dung quy dinh cua phap
luat vé ban du gia tai san, nay theo yéu cau khoi kién ctia Chap hanh vién Chi
cuc thi hanh an, cong ty dé nghi can ctr theo quy dinh cua phap luat giai quyét va
Xin Vang mdt tai Toa an trong cac lan giai quyet vu viéc.

* Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Tran Trong N trinh bay:

Ngay 21/6/2013 ba tham gia va mua tring du gia tai san 1a can nha s6 N
N, phuong B, thanh phé M, Tién Giang véi gia 1a 415.700.000 dong. Ngay khi
dau gia thanh ba da ndp day du tién cho to chic dau gia tai san. Theo hop dong
mua ban tai san sd 33/2013/HDMBTS-BDG ngay 02/7/2013 thi thot han giao tai
san 12 30 ngay ké tir ngdy ndp du tién, tuy nhién dén nay da gan bdn nam ba van
chua nhan dugce tai san. Ba da khiéu nai nhleu noi, nhiéu cap nhung van khong
dugc giai quyét giao tai san. Pé dam bao quyén va loi ich chinh dang cta ngudi
mua tai san hop phap ngay tinh, & nghi Toa an xem xét yéu cau Chi cuc thi
hanh 4n dan sy thanh phé M tiép tuc hoan thién thu tuc giao tai san cho ba theo
dung quy dinh cta phap luat. Ba N xin vang mit tai cic budi hoa giai va xét xir
cua Toa an.



* Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Lé B4 T trinh bay:
Ba dong ¥ voi yéu cau khoi kién yéu cau huy két qua ban dau gia tai san

ctia 6ng V5 Bue N. Vi toan bd qua trinh tir khi ké bién cho dén khi ban dau gia
thanh tai san nha va dat tai s6 N N, phuong B, thanh phé M, Tién Giang hoan
toan trai quy dinh cua phap luat. khi cudng ché ké bién tai san khong xac minh
ngunn gdc tai san, tir khi thong bao k& bién, dinh gia, thong bao uvu tién mua tai
san, giam gia, dén khi dau gia thanh déu khong thé hién thu tuc thong bao cho
ba 14 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Noi dung cta ban an so tham sb 53
ngay 17/7/2015 va ban an phuc tham sO 453 ngay 26/11/2015 thé hién 16 ong
Nguyen Thanh L dugc tron quyen so hiru va st dung cin nha va dat néu trén,
viéc 13y tai san cta 6ng Nguyén Thanh L ban dau gia dé thi hanh an cho ba Lé
Ky T ma khong thong bao trong sudt qué trinh ban dau gia tai san 1a hoan toan
trai voi quy dinh cua phap luat.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh L trinh bay:

Ong dong dong ¥ v6i yéu cau khai kién yéu cau hiy két qua ban du gia
tai san cua 6ng Vo Puc N. Vi toan bd qua trinh tir khi ké bién cho dén khi ban
dau gia thanh tai san nha va dat tai s6 N N, phuong B, thanh phd M, Tién Giang
hoan toan trai quy dinh cua phap luat. khi cudng ché ké bién tai san khong xac
minh ngudn gdc tai san, tir khi thong bao ké bién, dinh gia, théng bao uu tién
mua tai san, giam gia, dén khi dau gia thanh déu khong thé hién thu tuc thong
bao cho ba Thi 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan. Noi dung cta ban an
so thAm s0 53 ngdy 17/7/2015 va ban 4n phuc tham s6 453 ngay 26/11/2015 thé
hién rd 6ng Nguyen Thanh L dugc tron quyén s¢ hiru va su dung can nha va dat
néu trén, viéc 1ay tai san cua 6ng ban dau gia dé thi hanh 4n cho ba Lé Ky T ma
khong théng bao trong sudt qua trinh ban ddu gia tai san 1a hoan toan trai véi
quy dinh cua phép luat.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Ky T trinh bay: Ba hoan
toan khong c6 ¥ kién gi ddi v4i yéu cau khai kién hiy két qua ban dau gia tai
san, Iy do nha va dat trén khong phai 13 tai san cila ba, ba khong cé bat ctr dong
gop nao vao khoi tai san trén. Ba ciing khong co bat ctr tranh chap hay yéu cau
nao d6i véi khéi tai san trén va xin duoc phép vang mit trong toan bd qua trinh
dién ra vu an dan su.

* Ban an so thim so: 171/2017/DS-ST ngay 29/9/2017 ctia Toa an nhan dan
thanh phd M, tinh Tién Giang da cin cir cac Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 189, 271,
273 Bo luat th tung dan sy nam 2015; Luét Thi hanh 4n dan sy nam 2008; Nghi dinh
sd 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh phii; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc Hoi.

Xtr: 1/ Chap nhén yéu cau khoi kién cta 6ng VO Dure N-Chap hanh vién — Chi

cuc Thi hanh an dan sy thanh pho M.
~ Huy toan bd két qua ban ddu gia tai san ngay 21/6/2013 theo hop giéng ban
dau gid tai san gitta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh pho M, tinh Tién Giang



v6i Cong ty TNHH dich vu ban déu gia tai san H, vé viéc ban dau tai san nha va
dat tai sd N N, phuong B, thanh phé M, tinh Tién Giang.

2/ V& 4n phi: Cong ty TNHH dich vy ban d4u gia tai san H phai chiu
300.000 dong an phi dan sy so tham.

!—Ioan lai ong VO buc N sd tién 300.000 ddng tién tam Gng 4n phi dan su
so tham theo bién lai thu s6 31602 ngay 17/3/2017 cta Chi cyc thi hanh dn dan
su thanh pho M.

- Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé quyén khang cdo cia cac duong su
theo quy dinh cta phap luét.

* Ngay 25/10/2017, bi don Cong ty TNHH dich vu ban dau gia tai san H ¢6
don khang cdo yéu cau giir nguyen két qua ban dau gia ngay 21/6/2013 theo hop
dong ban dau gia tai san sd 308/2013/HPBDGTS duoc ky két gita Cong ty
TNHH dich vu ban d4u gia tai san H va Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd
M.

* Ngay 19/10/2017 ba Tran Trong N c6 don khang cdo yéu cau gitt nguyén
két qua ban dau gia tai san.

* Tai phién toa phuc tham, 6ng Tran Hoang V — dai dién Cong ty TNHH
dich vu ban dau gia tai san H va ba Tran Trong N gitt nguyén yéu cau khang
cao. Ong V& Puc N, ong Nguyén Thanh L, ba Lé Ky T khong dong y theo yéu
cau khang céo cua Cong ty TNHH dich vy ban dau gia tai san H va ba Tran
Trong N.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu:

+ Ve td tung: Tu khi thu 1y, Tham phan, Ho1 déng x€t xir va nhiing nguoi
tham gia t6 tung thuc hién ddng cac quy dinh cua B luat té tung dan su, khong
c6 kién nghi gi.

+ V& noi dung vu an: Cép so thim vi pham vé thu tuc xtr 1y tai san dé thi
hanh 4n, dbi v&i vu viée trén c6 nhiéu chép hanh vién nhung chua lam 1o dé xac
dinh timg ca nhan chap hanh vién sai pham ¢ trinh tu ndo. Viéc xac dinh quan
hé tranh chip chua dung theo khoan 3 Piéu 26 Bo luat TH tung dan su, khong
xem xét hop dong mua ban tai san dau gia ngay 02/7/2013 va giai quyét hau qua
ctia hop dong vo hiéu. Chua xem xét viéc ban dau gia cua nguoi mua duoc tai
san nhu thé nao, giai quyét hdu qua cua hop doéng ban dau gia. Chua lam rd
trach nhiém boi thuong thiét hai khi hity két qua ban déu gia. Dé nghi Hoi dong
Xét xtr ap dung khoan 3 diéu 308 Bo luat TH tung dan sy huy an so tham, giao hd
s0 vé cap so tham diéu tra xét xir lai. Do an bi hay nén chua xem xét dén yéu
cau khang cdo ctia duong su.

Can ctr vao tai liéu, ching ctr d8 duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién va nhiing quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Tai phién toa phiic thAm, nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba Lé Ky T xin ving mit. Xét thiy, sy ving mit ctia ba T khong 1am anh hudng
dén viéc xét 'khang cao cua Cong ty trach nhiém htru han dich vu ban dau gia tai
san H (goi tat 1a Cong ty H) va ba Tran Trong N; nén can ct Piéu 296 Bo luat td
tung dan su, Hoi dong xét xir xét xir vang mat ba T.

[2] Xét thdy, an so tham can ctr Luat thi hanh 4n dan su, Nghi dinh s6
17/2010/ND — CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh phu vé ban dau gia tai san va cac
tinh tiét ctia vu an, nhan dinh cho ré”tng: Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé M
cudng ché ddu gia tai san khéng xac minh thong tin chinh xac tai san, khong
théng bao cho nguoi ¢o lién quan dén tai san biét theo Diéu 74, 89 Luat thi hanh
an dan su. Pong thoi, Cong ty H cling d3 vi pham khoan 3 Diéu 26 Nghj dinh
17/2010/ND — CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh phua vé ban dau gié tai san. Tur do,
huy két qua ban dau gia ngay 21/6/2013 gitta Chi cyc Thi hanh an déan su thanh
phd M véi Cong ty H 12 ¢6 co so.

[3] Tuy nhién, an so tham xac dinh quan hé tranh chép chwa dtng theo
khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung dan sy. Tuyén bd huy két qua ban dau gia ngay
21/6/2013 nhung chua xem xét tinh hop phap cta hop déng mua ban tai san dau
gia ngay 02/7/2013 gitra Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé M véi ba Tran
Trong N, 1a chua giai quyét triét d¢, can giai quyet hau qua cta viéc hiy két qua
ban dau gia va hop dong mua ban tai san ban dau gia theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 48 Nghi Nghi dinh 17/2010/ND — CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh phii vé
ban dau gia tai san va theo quy dinh cua B6 luat Dan sy. Pbi véi viée bdi thuong
thiét hai (néu cd) thi bén bi thiét hai co quyén yéu cau theo Luat trach nhiém boi
thuong cua Nha nudc. Do cap so tham chua diéu tra, lam rd cac van dé néu trén.
Cép phiic thim khong thé khic phuc duoc, nén Hoi dong xét xtr hity toan bo ban
an so tham, giao hd so vé cip so tham diéu tra xét xir lai theo thi tuc chung.

[4] Do huy an so tham nén chua xem xét dén yéu cau khang céo cua Cong
ty H va ba Tran Trong N.

[5] Y kién cua Kiém sat vién phu hop v6i nhan dinh cia Hoi dong xét xtr
nén dugc chap nhan.

[6] Vé an phi: Cong ty H va ba Tran Trong N khong khdng phai chiu an phi
phuc tham. An phi so thim s& duoc xem xét khi cap so tham giai quyét lai vy 4n.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:
Cin ctr Biéu 296, khoan 3 Diéu 308, Dicu 310, Picu 148 Bo luat T tung
Dan su;

Luét Thi hanh an dan sy ndm 2008; Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay
04/3/2010 cta Chinh phu; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban thudng vu Qudc Hoi.

Tuyén xu:



1. Hiy toan bo ban 4n dan sy so tham s6: 171/2017/DS-ST ngay 29 thang 9
nam 2017 ctia Toa an nhan dan thanh pho M.

Giao toan by hd so vu 4n cho Tda an nhan dan thanh phé M dé xét xur lai
theo thu tuc so tham.

2. V& an phi:

- Cong ty trach nhi¢m hiru han dicl} vu ban dau gia tai san H va ba Tran
Trong N khong phai chiu an phi phic tham. Hoan lai Cong ty trach nhiém hitu
han dich vy ban dau gia tai san H, ba Tran Trong N mo6i bén s6 tién 300.000
dong tam Ung an phi phic tham dd n¢p theo bién lai thu s6 0011641 ngay
25/10/2017 va s6 0011648 ngdy 25/10/2017 cua Chi cyc Thi hanh an dén sy
thanh pho M.

- An phi so tham duogc xac dinh lai khi giai quyét so tham lai vy an.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

An tuyén vao lac 08 gio 00 phut, ngay 26 thang 3 nam 2018 c¢6 mat 6ng
Liém, cac duong su con lai vang mat./.

Noinhgn: ’ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND CC tai TP. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND Tp.M;

- Chi cuc THADS Tp.M;
- Cac dugng su;
- Luu: ho so vu an.

Lé Thanh Toan






