TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Dgc 1ap - Tu do - Hanh phuc
Ban an so0: 99/2023/DSPT
Ngay 23/02/2023
V/:v Yéu cau tuyén b6 HDCNQSD
dat vo hiéu va xtr Iy hau qua hop
ddng vo hiéu.

NHANDANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Duy Phuong;

Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Thanh Huyén va ba Luu Thi Thu Huong;

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Duy Nguyén - Thu ky;

- Pai diénVKSND Diik Lik: ba Tran Thi Xuan Linh Bya - Kiém sat vién.

Ngay 23/02/2023 tai tru s6 TAND tinh Pik Lak tién hanh Xeét Xur cong khai
vu an dén sy phuc tham thu 1y s6 300/TLPT-DS ngay10/11/2022 vé viée “Yéu cdu
tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt vé hiéu va xur Iy hdu qua hop
dong vé hiéu”, do c6 khang cdo ctia dai dién theo Gy quyén bi don, giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Qng NQUyén Van T va ba Tran Thi H, cung dia chi: Thon P,
xa E, huyén KP, tinh Pak Lak.

Dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Ong L& Thanh N, dia chi: A, TP
BMT, bak Lak. Ba H, 6ng N c6 mat tai phién toa.

2. Bi don: Ba D4 Thi P, dia chi: Thon 4, xa E, huyén KP, tinh Dk Lak: Ving
mat tai phién toa,

~ Dai dién theo uy quyén ctia bi don: Ong Tran Trong H, dia chi: M, TP BMT,
bak Lak: C6 mat tai phién toa.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Hoang Phuoc L va ba Nguyér} Thi Kim X, dia chi: Thén P, X4 E, huyén
KP, tinh Dak Lak: Ong L c6 mat, ba X vang mat tai phién toa;

- Ban ty quan thon PT: Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh C -
Truong thon: Vang mat tai phién toa ;

- Uy ban nhan dan xa E: Dai dién theo phap luat: Ong Pham Tién D - Chu
tich. Pai di¢én theo uy quyén: Ong Tran Van P — Cong chuc dia chinh: Vang mat
tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:
1. Nguyén don trinh bay:
Niam 2019 nguyén don chuyén nhuong cho bi don 02 thira dat:



- Thtra thu nhét S6 286 (to ban d6 s 14, dién tich 220m? Giéy ching nhén
quyén st dung dat s6 BI 195498 ngay 16/5/2012) da nhén du tién 02 ty dong, da
ding ky bién dong, da ban giao dat tai san trén dat cho bi don quan 1y, st dung.
Nguyén don khong c6 yéu cau gi vé thira dat nay.

- Thira dt tha hai: Chiéu ngang 11m, dai 30m, véi dién tich 330m? tir c4n
nhu sau: Phia BDong giap dat - duong lién thon 11m, phia Tay giap thira dat 286 canh
dai 11m, phia Nam giap dat 6ng Hoang Phudc L canh dai 30m, phia Bic giap
duong lién thon canh dai 30m. Ngay 08/8/2019, nguyén don viét gidy tay chuyén
nhuong thura dét cho bj don

Vé ngudn géc thura dét thir hai nay nhu sau: Nam 2015 nguyen don nhén
chuyén nhuong bang gidy Vlet tay cua vog chong 6ng Hoang Phudc L va ba Nguyen
Thi Kim X. Thira dat ndy nam trong thura dat s6 492 va $0 493 (to ban d6 s6 14, cO
dién tich 540m? Giay chimg nhan quyén sir dung dat sO Al 701205 ngay 08/6/2007
cap cho dng L, ba X). Do chuyén nhuonng bang gidy viét tay nén 6ng L, ba X van
dung tén trén Giay chimg nhan quyén st dung dat.

Mic du chua 1am thi tuc sang tén quyén st dung dat cho dng T, ba H nhung
ngay 08/8/2019 cé4c bén gdom vo chong ong T, ba H, vo chéng ong L, ba X va ba P
thoa thuan ong T, ba H chuyén nhuong dién tich dat 330m? c6 ti cin nhu trén cho
ba P. Ba P 1a nguoi thuc hién lam tha tuc phap 1y chuyen nhuong bao gom viée
chuyén muc dich st dung dét tir dat néng nghiép sang dat &, sau d6 tach thira va
lam thu tuc sang tén cho ba P; con viéc chuyen muc dich st dung dét véi dién tich
bao nhiéu la do ba P.

Gia chuyén nhuong dién tich dat 330m? néu trén gitta vo chong 6ng T, ba H
v6i ba P 14 400.000.000 dong. Tuy nhién, hai bén thoa thuan trir sb tién 80.000.000
d6ng dé 1am chi phi chuyén muc dich st dung dat, tach thira va lam gidy chimg
nhan quyén st dung dat. SO tién con lai ba P phai tra cho ba H, 6ng T la
320.000.000 dong.

Sau khi cac bén giao két hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat, ba H,
ong T (duoc su dong y cua vg chdng 6ng L, ba X) da giao ban goc Gidy ching
nhan quyén sir dung dat mang tén ong L, ba X cho ba P dé ba P 1am thu tuc chuyen
muc dich st dung dat. Ba P di 1am thu tuc chuyén muc dich su dung 100m? dat
noéng nghiép sang dat . Tuy nhién, bén mua chua giao tién cho bén ban; bén ban
chua ban giao dat cho bén mua; hai bén chua thyc hién viéc cong chimg hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

Sau khi lam thu tuc chuyén muyc dich st dung 100m? dat noi trén, ba P khdng
tiép tuc 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat nhu di thoa thuan. Vi vay,
6ng T, ba H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

~ *tYéu cau Toa an tuyén huy Gidy ban dat ngay 08/8/2019 d6i vé6i dién tich
dat 330m?.
+ Budc ba D6 Thi P phéi giao tra Qiéy ching nhan quyén sir dung dét s6 Al
701205 do Uy ban nhan dan huyén KP cap ngay 08/6/2007 cho 6ng Hoang Phudc
L, ba Nguyén Thi Kim X.



+ DPdi voi s6 tien 129.174.000 dong 14 s6 tién chuyén muc dich st dung dat,
6ng T, ba H dong ¥ thanh toan lai cho ba B3 Thi P theo dang s tién da ndp vao
Kho bac Nha nudc theo thong bao thué cua co quan quan 1y thué.

V& 16i ctia cac bén thi 6ng T, ba H nhan thay: Ca 02 bén déu c6 16i nhu nhau
trong viéc biét r& quyén sir dung dat dang dung tén 6ng L, ba X nhung van tién
hanh chuyén nhu’omg Phia ba P la nguoi co 16i trong viéc khong thyc hién ding
thoa thuan trong gidy ban dat vé viéc thanh toan so tién 320. .000.000 dong cho ong
T, ba H cling nhu khong thuc hién thi tuc sang tén, hoan tat viéc chuyen nhuong
trude ngay 10/9/2019. Tuy nhién, do ba P chua giao tién va vo chong 6ng T, ba H
chua giao dit cho ba P nén trach nhiém bdi thudng thiét hai 1 khong co.

Ngoai ra phia 6ng T, ba H ciing x4c dinh rd chi yéu cau Toa an giai quyét
nhimng nodi dung trén 1 nhiig ndi dung tryc tiép lién quan dén giao dich gitta cac
bén trong hop dong. Pbi véi viéc con dudng thén rong 2m co bi chiém dung, 1an
chiém hay khong va viéc thira dat 286 cua ba P cliing can nha trén dat c6 1an sang
dat caa ba H, 6ng T va 6ng L, ba X hay khong 1a nhimng sy viéc da ton tai rat lau,
tir trude khi cac bén giao dich mua ban dat nén ong T, ba H khong yéu cau Toa an
giai quyét trong vu an nay.

Dbi véi gidy dit coc ban dat ngay 09/5/2019 giita vo chong ong T, ba H voi
ba B3 Thi P do 6ng Tran Trong Hung cung cap tai phién toa so tham 1a doc lap,
khong lién quan dén gidy mua ban dat ngay 08/8/2019 gitta bén mua 1a vo chong
ong T, ba H, bén ban la ba P va bén thtr ba 1a vg chong ong L, ba X. Qua trinh giai
quyét vu 4n tai cap so tham, bi don khong c6 yéu cau phan t6 ddi voi gidy dit coc

ban dat nay, vi vy dé nghi Toa an khong xem xét gidy dit coc ban dat ngay
09/5/2019.

2. Bi don trinh bay:

Ngay 09/5/2019 vg chong & ong Nguyén Van T va ba Tran Thi H ¢ chuyen
nhuong cho ba DS Thi P 01 16 dat va tai san gan lién voi dat, cu thé: Chiéu rong
mat duong Quoc 16 26 14 11m x chiéu dai 50m = 550m?; dia chi thira dat tai xa E,
huyén KP, tinh Pik Lak; muc dich str dung: dat ¢ nong thén.

Hai bén thoa thuan ba DS Thi P ¢6 trach nhiém lam cac thu tuc dé sang tén
thira dat trén tir vo chong 6ng T, ba H sang cho ba P theo quy dinh phap luat. Gia
chuyén nhuong 1a 2.400.000.000 dong. Ba P da dat coc va thanh toan cho vo
chong 6ng T ba H téng s6 tién 2.000.000.000 dong. Theo gidy dit coc ban dét ngay
09/5/2019 ma 6ng Tran Trong ‘Hung dé giao ndp tai phién toa so tham; gidy mua
ban dat ngay 08/8/2019 1a sy ké thira gidy dit coc ban dat nay.

Do gidy chirg nhan quyén sir dung dat vo chong éng T, ba H dang the chap
tai ngén hang nén ngay 15/5/2019, ba P va vo chong ong T, ba H da mang tién dén
ngan hang dé tra ng va lay gidy chiung nhan quyen sir dung dt ra de lam thu tuc
sang tén cho ba P. Tuy nhién, sau khi kiém tra gidy ching nhan quyén sir dung dét
s6 BI 195498 do Uy ban nhan dan huyén KP cap ngay 16/5/2012 dimg tén vo
chbng ong T, ba H tai thura dat s 286, to ban d6 sd 14 thi ba P phat hién ra dién
tich dat ghi trong gidy ching nhan quyén str dung dat chi c6 220m?, khong dung
v6i ndi dung néu trong gidy dit coc ban dat ngay 09/5/2019 véi nodi dung chuyén



nhugng 550m2 Vi vy ba P hoi vo chong ong T, ba H dién tich dat con thiéu thi
6ng T, ba H c6 tra 11 rang dién tich dat con thiéu 330m? do vo chdng 6ng T, ba H
nhan chuyén nhuong cua vg chdng ong L, ba X vao nam 2015, chua lam thu tuc
snag tén cho vo chong ong T, ba H; dién tich nay chua tach thira nén Van dang nim
trong Glay chtng nhin quyén st dung dit ctia ong L, ba X; néu ba P tiép tuc mua
thi vo chong Ong T, ba H c6 trach nhiém noi véi vo chdng 6ng L, ba X 1am thu tuc
snag tén truc tiép tir vo chong éng L, ba X sang cho ba P. Do d3 15 giao 02 ti dong
cho vo chong ong T, ba H nén ba P budc phai dong ¥ mua vi néu khong mua s&
khong 13y lai duogc tién coc. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong nhu sau:

1. Thira dat s6 286, to ban do s6 14, dién tich 220m? va tai san trén dat da
dugc Uy ban nhin dan huyén KP cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd BI
195498 ngay 16/5/2012 cho vo chong 6ng Nguyén Van T, ba Tran Thi H c6 gia
chuyén nhuong 1a 1.650.000.000 dong (mot ti sdu nim nim muoi triéu dong). Ba P
d3 thanh toan du tién va duge Chi nhanh Vian phong dang ki dat dai huyén KP 1am
thu tuc dang ki bién dong sang tén ba DS Thi P ngay 06/6/2019 theo quy dinh phap
luat.

2. D6i véi thira dat s6 287, to ban d6 so 14, dién tich 30m x 11m = 330m?
nam trong dién tich 540m? dat di duoc Uy ban nhan dan huyén KP cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 AI 701205 ngay 08/6/2007 cho ho dng Hoang Phudc L,
ba Nguyén Thi Kim X thi hai bén da thoa thuan gia chuyén nhugng 13 750.000.000
d6ng (bay trim nim muoi triéu dong). Ba P d3 thanh toan dugc cho ong T, ba H
430.000.000 df)ng (bbn trim ba muoi triéu df)ng, trong do 80.000.000 df)ng giao
khong c6 gidy bién nhan). Ngoai ra tién thué chuyén muc dich sir dung dat va cac
loai thué, phi sang nhuong thi vo chong 6 ong T, ba H chiu. Tuy nhién dé giam thué
thi hai bén thong nhit chi ghi gia chuyén nhuong trong gidy ban dat lap ngay
08/8/2019 1a 400.000.000 dong va ba P co nghia vu thanh toan 320.000.000 dong
cho 6ng T, ba H sau khi ba P duoc cap giéy chting nhan quyén sir dung dat.

Pén ngay 11/9/2019 ba P yéu cau Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén KP lam thu tuc do dac, trich luc ban d6 dia chinh d6i voi thira dat néu trén
dé cac bén lap hop ddng chuyén nhuong va lam thu tyc sang tén cho ba P thi ba P
phat hién ra 16 dat trén ma (Y chdng ong T, ba H snag nhuong cho ba P bi thiéu
khoang 165m? dat (khong nam trong gidy chimg nhéan quyén sir dung dat cua vo
chdng 6 ong T, ba H duoc cip) nén ba P khéng 1am dugc gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dé cap du 330m? theo nhu thoa thuan.

Nay 6ng T, ba H khai kién, ¥ kién ctia ba P nhu sau:
Ba Do Thi P khong dong ¥ véi toan bo noi dung don khoi kién cua 6ng T,
ba H vé yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc lap

ngay 08/8/2019 glu:a nguyén don va bi don vi 16i hoan toan thudc vé vo chong 6ng
T, ba H do khong giao du dat cho ba P, ba P khong co 16i.

Ba P yéu cau vo chong ong T, ba H tiép tuc thuc hién hop dong va giao du
330m? dat (c6 dién tich thyc t€ 1 328,2m?) cho ba P; trong d6 248,8m? dat da duoc
cap gidy ching nhan quyen sir dung dat va 78,4m? dat chua duoc cép gidy ching

nhén quyén su dung dat. Ba P s& c6 trach nhiém tra du cho vo chong 6ng T, ba H
s6 tién 320.000.000 dong theo thoa thuan.
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Qua trinh giai quyét vu an, ba P ¢ ¥ kién néu nguyén don khong giao du dat
thi ba P chi dong y tra cho vo chong 6ng T, ba H s tién 100.000.000 dong dbi véi
dién tich dat 78,4m2. Dién tich nay chwa dugc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat cho 6ng L, ba X nén tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo ty quyén cia bi
don 1a 6ng Tran Trong Hung thay doi y kién trén va chi dong ¥ tra cho vo chdng
6ng T, ba H sb tién 98.000.000 dong tuong ung voi dién tich dat 78,4m? néu
nguyén don khong giao du dit cho ba P.

3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong L, ba X trinh bay: Vao ngay 30/5/2015 vo chdéng 6ng L, ba X c6
chuyén nhuong, 01 16 dat c6 dién tich 330m? (ngang 11m va chiéu dai 30m) cho ba
Tran Thi H, 6ng Nguyén Vian T; gid chuyén nhuong 1a 165.000.000 dong (Mot
trim sau muoi 1am triéu déng), vo chong ong L, ba H da nhén s6 tién 150.000.000
d6ng (Mot trim nam muoi triéu dong), sb tién con lai 15.000.000 dong hai bén tu
thoa thuan véi nhau. Khi chuyén nhuong, vo chong 6ng L, ba X véi vo chong ba
H, 6ng T co x4c 1ap vian ban 1a gidy sang nhuong dat dé ngay 30/5/2015 (giay viét
tay khong co «cong chung, chimg thuc); vo chong ong L, ba X ky ¢ phia dudi nguoi
ban va vo chong ba Tran Thi H, 6ng Nguyén Van T ky ¢ phia dudi nguoi mua.

Dién tich dat ma vo chong ong T va ba H khoi kién la cta vo
chdng 6ng L, ba X; ngudn gbc 1a do bd ong L 1a ong Hoang Phude T1 ting cho vo
chdng dng L, ba X vao nam 2005 véi téng dién tich 1a 540m? toa lac tai thon PT,
x4 E, huyén KP, tinh Pak Lak. Luc vo chong ong L, ba X chuyen nhuong dién tich
trén cho ba H, dng T thi dat da duogc cap gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 Al
701205, thura dat s6 287, to ban do s6 14 do Uy ban nhan dan huyén KP cip ngay
08/6/2007 tong dién tich 1a 540m? dimg tén Hoang Phudc L. Tuy nhién vo chong
Ong L, ba X va vo chong ong T, ba H chua lam thu tuc sang tén glay chirng nhan
quyén st dung dat. Pén ngay 08/8/2019 vo chong 6ng L, ba X c6 biét viéc ba Tran
Thi H, 6ng Nguyén Vin T va ba D6 Thi P ¢6 xéc lap gidy ban dat.

Do gidy chtmg nhan quyén st dung dat mang tén vo chong éng L, ba X nén
vo chong ong L, ba X ¢6 ky vao bén ban dat, chu so hitu quyén st dung dat. Ba B
Thi P da nhan gidy ching nhan quyen sir dung dat dé di lam céc thu tuc sang tén
gidy ching nhén quyen su dung dat nhung chua lam. Do vo chong ong L, ba X da
chuyén nhuong dién tich trén cho ba H, ong T va dé ban giao gidy ching nhan dat
trén cho ba H dé 1am thu tuc sang quyén st dung nén vo chong ong L, ba X dé
nghi Toa an budc ba DS Thi P phai tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
ba H, sau d6 ba H ¢4 trach nhiém tra lai cho vo chong éng L, ba X.

Hién nay ba Tran Thi H, ong Nguyén Van T khéi kién yéu cau Toa 4n giai
quyet Huy hop dong mua ban dat ngay 08/8/2019 glu’a ong Nguyén Vin T, ba
Tran Thi H v6i ba DS Thi P va giai quyét hau qua cua viéc tuyén hily hop dong, thi
dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo quy dinh ciia phap luat

- Uy ban nhén dén x3 E trinh bay:

Nam 2005, Uy ban nhﬁp dér} Xa E nhan du’gc to trinh cua ban ty quan thér}
PT, xa E, huyén KP, tinh Bé,k Lak, no1 dgng thé hién: Ban tuy quan thon RT de
nghi Uy ban nhéan dan x& E cap kinh phi dé xay dung hoi truong thon PT dé lam



noi sinh hoat, hoi hop cho ba con trong thon. Do khong c¢6 kinh phi va xét thay
viéc xay dung hoi truong thén PT dé cho ba con trong thén ¢ noi hop 1a chinh
dang nén Lanh dao Uy ban nhan dan Xa E nhiém ky luc bay gio da dong y cho Ban
tu quan thén PT t6 chtc hop dan de liy v kién chuyen nhuong quyén su dung dat
d6i voi con dudng lién thon thude to 2, thon PT dé 14y tién x4y dung hoi trudng.

Ban tyr quan thon da tién hanh hop dan ldy v kién, tai budi hop c6 lanh dao
Uy ban nhén dan x3 E tham dy, con hop vao ngay thang nim nao thi hién nay Uy
ban nhan dan x& E khong c6 van ban luu trir nén khong khong xac dinh duoc.

Két qua cudc hop thé hién 100% ba con trong thon thong nhét y kién: Con
duong lién thon di vao to 2, thudc thén PT 14 con dudng tu phat, dan khong co nhu
cau di lai trén con duong nay nén dé nghi Uy ban nhan dan x& E va Ban ty quan
thon PT ban dé 1ay kinh phi xay dung héi truong.

Sau cudc hop, Uy ban nhan dan xa da chi dao ban tu quan thon PT, X4 E ban
con duong nay. Ong Khanh 13 nguoi ¢6 nhu cau mua nén Ban tu quan thon PT da
ban con duong trén cho ong Khanh. Con dudng c6 chiéu rong 2 mét, chiéu dai
khoang 60 mét tiép giap v4i hanh lang an toan Quéc 16 26 ra phia sau tiép giap voi
duong bé tong. Gia chuyén nhuong 1a 25.000.000 d6ng (Hai muoi ldm triéu dong)
S6 tién nay ban ty quan thon di xay hoi truong thon PT, x4 E. Dién tich dat nay
Uy ban nhan dan x& E d3 giao cho 6ng Khanh st dung tir ndm 2005 nhung chua
1am thu tuc cdp gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Khi chuyén nhuong cac bén co xéac lap hop dong, tuy nhién do thoi gian da
lau, can bo dia chinh thay d6i nhiéu nguoi nén Uy ban nhan dan x3 d3 cho can bo
luc tim hd so chuyén nhuong con dudng nay nhung chwa tim duoc.

Sau khi str dung mdt thoi gian, 6ng Khanh ban cho ba H va ong Khanh di khoi dia
phuong, khong sinh séng tai thon PT, X4 E nita. Hién nay cac bén tranh chap nhu
thé nao thi dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

- Ban tu quan thon PT trinh bay:

Niam 2005, ban ty quan thon PT, xa E, huyén KP, tinh Pk Lik 1am to trinh
gtri Uy ban nhan dan x4 E cap kinh phi dé xay dung héi truong thon PT dé 1am noi
sinh hoat, ho1 hop cho ba con trong thon va dé dugce Lanh dao Uy ban nhan dan x4
E nhiém ky luc by gio da dong ¥ cho Ban tu quan thén PT t6 chirc hop dan dé lay
y kién chuyen nhuong quyén su dung dat ddi voi con dudng lién thon thude to 2,
thon PT dé 14y tién x4y dung hoi trudng.

Pé thuc hién chu truong cua xa, Ban ty quan thon PT da tién hanh hop dan
lay ¥ kién, tai budi hop c¢6 lanh dao Uy ban nhan dan x& E tham du. Két qua cudc
hop thé hién 100% ba con trong thon thong nhit y kién: Con duodng lién thon di
vao to 2, thude thén PT 1a con duong tu phat, dan khong c6 nhu cau di lai trén con
duong nay nén dé nghi Uy ban nhan dan x4 E va Ban tu quan thon PT ban dé lay
kinh phi xay dung hoi truong. Sau cudc hop, Uy ban nhan dan xa da chi dao ban tu
quan thon PT, x4 E ban con duong nay. Ong Khanh 1 ngudi c6 nhu cdu mua nén
Ban tu quan thon PT dé ban con duong trén cho 6ng Khanh. Con duong c6 chiéu
rong 2 mét, chiéu dai khoang 60 mét tiép giap voi hanh lang an toan Quoc 16 26 ra
phia sau tiép giap v6i duong bé tong. Gia chuyén nhugng 1a 25.000.000 dong (Hai
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muoi 1am triéu dong). S6 tién nay ban ty quan thon da xay hoi trudong thon PT, x4
E. Dién tich dat nay Uy ban nhan dan x4 E di giao cho 6ng Khanh sir dung tir ndm
2005 nhung chua 1am thu tuc cap gléy chtng nhin quyén st dung dat. Khi chuyén
nhuong cac bén co xac 1ap hop dong, tuy nhién do thoi gian da lau, can bd dia
chinh thay d6i nhiéu nguoi nén Uy ban nhan dan xi di cho can bo luc tim hd so
chuyén nhuong con dudng niy nhung chua tim dugc. Sau khi st dung mét thoi
gian, dng Khanh ban cho ba H va 6ng Khanh di khoi dia phuong, khong sinh séng
tai thon PT, x4 E nita. Hién nay cc bén tranh chap nhu thé nao thi dé nghi Toa 4n
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai Bén dn din sw so thiam sé6 66/2022/DS-ST ngay 20/9/2022 ciia Toa dn
nhén din huyén Krong Pic, tinh Dik Lik da quyét dinh:

Ap dung Piéu 5; khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan
1 Piéu 39; biéu 147; Piéu 227, Diéu 228 va Diéu 235 cta Bo luat té tung dan su
2015. Ap dung Diéu 116; diém c khoan 1 DPiéu 117; Piéu 123; Khoan 1, khoan 2
Picu 131cua Bo luat dan su 2015; Ap dung khoan 1 Piéu 168 cua Luat dat dai
nam 2013; Ap dung Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/ 12/2016 ctia Uy ban Thu’orng vu Qudc hoi;

Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Nguyén Van T ba
Tran Thi H.

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 08/8/2019 giira
Vo chong 6ng Nguyén Van T, ba Tran Thi H va vo chong 6ng Hoang Phudc L, ba
Nguyen Thi Kim X va ba D6 Thi P vo hiéu.

Xt Iy hau qua ctia hop dong vo hiéu:

- Ong Nguyén Vian T ba Tran Thi H chua giao 330m? dat cho ba DS Thi P
quan ly st dung trén thuc dia, ba D6 Thi P chua giao s6 tién 320.000.000 déng cho
6ng Nguyén Van T, ba Tran Thi H nén Hoi dong xét xtr khong tuyén cac bén tra lai
cho nhau nhiing gi da nhan.

- Budc ba Tran Thi H va 6ng Nguyén Vin T c6 trach nhiém tra lai cho ba B
Thi P s6 tién 129.174.000 dong.

- Budc ba P Thi P phai tra lai cho 6ng Hoang Phudc L, ba Nguyén Thi
Kim X ban chinh gidy chimg nhan quyen sit dung dat so Al - 701205 ngay
08/6/2007 do Uy ban nhan dan huyén KP cap ding tén nguoi sir dung dat 1a 6ng
Hoang Phudc L, sinh nim 1977 S6 CMND 240585567 va ba Nguyén Thi Kim X
tra tai x4 E, huyén KP, tinh Pak Lak.

Pbi voéi thira dat s6 286, to ban dé s6 14, dién tich 220m?, dat da duoc
UBND huyén KP cap Giay ching nhén quyen sir dung dat s6 Bl - 195498 dung tén
nguoi st dung dat ong Nguyen Vin T, ba Tran Thi H ngay 16/5/2012. Thay d6i co
so phap ly chuyén nhugng quyén su dung dat cho ba B Thi P vao ngay 06/6/2019
va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 330m? ong Hoang Phudc
L ba Nguyén Thi Kim X chuyén nhuong cho ba Tran Thi H 6ng Nguyén Van T
vao nim 2015 cac bén khong yéu cau Tda 4n giai quyét nén toa an khong dé cap
giai quyét trong ban an nay. Néu co phat sinh tranh chép thi duoc giai quyét bang



mot vu an dan sy khac khi cac bén duong sy lam don khéi kién theo quy dinh cua
phap luat. Ngoai ra ban an so tham con quyét dinh vé chi phi tb tung, 4n phi.

Ngay 05/10/2022 bi don khang cio toan b an so tham theo hudng sira 4n so
tham, khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, chip nhan céc yéu ciu
cua bi don.

* Tai phién toa phic thim:

- Nguyén don, dai dién ty quyén cua nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi
kién va cac 101 khai, 1oi trinh bay nhu tai cap so tham di khai, d3 trinh bay, khong
cung cip chimg ct, tai liéu nao mai, dé nghi giit nguyén an so tham.

- Pai dién uy quyén cua bi don gitr nguyén yéu cau khang cdo, giir nguyén
cac 101 trinh bay, 101 khai tai cap so tham. Cung cap thém tai liéu, chimg ctr mai
xuat trinh cho Hoi dong xét xtr xem xét 14 ban chinh “Gidy ddt coc ban dar” 1ap
ngay 09/5/2019.

- Nguoi cod quyén va nghia vu lién quan — ong L giir nguyén cac 101 trinh
bay, 10i khai tai cap so tham, khong cung cap tai li¢u, chimg ctr nao mai.

- Pai dién VKSND tinh Bik Lak phat biéu quan diém giai quyét vu an:

+ V& t6 tung: V& viéc tuan theo phap luét trong qué trinh giai quyét vu 4n tai
giai doan phuc tham, nhimg nguoi tién hanh t6 tung, cac duong su da chap hanh
ding, dﬁy du cac quy dinh cua B¢ luat T6 tung dan sy nam 2015.

+ Vé noi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd
so vu an ma Toa an da thu thap duoc tai cép so thim, cac tai liéu, chung ctr nay da
dugc tham tra cong khai tai phién toa phtic tham, 10i trinh bay, tranh luan cua céc
bén duong sy tai phién toa phuc tham, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa
phuc tham, dai dién VKSND tinh Pak Lik cho rang khang céo ciia bi don la khéng
c6 co sO chap nhan, d& nghi Hoi dong xét xtr phiic tham gitr nguyén ban an dan sy so
tham s6 66/2022/DS-ST ngay 20/9/2022 ciia Toa an nhan dan huyén Krong Pak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vy an, d3 dugc tham
tra tai phién toa, 101 trinh bay, tranh luan cia cac bén cua duong su, y kién cta
Kiém sat vién va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phuc
tham nhan thay:

[1]. V@ thii tuc t6 tung:

Don khang cdo cua dai dién theo uy quyén cta bi don dugc ndp trong han luat
dinh va di nop tién tam tng an phi phic tham hop 1&, nén Toa an cép phuc thim
xem xet giai xet giai quyét vu an theo trinh ty phuc tham 1a dung quy dinh cua
phap luat tb tung dan sy.

[2]. Xét yéu cAu khang cao ciia dai dién theo iy quyén ciia bi don:
1. Vé thii tuc t6 tung tai cdp so tham:

- Tai cap so tham chua thu thap ban gdc 03 tai liéu, ching cir lién quan truc
tiép dén yéu cau khai kién ctia nguyén don, yéu cau phan t6 cua bi don, 1a: “Gidy
sang nhuwong dat” ngay 30/5/2015, “Gidy ddt coc ban dat ldp” ngay 09/05/2019 va
“ Gidy ban dar”’ dé ngay 8/8/2019. Trong hd so vu an, 03 tai liéu, chimg ci chi 1a



ban photocopy Cac tai liéu, chimg ctr 1a ban photocopy nén chua du co s¢ phap ly
dé Toa &n xac dinh, danh gia chung ctr theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 95, Diéu
108 Bo luat TH tung dan su, dong thoi dé cac bén duong su thuc hién nghia vu khi
giao ndp tai li¢u chiing cr quy dinh tai khoan 5 Piéu 96 Bo luat T tung dan su.

- Tai cap so thdm chua xem xét, 1am rd dé giai quyét triét dé yéu cau cua bi
don. Cu thé nhu sau: Trong qua trinh giai quyét tai cip so tham, bi don va dai dién
iy quyén cua bi don d nhiéu 1an khai, yéu cau Toa an cdp so thim xem xét, danh
gia chimg cu, cong nhan gia tri phap ly... cua “szy dat coc ban dat” lap ngay
09/05/2019 nhung Tda &n cp so tham khong yéu cau bi don ndp ban chinh tai
liéu, chimg ctr nay, khong lam 16 cac yéu cau cua bi don d01 voi tai liGu, chimg cu
nay... Néu yéu cau cta bi don da diéu kién thu ly yéu cau phan té thi phai thy 1y
theo quy dinh tai diém b khoan 2 DPiéu 200 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015. Sau
khi thu 1y, Toa an cip so tham phai xem Xét, quyét dinh cac yéu cau nay thi méi
dam bao giai quyét vu an khach quan, toan dién, day du, dam bao giai quyét tat ca
cac yéu cau cla cac bén duong sy trong vu 4n.

2. Ve ngi dung:

- Tai phién toa phuc tham, nguyén don thira nhan c6 ky, thyuc hién “ Gidy dat
coc ban dat” 1ap ngay 9/5/2019 véi bi don, va cho rang day 1a giao dich dan su dau
tién gifta hai bén nhung da thuc hién xong dbi voi thira dat s6 286.

Tai cdp so tham, bi don cho rang: “ Gidy ddt coc ban dat” 1ap ngay 9/5/2019
1a hop ddng chinh, dau tién cua viéc giao dich chuyén nhuong dat. “Gidy bdn ddat”
dé ngay 8/8/2019 1a viéc ké thira hop dong chinh ndi trén, 1 co sé dé cac bén tiép
tuc thuc hién ndi dung chinh da thoa thuan trong hop dong chinh noé1 trén. Lo1 khai
nay cta bi don 13 c¢6 co so thuc té va can cit phap 1y dé chdp nhan Vi nhitng 1y do
sau day:

+ Xét noi dung “Gidy ddt coc ban dat” 1ap ngay 09/5/2019 c¢6 ndi dung
chinh 1a nguyén don va bi don da thoa thuan xong viec chuyén nhugng dién tich
dat 1a: “Chiéu rong mat dwong QL 26 la 1lm X chiéu dai 50m VOi so tién la
2.400.000.000 dong (hai ty tir dong), tién dit coc la 200 triéu dong, sé con lai khi
nao céng chirng thanh todn di”. Tiéu @& 1a “Gidy ddt coc ban dar” nhung thuc
chat c6 noi dung ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

+ Viéc thanh toan tién trong Gzay dat coc ban dar” 1ap ngay 09/5/2019 thé
hién trong chinh phan dudi ghi cu thé trong gidy ndy nhu sau: Viéc dit coc dé
chuyén nhuong thira dat trén vao ngay 09/5/2019 la 200 triéu dong, ngay
15/5/2019 giao tiép sb tién 500 triéu dong, ngay 04/6/2019 giao tiép sb tién 300
tri¢u dong, ngay 08/6/2019 giao tiép s tién 01 ty dong Nhu vay nguyén don da
nhan tong sd tién trén “Gzay dat coc ban ddr” 1ap ngay 09/5/2019 1a 02 ty dong,
nhitg 1an nhan tién nay déu c6 ky xac nhan ctia nguyén don trong gidy nay. Con
400 triéu dong bi don khai di dua cho nguyén don 80 triéu dong nhung khong cd
viét gidy nhan tién, do vay bi don khai con no lai nguyén don 320 triéu dong theo
hop dong néi trén.

+ Két qua tham dinh tai chd cua Toa an cap so tham ngay 05/5/2022 (BL
133-140) va Két qua xac minh ctia Tda an cip so thim tai UBND xa E nay



26/10/2021 (BL 123-124) da xac dinh: Hién nay bi don da quan ly, sit dung ding
dién tich dat va tai san trén dat néu trén theo ding thoa thuan tai “Gidy ddat coc bdn
dat” 1ap ngay 09/5/2019: “Chiéu réng mdt dwong QL 26 la 11m X chiéu dai 50m”.

Nhu vy, c6 can cu dé khang dinh rang Do nhén thirc phap luét vé viée thuc
hién quyen cliia nguoi sir dung dat ddi voi viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
con han ché, nhung vé mit y thirc cht quan, nguyén don da thé hién ¥ chi chii quan
ctuia minh, déng y chuyén nhuong cho bi don dién tich dat: “Chiéu réng mdt dwong
QL 26 1a 11m X chiéu dai 50m”, véi gia 2.4 ty dong, dd nhan duoc 02 ty dong.
Cho dén thoi diém xét xir so thdm, bi don d3 quan 1y, st dung dién tich dit theo
thoa thuan noi trén. Trong dién tich dat nay, co di¢n tich dét thé hién trong “Gicfy
ban ddt” & ngay 8/8/2019.

- Cép so thAm cho rémg Do viéc chuyén nhuong dya trén “Gidy bdn ddt” dé
ngay 8/8/2019 chi la glay viét tay, nguyén don chua co Glay chtng nhan quyén st
dung dat, chua giao tién, chua giao dat va tai san trén dat... do _vay hai bén da vi
pham phép luat dat dai va phap luat cong chimg, ching thu’c vé diéu kién dé cac
bén thyc hién quyén vé chuyén nhuong quyén sir dung dat. Cu thé, cap so thAm
xac dinh cac dong su da vi pham khoan 1 Diéu 168 Luat dat dai nam 2013, Diéu
123 BO luat dan su 2015 vé viée cAm giao dich dan su khi chua cé Giéy ching
nhan quyén sir dung dat, nén cap so tham da chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, tuyén bd “Gidy bdn dat” dé ngay 8/8/2019 vo hiéu.

Tda an cap so tham quyét dinh tuyén bd noi trén ma khong xem xét tong thé
moi quan hé gilta “Gidy bdn dal” dé ngay 8/8/2019 véi céc tai licu, ching cur khac
¢ trong vu an, dic biét 1a mdi quan hé voi Gzay dat coc ban dar’ 1ap ngay
09/5/2019 la khong chinh xac, gay thiét hai cho quyén loi chinh dang cua bi don.
Bai vi, dién tich dat bi don nhan chuyen nhugng cua nguyén don trong “Gidy dat
coc ban dat” 1ap ngay 09/5/2019 nam mot phan trong thira dat s6 286 va mot phan
nam trong thira dit s6 287 cii, phan nay da dugc cap trong Gidy ching nhan quyén
str dung dat s Al 701205 ngay 08/6/2007(Theo trich luc ban dd dia chinh do Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén KP lap ngay 16/7/2019 va Cong ty TNHH
do dac tu van nong lam nghiép Pik Lik lap ngay 29/5/2021). Trong qua trinh giai
quyét vu an tai cap so tham ong L, ba X tlep tuc dong y chuyén nhuong cho
nguyén don, bi don dién tich dat néu trén va dé nghi Toa an giai quyét tranh chap
gitra nguyén don, bi don theo quy dinh ctua phap luat. Nguyén don da nhan 02 ty
dong/2,4 ty déng, chiém 2/3 tong sd tién phai thanh toan. Theo khoan 2 Diéu 129
Bo luat dan sy nam 2015 nhiing giao dich vi pham vé hinh thirc nhung da thanh
toan dat 2/3 nghia vu thi dugc T0a an xem xét cong nhan.

Tur nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, nhan théy: Tai cép so thim thu thap tai
li€u, chimg ctr chua dz‘iy du, nhiéu ndi dung cua vy an lién quan dén yéu cau cua bi
don chua duoc 1am rd, dan toi viée giai quyét vu an chwa day du, khach quan, toan
dién... nhung cap so tham da chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, vi vay
da lam anh huong nghiém tronng dén quyén va lgi ich hop phap cua bi don. Nhiing
thiéu sot ndy tai cap phuc tham khong thé khac phuc, stra chita duoc.
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Vi nhfmg ly do néu trén, can chap nhan mot phan kvhéng" cdo cua Qai dién
theo uy quyén cua bi don, huy toan bo ban an dan sy so tham dé giai quyét lai vu
an theo thu tuc so tham.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

1. Cian ctr khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Piéu 310 Bo luat T6 tung dan su nam
2015;

Qhép nhan mot phan Pon khang cdo ctia dai dién theo y quyén cta bi don —
ong Tran Trong Hung;

Huy toan bd Bén 4n dan sy so tham s6 66/2020/DS-ST ngay 20/9/2022 cua
Toa 4n nhan dan huyén Krong Pak va chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan
huyén Krong Pak giai quy¢t lai theo thu tuc so tham.

2. V& an phi va chi phi t6 tung;

- Dan sy so tham: Puoc quyét dinh lai khi Toa an cap so tham giai quyét lai
vu an.

- Dan su phuc tham: Hoan tra ba D6 Thi P 300.000 dong theo Bién lai s6
0016470 ngay 07/10/2022 tai Chi cuc THADS huyén KP.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh DakLik; Tham phan- Chi toa phién toa
- TAND huyén Krong Pic;
- CCTHADS huyén KP;
- Duong su; (daky)
- Lu'l,l ho so.
Tran Duy Phuong
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