TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 69/2022/DS-PT
Ngay 27 - 7 - 2022

VIV tranh chap yéu cau mé 16i di

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa : Ong Tran Vin Luc

Cac Tham phan: Ong Lé Thanh Trung

Ba Huynh Ai Loan

- Thur ky phién toa: Ba Phan Thi Cam Nang - Thu ky Toa 4n nhén dan tinh
Tra Vinh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Ung - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 7 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tra Vinh mo
phién toa xét xu phuc thdm cong khai vy an dén sy thu ly so 56/2022/TLPT- DS,
ngay 09 thang 6 nam 2022 vé viéc tranh chap yéu cau mo 161 di.

Do Ban 4n dan sy so tham sé 05/2022/DS-ST ngay 01 thang 4 nim 2022 cua
Toa 4n nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé 240/2022/QD-PT ngay 15
thang 7 nam 2022 gitra cac duong su:
- Nguyén don:

1. Ba Thach Thi K, sinh nam 1949 (ving mdt);

Nguwoi dai dién hop phap cua ba Thach Thi K: Chi Thach Thi S6 P, sinh
nam 1977, dia chi ap B, xa H, huyén C, tinh Tra Vinh (theo van ban uy quyén ngay
15/12/2020, c6 mat).

2. Chi Thach Thi Va R, sinh nam 1971; dia chi ép B, xa H, huy¢n C, tinh Tra
Vinh (c6 mat).

3. Chi Thach Thi S6 P, sinh nam 1977; dia chi ép B, xa H, huyén C, tinh Tra
Vinh (c6 mat).

- Bi don: Anh Nguyén Vian H, sinh nim 1981; dia chi khoém 4, thi trin C,
huyén C, tinh Tra Vinh (vang mat, c6 don xin xét xur vang mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Thach Thi Sa R, sinh nam 1960 (Véng mat, cd don xin xét xur Véng mat).



2. Ong Thach T, sinh nam 1952 (vang mit, ¢6 don xin xét Xt ving mit).

Cung dia chi: Ap B, x4 H, huyén C, tinh Tra Vinh.

3. Chi Huyr}h Thanh T, sinh ndm 1981; dja chi khoém 4, thi tran C, huyén C,
tinh Tra Vinh (vang mat, c6 don xin xét X vang mat).

4. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién noéng thén Viét Nam chi nhanh
huyén C; dia chi khom 5, thi tran C, huyén C, tinh Tra Vinh. Do ong Tu B4 T,
chuc vu: Giam doc lam dai dién (vang mat, c6 don xin vang mat).

- Nguroi khang cao: Ba Thach Thi K, chi Thach Thi Va R, chi Thach Thi S6 P
la cac nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién dé ngay 23 thang 11 nam 2020, don khoi kién bé sung
ngay 20 thang 9 nam 2021 va loi khai tai Toa an, Cac nguyén don ba Thach Thi K,
chi Thach Thi Va R, chi Thach Thi S6 P trinh bay:

Cac nguyén don c6 dat toa lac 4p B, x& H, huyén C, tinh Tra Vinh, nhung
khong c6 161 di ra duong cong cong do bi vay boc boi thira dat 510 cua ba Thach
Thi Sa R. Tuy nhién, tir trudc nam 1975 cac nguyén don da thuong xuyén st dung
phan dat thugc thua 510 cua gia dinh ba Sa R d€ di ra 16 cong cong, nén da hinh
thanh 161 di c6 chiéu ngang 02 mét, dai khoang 67 mét.

Nam 2019, ba Sa R (;huyén nhuong cho anh Nguyén Van H mot phan dat
cua thtra 510, trong do6 c6 16i di. Sau khi nhan chuyén nhuong dat, anh H thué xe
cudc sang lap gdy kho khan cho viée di lai cua cac nguyén don. Céc nguyén don c6
dén gap anh H dé thuong lugng thi dugce anh H dua ra ¥ kién néu mubn st dung thi
anh H dong ¥y nhuong lai toan bo dién tich dat da mua cua ba Sa R voéi gia
50.000.000 dong/01 met ngang, con m¢ 16i di nhw ¢l ¢6 chi€u ngang 02m thi anh
H khong dong y. Do khong c¢6 kha nang nhan toan b dién tich dat nhu y kién ctua
anh H, nén yéu cau Toa an giai quyet budc anh H m¢ 10i di c¢6 chiéu ngang 02m
nhu hién trang ban dau, cac nguyén don dong y tra gia tri dat cho anh H theo gia
nhu Toa an da dinh.

* Bj don anh Nguyén Van H trinh bay:

Vao thang 11 nam 2019, anh nhan chuyén nhuong cua vo chong ba Thach
Thi Sa ‘R, ong Thach T dién tich dat chi€u ngang 4,5 mét, chiéu dai 67 mét thudc
mot phan thira dat 510, toa lac ap B, X& H, huyén C, tinh Tra Vinh. Anh da tra du
tlen cho ba Sa R va nhén dat sur dung, nhung chua lam thu tuc chuyen quyén do
gidy chimg nhan quyén st dung dat ba Sa R dang thé chap vay von tai Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam - Chi nhanh huyén C.

Sau khi nhan dét, anh thué xe cudc san stra lai du dinh x4y dung co so kinh
doanh thi phét sinh tranh chap. Do dat anh nhan chuyén nhuong c6 chiéu ngang
4,5m, néu mo 16i di theo yéu cau clia cac nguyén don c6 chiéu ngang 02m thi phan
dat con lai anh khong st dung dugc gi, nén anh c6 dua ra y kién dong y nhuong lai
cho cac nguyén don toan bo phan dat dd mua cta ba Sa R véi gia 50.000.000d/mét
ngang nhung cac nguyén don khong dong y. Hién nay, ngoai 16i di ma cac nguyén



don yéu cAu mé, con co dat cua nhirng nguoi khac cling thuan tién cho viéc di ra 10
cong cong, cu thé: 01 16i di qua 03 chu str dung dat 13 6ng Suén, ba Kim Thi Dang
va 6ng Thach T va 01 16i di qua dat ciia ong Thach Sol. Vi vay anh khong chip
nhan yéu cau khoi kién cta cac nguyén don.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Hupnh Thanh T (vor anh H)
trinh bay: Thong nhat voi 10 trinh bay ctia anh H, khong ddng y mé 16i di cho cac
nguyén don.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Thach Thi Sa R trinh bay: Thira
dat 510, toa lac tai ép B, xa@ H, huyén C, tinh Tra Vinh, trong d6 co phﬁn dat ma
cac nguyén don yéu cau mé 16i di ¢6 ngudn gdc cuia cu Thach Thi Phil 1a me rudt
cho ba cuing chong 1a 6ng Thach T sir dung tir ndm 1980. Trudc day, ba Thach Thi
K cung cac con la Thach Thi Va R, Thach Thi S6 P va cac hd dan khac & phia
trong di ra 10 cong cong thi di qua phan dat cta ba Sau H ngu cung 4p va ciing cd
di qua phan dat ctia vo chong ba.

Thang 11 nam 2019, ba va 6ng T da chuyén nhuong cho anh Nguyén Van H
mot phan dién tich cta thira dat 510 khoang 500m? véi gia 130.000.000 dong, ba
da nhan du tién tir anh H va giao dat cho anh H sir dung cho dén nay. Trudc khi
Chuyen nhuong dat cho anh H, ba c6 théng bao cho cac ho dan phia trong ai ¢ nhu
cau su dung thi ba chuyen nhuong, nhung cac nguyén don khong dong ¥y mua ma
chi mudn st dung mién phi, nén ba va dng T da chuyén nhuong phan dién tich dat
c6 16i di cho anh H. Mit di chuyén nhuong dat cho anh H, nhung ba va 6ng T co
chira mot 16i di khac thuén tién cho viéc di ra 16 cong cong trén phan dat cia minh
cdp bén hong nha dé cac nguyén don str dung, khong phai khong co 16i di nhu céc
nguyén don trinh bay. Hién nay ba va 6ng T da giao dat cho anh H sir dung thi do
anh H tu dinh doat, ba khong c6 y kién hay tranh chép gi trong vu 4n.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan dng Thach T (chéng ba Sa R) trinh
bay: Ong thong nhat vé6i 11 khai ctiia vo 6ng 13 ba Sa R va cung ¢ ¥ kién nhu ba
SaR.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién 0ng Tir Ba T la nguoi dai dién cho Ngdn
hang Nong nghiép va Phdt trién néng thén Viét Nam - chi nhanh huyén C trinh
bay:

Ngay 04/02/2019, Ngan hang Nong nghiép va Phat trién noéng thén Viét
Nam - chi nhanh huyén C thoa thuan cho ba Thach Thi Sa R va éng Thach T vay
s6 tién 50.000.000 ddong theo hop ddng tin dung s6 7403LAV201904731, thoi han
vay la 36 thang, thoi han két thiic hop dong ngay 04/12/2022. Tai san thé chip 1a
quyén st dung thira dat s6 510, to ban d6 41, dién tich 991,5m?, loai dat CLN, toa
lac ap B, x& H, huyén C, tinh Tra Vinh do ba Thach Thi Sa R dai dién ho dimg tén
gidy ching nhan quyén sir dung dat. Do ba Sa R cam két tra tién vay theo dung
hop dong tin dung da ky két nén Ngan hang khong yéu cau Toa 4n xem xét giai
quyét gi trong vu 4n nay.

Tai Ban an dan sy so tham sd 05/2022/DS-ST ngay 01 thang 4 nam 2022 cta
Toa an nhan dan huyén C da xu:



Khong chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cua ba Thach Thi K, chi Thach
Thi Va R, chi Thach Thi S6 P vé viéc yéu cau bi don anh Nguyén Vin H mé 16i di
chiéu ngang 02 mét, chiéu dai 67,26 mét tong dién tich 1a 134,2m? qua phan dién
tich dat chiéu ngang khoang 4,5 mét, chiéu dai 67 mét cua thira 510, t& ban dd 41,
nam trong téng dién tich 991,5m? loai dat CLN, toa lac ép B, Xa H, huyén C, tinh
Tra Vinh.

Ngoai ra an so thAm con tuyén nghia vu chiu an phi, chi phi t§ tung, quyén
khang cao cua cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 13/4/2022 cac nguyén don ba Thach Thi K, chi
Thach Thi Va R, chi Thach Thi S6 P cung khang cao yéu cau Toa an cip phiic
tham chap nhan yéu cau khéi kién, budoc anh H m¢ 16i di chiéu ngang 02 mét,
chiéu dai 67,26 mét, tong dién tich 1a 134,2m? dé cac nguyén don st dung.

Tai phién toa phic tham:

- Cé4c nguyén don van gilt nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo.

- Y kién cta Kiém sat vién: Vé té tung, Tham phéan, Hoi dong xét xtr va Thu
ky da tuan thu trinh ty, tha tuc t6 tung theo quy dinh cua phap luat; cac duong su
trong vu an thue hién dung, day du quyen va nghia vu t6 tung. V& nodi dung vu 4n,
can clr vao tai liu, ching clr co trong hd so va dién bién tai phién toa phic thim
cho thdy: Toa an cip so tham xtr khong chdp nhan yéu cau khai kién cia cac
nguyén don vé viéc yéu cau bi don anh Nguyén Vin H mé 16i di 14 ¢ can cu, boi
vi dat cia anh H mua ctia ba Sa R ¢6 chiéu ngang chi hon 04m, néu md 16i di co
chiéu ngang 02m theo yéu cau ciia cic nguyén don thi phan dat con lai nho, hep sé&
gy kho khin cho anh H trong viéc sir dung dat. Mt khéc, hién tai cac nguyén don
da sir dung 16i di khac cing v&i nhitng ho dan phia trong dé di ra 16 cong cong, cac
nguyén don khong thudc trudong hop khong co 161 di. Pé nghi Hoi déng xét xir cin
ctr khoan 1, Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan sy khong chép nhan yéu cau khang
c4o cua cac nguyén don, gitt nguyén Béan an dan su so tham sé 05/2022/DS-ST
ngay 01 thang 4 nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén C.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Cac nguyén don ba Thach Thi K, chi Thach Thi Va R, chi
Thach Thi S6 P cho riang do dat cia minh ¢ bén trong khong co 16i di ra duong
cong cong, nén khoi kién anh Nguyen Van H la nguoi c6 dat vay boc yéu cau mo
16i di chiéu ngang 02 mét, chiéu dai 67,26 mét, tong dién tich 1a 134,2m? dé cac
nguyén don suir dung di ra 1o cong cong Véi yéu cau khoi kién nay, Toa an cap so
tham thu ly giai quyét, xac dinh cac bén tranh chap vé yéu cau mo 16 di 1a dang
tham quyén, dung ban chit cia vu an, dua ngudi tham gia t tung day du. Pon
khang cdo cua cac nguyén don con trong han luat dinh 1a hop 1€, nén dugc Toa an
chap nhan xét xir theo thu tuc phiic tham.

[2] Vé ndi dung vu an:
[3] Piéu 254 ctia BO luat dan sy ndm 2015 quy dinh quyén vé 16i di qua nhu
sau.



“]. Chii s6 hitu ¢6 bat déng san bi vay boc boi cac bdt dong san cia cac chu
S0 hitu khdc ma khong co hodc khong du 16i di ra dwong cong cong, co quyén yeu
cau chi s¢ hitu bdt déng san vdy boc danh cho minh mét 16i di hop 1y trén phan
dat cua ho.

Léi di dwoc mé trén bat dong san lien ké nao ma dwoc coi la thudn tién va
hop ly nhat, co tinh den dac diém cu thé cua dia diém, loi ich cua bat dong san bj
vay boc va thiét hai gay ra la it nhat cho bat dong san co mo 16i di.

Chil s¢ hitu bat déng san hudng quyén vé 16i di qua phdi dén bii cho chii s
hitu bat dong san chiu huwong quyén, trie truong hop co thoa thudn khac.

2. Vi tri, giéi han chiéu dai, chiéu rong chiéu cao ciia 16 di do cdc bén thoa
thugn, bao dam thudn tién cho viéc di lai va it gay phién ha cho cdc bén; néu co
tranh chdp vé 16i di thi ¢é quyén yéu cdu Toa dn, co quan nha nuéc cé tham quyén

khac xac dinh”.

[4] Tai Cong van sd 193/CN-HCK ngay 07/5/2021 cta Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén C (but luc 124, 125) thi phan dat anh H nhan chuyén
nhuong cua ba Thach Thi Sa R va 6ng Thach T c¢6 dién tich 333,7m?, thudc mot
phﬁn cua thira dat 510, toa lac tai ép B, X& H, huyén C, tinh Tra Vinh. bt c6 s do
nhu sau: Huong Bong 67,26m; huong Tay 67,04m; huoéng Nam 4,54m; huong Bic
5,41m (trong do phan ddt cac nguyén don yéu cau mo 16i di & huéng Nam va
hwéng Bdc c6 chiéu ngang 02m).

[5] Tai Bién ban khao sat 16i di (but luc 189-190) thé hién cac nguyén don
dang st dung 02 161 di dé ra 16 cong cong gom: (1) 16i di qua 03 chi str dung dat
goém ba Kim Thi D, 6ng Thach T (ba Sa R), ong Thach S; (2) 16i di qua 05 chu st
dung dat gom ba Nguyén Thi Sic L, 6ng Thach T (ba Sa R), 6ng Thach H, 6ng
Thach S, ong Thach S1 (16i di ndy hién tai cdc hé ddn dd dé da trén phan dwong
dé thudn tién cho viéc di lai).

[6] Tt quy dinh cua phap luat va cac tai liéu, chimg ctr nhu trén thay rang;
Néu mo 16i di theo yéu cau khoi kién cua cdc nguyén don s€ gdy thiét hai cho anh
H, 16i di ma cac nguyén don yéu cau mé khong phai 13 16i di duy nhat cac nguyen
don hién tai dang sir dung 16i di khac dé ra 16 cong cong. Toa an cip so tham xir
bac toan bo yéu cau khai kién cta cac nguyén don 1a c6 cian ctr. Do d6, Hoi dong
xét xtr khong chap nhan khang cdo cua cac nguyén don, chdp nhan dé nghi cta
Kiém sat vién giit nguyén an so thAm.

[7] Do yéu cau khang cio khong dugc Toa an chap nhan, nén nguoi khang
cao phai chiu an phi dan sy phuc thAm theo quy dinh cua phap luat. Dbi ba Thach
Thi K 1a nguoi cao tudi, nén duoc mlen ndp toan bo theo quy dinh tai diém d,
khoan 1, Piéu 12 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thu:ong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;



QUYET PINH:
- Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung Dan sy 2015,

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

- Khong chép nhan yéu cau khang cao cua ba Thaqh Thi K, chi Thach Thi Va
R, chi Thach Thi S6 P. Giir nguyén Ban an dan su so tham so6 05/2022/DS-ST ngay
01 thang 4 nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén C.

- An phi dan sy phiic thim:

+ Mién toan bd cho ba Thach Thi K.

+ Bugc chi Thach Thi Va R phai chiu 300.000 dong. S6 tién 300.000 dong chi
Thach Thi Va R dé nop theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0007948
ngay 13/4/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C duoc khél‘u trir vao so tién
chi Thagh Thi Va R phai chiu. Chi Thach Thi Va R da ndp du ti€n an phi dan su
phac tham.

+ Budc chi Thach Thi S6 P phai chju 300.000 dong. S6 tién 300.000 dong chi
Thach Thi S6 P dé nop theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0007947
ngay 13/4/2022 cta Chi cyc Thi hanh an dén sy huyén C duoc khau trir vao so tién
chi Thag:h Thi S6 P phai chiu. Chi Thach Thi S6 P da ndp du tién an phi dan su
phac tham.

- Cac quyét dinh khac cua an so :thém khong bi khang cao, khong bi khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: _ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén C; :

- Cuc THADS tinh Tra Vinh;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Buong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Van Luc
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