TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIO LINH Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
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Ban &n $6:10/2023/DS-ST
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“VIv Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIO LINH, TINH QUANG TRI

Thanh phan Hai dong xét xi so tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Nhan Ngoc Pang.

Céc Hgi thdm nhan dan: ba Nguyén Thi Thuan va ba Nguyén Thi Thu Hién.

Thue ky phién toa: Ong Lé Thanh Tuan - Thu ky Toa an nhan dan huyén Gio
Linh.

Dai dign vién kiém sat nhan dan huyén Gio Linh tham gia phién toa: Ba
Ding Thiy Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 7 nam 2023, tai Hoi treong xét xir Toa an nhan dan huyén Gio
Linh, tinh Quang Tri xét x& so tham cbng khai vu an dan sy thu ly sb
101/2022/TLST-DS ngay 27/12/2022 (tam dinh chi giai quyét vu an dan su ngay
26/6/2023 tiép tuc giai quyét vu an ngay 04/7/2023) vé viéc “Tranh chap hop dong
dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa s6 20/2023/QDXXST-DS ngay
20/7/2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Hoang Thi Ng, sinh nam 1977, c¢6 mat;

Bi don: Ong Hoang La Th, sinh nam 1956, c6 mat;

Déu tra tai: Thon Tr, xa G, huyén Gio Linh, tinh Quang Tri.

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién d@é ngay 20/12/2022, va trong qua trinh gidi quyét vu &n, ba
Hoang Th; Ng trinh bay:

Ngay 19/3/2022, ba Hoang Thi Ng va 6ng Hoang La Th c6 ky hop déng dit
coc 200.000.000 dong vé viéc chuyén nhuong Quyén sir dung dit (QSDD) Ia thira
dat s6 213, to ban d6 s6 10, dién tich 296m? thudc Thodn Tr, xd G, huyén Gio Linh,
tinh Quang Tri véi tong gia tri 2.100.000.000 dong. Hai bén thoa thuan dén ngay
19/6/2022 s& lam thu tuc cdng chung chuyén nhuong. Tuy nhién, dén ngay
19/6/2022, 6ng Th khong lam thu tyc tach thira dé thuc hién viéc ky két hop dong
chuyén nhuong theo thoa thuan. Pa nhiéu 1an ba Ng yéu cau 6ng Th tra lai s tién da
Coc 200.000.000 ddng, nhung dong Th chi tra 100.000.000 ddng. Vi vay, ngay
20/12/2022, ba Ng lam don khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng Th co nghia vu hoan
tra cho ba Ng s6 tién con lai 100.000.000 dong.



Qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa, dng Hoang La Th trinh bay:
Ong Th thira nhan ¢ nhan 200.000.000 dong dit coc dé chuyén nhugng QSDD cho
ba Ng. Viéc khéng cong chimg dugc hop dong chuyén nhuong QSDP theo hop
ddng dit coc dugc ky két gitra dng Th va ba Ng 1a do 15i cua ba Ng khéng hop tac,
nén sé tién con lai 100.000.000 ddng 6ng Th khong ddng y tra.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Gio Linh trinh bay quan diém vé viéc
giai quyet Vu an:

- Vé thii tuc té tung: QU4 trinh giai quyet vu an cua Toa én dugc thuc hién day
du theo dung quy dinh cia BLTTDS. Cu thé: Thu 1y dung tham quyén, tha tuc thu ly
vu an dugc thyc hién day da theo quy dinh; xac dinh ding mdi quan hé tranh chap va
tu cach cua nhiing nguoi tham gia t tung; quyén va nghia vu cia cac bén trong qué
trinh giai quyét vu viéc caa Toa &n tuan thu theo ding quy dinh cia BLTTDS va céc
quy dinh phap luat c6 lién quan; ban hanh Quyét dinh dua vu an ra xét xur ding thoi
han va dang can ctr phap luat. Nguoi tham gia t6 tung da thyuc hién day du quyén va
nghia vu t6 tung theo quy dinh cua BLTTDS.

- Vé néi dung: Ap dung cac Piéu 116, 117, 119, 328 BLDS dé nghi Hoi dong
xét xir chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, dé nghi Toa an tuyén bugc bi
don phai tra cho nguyén don sé tién dit coc 100.000.000 dong. Bi don phai chiu &n
phi dan su so tham theo quy dinh tai Diéu 147 BLTTDS, biéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016. Tuy nhién, bi don la ngudi cao tudi va co
don xin mién an phi, do d6 dé nghi Hoi dong xét xtr mi&n &n phi cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chang ctr ¢d trong hod so vu an va duogc tham
tra tai phién tod, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp: Theo don khoi kién dé ngay 20/12/2022, nguyén
don khai kién yéu cau Toa &4n nhan dan huyén Gio Linh giai quyét budc dng Hoang
La Th phai thanh toan cho nguyén don s tién da nhan coc 1a 100.000.000 dong. Can
ctr khoan khoan 3, Piéu 26 BLTTDS, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé tranh chap
la “Tranh chap hop dong dat coc”.

[2] Vé tham quyén: Bi don Hoang La Th c6 dia chi Théon Tr, xa G, huyén Gio
Linh, tinh Quang Tri. Can ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua
Bo luat to tung dan su, Toa an nhan dan huyén Gio Linh thu ly giai quyét 1a dung
tham quyén.

[3] Vé ngi dung vu &n:

[3.1] Xét tinh hop phap ciia Hop dong dat coc ngay 19/3/2022 vé viée “chuyén
nhwong OSD dat — QSD Nha 6 ky két gitra chi Hoang Thi Ng va 6ng Hoang La Th,
Hoi dong xét xtr thay rang:

Ngay 20/12/2022 nguyén don ba Hoang Thi Ng nop don khai kién yéu cau Toa
an giai quyét buoc 6ng Hoang La Th phai thanh toan cho nguyén don sé tién di nhan
coc 12 100.000.000 ddng. Kém theo don khéi kién 12 ban phd to (mau) Hop ddng dit
coc dé ngay 19/3/2022 ky két giira nguyén don va bi don. Tai phién toa, bi don trinh
bay: Ban gbc hop dong dit coc ngay 19/3/2022 da dugc bi don thu giit lai sau khi



hoan tra lai s6 tién 100.000.000 dong cho nguyén don. Va nguyén don va bi don
cling thira nhan céc noi dung giao két trong hop dong ma nguyén don xuét trinh 13
dung vai noi dung ma cac bén giao két; bi don thira nhan chix ky (Hoang La Th)
trong hop déng ma nguyén don xuat trinh 1a chit ky caa bj don. Can cir khoan 2 Biéu
92 BLTTDS, néi dung ban phé t6 (mau) Hop déng dit coc dé ngay 19/3/2022 ky két
gitta nguyén don va bi don 1a tinh tiét khdng phai chitng minh trong vu an. Thay
rang, chu thé tham gia ky két hop déng c6 day du ning luc hanh vi dan su, cac bén
tham gia ky két hop dong hoan toan tu nguyén, muc dich va noi dung caa Hop dong
khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao duc x& hoi. Can ci Diéu 177 BLDS
thi Hop dong dit coc ky két ngay 19/3/2022 giira nguyén don va bi don c6 hiéu luc
phap luat.

[3.3] Xét qué trinh thuc hién hop ddng dat coc giira cac bén tham gia ky két
hop dong dit coc:

Vé noi dung hop dong dit coc: Ngay 19/3/2022, tai Tric Lam, xa G, huyén
Gio Linh, tinh Quang Tri, gitra nguyén don va bi don ky két hop dong dat coc vé
Viéc chuyen nhuong quyén st dung dat va quyen st dung nha ¢. Theo noi dung cua
hop dong di ky két, ba Hoang Thi Ng dat coc sb tién 1a 200.000.000 dong cho dng
Hoang La Th dé nhan chuyén nhuong thira dat sb thira dat s6 213, to ban do s6 10,
dién tich 296m? thuoc Thon Tr, xa G, huyén Gio Linh, tinh Quang Tri, gia tri chuyén
nhuong 1a 2.100.000.000 dong ; thoi han dat coc la tir ngay 19/3/2022 dén ngay
19/6/2022. Ngoai ra hop dong con quy dinh vé cac trudng hop phat coc.

Chi Hoang Thi Ng trinh bay di giao cho 6ng Hoang La Th sb tién la
200.000.000 dong. Theo Bién ban hoa giai ngay 19/7/2023, Bién ban ghi 1oi khai
ngay 09/02/2023 va tai phién tda, dng Hoang La Th d3 thira nhan dd nhan du s tién
nay. Nguyén don, bi don déu thira nhan, dén hét ngay 19/6/2022, khi khéng tién
hanh céng chiing hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, 6ng Th da tra lai cho
chi Hoang Thi Ng s6 tién 1a 100.000.000 dong. Can cit khoan 2 Biéu 92 BLTTDS thi
day khong phai 1a tinh tiét phai chirmg minh. Do d6, c6 cin ct xac dinh 6ng Hoang
La Th d3 nhan du sb tién dit coc 1a 200.000.000 dong caa chi Hoang Thi Ng, da
thanh toan lai cho chi Ng s6 tién 100.000.000 dong, con lai 100.000.000 dong chua
thanh toan.

Xét qué trinh thyc hién viéc cap doi Gidy chimg nhan quyen sir dung dat dé
lam thu tuc cong ching hop dong chuyen nhuong theo quy dinh caa hop dong dat
coc da ky két. Hoi ddng xét xir thay rang:

Ngay 19/3/2022, nguyén don va bi don ky két hop dong dit coc vé viéc
chuyen nhuong quyén st dung dat va quyén su dung nha ¢. Theo noi dung cua hop
ddng da ky két, chi Hoang Thi Ng dit coc sé tién 1a 200.000.000 dong cho dng
Hoang La Th, dé nhan chuyén nhuong dién tich 296m? | thira dat sb thua dat s6 213,
to ban d6 sé 10 thudc Thon Tr, x4 G, huyén Gio Linh, tinh Quang Tri. Phan dién tich
dat nam trong tong dién tich dat ngay 26/9/2003 ho 6ng Hoang La Th dugc cap Gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 U989191 thira dat s6 211, 214, 213, 221, to ban dd
sb 10 vai dién tich 1787m? tai Thon Tr, x4 G, huyén Gio Linh, tinh Quang Tri. Theo



quy dinh tai khoan 1 Diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP thi “Trwong hop thuc
hién quyén ciia nguoi sir dung dat doi véi mét phan thira dat thi nguoi sir dung dat
de nghi Van phong dang ky ddt dai thuc hién do dac tach thira doi véi phan di¢n tich
can thuc hién quyen Cia nguoi sur dung dat trieéc khi ngp hé so thuc hién quyen cua
nguroi s dung dat”. Nhu vay, muén ky két hop d¢éng chuyén nhwong quyén si dung
dat thi bat buoc phai tién hanh tha tuc tach thira ddi véi phan dién tich dat cam két
chuyén nhuong. Theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 75 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP,
thi “Nguwoi sir dung dat nép 01 bé ho so dé ngh; tach thira hogc hop thiza”. Nhu vy,
6ng Hoang La Th 1a nguoi phai c6 nghia vu lam cac thu tuc tach thira dé tién hanh ky
két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Tai Bién ban xac minh ngdy 25/5/2023, 6ng Tran Dang Cam — Can bo dia
chinh x& G xéc dinh va theo Cong van sb 354 caa Chi nhanh van phong dang ky dat
dai huyén Gio Linh thi: Sau khi ky két hop dong dit coc cho dén hét ngay
19/6/2022, 6ng Hoang La Th khong c6 dé nghi UBND xa G thuc hién thu tuc tach
thura dat thua dat s6 213, to ban d6 s6 10, dién tich 296m? thugc Thon Tr, x& G,
huyén Gio Linh, tinh Quang Tri dé lam tha tuc chuyén nhugng nhu cam két hop
dong dat coc ky két ngay 19/3/2022 gitta nguyén don va bi don. Nhu vay, 16i khong
thuc hién duoc hop dong dat coc ngay 19/3/2022 1a cua bi don. Theo quy dinh tai
Dleu 4 Hop dong dat coc, thi bi don phai bi phat coc, tuy nhi€n, nguyén don chi yéu
cau Toa an budc bi don phai tra lai s6 tién 100.000.000 dong 1a c6 can cir, can chap
nhan.

[6]. V& an phi: Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham. Do yéu cau
khoi kién cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai chiu an phi dan sy so
tham theo quy dinh ctia phap luat. Tuy nhién, tai phién tda dng Hoang La Th c¢6 don
mién &n phi dan su so tham. Xét thiy, 6ng Hoang La Th, sinh nam 1956, 13 nguoi
trén 60 tudi, thudc truong hop duoc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Quéc Hoi quy dinh &n phi va Ié phi Toa an. Mién 5.000.000 déng (Nam triéu dong)
tién an phi cho éng Hoang La Th.

[7]. Vé chi phi t6 tung: Bi don phai chiu 4.200.000 dong chi phi xem xét, tham
dinh tai chd.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cur khoan 3 Piéu 326, diém b khoan 1 Biéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40;
khoan 1 Biéu 147, Diéu 266, 271, 273, 280 Bo luat T tung dan su; Piéu 116, 117,
119, 328 BLDS; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu QUOC Hoi quy dinh an phi va I¢ phi Toa an, xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don chi Hoang Thi Ng. Bugc bi
don 6ng Hoang La Th phai tra cho chi Hoang Thi Ng sé tién 1a 100.000.000 dong
(Mot trim triéu dong).

2. V& &n phi: Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra lai
cho anh Hoang Thi Ng sé tién tam ung &n phi dan sy so tham da nop la 2.500.000



dong (Hai triéu nam tram nghin dong) theo Bién lai thu tién tam tng an phi, & phi
Toa an s6 CC/2022/0000071 ngay 27/12/2022 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Gio Linh, tinh Quang Tri.

Bi don dng Hoang La Th thudc truong hop mién 4n phi theo quy dinh tai diém
d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu QUOC Hoi quy dinh an phi va I¢ phi Toa an. Ong Hoang La Th dugc mién
5.000.000 dong (Nam triéu dong) tién &n phi dan sy so tham.

Ong Hoang La Th phai hoan tra cho chi Hoang Thi Ng sé tién chi phi xem xét
tham dinh véi s6 tién 1a 4.200.000. dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh &n cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con
phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Biéu 357, Biéu 468 cua B luat Dan
su nam 2015.

Ban &n nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

4. Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quang Tri; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Gio Linh;

- Puong suy;
- THADS huyén Gio Linh;
- Luu: HSVA. |

Nhan Ngoc Ping



