TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 2-BAC NINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 104/2026/DS-ST

Ngay: 19-8-2026

Vv “Tranh chdp Quyén sir dung ddt;

Hiy gidy chitng nhdn Quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2-BAC NINH

-Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gém co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Su

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Ngoc Trir

Ong Vii Van Toan

-Thw ky phién toa: Ong Than Vin Pong - Thu ky Toa an nhan dan Khu vyc 2
-Bic Ninh.

- Pai dién VKSND Khu vyc 2 -Bic Ninh, tinh Bac Ninh: Ong Pang Puc H-
Kiém sat vién nhan dan Khu vuc 2 -Béc Ninh.

Trong cac ngay 15/7/2026; ngay 12/8/2026 va ngay 19/8/2026. Tai tru s¢ Toa
an nhan dan Khu vuc 2-Bic Ninh, mé phién toa xét xtr so tham cong khai vu an dan
su thy 1y s6 506/2025/TLST-DS ngay 26 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chdp
Quyén sir dung ddat va Huy gidy chitng nhdn Quyén sir dung ddat”; Theo quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir s6 131/2026/QDST-DS ngay 26 thang 5 nam 2026; Quyét dinh
hodn phién toa s6 151/2026/QDST-DS ngay 24 thang 6 nam 2026; Quyét dinh tam
ngimg phién toa sb 76/2026/QDST-DS ngay 15 thang 7 nam 2026; Quyét dinh tam
ngimg phién toa s6 109/2026/QDST-DS ngay 12 thang 8 nam 2026, giita cac duong
su:

*Nguyén don: Ong Ha Viét Q, sinh nam 1967 (cé mdt)

Noi cu trii: Thén C, xd X, tinh Bac Ninh.

*Bi don: Ong Ha Chéu G, sinh nam 1968  (cé don xin ving)

Noi cu trii: Thén C, xd X, tinh Bac Ninh.

*Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Ngé Van T, sinh nam 1967 (co mat)

Noi cw trii: Thén C, xd X, tinh Bdc Ninh.

- Ba Pong Thi A, sinh nam 1969 (1a vo éng Q) (cé don xin ving)

- Chi Ha Thi K, sinh nam 1989 (1a con 6ng Q) (c6 don xin ving)

- Anh Ha Viét H1. Sinh ndam 1993 (c6 don xin vang)

- Anh Ha Hoang H?2, sinh nam 1996 (c6 don xin vang)

(Ba A, chi K, anh HI, anh H2 déu ity quyén cho éng Q)

Cuing cw trii tai: Thén C, xd X, tinh Bdc Ninh.

- Ba Trdn Thi X, sinh nam 1964 (1a vo éng T) (c6 mdt)

Noi cu trii: Thén C, xd X, tinh Bdc Ninh.

- Ba Lé Thi H3, sinh nam 1970(la vo ong G) (co mat)



Noi cu trii: Thén C, xd X, tinh Bdc Ninh.

-Chi Ha Thi H4, sinh nam 1991 ( con éng G) (cé don xin ving)

-Chi Ha Thi Y, sinh nam 1998 ( con éng G) (cé don xin ving)

-Anh Ha Viét L, sinh ndm 2003 ( con éng G)

Péu dia chi: Thon C, xa X, tinh Bdc Ninh.

-Chi Ha Thi T1, sinh nam 1993 ( con éng G) (cé don xin vang)

Dia chi: thon N, xa N, tinh Bdc Ninh

( Chi H4, chi yén, chi T1, anh L déu iy quyén cho éng G)

-Anh Ngé Van T2, sinh nam 1991 ( con éng T) (c6 don xin ving)

-Anh Ngé Van T3, sinh nam 1994 ( con éng T) (c6 don xin ving)

-Chi Ngo Thi Ngoc H5, sinh nam 1998 ( con ong T) (co don xin vang)

(Anh 12, anh T3, chi H5 déu iy quyen cho ong T)

Péu dia chi: Thén C, xd X, tinh Bdic Ninh.

- UBND xd X, tinh Bdc Ninh. (c6 don xin ving)

Do éng Lé Khic T4 - Phé trudng phong Kinh té xd X dai dién theo iy quyén.
Theo quyét dinh 1ty quyén sé 2617/QD-UBND ngay 01/12/2025.

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 03/10/2025 va don khoi kién b6 sung ngay
26/11/2025, ban tw khai, bién ban ldy loi khai tiép theo nguyén don éng Ha Viét Q
trinh bay:

Vao khoang nam 1990, thi gia dinh ong duoc Tap thé thon C cép cho thira dat
& ¢6 dién tich 216m? tai x(r ddng Khu V, thén C, x3 M, huyén H, tinh Bic Giang (nay
1a x4 X, tinh Bac Ninh); nguén gdc 1a dat ao, 4o sau khoang 80cm, chua dén 1m. Sau
khi thén giao thira dat trén thi gia dinh ong van chua sir dung. Pén 1992, gia dinh 6ng
Ha Chau G va gia dinh nha ong c6 d6i cho nhau, muc dich doi dat dé tién canh tac,
gia dinh Ong ddi cho ong G thura dat & dién tich 216m?tai x(t déng Khu 'V, thon C, xa
M, huyén H, tinh Bic Giang ( nay 1a x3 X, tinh Bac Ninh) cho ong G st dung. Con
gia dinh 6ng 14y thira rudng dat nong nghiép dién tich 164 m? & xtr dong Vai, thon C,
xa M, huyén H, tinh Bac Giang (nay 1a xa X, tinh Bac Ninh) cua gia dinh 6ng Ha Chau
G. Khi hai bén d6i dat cho nhau thi chi néi bang miéng, khong lap vin ban gi. Sau khi
hai bén doi dat cho nhau nam 1992, thi gia dinh dng 1am thira rudng dat nong nghiép
ctia 6ng G, hang nam trong laa nude, con nha ong G thi st dung vao viéc chin nudi.
Pén nam 2013, theo ong dugc biét thi ong G tan dat, dung lan dé 1am moc, thi ong da
¢ don gui dén UBND xa M, huyén H, tinh Béc Giang nhung van chua duoc giai
quyet Dén nam khoang nam 2020 thi 6ng G dugc cap giay chumg nhan quyen su dung
dat vi dén nam 2020 6ng G ¢co dén gia dinh 6ng hoi doi tiép thi 6ng khong dong y d6i
nita va yéu cau ong G tra lai 6ng, 6ng G khong dong ¥ tra rugng cho ong. DPén ngay
20/8/2025, thi 6ng mai co don khoi kién gt UBND xa X, tinh Bic Ninh dé giai quyét
theo quy dinh. Viéc cap gidy ching nhan quyén str dung dat dbi voi dién tich gia dinh
ong doi cho 6 '6ng G thi 6ng dugc biét khoang nam 2013, nhung 6 ong chua co don khoi
kién huy glay ching nhén trén. Dbi voi thira dat gia dmh ong doi cho ong G thi theo
ong duoc biét da dugc cap gidy ching nhan Quyén si dung dat nam 1993, dimg tén
gia dinh ong G.

Nay o6ng yeu cau gia dinh 6ng Ha Chau G phai tra lai cho gia dinh 6ng phan
dién tich dat 216m? di doi trong tong s6 457,7m? tai thira dat s 61, to ban do6 s6 54,



dia chi Thon C, xa M, huyén H, tinh Bic Giang (nay la thon C, xd X, tinh Bic Ninh)
da dugce cap Glay ching nhén quyén sir dung dat mang tén 6ng Ha Chau G.

-Y&éu cau huy giay chimg nhan quyén sir dung dat ctia ho gia dinh ong Ha Chau
G tai thira dat s6 61, to ban d6 sb 54, dién tich 457,7m? dja chi Thon C, xa M, huyén
H, tinh Bic Giang (nay 1a thon C, xa X, tinh Bic Ninh) di duoc cip Gidy chimg nhan
quyén str dung dat mang tén 6ng Ha Chau G.

Tai phién toa ong Q c6 mit va giir nguyén yéu cau ciia minh. Ong yéu cau 6ng
G va ba H3 tra dién tich dat 216 m? co chiéu rong 10.50m, chiéu dai 21m; phia Pong
giap dat nha ong G, phia Tay giap dat nha 6ng T, phia Nam giap dat ong Ha Luong
B, phia Bic giap duong di. Hién trang thtra dat trude khi ddi 1a thiung ao, mot nira 1a
dat bang. Ong d6i cho ong G vao ndm 1991, muc dich hai bén doi do dudng di chua
c6. Hai bén d6i cho nhau chi néi bang miéng, khong c6 vin ban gi. Sau khi doi tir nim
1991, thi hai bén st dung 6n dinh cho dén khi 6ng c6 don khoi kién.

* Bi don 6ng Ha Chau G trinh bay:

Thira dat c6 dién tich 163.2m? tai XU dnng Vi, thén C, xa M, huyén H, tinh Bac
Giang (nay 1a xa X, tinh Bac Ninh); ngudn gbc 13 dat nong nghiép cua cac cu cho ong
nam 1989. Pén 1991, gia dinh ong va gia dinh nha 6 ong Ha Viét Q c6 do6i cho nhau,
muc dich d6i dat dé s dung lau dai, gia dinh ong d6i thira dat c6 dién tich 163.2m>
tai xr dong Vai, thén C, xa M, huyén H, tinh Bic Giang (nay 13 xa X, tinh Bac Ninh)
cho ong Ha Viét Q sir dung; con gia dinh 6ng 1ay thira dat c6 dién tich 216m?tai xtr
déng Khu V, thon C, x4 M, huyén H, tinh Bic Giang (nay 1a xa X, tinh Bac Ninh) cua
ong Ha Viét Q (ngudn gdc 1a dit ao) st dung. Khi hai bén doi dat cho nhau thi chi néi
bang miéng, khong 14p van ban gi. Sau khi hai bén d6i dat xong nam 1991, thi ngay
sau d6 gia dinh ong lai d6i dién tich108 m? cho gia dinh nha 6ng T. Sau do thi nha
dinh ong san dit, tan tao nhiéu lan (thoi gian tan dat tr nam 1991, d6 sau cua dat ao
sau khoang 1,5m. Chi phi cho viéc tan tao khoang hon 100.000. OOO dong, kinh phi
tan thué dat khong co gidy to, chi goi ngudt1 tro sau do thanh toan tién mat. Pén nam
2013 thi dugc lam thu tuc cap gidy ching nhan quyen su dung dat, dén 2014 thi dugc
lay gidy ching nhan quyén st dung dat, dién tich cap glay ching nhén quyén sir dung
dat cua ‘gia dinh 6ng c6 108 m 2thanh dat ¢. Tai thoi cap gidy chung nhén quyén su
dung dat cua gia dinh ong, thi gia dinh nha 6ng Ha Viét Q ciing khong c6 y kién gi,
ong Q 1a nguoi dd dudng bé tong ctia gia dinh dng vao nam 2023, cho dén nim 2025
thi ong Q mdi c6 don khoi kién doi lai dién tich dat doi gitta hai bén.

Nay 6ng Q yéu cau gia dinh 6ng phai tra lai cho gia dinh 6ng Ha Viét Q phan
dién tich dat 216m? da doi trong tong sd 457,7m? tai thira dat sé 61, to ban d6 sb 54,
dia chi Thon C, xa M, huyén H, tinh Bic Giang (nay la thon C, xa X tinh Bic Ninh)
da duogc cap Glay ching nhén quyén st dung dat mang tén ong Ha Chau G vao nam
2014 va yéu cau huy gidy chung nhan quyén su dung dat ctia ho gia dinh 6ng Ha Chau
G tai thira dat s6 61, to ban dd sb 54, dién tich 457,7m? dia chi Thon C, xa M, huyén
H, tinh Bic Giang (nay 1a thon C, x4 X, tinh Bac Ninh) dd dugc cip Glay chimg nhan
quyen su dung dat mang tén 6ng Ha Chau G nam 2014, thi 6ng khong dong ¥y vi thua
dat trén ong doi cho ong Q la dat a0, duong di khong co, sau khi d6i gia dinh mat rat
nhiéu thoi gian tan tao, khi cap gidy chiimg nhan quyen su dung dat cho dén nam 2025
ong Q khai kién thi ong Q khong co don tir gi vé viée cap gidy chiung nhan quyén sir
dung dat.



Tai phién toa ngay 15/7/2026, 6ng G c6 mat gitr nguyén y kién ctia minh, ngay
12/8/2026 va ngay 19/8/2026 vang mit va c6 don xin ving mit.

*Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi H3 (v¢ 6ng G) nhat tri voi
y kién cua ong G, khong co 'y kién gi.

* Nguoi cd quyén 1gi, nghia vu lién quan: Chi Ha Thi H4, chi Ha Thi Y, anh
Ha Viét L, chi Ha Thi T1, sinh nim 1993 (con 6ng G) déu x4c dinh khong c6 cong
stre dong gop gi trong viée ton tao cong surc d6i voi phan dién tich dit cua gia dinh.

*Nguoi o quyen loi, nghia vu lién quan ba Pong Thi A vo dng Q, anh H1, anh
H2, chi K (con 6ng Q) déu nhat tri v6i ¥ kién ctia 6ng Q va déu uy quyén cua 6ng Q.

* Nguoi co quyén lgi nghia vu lién quan ong Ngo Van T va ba Tran Thi X trinh
bay:

Ngudn goc Thira dat 51, to ban d6 s6 54, ¢6 dién tich 351.5m?tai V, thon C, x4
M, huyén H, tinh Bic Giang (nay 1a xd X, tinh Bac Ninh); ngudn goc 1a dat ¢ duoc
nha nudc cap nam 1990. Pén cudi nam 1990 6ng G d6i cho ong dién tich 108m? tai
xtr dong Vuon My ma ong G doi cho dng Q; con dng G lay 3 thudc tai x dong Vén,
thon C, xa M, huyén H, tinh Bic Giang ( nay la xa X, tinh Bic Ninh) cho 6ng Q sur
dung, thira dat doi cho ong G hién van ding tén cia gia dinh 6 ong. Muc dich doi dat
dé st dung l1au dai. Khi hai bén d6i dat cho nhau thi chi n6i bang miéng, khong 1ap
van ban gi. Sau khi hai bén d6i dat xong, nam 1992 thi nha dinh 6ng san dat, tan tao,
d6 siu cia dat ao sau khoang 3m, sau d6 cudi nim 1992 gia dinh 6ng lam nha cong
trinh phu trén phan dat nha 6ng G doi cho 6 ong Q. Viée tan dat 1am nhiéu lan, téng chi
phi cho viéc tan tao khoang hon 200 khéi dat, kinh phi thué tan dat khong c6 giay t0,
chi goi ngudi tro sau do tra tlen mat. Pén nam 2014 thi dugc cap gidy ching nhan
quyén su dung dat, dién tich cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét ctia gia dinh 6ng
c6 108 m?ngudn géc ong G d6i cho ong Q. Khi d6i dat giira gia dinh 6ng G, ong Q
va gia dinh 6ng, thi 6ng Q co biét va co su thoa thuan cta 3 bén va dng Q néi “ong Q
lay 6 thudc & ngoai ddng véi didu kién phai tra cho 6ng Q vao 1 manh, sau d6 & ong G
601 cho 6ng Q thura rudng ddng Vai, con t6i tra 6ng G thira dong Vén”. Tai thoi diém
cap gidy ching nhén quyén suir dung dat coa gia dinh 6ng nam 2014, thi gia dinh nha
ong Ha Viét Q ciing khong co y kién gi, cho dén nam 2025 thi dng Q m&i c6 don khoi
kién doi lai dién tich dat doi gitra hai bén.

Nay ong Q yéu cau gia dinh 6ng G phai tra lai cho gia dinh 6ng Ha Viét Q phan
dién tich dat 216m? da doi trong tong sd 457,7m? tai thira dat s6 61, to ban do s6 54,
dia chi Thon C, xa M, huyén H, tinh Bic Giang (nay la thon C, xa X, tinh Bic Ninh)
da duogc cap G1ay ching nhéan quyén sir dung dat mang tén ong Ha Chau G vao nam
2014 va yéu cau huy gidy chung nhan quyén su dung dat ctia ho gia dinh 6ng Ha Chau
G tai thira dat s6 61, to ban d6 sb 54, dién tich 457,7m? dia chi Thon C, xa M, huyén
H, tinh Bic Giang (nay 1a thon C, x4 X, tinh Bac Ninh) dd dugc cip G1ay chimg nhan
quyen st dung dat mang tén 6ng Ha Chau G nam 2014 thi 6ng khong dong ¥ vi thira
dat trén da thoa thuan 601 cho nhau. Sau khi d01 gia dinh mat rat nhiéu thoi gia tan
tao, tir khi d6i dén khi cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi 6ng Q khéng c6 y
kién gi, cho dén nam 2025 ong Q mai khoi kién.

Tai phién toa, ong T co6 mat, gitt nguyén y kién ctia minh.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi X (v 6ng T) nhat tri véi
¥ kién ctia ong T, khong co y kién gi.



* Ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan: Anh Ngb Van T2, anh Ngé Van T3,
chi Ngo6 Thi Ngoc H5 (con 6ng T) déu xac dinh khong co cong sirc dong gop gi trong
viéc ton tao cong suc do1 v6i phan dién tich dit cua gia dinh.

*Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan UBND x4 X, do 6ng Lé Khac T4 dai
dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 15/12/2025, Phong Kinh té x4 X ban hanh Vin ban sé 174/PKT vé viéc
dé nghi sao luc hd so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cta gia dinh 6ng Ha
Chéu G, thén C, xa M (nay la thon C, x@ X) gui Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai lién x4 H. Sau khi nhan va nghién ctru hd so cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, co ¥y kién nhu sau:

Déi chiéu quy dinh tai Piéu 7, Diéu 12, Diéu 14 Quyét dinh sO 191/2012/Qb —
UBND ngay 27/6/2012 ciia UBND tinh B ban hanh quy dinh vé cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat doi véi mot sd
truong hop vuong mic, ton tai trudc ngay 01/1/2012 cho ho gia dinh, ca nhan dang
st dung dat trén dia ban tinh Bic Giang. Viéc UBND huyén H cap glay ching nhéan
quyén sir dung dat s6 BR 361978, ddi vai thira dat sb 61, to ban do sb 54, dién tich
457.7m? mang tén 6ng Ha Chau G, ba Lé Thi H3, thuong tra tai thon C, xa M, huyén
H (nay 1a thon C, xa X)) 1a ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh.

Quan diém ctia UBND xa X vé viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat sb
BR 361979 ngay 11/12/2013 ddi v&i thira dat s6 51, to ban d6 s6 54, dién tich 351.5m2
tai thon C, xd M, huyén H, tinh Bic Giang mang tén 6ng Ngo Van T va ba Tran Thi
X va viéc cap glay ching nhan quyén st dung dat sd BR 361978 ngay 11/12/2013
d6i voi thira dat s0 61, to ban d6 s6 54, dién tich 457.7m2 tai thén C, xa M, huyén H,
tinh Bic Giang cap cho ong Ha Chau G va ba L€ Thi H3 mac du co sai sot trong viéc
xac dinh nguén goc su dung dat. Tuy nhién, khong lam thay d6i ban chat quyén st
dung dét, khong 1am thay ddi diéu kién duoc cap gidy chirng nhan quyen str dung dat,
khong lam phat sinh giam nghia vu tai chinh cta nguoi str dung dat, khong lam anh
huong den quyén, g1 ich cia nguoi khac nén khong can thiét phai thu hoi gidy chtng
nhan quyén st dung dat ddi véi gidy chimg nhan cua gia dinh ong G va gia dinh 6ng
T.

Do viy, viéc ong Ha Viét Q, dé nghi Toa an huy gidy chimg nhan quyén sir
dung dat da cép cho 6ng Ha Chau G tai thira dat s6 61, to ban do 54, dién tich 457.7m?,
dia chi tai thon C, x3 M, huyén H, tinh Bic Giang 14 chua du co s.

Tai phién toa 6ng T4 ving mit va c6 don xin ving mit.

* Kiém sat vién, dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 2-Bic Ninh phat
biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat t tung trong qua trinh giai quyét vu an
ciia Hoi dong xét xir, tham phan, thu ky phién toa 1a dam bao. Nguyén don, bi don,
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chip hanh ding quy dinh.

Pé nghi HDXX:

Can ctr khodn 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 227; Diéu 228; Diéu
271; khoan 1 DPiéu 273 cua Bo luat td tung dan su;

Can ctt khoan 2-Diéu 176 -Bo luat dan sy nam 1995; Diéu 166; Diéu 105; Diéu
115 khoan 1 Biéu 163; Diéu 164 -Bo luat dan sy nam 2015;

Cin c vao An 1& s6 15/2017/AL ngay 14/12/2017 vé cong nhan thoa thuén
miéng cua cac duong su trong viéc chuyén d6i quyén sir dung dat néng nghiép duoc



HDTPTANDTC théng qua ngay 14/12/2017 va duoc cong bd theo Quyét dinh sb
299/Qb-CA ngay 28/12/2017 cua Chanh an TANDTC.

Khoan 2- Piéu 26 -Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban thuong vu Qudc hoi.

1.Vé yéu cau khoi kién:

-Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Ha Viét Q vé viéc yéu cau ong Ha
Chau G va ba Lé Thi H3 phai tr lai cho gia dinh 6ng phan dién tich dat 216m? da doi
trong téng sb6 457,7m? tai thira dat s 61, to ban d6 sb 54, dia chi Thén C, x3 M, huyén
H, tinh Bic Giang (nay 1a thon C, xa X, tinh Bac Ninh)

-Khéng chap nhén yéu cau khoi kién ciia 6ng Ha Viét Q vé viéc yéu céu huay
gidy ching nhén quyén st dung dét cia gia dinh 6ng Ha Chau G tai thira dat s6 61, to
ban dd s6 54, dién tich 457,7m? dia chi Thon C, xd8 M, huyén H, tinh Bic Giang (nay
1a thon C, xa X, tinh Bic Ninh) da duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang
tén 6ng Ha Chau G va ba Lé Thi H3.

2. Vé chi phi t6 tung:

Do yéu cau ciia 6ng Ha Viét Q khong dugc chap nhan nén ong Ha Viét Q phai
chiu chi phi tham dinh, dinh gia, do dac tong 4.750.000 dong (Bon triéu, bay trim
nim muoi nghin déng). X4c nhan 6ng Ha Viét Q di nop du.

3. Vé an phi:

Do yéu cau cua 6ng Ha Viét Q khong duoc chap nhan nén phai chiu an phi dan
sy 1a (dién tich 216m? dat nudi trong thiy san x 2.000.000 dong/m? = 432.000.000
ddng = (20.000.000 ddng +4%) = 21.280.000 dong va 300. 000 dong an phi khong co
gia ngach. Tong 1a 21.580.000 dong. Nhung dugc trir vao sd tién tam Gmg an phi da
nop 14.000.000 ddng (Mudi bdn tridu ddng) theo bién lai sb 0003984 ngay 26/11/2025
tai Thi hanh 4n dan su tinh Bic Ninh. Ong Ha Viét Q con phai ndp s tién 7.580.000
dong (Bay triéu, nam traim tdm muoi nghin dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
t0a va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa. Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Vé tham quyén Vu an Tranh chap “Quyén sir dung ddt va hiy Gldy chitng
nhdn Quyén sir dung dat”’ giira ong Q va 6ng G. Bi don cu tra tai xa X, tinh Bac Ninbh.
Toa an nhan dan Khu vyc 2- Bic Ninh, tinh Bac Ninh thy 1y va giai quyet vu én la
dung thim quyén theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35; Diéu 39 ctia Bo luit t tung dan
su.

[2] V& t6 tung: Tai phién toa, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
vang mit va c6 don xin vang mat. Do vay, Hoi dong xét xtr quyét dinh tién hanh xét
XU vu 4n vang mat phtt hop véi quy dinh tai Diéu 227; Diéu 228 cua Bo luat tb tung
dan su

[3] Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don thi thay

[3.1] P6i v6i yéu cau khoi kién cua 6ng Ha Viét Q yéu cau gia dinh 6ng Ha
Chéau G phai tra lai cho gia dinh ong phan dién tich dat 216m? da doi trong tong sb
457,7m? tai thira dat s6 61, to ban d6 sb 54, dia chi Thon C, xa M, huyén H, tinh Bic
Giang (nay 1a thon C, x4 X, tinh Bac Ninh) dugc thé hién bai cac diém Al, A2,B1,B2
c6 dién tich 108 m? tai thira dat s6 61, to ban d6 s6 54, dia chi Thén C, xd M, huyén
H, tinh Bic Giang (nay 14 thon C, xa X, tinh Bac Ninh) cua gia dinh 6ng Ha Chau G;



va dién tich 108 m?duoc thé hién béi cac diém B1,B2, C1, C2 tai thira dét sb 445, to
ban do sb 54, dién tich 114 m? duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dit cho ong
Ngb Van T va ba Tran Thi X ngay 08/4/2025, duoc tach tir thira dat s6 51, to ban d6
s6 54 cap gidy chimg nhén ngay 11/12/2013, duoc thé hién tai két qua do dac ngay
01/4/2026, do cong ty ¢ phan T5 ban d6 Song H cung cap. HDXX nhén thiy: Xét
viéc giao dich d6i dét giira ho ong Ha Viét Q va ho 6ng Ha Chau G dién ra vao khoang
nam 1991-1992: Mic du hai bén khong 1ap van ban bang hop déng c6 chimng thyc,
nhung thyc té ca hai gia dinh d3 ban giao dat cho nhau quan 1y, str dung lién tuc tir d6
dén nay. Ho ong Ha Viét Q da nhan va sir dung dién tich dat nong nghiép tai xit dong
Vai; ho 6ng Ha Chau G da quan ly, déu tu cong stc, tién cua dé san lap dién tich dat
a0 sau tai x ddng Vuon Mu (thira dat sé 61) va d6i mot phan cho ho 6ng T. Qua trinh
st dung dat tir nim 1991 dén truéc nim 2025 dién ra cong khai, 6n dinh, 'khong co
tranh chap phat sinh, duoc co quan nha nudc ¢ thim quyén thu 1y giai quyét. Sau khi
6ng Ha Chau G d6i cho 6ng Ha Viét Q xong thi ngay sau d6, 6ng Ha Chau G lai d6i
cho ong T dién tich 108m? tai x&t d6ng Vuon Mu phan dién tich dat ma ong G da doi
cho 6ng Q. Ong G léy 3 thudc tai xu déng Vén, thon C, xa M, huyén H, tinh Bic
Giang ( nay 1a xi X, tinh Bac Ninh) ctia 6ng Ngo Van T sir dung. HDXX nhan thay:
Noi dung gitta 6ng Ha Viét Q va ong Ha Chau G trao d6i dat giao dich bang miéng vi
pham hinh thttc theo quy dinh hién hanh, nhung cic bén da hoan thanh giao dich tu
nhitng ndm 1991-1992, da thuc té ban giao dat va sur dung 6n dinh, lién tuc trén 30
nam ma khong phat sinh tranh chp tai thoi diém déi C)ng Ha Chéau G va nguoi lién
quan 6ng Ngo Vian T d3 ton tao, san lap dét ao sau tén nhiéu cong strc, kinh phi, xay
dung nha ctra, lan xuong, cong trinh phuy kién cb tir thap nién 1991. Ong Ha Viét Q
biét rd viéc ton tao va st dung nhung sudt thoi gian dai khong co bién phap ngan chan
hay c6 don kip thoi. Ong Ha Viét Q ciing dd quan 1y, canh tac trén thira dat noéng
nghiép nhan doi tai xi dong Vai ctia 6ng Ha Chau G subt tir thoi diém ddi dén nay.
Qua xac minh thi tai thoi diém nam 2013, & xa M, huyén H, tinh Bic Giang (cii)
khong nhan dugc don thu nao ctua ong Ha Viét Q yéu cau UBND xi M giai quyét
tranh chap dat d6i v6i gia dinh ong Ha Chau G. Can ct vao An 1é s6 15/2017/AL
ngay 14/12/2017 vé cong nhan thoa thuan miéng cta cac duong sy trong viéc chuyén
d6i quyén sir dung dat nong nghiép dugc HDTPTANDTC thong qua ngay 14/12/2017
va duoc cong bd theo Quyét dinh s6 299/QD-CA ngay 28/12/2017 cua Chéanh 4n
TANDTC. Do vay, khong co can cir dé chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Ha Viét

Q.

[3.2] Déi v6i yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat cua ho gia dinh
ong Ha Chau G tai thira dat s6 61, to ban d6 s6 54, dién tich 457,7m? dia chi Thon C,
xa M, huyén H, tinh Bic Giang (nay 1a thon C, x4 X, tinh Bac Ninh) da duoc cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Ha Chau G. HbXX thay:

- Glay chimg nhan quyen st dung dat s6 BR 361978 ngay 11/12/2013 dbi véi
thira dat s6 61, to ban dd sb 54, dién tich 457.7m2 tai thon C, x3 M, huyén H, tinh Bic
Giang cép cho 6ng Ha Chau G va ba Lé Thi H3 va gidy chung nhan quyén st dung
dat s6 BR 361979 ngay 11/12/2013 ddi véi thira dat s6 51, to ban dd sb 54, dién tich
351.5m2 tai thon C, xd M, huyén H, tinh Bac Giang mang tén 6ng Ngo Van T va ba
Tran Thi X, dua trén co so dang ky, xét duyét cip GCNQSDD hang loat/theo ban dd
dia chinh.



- Qua trinh cap GCNQSDD di thyc hién day du thanh phan ho so theo Van ban
s6 174/PKT cua UBND x3 X: Pon dang ky, ban v& do dac dia chinh, Bién ban hoi
nghi dan chinh thén/xd, xac minh ngudn goc dat sir dung G on dinh, khong tranh chap
tai thoi diém xét cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Viéc cap Glay ching nhén
da tuan thu day da quy dinh cua phap luat nén khong co6 can cur dé chip nhan yéu cau
hay Gidy ching nhén quyén str dung dat cua 6ng Q.

Quan diém cuia UBND x4 X vé viéc cap giay chung nhan quyén sir dung dét sb
BR 361979 ngay 11/12/2013 d6i v6i thira dat s6 51, to ban dd s6 54, dién tich 351.5m2
tai thon C, xd M, huyén H, tinh Bic Giang mang tén ong Ngo Van T va ba Tran Thi
X va viéc cip gidy ching nhan quyén st dung dat s BR 361978 ngay 11/12/2013
d6i voi thira dat s6 61, to ban dd s6 54, dién tich 457.7m2 tai thon C, xa M, huyén H,
tinh Bac Giang cap cho ong Ha Chau G va ba Lé Thi H3 mic du c6 sai sot trong viéc
xac dinh ngudn gdc st dung dat. Tuy nhién, khong 1am thay d6i ban chat quyén sir
dung dét, khong 1am thay d6i diéu kién duoc cap gidy chirng nhan quyén str dung dat,
khong lam phat sinh giam nghia vu tai chinh cta nguoi str dung dat, khong lam anh
huong den quyén, g1 ich cia nguoi khac nén khong can thiét phai thu hoi gidy chtng
nhan quyén st dung dat ddi véi gidy chimg nhan cia gia dinh ong G va gia dinh ong
T.

Do vay, viéc ong Ha Viét Q yéu cau huy gidy ching nhan quyén str dung dat
ctia ho gia dinh 6ng Ha Chau G tai thira dat s6 61, to ban dd s6 54, dién tich 457,7m>
dia chi Thon C, xa M, huyén H, tinh Bic Giang (nay 1a thon C, x3 X, tinh Bic Ninh)
da duogc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat mang tén 6ng Ha Chau G va ba Lé
Thi H3 1a khong co can ctr chap nhan.

[4] Vé chi phi t6 tung:

Do yéu cau cia 6ng Ha Viét Q khong duoc chap nhan nén phai chiu chi phi
tham dinh, dinh gia, do dac tong 4.750.000 dong. Xac nhan 6ng Ha Viét Q da nop du.

[5] V& an  phi:

Do yéu cau ciia ong Ha Viét Q khoéng dugc chap nhan nén phai chiu an phi dan
su 1a (dién tich 216m? dat nudi trong thuy san x 2.000.000 dong/m2 = 432.000.000
dong = (20.000.000 dong +4%) = 21.280.000 dong va 300. 000 dong an phi khong co
gia ngach. Tong 1a 21.580.000 dong. Nhung dugc trir vao sO tién tam mg an phi da
ndp 14.000.000 ddng (Mudi bon triéu dong) theo bién lai s 0003984 ngay 26/11/2025
tai Thi hanh 4n dan sy tinh Bac Ninh. Ong Ha Viét Q con phai ndp s6 tién 7.580.000
dong (Bay triéu, nam traim tim muoi nghin dong).

[6] V& quyén khang cdo: Cac duong su co quyén khang cao theo quy dinh tai
Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 Bo luat té tung dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khodn 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 227; Diéu 228; Diéu
271; khoan 1 Piéu 273 cta Bo luat td tung dan su;

Can ctt khoan 2-Diéu 176 -Bo luat dan sy nam 1995; Diéu 166; Diéu 105; Diéu
115 khoan 1 Diéu 163; Dicu 164 -B¢ luat dan sy nim 2015;

Cin ci vao An 1& s6 15/2017/AL ngay 14/12/2017 vé cong nhan thoa thuan
miéng cua cac duong su trong viéc chuyén d6i quyén sir dung dat ndng nghiép duoc



HDTPTANDTC théng qua ngay 14/12/2017 va duoc cong bd theo Quyét dinh sb
299/Qb-CA ngay 28/12/2017 cua Chanh an TANDTC.

Khoan 2- Piéu 26 -Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban thuong vu Quéc hoi.

Xu:

1.Vé yéu cau khoi kién:

-Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Ha Viét Q vé viéc yéu cau ong Ha
Chau G va ba Lé Thi H3 phai tra lai cho gia dinh 6ng phan dién tich dat 216m? da doi
trong téng sb 457,7m? tai thira dat s 61, to ban d6 sb 54, dia chi Thén C, xa M, huyén
H, tinh Bic Giang (nay la thén C, xa X, tinh Bic Ninh)

-Khéng chap nhén yéu cau khoi kién ciia 6ng Ha Viét Q vé viéc yéu cau huay
gidy ching nhén quyén st dung dét cia gia dinh 6ng Ha Chau G tai thira dat s6 61, to
ban dd s6 54, dién tich 457,7m? dia chi Thon C, xd M, huyén H, tinh Bic Giang (nay
1a thon C, xi X, tinh Bic Ninh) da duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang
tén o6ng Ha Chau G va ba Lé Thi H3.

2. Vé chi phi t6 tung:

Do yéu cau ciia 6ng Ha Viét Q khong dugc chap nhan nén ong Ha Viét Q phai
chiu chi phi tham dinh, dinh gia, do dac tong 4.750.000 dong (Bén triéu, bay trim
nim muoi nghin déng). X4c nhan 6ng Ha Viét Q di nop du.

3. V& an phi:

Do yéu cau cta ong Ha Viét Q khong duoc chap nhan nén phai chiu 4n phi dan
sy 1a (dién tich 216m? dat nudi trong thiy san x 2.000.000 dong/m? = 432.000.000
ddng = (20.000.000 ddng +4%) = 21.280.000 dong va 300. 000 dong an phi khong co
gia ngach. Tong 1a 21.580.000 dong. Nhung dugc trir vao sd tién tam Gng an phi da
nop 14.000.000 ddng (Mudi bdn tridu ddng) theo bién lai sb 0003984 ngay 26/11/2025
tai Thi hanh an dan su tinh Bic Ninh. Ong Ha Viét Q con phai ndp sb tién 7.580.000
dong (Bay triéu, nam traim tdm muoi nghin dong).

4. Vé quyén khang cio:

Cac duong sy ¢6 mat ¢ quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Cac duong su vang mit c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan duoc (hodc niém yét) ban an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan su nam 2025 thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 4, Diéu 6, Diéu 7, Piéu 34,
Diéu 36 Luét thi hanh an dan sy ndm 2025; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo
quy dinh tai Piéu 34 Luat thi hanh an dan sy nam 2025.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Béc Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Béc Ninh;

- THADS tinh Béc Ninh;

- VKSND Khu vuc 2-Béc Ninh;

- Phong THADS Khu vyc 2-Bic Ninh;
- Cac duong su;

- Luu ho so.
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