TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BINH CHANH Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n sb: 921/2024/DS-ST

Ngay: 27-11-2024

V/v tranh chép hop dong

chuyén nhuong quyén str dung dt.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba On Kim Chi
Céc Hgi tham nhan dan:
1- Ba Hoang Thi Véan
2- Ba Nguyén Thi Nguyén
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Xuan Thanh — Thu ky Toa 4n nhéan dan
huyén Binh Chanh.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh tham gia phién
toa: Ba Vi Thi Thai - Kiém sat vién.
Ngay 27 thang 11 nam 2018, tai phong x1r an cuia Toa an nhan dan huyén
Binh Chanh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sé: 198/2023/TLST-DS ngay
05 thang 05 nam 2023 vé “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sb: 908/2024/QDXXST-DS ngay 03
thang 10 nim 2024, Quyét dinh hodn phién toa s6: 762/2024/QDST-DS ngay 30
thang 10 nam 2024 va Quyét dinh thay ddi ngudi tién hanh to tung sb:
64/2024/QDST-DS ngay 12 thang 11 nam 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Cao Thi T, sinh nam 1991. Dia chi: 63B Calmette,
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phudng N, Quan X, Thanh phdé HO Chi Minh. (Vang mat)

Pai dién theo iy quyén cta ba Cao Thi T: Ba Nguyén Truwong Hai Y,
sinh ndm 1997; dia chi: 63B Calmette, phuong N, Quan X, Thanh phé HO Chi
Minh (Hop dong iy quyén sé 003221, quyén sd 04/2023/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 11/04/2023).

Dai dién theo iy quyén lai ctia ba Nguyén Truong Hai Y: Ba Lé Thi Bich
T, sinh nam: 1996 va ba Than Thi Bich H, sinh nam: 2001 (Hop ddng ty quyén
lap tai Van phong Cong chimg S, sé 136 Nguyén Thai B, phuong N, Quén X,
Thanh phd H6 Chi Minh, s cong chimg: 013728, quyén sb: 12/2023 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 29/12/2023). (C6 mat)

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap: Luat gia Pé Thi Y, sinh nim:
1975. Dia chi: 208 Dién Bién P, phuong V, Quan X, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Vang mit va c6 don yéu cau giai quyét ving mit)

- Bi don: Ba Tran Thi Ngoc S, sinh nim 1978. Dia chi: Nha khong s6, to
X, Ap Y, x4 V, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh. (Vang mit)

Pai dién theo uy quyén: Ong P& Pic P, sinh nim: 1979 (Gidy y quyén
lap tai Van phong Cong chung N, dia chi: D20/4/2B ép X, xa V, huyén B,
Thanh phé HO Chi Minh, s6 cong chimg: 04458, quyén sd: 03/2023 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 15/11/2023. (Vang mit)

- Nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi N, sinh nim:

1943. Pia chi: B1/10 t6 X, 4p Y, xd V, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Véang mit)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi ki€n ngay 13 thang 04 nam 2023 va cac loi khai trong
qua trinh giai quyét vu 4n, ciing nhu tai phién toa so thAm, dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don c6 ba Than Thi Bich H, ba Lé Thi Bich T trinh bay

nhw sau:
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Ngay 27/4/2021, nguyén don 1a ba Cao Thi T ¢6 nhan chuyén nhuong
quyén st dung phan dat 80m? thudc mot phan thira dat sé 297, to ban d6 sb 13
toa lac tai xa V, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh tir bi don 13 ba Tran Thi
Ngoc S theo Hop dong mua ban sang nhuong dat ky gidy tay ngay 27/4/2021.
Theo thong tin bi don cung cip, phan dat trén thudc mot phan trong dién tich
3.609m? dat thudc quyén st dung hop phap cta ba Nguyén Thi N, theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 AA 149153, sd vao s6: 05476/QSDP do
UBND huyén Binh Chéanh cip ngay 30/9/2004. Ngay 30/8/2007, ba Nguyén Thi
N chuyén nhuong phan dét trén cho 6ng Tran Trung P theo Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat co xac nhan ctia Uy ban nhan dan xa Vinh Loc A.
Sau d6, 6ng Tran Trung P di tiép tuc ky tay chuyén nhugng quyén sir dung
phan dat 80m' nay cho ba Tran Thi Ngoc S theo Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat. Bang cac gidy to, hop dong mua béan trén, bi don da chuyén
nhuong phan dat 80m? thudc mot phan thira dat s6 297, to ban do sé 13 toa lac
tai x4 V, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh cho nguyén don va cac bén di hoan

tat nghia vu thanh toan tién va ban giao dat.

Sau khi nhan chuyén nhuong va tiép quan phan dét néu trén, nguyén don
tién hanh xay hang rdo, xay cira bao vé, dao dat xdy mong ... thi phat hién c6
mot vai ca nhan khac cling da nhan chuyén nhuong phan dat nay trudc thoi diém
ba S chuyén nhuong dit cho nguyén don theo Hop dong mua ban sang nhuong
dat ngay 27/4/2021. Sau d6, nguyén don da lién hé ba Tran Thi Ngoc S yéu cau
tra lai s6 tién 1.300.000.000 dong (mot ty ba trim triéu dong) ma ba S da nhan
ciia nguyén don nhung ba S khong dong v tra lai toan bo sb tién trén ma chi
dong y tra lai 500.000.000 déng (ndm tram triéu dong). Hién nay, nguyén don
khéng thé tiép tuc quan 1y, sir dung phan dit trén.

Vi¢c bi don khong giao duoc dat ma lai khong déng y tra du s6 tién cho
nguyén don da vi pham nghiém trong nghia vu hop dong. Vi vay ba Cao Thi T
yéu cau Toa an budc ba Tran Thi Ngoc S nhu sau: 1. Tuyén vo hiéu Hop dong
mua ban sang nhuong dat ngay 27/4/2021 gitta ba Cao Thi T va ba Tran Thi

Ngoc S vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung phan dat 80m? thuéc mot phan
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thira dat s6 297, to ban dd sd 13 toa lac tai xd V, huyén B, Thanh phd Hb Chi
Minh; 2. Budc ba Tran Thi Ngoc S phai tra lai cho ba Cao Thi T toan b sb tién
chuyén nhuong dat ma ba Thim da thanh toan 1a 1.300.000.000 dong (mdt ty ba
tram tri€u déng); 3. Budc ba Tran Thi Ngoc S boi thuong thiét hai cho ba Cao
Thi T s6 tién 1a 400.000.000 ddong (bdn tram triéu dong).

Sau khi Toa an tién hanh do v&, thim dinh gid phan dit chuyén nhuong
néu trén thi gia tri tham dinh 1a: 1.345.600.000 dong. Nay dai dién cho Nguyén
don — ba Cao Thi T rat mot phan yéu cau boi thudng theo don khoi kién, yéu
cau ba Tran Thi Ngoc S phai bdi thuong 4 gia tri chénh 1éch theo gié tri thim
dinh ma Céng ty dinh gi4 Bén Thanh — Ha Noi 1a: 22.800.000 dong, dong thoi
ba S phai thanh toan % chi phi té tung do v&, tham dinh gia 1a: 14.908.446 dong
(gdm co: Chi phi do v& 14.816.892 ddng va chi phi dinh gid 15.000.000 dong.
Tong cong: 29.816.892 dong), con cac yéu cau khac van gilt nguyén theo don
khoi kién.

Tai phién toa dai dién theo uy quyén ctia nguyén don c6 ba Than Thi Bich
H, ba Lé Thi Bich T yéu cau Toa an budc ba Tran Thi Ngoc S nhu sau:

1. Tuyén vo hiéu Hop dong mua ban sang nhuong dat ngdy 27/4/2021
giita ba Cao Thi T va ba Tran Thi Ngoc S vé viéc chuyén nhuong quyén st dung
phﬁn dat 80m? thuéc mot phﬁn thtra dat sb 297, to ban do sb 13 toa lac tai xa V,
huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh;

2. Budc ba Tran Thi Ngoc S phai tra lai cho ba Cao Thi T toan bd s6 tién
chuyén nhuong dat ma ba Tham da thanh toan 14 1.300.000.000 dong (Mot ty ba
trdm triéu dong);

3. Budc ba Tran Thi Ngoc S bdi thuong thiét hai cho ba Cao Thi T s6 tién
la 22.800.000 dong (Hai muoi hai triéu, tdm tram nghin dong).

4. Budc ba Tran Thi Ngoc S hoan tra cho ba Cao Thi T s tién chi phi td
tung 13 14.908.446 dong (Mudi bdn triéu, chin trim linh tdm nghin, bon trim

bon muoi sdu dong).
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Bi don — ba Tran Thi Ngoc S c6 uy quyén cho 6ng Pé Pic P 1am dai
dién:

Toa an nhan dan huyén Binh Chanh d3 tong dat cdc van ban té tung cia
Toa an nhu: Thong bao thu 1y vu 4n; Gidy triéu tap dwong su; Thong bao phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai ching cr va hoa giai; Thong béao
két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr; Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir, Quyét dinh hoan phién toa cho ba Tran Ngoc Suong c6
6ng D4 Pic D nhung 6ng Puc ving mit tai cac phién hoa giai, phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va cac phién toa xét xur va khong
ndp cho Toa 4n van ban ghi y kién cta minh ciing nhu ndp céc tai lidu chimg cir
khac d6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa ba Tran Thi Ngoc S ¢6 6ng D6 Pac P dai dién uy quyén
vang mit khong 1y do.

Nguoi cO quyén loi nghia vu lién quan — ba Nguyén Thi N:

Toa an nhan dan huyén Binh Chanh d3 téng dat cac van ban t tung cia
Tda an nhu: Thong bao thu Iy vu an; Gidy triéu tip duong su; Thong bao phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cin, cong khai ching cr va hoa giai; Thong béo
két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chung ct; Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xir, Quyét dinh hodn phién toa cho ba Nguyén Thi N nhung
ba N ving mait tai cac phién hoa giai, phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén,
cong khai chiig ctr va cac phién toa xét xtr va khong ndp cho Toa &n van ban ghi
¥ kién cua minh ciing nhu ndp cac tai liéu ching cir khac d6i véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

Tai phién toa ba Nguyén Thi N vang mit khong 1y do.

Y kién ciia Luét gia P6 Thi Y bio vé quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don — ba Cao Thi T:

Tai phién toa ba P Thi Y vang mit va c¢6 ndp don xin ving mit trong

cac phién toa xét xr vu an dan su so tham.
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Y kién ciia Vién kiém sat nhan din huyén Binh Chanh phat biéu nhu

Sau:

Vé tha tuc td tung: viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, Ho1
dong xét xir, Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy
cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an 1a ding thAm quyén, xac dinh
dung quan hé phap luat, tu cach phap 1y va mdi quan hé giita nhimg ngudi tham
gia t6 tung dung quy dinh Bo luat t6 tung dan su. Viéc x4c minh thu thap chimg
ct, giao nhan ching ctr ding quy dinh tai Diéu 93 dén biéu 97 Bo luat td tung
dan su. Tuy nhién, thoi han chuan bj xét xir chua dam bao theo quy dinh tai Diéu

203 Bo luat t6 tung dan su nam 2015.

Vé hinh thic: Hop dong chuyén nhugng dat ngay 27/04/2021 giita ba Cao
Thi T va ba Tran Thi Ngoc S duogc ky két bang hinh thire gidy tay, khong duoc
cong ching hodc chung thuc, chua bao dam vé mat hinh thic duge quy dinh tai

Piéu 502 Bo luat dan su va khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013.

Vé noi dung: Ddi tuong hop dong 13 quyén st dung dat c6 dién tich 80m?
thuoc mot phan thira 297, to ban dod sd 13 toa lac tai xd V, huyén B. Tai thoi
diém chuyén nhuong bi don - ba S chwa c6 quyén sir dung dat, quyén s& hiru
nha & va tai san gan lién voi dat duoc cap nhat sang tén tir hd ba Nguyén Thi N,
khong du diéu kién tach thia theo quy dinh 13 vi pham Piéu 117, diéu 123 B
luat dan su. Do d6, can cr Piéu 131 B luat dan sy nam 2015 va Nghi quyét
01/2003/NQ-HDTP ngay 16/04/2003 1 c6 co s& chap nhin yéu cdu ciia nguyén
don, dé nghi Hoi dong xét xir dua trén co s& xac dinh 16i ctia hai bén phai chiu
50% gi4 tri thiét hai, budc ba S phai c6 trach nhiém hoan tra s tién da nhan va
boi thuong thiét hai cho ba Tham sé tién 22.800.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hod so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién

Vién kiém sat, Hoi dong xét xur nhan dinh:

Vé ap dung phdp ludt t6 tung va phdp ludt néi dung:
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[1] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Nguyén don
ba Cao Thi T ndp don khoi kién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
toa lac tai xa V, huyén B. Day la tranh chép vé hop déng dan sy duoc quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26, Dicu 35, Diéu 39 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015 nén

thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Binh Chanh.

[2] V& viéc xét xir ving mit: Bi don — ba Tran Thi Ngoc S ¢6 dai dién uy
quyén 1a 6ng DS Pac B; Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan — ba Nguyén
Thi N Véng mat tai phién toa dén 1an tht 2. Can ct Piéu 227, Diéu 228 B Luat

t tung dan sy nim 2015 quy dinh 14 Tda 4n van tién hanh xét xir.

[3] Do giao dich giita cac duwong su xac lap vao thoi diém nim 2021. Do
do, Toa an can cur vao cac quy dinh cua B luat dan sy nam 2015 va Luat dét dai

nam 2013 lam co s& giai quyét.
Veé cac yéu cau cua cac dwong su:

[4] Theo don khoi kién nguyén don ba Cao Thi T va dai dién theo uy
quyén yéu cau Toa an tuyén bd hop dong mua ban sang nhuong dat ky ngay
27/04/2021 14 vO hiéu; budc bi don 13 ba Tran Thi Ngoc S tra lai sb tién
1.300.000.000 ddng; budc bi don bdi thuong thiét hai do vO hiéu sb tién
22.800.000 dong; budc bi don thanh toan ¥ sé tién chi phi t6 tung do v&, dinh
gia 12 14.908.446 dong.

[5] Toa an da tong dat cho bi don va dai dién theo uy quyén cua bj don
cac vin ban to tung tham gia giai quyét vu an theo Bo luét to tung dan sy nim
2015 nhung bi don va dai dién theo uy quyén cua bi don vang mit theo gidy triéu
tap, cac phién hoa giai, phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
ching cu, cic phién toa xét xi. Bi don va dai dién theo uy quyén cia bi don
cling khong ndp cho Tda an vin ban ghi ¥ kién caa minh ciing céac tai liéu ching
ctr chirmg minh dé bao vé quyén va loi ich hop phap cho minh theo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don thi coi nhu tir bd quyén trinh bay cta minh tai toa an duoc

quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B luat té tung
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dan sy nam 2015 va diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét 04/2017/NQ-HDTP ngay
05/05/2017.

[6] Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh phat biéu y kién
vé viéc tuan theo phéap ludt t tung trong qua trinh giai quyét vu an dén trudc
thoi diém HoOi doéng xét xtr nghi an. V& hinh thtrc va ndi dung cua hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/04/2021 cua hai bén duong su, dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau ciia nguyén don da trinh bay

tai phién tod. Bi don chiu an phi dan sy so tham.

[7] D6i voi phan dat tranh chap c6 dién tich 80m? thudc thira 297, t ban
d6 s6 13 toa lac tai xd V, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh d3 duoc Trung tim
do dac ban d6 va Tu van tai nguyén Moi trudong thude sé Tai nguyén va Moi
truong thanh phd H6 Chi Minh 1ap ban dd hién trang vi tri va két qua phic dap
ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Binh Chanh theo cong vin so;
2780/TAHBC ngay 09/10/2023 ciia Toa an thi xac nhan phan dat trén da duoc
UBND huyén Binh Chénh cép cho ho ba Nguyén Thi N theo Gidy ching nhén
quyén sir dung dat ngay 30/09/2004 (Vao so cap gidy ching nhan QSDP so:
05476/QSDD, theo Quyét dinh sd: 2381/QD-UB ngay 30/09/2004). Bén ngay
30/08/2007 ba Nguyén Thi N ¢6 ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
cho dng Tran Trung B (UBND x4 Vinh Loc Loc A ¢6 xac nhan nhung khéng cé
c4c thanh vién ho gia dinh ba Nguyén Thi N tham gia ky két); sau d6 6ng Pong
ky ban lai cho ba Tran Ngoc Swong bang hinh thuc gidy tay (khéng cd chinh
quyén x4 xac nhan va ciing khong c6 c4c thanh vién ho gia dinh ba Nguyén Thi N
tham gia ky két); sau d6 ba S ky gidy tay ban lai cho ba Cao Thi Hong T ma
khong co ba N va cac thanh vién ho gia dinh ba N ky tén. Tai phién Toa dai dién
Nguyén don khong yéu cau Tod an dua nhitng thanh vién ho gia dinh ba N vao
tham gia t6 tung vi ho khéng tham gia ky két hop dong ngay 27/04/2021 va ho
cling khong c6 trach nhiém lién déi tra tién trong vu an ndy. Do d6, Hoi dong xét
xtr chp nhan khong dua cac thanh vién ho gia dinh ba Nguyén Thi N vao tam gia

t6 tung ngoai trir ba Nguyén Thi N.
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[8] Theo gidy mua ban sang nhuong dat ngay 27/04/2021 gitta nguyén don
va bi don x4c lap bang hinh thic gidy tay 12 khong tuan thi quy dinh vé hinh thic
cta giao dich dan sy tai thoi diém giao két hop ddng, hop ddng khong dugc cong
chung hodc chung thuc, chua dam bao vé hinh thirc cua giao dich dan sy dugc
quy dinh tai khoan 2 Diéu 117, khoan 2 Diéu 119, Piéu 122 B6 luat dan sy nim
2015 va khoan 3 Diéu 167 Luat Pat dai nam 2013. Do d6, Hoi déng xét XU chép
nhan yéu cdu cta nguyén don, tuyén bd gidy mua ban sang nhuong dat ngay

27/04/2021 gitra nguyén don va bi don 1a v6 hiéu.

[9] Hau qua phép ly caa giao dich dan sy v hiéu dugc quy dinh tai Diéu
131 B0 luat dan sy nam 2015, do d6 hai bén phai chiu trach nhiém vé hau qua cua
hop dong vo hiéu 1a phai hoan tra cho nhau nhiing gi ¢4 nhan, bén c0 15i gay thiét
hai phai bdi thuong. Hoi dong xét xtr xét thay nguyén don trudce khi ky két hop
dong d3 khong tim hiéu tinh hop phap cia phan dat nhan chuyén nhuong, d4
dong y ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat bang hinh thirc gidy
tay trong khi bi don chua du diéu kién thuc hién viéc chuyén nhuong theo quy
dinh tai Diéu 167, Diéu 170 Luat dat dai nam 2013 vé quyén chuyén doi chuyén
nhuong quyén st dung dat 14 c6 mot phan 18i. Bi don ciing ¢ mot phan 15i 1a khi
chua ¢ quyén st dung dat hop phap dd chuyén nhuong cho nguyén don bang
hinh thirc ky két gidy tay trong khi chua du diéu kién chuyén nhuong. Tir d6 cO
co s& xac dinh ca hai bén cting ¢6 18i nhu nhau, nén Hoi déng xét xir cin cir Diéu
131 Bo luat dan sy nim 2015 va Nghi quyét 01/2003/NQ-HPTP ngay
16/04/2003 ctia Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dén tdi cao, xac dinh mdi bén
phai chiu 50% gid tri thiét hai di v6i gia trj trén 1éch tai thoi diém giao dich hop
déng dén thoi diém hién tai. Theo két qua gia tri tham dinh cua Cong ty TNHH
Pinh gia Bén Thanh — Ha Noi chimg thu tham dinh gia s6: 258/2024/374-BPS
ngay 15 thang 08 nam 2024 d6i voi Quyén st dung dat thugc mot phan thira dat
$6 297, to ban d6 s6 13 (Tai liéu 02/CT-UB) toa lac tai xd V, huyén B, Thanh ph
Ho Chi Minh (d4t trong cay an qua), dién tich: (80m? dét x 16.820.000 dong/m?)
= 1.345.600.000 dong, gia tri chénh léch 1 (1.345.600.000 dong — 1.300.000.000
ddng) = 45.600.000 dong. Do chip nhin yéu cau cta nguyén don tai phién tod
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nén can budc bi don co trach nhiém bdi thuong thiét hai cho nguyén don sé tién
22.800.000 dong (sd tién chénh léch 45.600.000 dong X 50%) va s tién
1.300.000.000 dong.

[10] V& chi phi t6 tung: Do ca hai bén khong tuan tha quy dinh vé giao
dich dan su c6 diéu kién vé hinh thtrc dan dén viéc giao dich dan su bi vo hiéu va
nguyén don da chimg minh c6 thiét hai qua viéc do v&, tham dinh gia tri quyén st
dung dat tai thoi diém xét xir ¢O ting cao so véi gia tri tai thoi diém giao dich
ngay 27/04/2021, nén phai chiu % chi phi té tung mdi bén 1a 14.908.446 dong
(gdm co: Chi phi do v& 14.816.892 dong va chi phi dinh gid 15.000.000 dong.
Tong cong: 29.816.892 ddng). Tai phién tod dai dién nguyén don yéu cau bi don
chiu trach nhiém hoan tra % chi phi t6 tung do v&, dinh gié tai san 1a 14.908.446
ddng. Hoi dong xét xir chdp nhan yéu ciu cta nguyén don budc bi don phai chiu

Y chi phi t6 tung 1a 14.908.446 dong.

[11] Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan — ba Nguyén Thi N da duoc
Toa an tong dat cac vin ban té tung tham gia giai quyét vu an theo Bo luat t6
tung nhung ba N ving mit theo gidy triéu tap, cac phién hoa giai, phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cr va cc phién toa xét xir va
cling khong ndp cho Toa an vin ban ghi ¥ kién cta minh ciing nhu ndp cac tai
liéu chimg ctr khac ddi véi yéu cau khoi kién cta nguyén don, theo don khoi
kién nguyén don khong c6 yéu cau ba N co trach nhiém tra tién va cac nghia vu

khac. Do d6, Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét giai quyét.

[12] V& an phi so tham: Bi don phai chiu 4n phi dan sy so thAm va hoan tra

chi phi té tung cho nguyén don.
Hoan tra s tién tam (mg an dan sy so thim cho nguyén don.
Vi cac 1€ néu trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a va ¢ khoan 1 Diéu
39, biéu 92, biéu 93, biéu 94, biéu 95, biéu 97, Piéu 99, Piéu 147, khoan 2
Piéu 227, Piéu 228, Piéu 271 va biéu 273 B6 luat t6 tung dan sy ndm 2015;
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Cian ct khoan 2 Diéu 117, khoan 2 Piéu 119, Piéu 122, biéu 131, biéu
132, biéu 502, khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan sy nim 2015;

Can ¢t khoan 3 Piéu 167 Luét dat dai am 2013;

Can ctt Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy Ban
Thuong Vu Quéc hoi quy dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa én;
Tuyén xir:

- Chap nhén yéu cau cua ba Cao Thi T tuyén bd hop dong mua ban sang
nhuong dat ky ngay 27/04/2021 12 v6 hiéu; budc ba Tran Thi Ngoc S tra lai s6
tién 1.300.000.000 ddng; budc ba Tran Thi Ngoc S bdi thuong thiét hai do vo
hiéu s tién 22.800.000 dong (Hai hai triéu, tdm trim nghin dong); budc ba Tran
Thi Ngoc S thanh toan sé tién chi phi t6 tung do v&, dinh gié 1a 14.908.446 dong

(Muoi bon tri€u, chin tram linh tdm nghin, bon trdm bon muoi sau dong).

- Gidy mua ban sang nhuong dat do ba Tran Thi Ngoc S va ba Cao Thi T
ky két ngay 27/04/2021 1a v6 hiéu.

- Budc ba Tran Thi Ngoc S tra cho ba Cao Thi T sé tién 1.300.000.000

dong (mot ty, ba tram triéu dong).

- Budc ba Tran Thi Ngoc S trd cho ba Cao Thi T sO tién boi thuong thiét
hai 12 22.800.000 dong (hai muoi hai triéu, tAm traim nghin dong).

- Ba Tran Thi Ngoc S phai thanh toan cho ba Cao Thi T s6 tién chi phi to
tung (do v&, dinh gid) 1a 14.908.446 dong (Mudi bén triéu, chin trim linh tam

nghin, bon tram bon muoi sau dong).

- Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau Ban an, Quyét dinh
ngudi duoc thi hanh an ¢ don yéu cau thi hanh 4n, néu ngudi thi hanh an khong
tra sb tién néu trén, thi hang thang con phai tra tién 13i doi véi sb tién cham tra
tuong Gng v6i thoi gian cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cta Bo luét

dan sy nam 2015.

- V& an phi va chi phi t6 tung:
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Ba Tran Thi Ngoc S chiu 4n phi dan su so tham 1a 15.000.000 dong

(Muoi 1am triéu dong).

Hoan tra s6 tién tam Gmg an phi cho ba Cao Thi T 31.800.000 dong (ba
muoi mét triéu, tdm traim nghin déng) theo bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi
Toa an s6: AA/2021/0042845 ngay 26/04/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Binh Chanh, Cyc Thi hanh an dan su thanh phé H6 Chi Minh.

Vé quyén khang cdo, thoi han khang cdo:

Céc duong sy co quyén lam don khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hoic khong co6 mat khi tuyén an
ma cO 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tr ngay nhan dugc ban an
hoic tong dat hop 1¢.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy co6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy

dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- Vién kiém sat nhan dan cing cép;
- Thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén;

- Luu ho so vu an.
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