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] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ GAO, TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Thanh Phwong

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Hoa Kiéu

Ong Nguyén Vin Ba

- Thuw ky phién toa: Ong Trinh Minh Quan- Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cho Gao.

- Pai dién Vign kiém sit nhin din huyén Che Gao tham gia phién toa:
Khong tham gia.

Ngay 29 thang 9 nam 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Chg Gao xét

XU so tham cong khai vy an thu 1y s6: 246/2022/TLST-DS ngay 30 thang 6 nam
2022 vé tranh chap “Hop ddng vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6: 198/2022/QDXXST-DS ngay 26 thang 8 nim 2022 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thwong mai C6 phan X Viét Nam;

Pia chi: Tang 8, Van phong s6 L8-01-11+16 Toa nha V, sb 72 Lé Thanh T,
phudng Bén Nghé, Quan 1, thanh phé H6 Chi Minh.

Pia chi chi nhanh: s6 42, Tra Quy B, Phuong 2, thanh phé Tan An, tinh
Long An.

+ Pai dién theo phép luat: Ong Tran Tan L- Tong Giam ddc

+ Pai dién theo Gy quyén: ba Huynh Thi Tuyét H- Chirc vu: Giam ddc Chi
nhanh Eximbank Long An (theo gidy Uy quyén so 300/2021/EIB-TGB/EIB/UQ-
TGP NGAY 29/12/2021).

+ Pai dién theo ty quyén tham gia t6 tung:
Ong Lé Van Th, sinh nam 1988; (c6 don xin Véng mat)
Dja chi: s6 42, Tra Quy B, Phuong 2, thanh phé Tan An, tinh Long An.



2. Bi don: Tran Vin D, sinh ndm 1983; (ving mit)
Lwong Thi Bé T, sinh nam 1982; (viang mit)
Noi cu trt: 4p Trung Th, xa Trung H, huyén Cho Gao, tinh Tién Giang.
NOI DUNG VU AN:

+ Theo don khoi kién, ban ty khai nguyén don Ngan hang Thuong mai Co
phan X Viét nam- Pai dién theo Gy quyén tham gia td tung anh Lé Van Th trinh
bay:

Ngay 01/4/2020 Ngan hang Thuong mai C6 phan X Viét Nam — Chi
nhanh Long An c6 cho vg chong anh Tran Vian P va chi Luong Thi Bé T vay tin
dung s6 vén gdc 1a 800.000.000d, thoi han vay 120 thang theo hop ddng tin
dung sb 1503-LAV-200027122. Qua trinh vay dén nay vo chong anh D, chi T
con ng von goc 1a 699.491.348d va tién 1di tinh dén ngay 20/5/2022 1a
64.164.175d, tong cong von 13i 1a 763.655.523d. Ngan hang yéu cau vo chong
anh D, chi T tra hét s tién trén 1am mot 1an khi an ¢ hiéu luc phap luat. Néu
anh D, chi T cham thyc hién trd ng, yéu cau xur 1y tai san thé chép la 02 quyén
st dung dat dién tich 1.059,2m?” dét la tai thira 107, t& ban d6 s6 10 va dién tich
194m? dat tréng cay lau nam tai thura 108, to ban dd s6 10, dat cép cho ong Tran
Vin D theo hop dong thé chip tai san sb 40/2020/EIBLA/HDTC ngay
01/4/2020.

+ Tai ban ty khai ngay 19/7/2022 bi don anh Tran Vian D trinh bay:

Anh Tran Van B ,thL‘1:a nh’ém VO chéng anh va chi‘ Luong Thi Bé T con ngQ
Ngan hang TMCP X s0 tién von 1a 699.491.348d va tién 1ai. Nay anh dong y tra
hét sO ng trén cho Ngan hang X.

+ Bi don chi Luong Thi Bé T déa dugc Toa an tbng dat cac van ban té tung
nhung bi don khong dén toa an va cing khong guri van ban trinh bay y kién cua
minh do61 voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién toa, dai dién theo Uy quyén tham gia t6 tung ctia nguyén don anh
Lé Van Th c6 don xin xét xtr ving mit, dong thoi gai bang chiét tinh 13i tam
tinh dén ngay xét xtr 29/9/2022. Bi don anh Tran Vin B, chi Luong Thi Bé T
Véng mat tai phién tda, mac du da dugc Toa an triéu tap hop I¢.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr vao cac ching ct, tai liéu cé trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa. Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s xem xét toan
dién céc chtng ctr, ¥ kién cua cac duong su.

[1] Xét quan hé phap luat giita cac bén thudc tranh chdp “Hop ddng tin dung,
hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat”; bi don va phan dat
thé chip trén dja ban huyén Cho Gao, cin ctr diém b khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan



1 DBiéu 39 B6 luat T6 tung dan su thi thim quyén giai quyét vu 4n 13 cia Toa 4n nhan
dan huyén Cho Gao.

Pai dién theo Gy quyén tham gia td tung ctia nguyén don anh Lé Van Th ¢
don xin giai quyét, xét xir ving mat; bi don anh Tran Vian D, chi Luong Thi Bé
T Véng mat tai phién toa, mac du da dugc tri€u tap (téng dat) hop 1¢. Can cu
khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung
dan su, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir ving mit anh Th, anh D, chj T.

[2] Yéu cau khoi kién cua nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay:

Ngay 01/4/2020 Ngan hang Thuong mai C6 phan X Viét Nam — Chi
nhanh Long An c6 cho vg chong anh Tran Vin P va chi Luong Thi Bé T vay tin
dung s6 vén gbc 1a 800.000.000d, thoi han vay 120 thang theo hop ddng tin
dung s 1503-LAV-200027122. Muyc dich vay la hoan tién chuyén nhugng
quyén st dung dat 1.253,2m2 dat (thira dat sé 107, 108; TBD sd 10) toa lac tai
ép Binh Céch, xa Tan Binh Thanh, huyén Chg Gao, tinh Tién Giang. Vo chéng
anh Tran Van D, chi Lé Thi Bé T c6 thé chap 02 quyén sir dung dat 1.059,2m2
dat chuyén trong lua nudc (tai thira sé 107; TBD s 10) theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién v4i dat toa lac tai ap
Binh Cach, xa Tan Binh Thanh, huyén Chg Gao, tinh Tién Giang s6 phat hanh
CT973474; s6 vao s6 cap GCN: CS27445 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Tién Giang cap ngdy 06/01/2020 va quyén st dung 194m2 dat trong cay lau
niam (tai thra sé 108; TBD s6 10) theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién v6i dat toa lac tai 4p Binh Cach, xa Tan
Binh Thanh, huyén Chg Gao, tinh Tién Giang s6 phat hanh CT973475; sb vao
s6 cap GCN: CS27446 do S Tai nguyén va Moi trudng tinh Tién Giang cap
ngay 06/01/2020.

Can clr vao hop dong tin dung, hop dong thé chap cac bén da ky két, co co
so xac dinh giita nguyén don va bi don da thiét 1ap hop dong tin dung (hop dong
vay tai san) va hop dong thé chip quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
dugc quy dinh tai Diéu 463, Diéu 317, Diéu 318 B¢ luat Déan sy nim 2015.

Pén ky han tra 14i hang thang nhung bi don khong thyc hién tra 13i theo
hop ddng da ky két. Mac du ngan hang nhiéu 1an dén déc nhic nhé nhung bi
don van chua thuc hién nghia vu trd ng. Nhu vay bi don khong thuc hién dung
thoa thuan, vi pham vé nghia vy thanh todn va thoi han thanh toan dugc quy
dinh tai Piéu 466 Bo luat Dan su, lam anh huéng dén quyén loi cua bén cho
vay. Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra sb tién no goc 699.491.348
dong, 14i 101.787.897 dong (tam tinh dén ngay 29/9/2022) 14 c¢6 can ctr.

Ngoai ra nguyén don yéu cau Tda an phat mii tai san thé chap dé thu hoi
no néu bi don cham thyc hién nghia vu tra ng. Xét Hop ddng thé chip 02 quyén st
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dung dat 1.059,2m2 dat chuyén trong lta nudc (tai thira sb 107; TBD sd 10) theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi
dat toa lac tai 4p Binh Cach, xa Tan Binh Thanh, huyén Cho Gao, tinh Tién
Giang s6 phat hanh CT973474; s vao s6 ciAp GCN: CS27445 do S¢ Tai nguyén
va Mai trudng tinh Tién Giang cap ngay 06/01/2020 cho Tran Vin P va quyén
stt dung 194m2 dat trong cdy lau nim (tai thira sé 108; TBD sb 10) theo gidy
chtng nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién voi dat toa
lac tai ép Binh Cach, xa Tan Binh Thanh, huyén Chg Gao, tinh Tién Giang )
phat hanh CT973475; s6 vao s6 cap GCN: CS27446 do Sé Tai nguyén va Moi
truong tinh Tién Giang cip ngay 06/01/2020 cho Tran Vin B. Puoc ky két giira
nguyén don va bi don duoc giao két ding theo quy dinh cta phap luat va da
dugc cac bén nguyén don, bi don ddng ¥, thong nhat va ky két hop dong trén co
so tu nguyén nén da phat sinh hiéu luc tir thoi diém ky két.

Tu phan tich nhan dinh trén, xét yéu cu khoi kién cua nguyén don la cé
cin ctr nén dugc Hoi dong xét xir chdp nhan. Can budc anh Trdn Van D va chi
Luong Thi Bé T phai tra cho nguyén don tong cong 801.279.245 dong ( tién von goc
699.491.348 ddng, 13i tam tinh dén ngay 29/9/2022 1a 101.787.897 dong).

Truong hop bi don khong thuc hién nghia vu tra tién thi nguyén don co
quyén yéu cau Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Cho Gao xur 1y tai san thé chip
quyén str dung dat 1.059,2m2 dit chuyén trong laa nudc (tai thira sé 107; TBD s6
10) theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san gin
lién vé&i dat toa lac tai ép Binh Cach, xa Tan Binh Thanh, huyén Chg Gao, tinh
Tién Giang sd phat hanh CT973474; s vao sd cdp GCN: CS27445 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cip ngay 06/01/2020 cho Tran Van B va
quyén st dung 194m2 dat trong cay lau nam (tai thira s6 108; TBD s 10) theo
gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi
dat toa lac tai 4p Binh Cach, xd Tan Binh Thanh, huyén Chg Gao, tinh Tién
Giang s6 phat hanh CT973475; s vao s6 ciAp GCN: CS27446 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Tién Giang cap ngay 06/01/2020 cho Tran Van D. (hop dong
thé chap s6 40/2020/EIBLA/HPTC ngay 01/4/2020) theo quy dinh tai Diéu 323
Bo luat Dan sy. Truong hop bi don thuc hién xong nghia vu tra tién thi nguyén
don phai tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho bi don da thé chap theo
quy dinh tai Piéu 322 B lut Dén su.

[3] V& an phi: Do chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don nén bi don
phai chiu 4n Dan su so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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Can ctr vao khoan 1,5 Diéu 30: b khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu
39; diém a, b khoan 2 Piéu 217, khoan 1, 3 Diéu 228 Bo luat TH tung dan su
Diéu 317, Dicu 318, Diéu 319, Diéu 322, Dicu 323, Diéu 463, Diéu 466 cia Bo
luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UNTVQH 14
ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang Thwong mai
Co phan X Viét Nam.

Budc anh Tran Vin P, chi Lwong Thi Bé T phai tra cho Ngin hang
Thwong mai C6 phin X Viét Nam- Chi nhanh Long An tong cong
801.279.245 ddng ( tién vén gbc 699.491.348 ddng, 1di tam tinh dén ngay
29/9/2022 14 101.787.897 dong).

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an, néu bi don khong thuc
hién nghia vu tra tién thi hang thang con phai tiép tuc chiu 1ai phat sinh theo hop
déng tin dung sé hop ddng tin dung sé 1503-LAV-200027122 ngay 01/4/2020
dugc ky két gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan X Viét Nam - Chi nhanh
Long An va anh Tran Van D, chi Luong Thi B¢ T cho dén khi thanh toan hét ng
cho nguyén don.

Truong hop bi don khong thyc hién nghia vu tra tién thi nguyén don c6
quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cho Gao xir 1y tai san thé chap
quyén str dung dat 1.059,2m2 dat chuyén trong laa nudc (tai thira sé 107; TBD s6
10) theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san gan
lién véi dat toa lac tai ép Binh Cach, xa Tan Binh Thanh, huyén Cho Gao, tinh
Tién Giang s6 phat hanh CT973474; s6 vao s6 cadp GCN: CS27445 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Tién Giang cip ngay 06/01/2020 cho Tran Vin D va
quyén st dung 194m?2 dat trong cay lau nam (tai thira s6 108; TBD s 10) theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi
dat toa lac tai 4p Binh Cach, xd Tan Binh Thanh, huyén Chg Gao, tinh Tién
Giang s6 phat hanh CT973475; s vao s6 cAp GCN: CS27446 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Tién Giang cap ngay 06/01/2020 cho Tran Vin . (hop dong
thé chap s6 40/2020/EIBLA/HPTC ngay 01/4/2020) theo quy dinh tai Diéu 323
B6 luat Dan su. Truong hop bi don thuc hi€n xong nghia vu tra tién thi nguyén
don phai tra lai gidy ching nhin quyén st dung dat cho bi don da thé chép theo
quy dinh tai Diéu 322 B lut Dén su.

2. V& an phi:

Anh Tran Van D va chi Luong Thi Bé T phai chiu 20.051.000 dong an phi
dan su so tham.



Hoan lai cho nguyén don 17.273.000 (muoi bay triéu hai tram bay muoi ba
nghin) dong tam mg an phi da nop theo bién lai thu s6 0024875 ngay 21/6/2022
cta Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén Cho Gao.

Nguyén don c6 quyén khing céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an; bi don c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc
ban an hodc ban an dugc niém yét. Pé yéu cau Toa an nhan déan tinh Tién Giang
xét xtr theo thu tuc phuc tham.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan ddan su, nguoi phai thi hanh dn ddan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc dieu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh TG;
- VKSND huyén Chg Gao;
- Chi cuc THADS huyén Chg Gao;
- Cac duong su;
- Luu hd so, 4n van.

Tran Thanh Phwong



