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Ban 4n s6: 209/2018/DS-PT

Ngay 19 - 12 - 2018

VIV Yéu cau hity hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dét, doi lai tai san va yéu
cau huy gidy ching nhan quyén str dung dat

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Binh Dao.

Cdc Tham phdn: Ong Lé Lam Son.

Ba Nguyén Thi Nhién.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Xuwong — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Kién Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh Kién Giang tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Vién- Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va ngay 19 thang 12 nam 2018, tai tru s& Toa 4n nhan dan
tinh Kién Giang xét xtit phtc tham cong khai vu an dan sy thu 1y so:
136/2018/TLPT-DS ngay 03 thang 10 nam 2018 vé yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, doi lai tai sdn va yé€u cau huy giay ching nhan quyén su
dung dat.

Do ban an dan sy so thim sd: 05/2018/DS-ST ngay 11 thang 4 nam 2018 cua
Toa an nhan dan huyén P, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xt phuc tham sb: 205/2018/QD-PT ngay
29 thang 10 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran B4 T, sinh nam 1959; dia chi: Khu phé B, thi trAn
D, huyén P, tinh Kién Giang.

Ngueoi dai dién hop phdp cia nguyén don: Anh Téng Hoang Q, sinh nim
1990; dia chi: Khu pho B, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang, theo van ban ty
quyen ngay 28/12/2015 (c6 mat).



- Bi don: Ba Pham Thi Y, sinh nam 1939; dia chi: duong B, Phuong N, quan
H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngweoi dai dién hop phap cia bi don: Anh Nong Minh D, sinh nam 1977; dia
chi: Puong T, Phuong N, Quén B, Thanh phd Ho Chi Minh, theo vin ban iy quyén
ngay 18/4/2018 (c6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. NLQ1.
2. NLQ2.
3. NLQ3.

Nguwoi dai dién hop phdp cia ba NLQL, 6ng NLQ2, ba NLQ3: Ong Nong
Minh B (c6 mat).

4. NLQ4 (c6 mit).
5. NLQ5 (chét).
6. NLQ6.

Ngueoi dai dién hop phdap ciia NLQ6: Anh Téng Hoang Q, theo vin ban ty
quyén ngdy 16/6/2016 (c6 mit)

7. NLQ7.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia NLQ7: Chi Nguyén Thi Q, theo vin ban uy
quyen ngay 15/12/2016 (c6 mat).

8. NLQS8

Nguwoi dai dién hop phdp ciia NLQ8: Anh Nguyén Puc L, theo vin ban uy
quyén 01/9/2015 (c6 mat).

9. NLQO9 (c6 don xin xét xir vang mit)
10. NLQ10.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia NLQ10: Anh Téng Hoang Q, theo vin ban ty
quyén cung ngay 16/6/2016, ngay 07/6/2017 (c6 mat).

11. NLQ11

Nguweoi dai dién theo 1y quyén: Ong Truong Thanh T — theo vin ban uy
quyén ngay 20/11/2017.

- Nguoi khang cdo: Ba Pham Thi Y — bi don; NLQ1, NLQ3, NLQ2, NLQ1,
NLQ4, NLQ8 — nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 11/4/2013, tai phién hoa gidi ciing nhw tai
phién toa ngwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don éng Tran Ba T la anh
Tong Hoang Q trinh bay:

Nguyén vao nam 1999, 6ng T ¢6 dén P du lich va c6 y dinh dau tu lam an tai
day. Nam 2002 qua su gi6i thiéu cia NLQ7, 6ng T biét duoc vo chong NLQS va
NLQ9 c6 mot 16 dat dién tich khoang 2.6 ha dang tim ngudi chuyén nhuong
(thoi diém nay dat ciia ba NLQS8 dang lam thi tuc cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, chua do dat cy thé nén van tinh dién tich chuyén nhuong cho 1a 2,6ha),
tong sb tién 1a 728.000.000 dong do NLQ7 ban cho 6ng T va NLQ7 1a nguoi thay
mit Ong truc tiép giao dich vé 16 dat trén vai NLQS.

Nam 2003, ban gai ong T la NLQl da gidu 6ng va dung ra lam tha tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo mau quy dinh cua Nha nudc tir NLQ8 sang
tén cho ba Pham Thi Y (me rudt NLQ1) va hop dong chuyén nhu’O’ng quyén st
dung dat 1ap ngay 11/12/2003 véi dién tich 27.231m? loai dat vuon va gia la
500.000.000d, duoc UBND thi trdn D x4c nhan ngay 11/12/2003 va NLQ11 dong ¥
cho chuyén nhuong ngay 26/12/2003.

Tuy nhién, Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cia NLQS thé hién to ban d6
s6 0, thira s6 0 va sd gidy CNQSD dat 1a 000410 QSDD/209/D-UB do UBND
NLQ11 cap ngay 12/12/2003. Piéu nay, cho thdy hop dong CN QSD dat tir NLQ8
chuyén nhuong cho ba Pham Thi Y 1ap ngay 11/12/2003 c6 sai pham.

Pén nam 2004, ong T phat hién dugc su gian dbi cia NLQ1 va dé nghi
NLQ1 phai hoan tra 16 dat trén lai cho dng (yéu cau lam thu tuc chuyén tir ba Pham
Thi Y sang tén Tran Ba T) va NLQ1 ddng y. Nhung khi lam thu tuc sang tén dng
thi phat hién NLQ1 chi lam thu tuc chuyén nhuong tir ba Y sang tén 6ng véi dién
tich 3.426,4m” vao ngay 23/6/2004 (trong khi d6 16 dit dng mua caa NLQ8 c6 dién
tich 27.231nm".

S6 dat con lai thi NLQ1 c6 tinh sang nhugng hét cho nhitng nguoi trong gia
dinh cia NLQ1 va gia dinh ong T vao ngay 17/6/2004 dugc UBND thi trdn D xac
nhén ngay 23/6/2004 va dugc NLQ11 chap thuan ngay 23/5/2005, cu thé nhu sau:

Ba Pham Thi Y chuyén nhugng QSD dit cho NLQ2 dién tich 2.943m?;
NLQ4 dién tich 2.978m% NLQ3 dién tich 2.944m?% NLQ1 dién tich 3.748m’;
NLQ5 dién tich 2.945m?* NLQS6 dién tich 2.946m* 6ng Tran B& T dién tich
2.941m?; Dién tich con lai a 8.727m” do ba Pham Thi Y dimg tén.

Hop dong chuyén nhuong QSD dét tir NLQ8 cho ba Pham Thij Y va cac hop
ddéng chuyén nhuong QSD dat tir ba Pham Thi Y cho moi ngudi (NLQ2, NLQ4,
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NLQ3, NLQ1, NLQ5, NLQ6 va T) c6 diu hiéu vi pham vi chit ky cta ngudi
chuyén nhuong va ngudi nhan chuyén nhuong 14 hoan toan gia mao.

Tat ca su viée trén déu do NLQ1 I ngudi thuc hién, tuy nhién vé mit phap
1y thi hién nay ba Pham Thi Y 13 ngudi dimg tén giao dich chuyén nhuong tir
NLQS8 va giao dich chuyén nhuong cho nhitng ngudi khac, dng khoi kién yéu cau
budc ba Pham Thi Y giao tra toan bo di¢n tich dat 27.231m? loai dat vuon toa lac
Khu phé B, thi trin D, huyén P cho t6i 6ng Tran Ba T.

Pong thoi yéu cau hiy bo hop dong chuyén nhuong QSD dét tir NLQS cho
ba Pham Thi Y va cac hop dong chuyén nhuong QSD dét giita ba Pham Thi Y véi
cac 6ng NLQ2, NLQ4, NLQ3, NLQ1, NLQ5, NLQ6, 6ng Tran Ba T lap ngay
17/6/2004 va duoc UBND thj trAn D xac nhéan ngay 23/6/2004 va dugc NLQ11
chap thuan ngay 23/5/2005. Tat ca hop dong trén hoan toan vé hiéu vi dién tich dat
néu trén hoan toan la ciia 6ng chir khong phai ctia ba Pham Thi Y.

* Nouwoi dai dién theo iy quyén tham gia t6 tung ciia bi don ba Pham Thj
Y la anh Néng Minh D trinh bay:

Khong dong y voi yéu cau khai kién caa dng Tran B4 T véi ly do, theo Luat
dat dai 2003 (Piéu 135, 136) thi viéc tranh chap dat dai phai dugc hoa giai & co s&
tai dia phuwong noi c6 dat. Néu viéc hoa giai khéng thanh moi khoi Kién tai Toa én.
DPon khai kién cua 6ng T yéu cau ba Y tra dién tich dat 27.231m? toa lac tai Khu
phd B, thi tran D, huyén P, véi yéu cau nay thi 6ng T dang tranh chap quyén s
dung dat véi ba Y nhung trén thuc té dng T khong 1am don tranh chap véi ba Y vi
viy ciing chua duoc hoa giai ¢ co sé cu thé 1a hoa giai o thi tran D, huyén P.

Ong T kién tranh chap quyén st dung dat véi ba Y nhung trong hd so khoi
kién ctia 6ng T khdng thé hién tai liéu ndo c6 can cir va hop phap chimg minh dng
T c6 quyén st dung dat. Ba Y khang dinh viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét
gitra ba va NLQ8 la hop phép vi dugc Nha nude cong nhan. Vi € @6 ba Y méi cé
quyén chuyén nhuong tiép theo cho ngudi khac trong d6 cd viéc chuyén nhuong
dat cho 6ng T tir nam 2004 nhu trong don khoi kién 6ng T d4 néu.

Néu giao dich giira ba Y va NLQ8 khong hop phap va néu quyén loi cua ong
T thuc su bi Xxdm pham tir nam 2004 nhu 6ng da néu trong don thi theo 1€ thuong
6ng T da phai khoi kién, tranh chap tai thoi diém do, 6ng T khéng cd v kién gi, dén
nay 6ng ta mai khoi kién thi d6 12 mot diéu vo ly.

* Ngwoi dgi di¢én theo iy quyén ciia nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién
guan NLQ1 la anh Néng Minh D trinh bay:

L6 dat ba Pham Thi Y mua ctua NLQ8 théng qua NLQ7 (tién mua dat 1a do
cac anh chi em NLQ1 trong gia dinh dong gbop). NLQ7 1a nguoi truc tiép nhan tién
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thanh toén cta ba Y (me NLQ1) tir NLQ1 dé tra cho NLQ8, NLQ7 ciing 1a ngudi
tryc tiép dung ra hudng dan, thu xép cho ba Y ky hop dong chuyén nhuong véi
NLQ8, hop dong da dugc co quan c6 thaim quyén chimg thuc. Toan b tién trinh
chuyén nhuong quyén str dung dat tir NLQS8 sang tén ba Pham Thi Y do NLQ7
huéng dan va tryc tiép thyuc hién theo dung quy trinh va quy dinh cta phap luat cho
dén khi ba Y dugc Uy ban nhan dan huyén P cép Gidy ching nhan quyén st dung
dat (ngay 30/12/2003).

Nam 2004, 6ng Tran Ba T ¢6 nhu cdu mua 01 phan dat cia ba Y, ba Y
chuyén nhuong 01 phan dét cho 6ng T dong thdi me NLQ1 ciing muén phan chia
cho cac con mdi nguoi mot phan dat da mua. NLQ1 va ba Y tiép tuc nho NLQ7
huéng dan thu xép lam thu tuc tach thira 16 dat noi trén va chuyén nhuong tir ba
Pham Thi Y sang cho cac anh chi em NLQ1 va chuyén nhuong cho phia ong T
(gdm 6ng T, NLQ6- em trai ctia 6ng T va NLQ5 1a me cua 6ng T) véi thoa NLQ3
6ng T sé& phai thanh toan tién dat cho ba Y cong thém toan b phi cho NLQ7 dé
NLQ?7 gitp lam thu tuc gidy to chuyén nhugng, dén ngay 18/10/2005, ong Tran Ba
T, NLQ6, NLQ5, NLQ4, NLQ2, NLQ3 va NLQ1 d3 dugc Uy ban nhan dan huyén
P cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, nhitng s6 do nay ong T 1a ngudi truc
tiép nhan tir 6ng P, Gidy chimg nhan quyén st dung dat cia 6ng T, NLQ5 va
NLQ6 thi 6ng T giit lai, cac s6 d6 con lai 6ng T da tra lai cho ba Y, NLQ1 va céc
anh chi em khéc trong gia dinh NLQ1.

Néu giao dich giita ba Y va NLQ8 khong hop phéap va néu quyén loi ctia ong
T thuc su bi xdm pham tir nam 2004 nhu 6ng ta da néu trong don thi theo 1€ thuong
6ng T da phai khoi kién, tranh chap tai thoi diém d6. NLQ1 khang dinh 6ng T
khong c6 quyén khoi kién doi me ba (Pham Thi Y) tra lai dat va huy hop dong
chuyén nhuong ctia ba Y cho anh chi em trong gia dinh cing véi cac giao dich
chuyén nhuong giita ba Y v&i 6ng T va nguoi nha cua ong ta.

* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan NLQ8 va NLQ9 trinh bay:

Nguyén vao nam 2002 vi hoan canh gia dinh kho khin nén vo chdng ba sang
nhuong lai thua dat cho vo chéng NLQ7 dé tiép tuc canh tac, vo chéng NLQ7 da
tra hét tién theo hop dong mua ban cho vo chong NLQ8 ddng thdi vo chong ba da
giao dat va giao toan bo gidy to c6 lién quan trén thira dat cho vo chong NLQ7.
NLQ7 di 1am thu tuc cdp gidy chimg nhan QSD dit, khi ban dat vo chong ba cé
htra véi vo chdng NLQ7 néu c6 yéu cau gi thi s& hd trg cho vo chong NLQ7 1am
moi thu tuc, vi trude do thira dat khong co Gidy ching nhan nén d ban cho ba vai
s6 tién 1 mot trim ndm muoi triéu dong va giao toan bo thira dat cing thanh qua
lao dong trén dat cho NLQ?7.



Vo chdng ba khong c6 ky tén vao bét ctr vin ban hay hop dong gi lién quan
dén viéc sang nhugng cho bat ky nguoi nao khac, ma chi ky chuyén nhugong (giay
tay) cho vo chong NLQ7 ma thoi.

* Ngwoi dai dién theo iiy quyén tham gia to tung ciia ngwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan NLQ8 la anh Nguyen Dirc L trinh bay:

Do khéng am hiéu phap luat nén nhitng 101 khai trudc day tai Toa an 1a
khong dung, nay xin khai lai 1a tir trudc dén nay khong chuyén nhuong cho NLQ7
ma vo chong ba chuyén nhugng cho ba Pham Thi Y va ky tha tuc chuyén nhuong
cho ba Y theo quy dinh phap luat.

* Ngwoi dai dién theo ity quyén tham gia t6 tung ciia ngwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan NLQ7 1a chi Nguyén Thi Q trinh bay:

Nam 2002, NLQ7 c6 dung ra sang nhuong thira dét toa lac tai khu phé M, thi
tran D, huyén P, tinh Kién Giang, nay la khu phd B, sang nhuong thira dét cua
NLQS8 va chdng 1a NLQ9 khai khan va canh tac thuong va da duge Nha nudce cap
Gidy chimg nhan QSD dét dién tich 27.231m?va ba di chuyén nhuong lai thira dat
cho ong Tran B4 T toan bo gidy to c6 lién quan va giao dat dung theo dién tich
trong gidy chimg nhan quyén str dung dat, 6ng T di thanh toan dit diém cho ba va
da quyét toan hop ddng khong ai con no ai.

Ba khang dinh tir trude t6i gio ba chi biét 6ng Tran Ba T, con NLQ1 1a ban
gai cua 6ng Tran Ba T chir khong biét ba Pham Thi Y 1 ai. Vi NLQ1 c6 thay mit
6ng T giao dich véi NLQ7 nhiéu lan, ba 1én thanh phé HO Chi Minh dé nhan tién
dat NLQ1 bao rang cho 6ng T mang tién vé mdi giai quyét cho NLQ7 duoc vi
NLQ1 14 ngudi thay mat 6ng T, do 6ng T 1a Viét kiéu khong dimg ra giao dich
duoc vi vay dén khi ong T vé nudc méi thanh toan hét sd tién cho ba ma éng T 1a
nguoi dimg ra giao tién cho tai s6 nha 40 Lam Son, TP. H6 Chi Minh va 6ng T con
nhd ba mua hai thtra dat tai khu pho 7.

Déi vé6i thira dat nay NLQ7 dung ra giao dich mua ban véi NLQS, tir d6 cho
dén nay ba khong hé ky bat ky mot van ban chuyén nhuong, hay tang cho hay bat
ky giao dich dan sy nao cho bat ky ai. Viéc thua dat cia NLQ8 tach ra nhi€u thua
nhu hom nay ba hoan toan khong hay biét.

* Tai to twong trinh NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan NLQ4 trinh
bay:

Nguyén trude ddy ba cong tac tai Nhat Ban nén da gui tién nhiéu 1an vé cho
ba Pham Thi Y (me rudt) va em NLQL dung ra nhan chuyén nhuong dat gium ba
dién tich khoang 3.000m?, hién c6 Gidy chimg nhan QSD dét, viéc 6ng T dimg ra



khoi kién doi quyén st dung dat nay 1a khong co co so. Boi 18, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat theo dung quy dinh phap luét.

* Ngwoi dai di¢n theo iy quyén tham gia té tung ciia ngwoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan NLQ3 trinh bay:

Khéng dong ¥ voi yéu cau khoi kién ctia dng Tran Ba T, yéu cau van tiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhuong NLQ8 cho ba Pham Thi Y va c4c hop dong
chuyén nhuong QSD dit giita ba Pham Thi Y véi NLQ2, NLQ4, NLQ3, NLQ1,
NLQ5, NLQ6, 6ng Tran Ba T.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan NLQ2 trinh bay:

Khong dong v yéu cau khai kién ciia 6ng Tran Ba T, vi hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat tir Pham Thi Y qua NLQ2 theo dung quy dinh phap luat.

* Ngwoi dai dign theo ity quyén tham gia to tung ngwoi cé quyén loi, nghia
vu lién quan ciia NLQ6 va NLQ10 la anh Tong Hoang Q trinh bay:

Dbi v6i hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat voi dién tich 2.946m?
ngay 17/6/2004, di¢n tich dét toa lac Khu phé M, thi trdn D, huyén P, tir tén Pham
Thi Y sang tén NLQ6 1a khong dang thuc té. Gitra NLQ6 va ba Y khong thuc hién
viéc chuyén nhuong nay; phan NLQ10 khong c6 y kién gi trong vu 4n nay, dé nghi
Tda an giai quyét theo phap luat.

* NLQ11 vang mat, nén khong c6 ¥ kién trinh bay.

* Tai bin dn din sw so tham sé: 05/2018/DS-ST ngay 11 thang 4 nim
2018 cua Toa an nhdn dédan huyén P, tinh Kién Giang quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khai kién cua 6ng Tran Ba T d6i v6i ba Pham Thi Y vé
viéc doi quyén s dung dit dién tich 27.231m* (dién tich qua thidm dinh I3
24.315,1m?%) c6 gidy chimg nhan QSD dait s6 Y 845004 do NLQ11 cip ngay
12/12/2003 mang tén NLQS.

Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat do NLQ8 va ba Pham
Thi Y xac lap ngay 11/12/2003 dugc NLQ11 duyét chap thuan s6 617/D-UB, ngay
26/12/2003 bi vo hiéu;

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do ba Pham Thi Y va
NLQ3 xac 1ap ngay 17/6/2004 dugc NLQ11 duyét chap thuan so 70/D-UB, ngay
23/5/2005 bi v6 hiéu;

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do ba Pham Thi Y va
NLQ4 xac 1ap ngay 17/6/2004 dugc NLQ11 duyét chap thuan so 71/D-UB, ngay
23/5/2005 bi vo hiéu;



Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do ba Pham Thi Y va
NLQ1 xac 1ap ngay 17/6/2004 dugc NLQ11 duyét chap thuan so 72/D-UB, ngay
23/5/2005 b1 vo hiéu;

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do ba Pham Thi Y va
NLQ6 xac 1ap ngay 17/6/2004 duwoc NLQ11 duyét chap thuan so 73/D-UB, ngay
23/5/2005 b1 vo hiéu;

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do ba Pham Thi Y va
NLQ2 xac 1ap ngay 17/6/2004 duwoc NLQ11 duyét chap thuan so 74/D-UB, ngay
23/5/2005 bi vo hiéu;

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do ba Pham Thi Y va
ong Tran Ba T xac 1ap ngay 17/6/2004 dugc NLQ11 duyét chap thuan s6 75/D-UB,
ngay 23/5/2005 bi vo hiéu;

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat do ba Pham Thi Y va
NLQ5 xac 1ap ngay 17/6/2004 dugc NLQ11 duyét chap thuan s6 76/D-UB, ngay
23/5/2005 bi vo higu;

Kién nghi NLQ11 thu hoi gidy chimg nhan QSD dat s AP 727208, thira dat
s6 163 to ban d6 s 125 dién tich 4705,5m* do NLQ11 cép ngay 25/9/2005 mang
tén Pham Thi Y dé cép lai cho 6ng Tran B4 T.

Kién nghi NLQ11 thu hdi gidy chimg nhan QSD dat s6 AP 727212, thia dat
s6 167 td ban d6 sb 125 dién tich 2750,7m* do NLQ11 cép ngay 25/9/2005 mang
tén NLQ2 dé cap lai cho 6ng Tran Ba T.

Kién nghi NLQ11 thu hdi gidy chimg nhan QSD dat s AP 727211, thia dat
s6 166 td ban d6 s 125 dién tich 2683,4m* do NLQ11 cp ngay 25/9/2005 mang
tén NLQ3 dé cap lai cho 6ng Tran Ba T.

Kién nghi NLQ11 thu hdi gidy chimg nhan QSD dat s AP 727206, thira dat
s6 161 td ban d6 s 125 dién tich 2800,9m* do NLQ11 cp ngay 25/9/2005 mang
tén NLQ4 dé cap lai cho 6ng Tran Ba T.

Kién nghi NLQ11 thu hdi gidy chimg nhan QSD dat s AP 727213, thira dat
sO 168 td ban d6 s 125 dién tich 2820,2m* do NLQ11 cép ngay 25/9/2005 mang
tén NLQ1 dé cép lai cho 6ng Tran B4 T.

Kién nghi NLQ11 thu héi gidy chimg nhan QSD dat s AP 727210, thira dat
s6 165 td ban d6 sb 125 dién tich 2618,7m* do NLQ11 cép ngay 25/9/2005 mang
tén NLQ5 dé cép lai cho 6ng Tran B4 T.



Kién nghi NLQ11 thu hdi gidy chimg nhan QSD dat s AP 727207, thira dat
s6 162 td ban d6 sb 125 dién tich 2509,3m* do NLQ11 cip ngay 25/9/2005 mang
tén NLQ6 dé cap lai cho ong Tran B4 T.

Kién nghi NLQ11 thu héi gidy chimg nhan QSD dat s AP 727209, thira dat
sO 164 to ban d6 sb 125 dién tich 3426,4m? do NLQ11 cp ngay 25/9/2005 mang
tén Tran B4 T d¢€ cap lai cho 6ng Tran Ba T.

Tiép tuc giit nguyén Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb
16/2016/Qb-BPKCTT ngay 19/01/2006 cta Toa an nhan dan huyén P.

Pinh chi xét xir d6i véi yéu cau hay gidy chimg nhan quyén st dung dit cta
ong Tran Ba T.

Pinh chi xét xtr d6i véi yéu cau doc 1ap cia NLQ8 vé viéc huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat do NLQS8 va ba Pham Thi Y xéc lap ngay ngay
11/12/2003.

An so tham con tuyén vé an phi va bao quyén khang céo theo han luét dinh.

* Ngay 18/4/2018 bi don ba Pham Thi Y khdng cdo véi ndi dung: Yéu cau
cap phdc tham stra an so tham, bac yéu cau khoi kién cia 6ng Tran Ba T.

* Ngay 18/4/2018 nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan NLQ3 khang cao
voi ndi dung: Y¢€u cau cap phuc tham stra an so tham, bac yé€u cau khaéi kién ctua
ong Tran B4 T.

* Ngay 18/4/2018 ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan NLQ2 khang céo
voi ngi dung: Y¢€u cau cap phiuc tham stra an so tham, bac yéu cau khaéi kién ctua
ong Tran B4 T.

* Ngay 18/4/2018 ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan NLQ1 khang céo
voi ndi dung: Y¢&u cau cap phuc tham stra an so tham, bac yéu cau khaoi kién cua
ong Tran B4 T.

* Ngay 13/6/2018 nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan NLQ4 khang céo
voi ndi dung: Khang cdo toan bo ban an so tham.

* Ngay 23/4/2018 ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan NLQ8 khang c4o
voi ndi dung: Y¢éu cau cap phuc tham stra an so tham, bac yéu cau khoi kién cua
ong Tran B4 T.

* Tai phién toa phtic thim:

Nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung ctia bj don ba Pham Thi Y;
ngu’(n ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan NLQ3, NLQ2 va NLQ1 cho rang, cap 50
thAm xét xir khong Khach quan, xac dinh ching cir chua toan dién cu thé, glay
chtng nhan QSD dat ctia NLQS8 sang ba Y khong c¢6 ban gdc va ciing khong c6 hd
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s0, nén khong du cin ctr xac dinh quan hé chuyén nhuong gitta NLQ8 va ba Y vi
pham 1a chua du can ct, di v6i cac hop dong chuyén nhugng tir ba Y nhitng ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n 1a hop phép theo tra 16i ctia Phong Tai
nguyén va Mai truong huyén P, cdp so tham khong dua ngudi thira ké quyén va
nghia vu t6 tung ctia NLQ5 vao tham gia t6 tung 1 vi pham, cp so tham tuyén hiy
cac hop dong chuyén nhuong QSD dat nhung khong xur 1y hau qua cia cac hop
ddng vo hiéu, chua 1am rd dé dua vo 6ng T tham gia t6 tung 1a thiéu sét. V& noi
dung, gitta NLQ8 v&i ong T khong co bat ky giao dich nao, con dbi véi NLQ7 thi
chi 14 nguoi méi gidi dat, do d6 hop dong chuyén nhuong QSD dat giita NLQS va
ba Y 1a khong vo hiéu theo nhan dinh cta cip so tham. Tir nhitng 1y do néu trén,
yéu cau cdp phuc thAm xem xét bac yéu cau khai kién cta 6ng T hodc huy an so
tham.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan NLQ4 yeu cau cap phtc thim xem
Xét bac yéu cau khoi kién cta 6ng T hodc hity an so tham.

Nguoi dai dién theo uy quyen tham gia t6 tung cua nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan NLQ8 la anh Nguyen Ptc L yéu ciu cdp phuc thim stra an so tham,
béac yéu cau khoi kién cua ong Tran Ba T.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don 6ng Tran Ba T 1a anh Tdng
Hoang Q yéu cau gilt nguyén ban an so tham.

Nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung cta nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan NLQ7 1a chi Nguyén Thi Q yéu cau giir nguyén ban an so tham.

* Phdt biéu ciia dai di¢n Vign kiém sdt nhén dan tinh Kién Giang vé viéc
tudn theo phap ludt té' tung ciia Tham phdn, Hpi déng xét xﬁ’, Thuw ky phién toa
va ngwoi tham gta 16 tung trong qua trinh gidai quyet vu dn ké tiv khi thu ly cho
dén trudce thoi diém Hpi dong xét xiv nghi dn va dé nghi hwong gidi quyét vu dn:

Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa,
nguoi tham gia t6 tung da thuc hién va chap hanh ding cac quy dinh cua BJ luat
To tung dan su.

No6i dung vu én: pé nghi H61 déng x€t xr hiy an so tham giao ho so vé cép
so tham giai quyét lai vu an theo tha tuc chung do cip so thdm co nhiéu sai sot thu
thap chimg c&r chua day du trong qué trinh giai quyét vu an, b sét nguoi tham gia
t6 tung 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, cip phuc tham khong thé khic
phuc duoc.

Can ctr vao céc tai li€u, ching cur da dugc xem xét, tham tra tai phién toa;
can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién cac
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chtng ct, ¥ kién cua nguyén don, bi don, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cua bi don, y kién cua dai dién Vi¢n ki€m sat nhan dan tinh Kién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& trinh ty tha tuc td tung:

Nguoi dai dién theo uy quyen tham g1a t tung ctia ngudi cd quyén loi, nghla
vu lién quan NLQ8 12 anh Nguyén Btrc L vang mit khi tuyen an; ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan NLQ9 va ngudi dai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung cia
NLQ11 c6 don xin Véng mit. Can ctr vao Diéu 227 cua B0 luat tb tung dan sy nam
2015, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir vang mit ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lien quan NLQ9 va nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia té tung ctia NLQ11.

[2] V& noi dung vu 4n:

Nguyén don ong Tran Ba T, ciing nhu ngu:0’i dai dién theo 1 uy quyén tham gia
t6 tung cua nguyén don 0 ong Tran Ba T 1a anh Tong Hoang Q yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong QSD dit tir NLQ8 cho ba Pham Thi Y va cac hop dong chuyén
nhuong QSD dit gitra ba Pham Thi Y véi NLQ2, NLQ4, NLQ3, NLQ1, NLQ5,
NLQ6 va 6ng Tran Ba T xac 1ap ngay 17/6/2004, dugc UBND thi trdn D x4c nhan
ngay 23/6/2004 va duge NLQ11 chap thuan ngay 23/5/2005.

Ngudi dai dién theo ty quyén tham gia t6 tung ctia bj don Pham Thi Y 1a anh
Nong Minh B khang dinh viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit giita ba Pham
Thi Y v6i NLQ8 l1a hop phap, nén khong dong v v6i yéu cau khai kién cia ong
Tran Ba T.

Nguoi dai dién theo Uy quyén ciia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
NLQ1 la anh Néng Minh B khang dinh 6ng T khong c¢6 quyén khoi kién doi me ba
la ba Y tra lai dat va hay hop dong chuyén nhuong cia ba Y cho anh chi em trong
gia dinh cung véi cac giao dich chuyén nhuong gitta ba Y véi 6ng T va ngudi nha
cua ong T.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan NLQ8 va NLQ9 cho rang, nguyén
vao nam 2002 vi hoan canh gia dinh kho khan nén vg chong ba sang nhuong lai
thira dat dang tranh chép cho vo chéng NLQ7, vo chéng NLQ7 di tra hét tién theo
hop dong mua ban cho vo chong NLQ8 dong thoi vo chdng ba di giao dét va giao
toan bo gidy to co lién quan trén thira dat cho vo chong NLQ7, vo chong ba khong
c6 ky tén vao bt ctr van ban hay hop dong gi lién quan dén viéc sang nhuong cho
bat ky ngudi nao khac, ma chi ky chuyén nhuong (gidy tay) cho vo chdng NLQ7
thoi.

11



Ngu’orl co quyen lo1, nghia vu lién quan NLQ7, cling nhu nguoi dai dién theo
uy quyen tham gia to tung cua ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan NLQ7 1a chi
Nguyén Thi Q cho rang, nim 2002, NLQ7 ¢ dung ra sang nhuong thira dit toa lac
tai khu phé M, thi tran D, huyén P, tinh Kién Giang, nay la khu phé B, sang
nhuong thira dit cia NLQ8 va chdng 1a NLQ9 véi dién dién tich 27.231m? va ba da
chuyén nhuong lai thira dat ndy cho ong Tran Ba T. NLQ7 khang dinh tir trudc t6i
gio ba chi biét 6ng Tran B4 T, khong biét ba Pham Thi Y 12 ai. P6i voi thira dat
nay NLQ7 dimg ra giao dich mua ban véi NLQS, tir &6 cho dén nay ba khong hé ky
bat ky mot van ban chuyén nhugng, hay ting cho hay bat ky giao dich dan sy nao
cho bat ky ai, viéc thira dat cia NLQS tach ra nhiéu thira nhu hom nay ba hoan toan
khong hay biét.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan NLQ4 cho rang, nguyén trudc day ba
cong tac tai Nhat Ban nén di gt tién nhiéu 1an vé cho ba Pham Thi Y (me rudt) va
em NLQ1 dtmg ra nhan chuyén nhuong dat giim ba dién tich khoang 3000m? hién
c¢6 gidy chimg nhan QSD dat, viéc 6ng T dung ra khoi kién doi quyén sir dung dét
nay la khong cé co so.

Nguoi dai dién theo iy quyén tham gia t6 tung ctia ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan NLQ3 cho rang, khong dong y vdi yéu cau khai kién ctia 6ng Tran Ba
T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan NLQ2 cho ring, khong dong ¥ yeu
cau khai kién ctia ong Tran Ba T, vi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét
tir Pham Thi Y qua NLQ?2 theo dung quy dinh phép luat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan cta NLQ6 1a anh Téng Hoang Q cho rang, dbi véi hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat véi dién tich 2.946m” ngay 17/6/2004, dién tich dit toa
lac khu phd M, thi trdn D, huyén P, tir tén Pham Thi Y sang tén NLQ6 Ia khéng
dung thuc té vi gitra NLQ6 va ba Y khong thuc hién viéc chuyén nhuong nay.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia té tung nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan cta 6ng NLQ10 la anh Tong Hoang Q cho rang NLQ10 khong c6 y kién
gi trong vu an nay, dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

Cép so tham chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Tran Ba T d6i
v6i bi don ba Pham Thi Y vé viéc doi quyén sir dung dit dién tich 27.231m? (dién
tich qua tham dinh 13 24.315,1m?) c6 Gidy chimg nhan QSD dat s6 Y 845004 do
NLQ11 cdp ngay 12/12/2003 mang tén NLQ8. Tuyén bb hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat do NLQ8 va ba Pham Thi Y xac 1ap ngay 11/12/2003 duoc
NLQ11 duyét chap thuan sé 617/D-UB ngay 26/12/2003 bi v6 hiéu. Tuyén cac bd
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat do ba Pham Thi Y va NLQ3, NLQ4,
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NLQ1, NLQ6, NLQ2, ong Tran Ba T va NLQ5 xéc cuing lap ngay 17/6/2004 bi vo
hiéu. Kién nghi NLQ11 thu hdi c4c Gidy chimg nhan QSD dat dé cip lai cho 6ng
Tran BaT.

Bi don ba Pham Thi Y; ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan NLQ3, NLQ?2
va NLQ1, NLQ4 va NLQ8 khang céo yéu cau cap phtc tham sira 4n so tham, bac
yéu cau khaoi kién ctia 6ng Tran Ba T hodc huy &n so tham.

[2] Xét khang céo ctia bi don ba Pham Thi Y; nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan NLQ3, NLQ2 va NLQ1, NLQ4 va NLQ8.

Hoi dong xét xir xét thay:

Vé noi dung vu 4n, cap so tham chua tham tra, xac minh lam rd thyc té giita
vo chong NLQ8, NLQ9 c¢6 chuyén nhuong dién tich dat dang tranh chap cho NLQ7
theo gidy tay “Hop dong thoa thudn mua ban dat va thanh qua lao dong trén dat”
lap ngay 15/10/2002 c6 nguoi lam chimg 1a Huynh Thi M va Hop déng mua ban
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 19/10/2002 thi c¢6 giao dich theo hai tai
liéu nay khong; Chua tham tra, x4c minh lam rd cic giao dich chuyén nhuong
quyén st dung dét tir ba Pham Thi Y chuyén nhuong QSD dat cho NLQ2 dién tich
2.943m% NLQ4 dién tich 2.978m? NLQ3 dién tich 2.944m? NLQ1 dién tich
3.748m% NLQS5 dién tich 2.945m? NLQ6 dién tich 2.946m? ong Tran Ba T dién
tich 2.941m” 1a c6 that hay khéng, néu c6 that thi khi ky hop dong c6 mit cic bén
khong, gia tri chuyén nhuong cia timg hop dong; 1oi khai tai phién toa so thim cua
nguoi dai dién theo iy quyén ciia NLQS8 hoan toan trai véi 1oi khai ciia NLQ8,
nhung cp so thdm khong ngimg phién toa dé lam 18 1y do c6 sy mau thuin gitra 10
khai ctia NLQ8 véi 101 khai ctia ngudi dai dién theo ty quyén cua NLQS; cép so
tham cin ctr quy dinh tai Piéu 128 Bo luat dan sy cho rang hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét gitra NLQS8 va ba Pham Thi Y bi v6 hiéu ngay tir thoi
diém ky két hop dong nén khong lam phat sinh, thay d6i, chim dut quyén, nghia vu
dan su cua cac bén ké tir thoi diém xac 1ap, nén thi tuc chuyén nhuong QSD dit ba
Pham Thi Y cho NLQ4, NLQ6, 6ng Tran Ba T, NLQ5, NLQ3, NLQ2, NLQ1 ciing
bi v6 hiéu, do d6 can huy cac hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat trai phap
luat ndy, nhung cip so tham chua lam rd cac van dé c6 lién quan dé 1am can ct xir
Iy hau qué ciia cac hop dong bi vo hleu nay la g1a1 quyét chua dut diém vy an; tai
phién toa ngu:01 dai dién theo Gy quyén tham gia té tung ctia nguyén don cho rang
sau khi mua dat thi phia nguyén don c6 lam hang rao luéi B40 bao quanh dat,
ngudi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung ctia bi don cho rang hang rao ludi
B40 bao quanh dat 1a do phia bi don 1am, tai bién ban xem xét tham dinh tai chd
khong thé hién ¢ cong trinh kién trac tren dat dang tranh chap, Glay chting nhan
QSD dit ciia NLQ8 thé hién t& ban d6 so 0, thira s6 0 va sé gidy CNQSD dat 1a
000410 QSDD/209/D-UB do NLQ11 cép ngay 12/12/2003 1a khéng dung quy
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dinh, nhung cip so thAm chua thu thap 1am r3; tai Cong van sb: 65/VPDK-TTDC
ngay 19/8/2013 ctia Vin phong ding ky quyén st dung dat va Cong vin sb: 70/CV-
TNMT ngay 20/6/2014 ciia Phong Tai nguyén va Méi truong huyén P xac dinh hd
so theo hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat tir NLQS cho ba Y khong luu
trit tai vian phong dang ky quyén st dung dat nén khong cung cip dugc theo yéu
cau cua Toa an. Nhung tai Cong van sd: 70/CV-TNMT ngay 20/6/2014 cua Phong
Tai nguyén va Moi truong huyén P lai khang dinh “thu tuc cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dit cho ba Pham Thi Y, NLQ5, NLQ3, NLQ2, NLQ1, 6ng Tran B&
T, NLQ6, NLQ4 1a dung trinh ty tha tuc. Ngudn gdc dat 13 nhan chuyén nhuong tir
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 Y 845004 cia NLQ8”. Do d6, ndi dung tra
101 ctia cong van nay 1a c6 mau thudn, nhung cap so tham chua thu thap lam 3.

Vé thil tuc tb tung, trong qué trinh giai quyét vu an cép so tham thi ngudi co
quyén loi, nghla vu lién quan, NLQ5 chét, nhung céap so thim khong lam r0 va dua
nguoi thira ké quyén va nghla vu to tung cua NLQ5 vao tham gia t6 tung 12 Vi
pham quy dinh tai khoan 1 Diéu 74 B6 luat TH tung Dan su va chua lam 1o dé dua
vo hodc chong (néu c6) cia NLQ4, NLQ6, 6ng Tran Ba T, NLQ5, NLQ3, NLQ2,
NLQ1 vao tham gia té tung véi tu cach 1a nguoi cd quyén lgi, nghia vu lién quan
trong vu 4n 1 vi pham quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 Bo luat T6 tung Dan sy ma
cap phiic tham khong thé khic phuc duoc.

Tt nhitng can cr nhan dinh trén, trong thao luan nghi an, Ho1i déng xet xu
chap nhan ¥ kién cua Pai dién Vién Kiém sat va ndi dung khang céo cia bi don ba
Pham Thi Y, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan NLQ4, NLQ3, NLQ2, NLQ1
va NLQ8. Hily ban an dan sy so thim ctia Toa an nhan dan huyén P, tinh Kién
Giang.

[3] V& an phi phiic tham: Bi don ba Pham Thi Y, nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan NLQ4, NLQ3, NLQ2, NLQ1 va NLQ8 khong phai chiu 4n phi phac
tham.

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 B luat TH tung Dan su ndm 2015;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan ndi dung khang cdo cua bi don ba Pham Thi Y, ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan NLQ4, NLQ3, NLQ2, NLQ1 va NLQS8.

Huy ban an dan sy so tham sd: 05/2018/DS-ST ngay 11 thang 4 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Kién Giang.
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1. Giao toan bo ho so vu an vé cép so thAm giai quyét lai vu an theo thu tuc
chung.

2. V& an phi va cac chi phi t§ tung khac:

- An phi dan su so thadm va cac chi phi td tung khac: S€ dugc xem xét lai
trong qua trinh gidi quyét lai vu an tai cap so tham.

- An phi dan su phuc tham: Hoan tra cho bi don ba Pham Thi Y, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan NLQ3, NLQ2, NLQ1, NLQ4 va NLQS8 s tién tam
tmg 4n phi phuc thAm mdi ngudi 300.000 dong theo céc lai thu sé 0003124;
0003123; 0003122; 0003126 cung ngay 09/5/2018; 0003223 ngay 28/6/2018;
0003226 ngay 29/6/2018 tai Chi cuc Thi hanh &n huyén P, tinh Kién Giang.

3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Kién Giang;
- TAND huyén P;
- THADS huyén P;
- Céc duong su;
- Luu hd so vu an.

Tran Binh Dao
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