TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Pic 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sO: 62/2024/HC-ST
Ngay: 30-5-2024

Viv: Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh trong linh vuc quan
Iy dat dai.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Phudc Hiéu

Cdc Héi tham nhan dan: Ba Lé Thi Hang

Ong Truong Vinh Ky

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Huyén Anh 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Thuan.

- Dai dién Vz:.én Kié)nf sdat nhdn déan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Hang - Kiém sat vién.

Ngéﬁy 30 thang 5 ndm 2024, tai tru s Toa an phén dan tinh Binh Thuan, xét
XU so thdm cong khai‘vu an hanh 9hinh thu 1}',/ s0 08/2024/TLST-HC, ngay 10
thang 01 I}Qm 2024, vé Vié,CZ “ Khieu kién quyét dinh hlc‘mh chinh trong linh vuc
quan ly dat dai” theo Quyét dinh dua vu él} ra xét xu 567: 65/2024/QbXXST-HC
ngéy 23 thang 4 nam 2024 va Thong bao vé viéc thay doi thoi gian mo phién toa
s0 91/TB-TA ngay 17 thang 5 nam 2024, gitra cac duong su:

- Ngwoi khoi Ifién: Ba Tran Thi L, sinh ndm 1975. Pia chi: Khu phé A,
phuong X, thanh pho P, tinh Binh Thuan.

Ng,u’d’i dai dién theo uy quyén: Ong Tran Thanh T, sinh nim 1982. Dja chi:
Khu pho A, phuong H, thanh phd P, tinh Binh Thuan.

- Ngwoi bi kién: Van phong dang ky d4t dai tinh B;

, Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Nguyén Tan T1 — Pho Giam

doc Chi nhanh Van phong b.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1/ Chi nhanh Van phong b;

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Tan T1 — Pho Giam dbc Chi
nhanh Van phong D.

2/ Uy ban nhan dan thanh phd P;



3/ Ong Lé Thé T2, sinh nam 1965. Pia chi: Khu phd A, phudng X, thanh
phé P, tinh Binh Thuén.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén: Ong Tran Thanh T, sinh nim 1982. Dia chi:
Khu phd A, phuong H, thanh ph P, tinh Binh Thuan.

Tai phién toa c6 mat 6ng Tran Thanh T; Cac duong su khac Véng mat.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 15/12/2023, qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, nguoi khoi kién la ba Tran Thi L, nguoi dai dién theo ity quyén la éng
Tran Thanh T trinh bay:

Ba Tran Thi L nhan ting cho phan quyén s dung dét tir ong Lé Thé T2
theo Hop dong ting cho phin quyén st dung dat dugc cong chung ngay
20/10/2023 tai Vin phong Cong ching Nguyén Van Q dbi vé6i thua dat s6 597,
td ban d6 sb 11, dién tich 53,8m?, dat trong cdy 1au nam, dugc S¢ T3 cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CN 350477 ngay 30/8/2018 va thira dat sb 649, t& ban d6 s6 11, dién tich
347,1m* dat & nong thon va dat trong cdy lau nam tai thon X, xa P, thanh phd P
d3 dugc UBND thanh phd P cép gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé CP 529136 ngay 12/11/2018, cap
nhat bién dong ngay 24/5/2019.

Ngay 02/11/2023, ba L ndp ho so dang ky bién dong nhan ting cho quyén
st dung dét tai Chi nhanh Vian phong D theo bién nhan sé 2023-18089/TNHS va
bién nhan s 2023-18090/TNHS, dén ngay 10/11/2023, Chi nhanh Vin phong D
ban hanh Vin ban s6 1673/CNVPDKPDPT véi ndi dung thong bao két qua hd
so hanh chinh cua ba L va ngay 15/11/2023 Chi nhanh Van phong P ban hanh
Thong béo s6 1681/TB-CNVPPKPDPT vé viéc hoan tra hd so chuyén quyén sir
dung d4t cia ba L. Nhan thay viéc tir chdi giai quyét hd so dang ky bién dong
nhén ting cho quyén st dung dat cua ba L 1a khong dung quy dinh cta phap
luat, xam pham dén quyén va o1 ich hop cia minh nén ba L khoi kién ra Toa an
yéu cau gidi quyét hity Vin ban s6 1673/CNVPDKDDPT ngay 10/11/2023 va
Thong bao s6 1681/TB-CNVPBKDPDPT ngay 15/11/2023 cua Chi nhanh Vin
phong B, budc Chi nhanh Van phong b va Van phong Pang ky dat dai tinh B
phai thyc hién dung nhiém vy, cong vu theo quy dinh cta phép luét.

Ngueoi bi kién la Van phong déing ky dat dai tinh B ¢6 v kién tai Cong vin
s6 230/VPPKDD-DKCG ngay 24/01/2024 nhw sau:

- Pbi voi ho so tai Gidy ching nhan sé CN 350477: Ngay 30/8/2018, S¢
T3 cap Gidy chimg nhan s CN 350477, thira dat s6 597, t& ban do s6 11, dién
tich 53,8m? dat trong cay lau nam tai thén X, xa P, thanh phd P cho ba Tran Thi
L. Ngay 02/11/2023, Chi nhanh Vian phong D tiép nhan ho so dang ky bién
dong quyén str dung dét tai gidy chimg nhan s6 CN 350477 néu trén cta ba Tran
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Thi L. Kém theo hé so 1a Hop dong ting cho phan quyén sir dung dat tir 6ng Lé
Thé T2 — chéng ctia ba Tran Thi L tdng cho ba Tran Thi L, dugc Vin phong C
cong chung ngay 20/10/2023.

Qua tham tra hd so, xét thdy thira dét tai Gidy ching nhan s6 CN 350477 1a
dat trong cay lau nam nhung da xay dung nha &, hanh vi trén vi pham quy dinh
tai khoan 1 Diéu 6, khoan 3 Diéu 12 va diém d khoan 1 Diéu 57 Luét dat dai
nam 2013. Ngay 10/11/2023, Chi nhanh Vian phong B ban hanh Vin ban sb
10798/CNVPDKDPPT giri dén UBND x4 P, dé nghi UBND x4 P kiém tra, ra
soat lai truong hop ctia ba Tran Thi L néu chua xt phat thi kiém tra, xt Iy theo
quy dinh va Vin ban s6 1673/CNVPDKDDPT vé viéc thong bao cho ba L dugc
biét vé tinh trang ho so, sau khi UBND x4 P xir phat va ngudi sir dung dat chap
hanh Quyét dinh xur phat thi Chi nhanh Vin phong D thyuc hién hd so theo quy
dinh.

- Pbi v6i hd so tai Gidy chimg nhan sé6 CP 529136: Ngay 12/11/2018,
UBND thanh ph P cip Gidy chimg nhan s6 CP 529136, thira dat s6 649, to ban
dd s 11, dién tich 347,1m? (trong d6 bao gdm 213m? dat ¢ nong thén va
134,1m? dét trong cay 1au nam cho ba Tran Thi L. Ngay 02/11/2023, Chi nhanh
Vin phong D tiép nhan hd so dang ky bién dong quyén st dung dét tai Gidy
ching nhan s CP 529136 néu trén ciia ba Tran Thi L. Kém theo ho so 1a Hop
ddng tang cho phin quyén sir dung dat tir ong Lé Thé T2 — chdng cua ba Tran
Thi L ting cho ba Tran Thi L, dwgc Vin phong C coéng chimg ngay 20/10/2023.

Qua tham tra hd so, xét thiy thira dét tai Gidy chimg nhan sb CP 529136 ¢6
ngudn gdc tir viée chuyén muc dich khong phu hop voi quy hoach theo ban db
quy hoach st dung dat dén nam 2020 tai Quyét dinh sé 3200/QD-UBND ngay
13/12/2013 cua UBND tinh B. Ngay 15/11/2023, Chi nhanh Van phong D ban
hanh Vin ban s 10962/CNVPDKDPPT giri dén Phong Tai nguyén va Mbi
truong thanh phd P, dé nghi kiém tra, c¢6 y kién vé viéc chuyén muc dich trén va
Thong béo sé 1681/TB-CNVPDKPD DPT vé viéc hoan tra hd so cta ba Tran Thi
L.

Vin phong ding ky dét dai tinh B dé nghi Toa 4n giai quyét vu viéc theo
quy dinh cta phap luat.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Chi nhdnh Vian phong ddng ky
dat dai thanh phé P ¢é y kién tai Cong van sé 1277/CNVPPKPPPT-TTLT ngay
01/02/2024 nhu sau:

- P6i v6i Vin ban sé 1673/CNVPDKDDPT ngay 10/11/2023 cta Chi
nhanh Vin phong : Ngay 02/11/2023, Chi nhanh Vian phong D ¢6 tiép nhan hd
so bién dong (nhan ting cho) quyén st dung dat ctia ba Tran Thi L tai bién nhan
s6 2023-18090/TNHS. Ba Tran Thi L nhén ting cho quyén sir dung dit tir ong
Lé Thé T2 theo Hop dong ting cho phan quyén su dung dat sd cong chung
003295, quyén sd 10/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/10/2023 tai Vin phong
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C, dbi v6i thira dat sb 597, to ban dd sb 11, dién tich 53,8m?, muc dich st dung
dat 1a dat tréng cay lau nam, dia chi thua dét tai thon X, xa P, thanh phé P, tinh
Binh Thuan theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai
san khéc gén lién véi dat s6 CN 350477 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh
T3 cp ngay 30/8/2018.

Tuy nhién, qua kiém tra thira dat néu trén thi hién nay trén thira dat trong
cdy lau nam da duogc xay dyng cin nha cip 4. Nhu vy, viéc xdy dung nha trén
dat nong nghiép cta ba Tran Thi L d3 sai muc dich str dung dét so véi loai dat
ban dau d3 dugc co quan Nha nudc co6 thim quyén cong nhdn va cip Gidy
chung nhan, da c6 hanh vi vi pham phép luat dét dai trong qué trinh sir dung dat
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 6, khoan 3 Piéu 12 va diém d khoan 1 Piéu 57
Luat dat dai ndm 2013 va can ¢ ndi dung tai Muc 2.7 ctia Chi thi sé 08/CT-
UBND ngay 06/10/2023 ctia UBND tinh B ¢6 néu: “... Kién quyét xir Iy tinh
trang xdy dung nha 6, cdc cong trinh trdi phép trén dat néng nghiép...”, can cit
quy dinh néu trén thi truong hop cua ba L da vi pham trong qué trinh stir dung
dat khong dang muc dich. Do d6, ngay 10/11/2023 Chi nhanh Vian phong di ban
hanh Céng vin s6 10798/CNVPDKDDPT chuyén dén UBND x3 P dé kiém tra
Xt phat vi pham hanh chinh theo quy dinh. Pong thoi, Chi nhanh Van phong
ban hanh Céng vin s6 1673/CNVPDKDDPT ngay 10/11/2023 thong bao cho ba
Tran Thi L dugc biét vé viée st dung dét sai muc dich néu trén va hoan tra lai
hd so. Nhu vdy, viéc Chi nhanh Vin phong ban hanh Céng vin sb
1673/CNVPDKDDPT ngay 10/11/2023 thong béo cho ba Tran Thi L duoc biét
vé viéc str dung d4t sai muc dich va hoan tra lai ho so 1a ding quy dinh. Sau khi
UBND xi P kiém tra xir phat va nguoi sir dung dat chap hanh xong quyét dinh
xtr phat thi Chi nhanh Vin phong thuc hién giai quyét hd so theo quy dinh.

- Pbi voi Thong bao sb 1681/TB-CNVPDKDDPT ngay 15/11/2023 cia
Chi nhanh Vian phong D: Ngay 02/11/2023, Chi nhanh Vin phong D c6 tiép
nhan ho so bién dong nhan tang cho quyén st dung dét cta ba Tran Thi L tai
bién nhan s6 2023-18089/TNHS. Ba Tran Thi L nhan ting cho quyén sur dung
dat tir ong Lé Thé T2 theo Hop ddng ting cho phan quyén sir dung dét s6 cong
chung 003295, quyén s6 10/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/10/2023 tai Vin
phong C, d6i véi thira dat sb 649, to ban d6 s6 11, dién tich 347.1m? muyc dich st
dung dét 1a dat ¢ tai néng thon (213m? ) va dat trong cay lau nim (134.1 m?),
dia chi thira dat tai thon X, xa P, thanh phé P, tinh Binh Thuan theo Giéy ching
nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sd
CP 529136 do UBND thanh phd P cdp ngay 12/11/2018.

Tuy nhién, qua kiém tra ra soat hd so thi phan dién tich dat & tai nong thon
cua thira dat s6 649, to ban dd s 11 theo Gidy chung nhan sé CP 529136 c6
ngudn gbc do ba Tran Thi L chuyén muc dich st dung tir dat trong cdy 1au nam
thanh dat ¢ tai nong thon theo Quyét dinh sé 7268/QD-UBND ngay 05/10/2018



ciia UBND thanh phd P nhung khéng phu hop quy hoach sir dung dit (quy
hoach 1a d4t chuyén dung) theo Ban d6 quy hoach str dung dat dén nam 2020 tai
Quyét dinh s6 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013 ciia UBND tinh B. Do d6, Chi
nhanh Van phong thuc hién theo ndi dung chi dao tai Thong bao s6 387/TB-
UBND ngay 02/7/2020 cia UBND thanh phé P, ban hanh Céng vin sb
4046/CNVPPKDDPT ngay 20/7/2020, xin y kién Vian phong Ping ky dat dai
tinh dbi voi cac hd so lién quan dén dat chuyén muc dich trudc day chua dam
bao theo quy dinh.

Ngay 03/9/2020, Chi nhanh Van phong nhan duoc Vin ban phac dap sb
1981/VPPKDD-DKCG ngay 31/8/2020, ciia Van phong Dang ky dat dai tinh,
noi dung van ban thé hién: “Lién quan dén noi dung vudng mac ciia Chi nhanh
Vian phong D, UBND thanh phd P dd c6 bao cao s6 275/BC-UBND, ngay
04/8/2020 bao cao UBND tinh vé tinh hinh thuc hién va khic phuc céc sai pham
trong cong tdc quan 1y nha nudc vé dat dai, trat tu xay dung theo Két luan Thanh
tra s6 1696KL-UBND, ngay 16/5/2019, cua Chua tich UBND tinh B. Sau khi
UBND tinh ¢6 y kién chi dao lién quan dén cac nodi dung vuéng méc theo dé
xuét cia UBND thanh phé P thi thuc hién theo chi dao cia UBND tinh”. Déng
thdi ngdy 22/3/2023, Chi nhanh Vian phong c6 cong vin sb
2120/CNVPBPKDDPT, gii Vin phong Piang ky dat dai tinh B va UBND thanh
phé P, béo cdo xin ¥ kién chi dao lién quan dén chuyén muc dich sai quy hoach
st dung dat theo Quyét dinh s 3200/QD-UBND, ngay 13/12/2013, cia UBND
tinh B (ndm ngoai danh sach 132 trudong hop).

Nhu vay, can ctr Cong vin s6 1981/VPPKDPD-DKCG, ngay 31/8/2020, cua
Vin phong D thi hién nay van chua c6 ¥ kién chi dao giai quyét cac truong hop
ho so chuyén quyén nhung thira dat dd chuyén muc dich chua dam bao theo quy
dinh. Do d6, ngay 15/11/2023, Chi nhanh Van phong di ban hanh Thong bao sb
1681/TB-CNVPDKDDPT, vé viéc hoan tra hd so chuyén quyén sir dung dat caa
ba Tran Thi L. Pong thoi, Chi nhanh Vian phong di c6 Cong vin sb
10962/CNVPDKDDPT ngay 15/11/2023 gui Phong Tai nguyén va Moi truong
thanh phd P dé kiém tra va c6 ¥ kién vé viéc chuyén muc dich néu trén. Sau khi
cac cap co tham quyén cé y kién chi dao lién quan dén cac nodi dung vudng mic
ctia Chi nhanh V thi Chi nhanh Vin phong D sé& thong bao lai cho ba Tran Thij L
dugc biét va phdi hop thyuc hién giai quyét hd so theo quy dinh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhdn dén thanh phé P c6
¥ kién tai vin ban sé 2579/UBND-KSTTHC ngay 02/5/2024 nhi sau:

- Pdi véi Vian ban sd 1673/CNVPDKPDPT ngay 10/11/2023 cia Chi
nhanh Vin phong D: Thira dit ma ba Tran Thi L ding ky bién dong quyén st
dung dét thudc thira dat s 597, to ban d6 s6 11, dién tich 53,8m?, loai dét trong
cay lau nam, toa lac tai thon X, xa P, thanh phé P, tinh Binh Thuan theo Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
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dat s6 CN 350477, s6 vao s6 cap GCN: CS 06677 do S& T3 cip ngay 30/8/2018
cho ba Tran Thi L.

Qua qua trinh kiém tra hd so, Chi nhanh Vin phong B phat hién trén thia
dat hién tai c¢6 can nha cip 4. Nhu vay, ba Tran Thi L da c6 hanh vi vi pham
hanh chinh trong linh vuc dat dai 14 tu y chuyén muc dich sir dung dat ma khong
duoc co quan c6 tham quyén cho phép theo quy dinh tai diém b, diém d khoan 1
Diéu 57 clia Luat Dét dai.

Ngay 10/11/2023, Chi nhanh Vin phong D c¢6 Vin ban sb
1673/CNVPBKDDPT vé viéc hoan tra ho so chuyén quyén sir dung dét cua ba
Tran Thi L.

- Pbi voi Thong bao sb 1681/TB-CNVPDKDDPT ngay 15/11/2023 cia
Chi nhanh Vin phong D: Thira ¢at ma ba Tran Thi L dang ky bién dong quyén
str dung dat thudc thira dat s6 649, to ban d6 s6 11, dién tich 347,1m?, loai dat
trong cay 1au nam (134,1m?) va dit & tai nong thoén (213m?), toa lac tai thon X,
xd P, thanh ph6 P, tinh Binh Thuan theo gidy ching nhan quyén sir dung dit,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé CP 529136, s vao s cap
GCN: CS 07159 do UBND thanh phé P cap ngay 12/11/2018 cho ba Tran Thi L
c6 ngudn gdc tir gidy chimg nhan sé CN 350476 do S¢ T3 cap ngay 30/8/2018
cho ba Tran Thi L.

Ngay 05/10/2018, UBND thanh phd P ban hanh Quyét dinh sé 7268/Qb-
UBND vé viéc cho phép ba Tran Thi L dugc chuyén muc dich sir dung dat (vi
tri duoc thé hién tai Manh chinh 1y ban d6 dia chinh s6 439-2018, to ban d6 s6
11 (212 452 — (6)) do Chi nhanh Vin phong Diang ky dit dai lap ngay
06/9/2018). Theo ndi dung Quyét dinh cho phép ba Tran Thi L1 dugc chuyén
sang su dung vao muc dich dat & tai nong thon véi dién tich 213m? ; theo do, ba
Tran Thi L duoc cép doi sang Gidy ching nhan s6 CP 529136.

Tai Quyét dinh sb 7268/QD-UBND ngay 05/10/2018 cua UBND thanh phé
P vé& viéc cho phép ba Tran Thi L dugc chuyén muc dich st dung dét thi trong
phan co sé phap 1y cin ctr vao Quy hoach sir dung dat dén nam 2020 va Ké
hoach sir dung dat 5 nim ky dau (2011-2015) cta thanh phd P di dugc UBND
tinh B phé duyét tai Quyét dinh sé 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013 va Ké
hoach sir dung d4t nam 2018 cua thanh phé P dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh s6 870/QD-UBND ngay 03/4/2018.

Qua dbi chiéu vi tri khu dat cho chuyén muc dich (vi tri duoc thé hién tai
Manh chinh 1y ban d6 dia chinh s6 439-2018, t& ban do s6 11 (212 452 — (6)) do
Chi nhanh Vin phong Dang ky dét dai 1ap ngay 06/9/2018) voi:

- Ban d6 Quy hoach sir dung dat dén nam 2020 va Ké hoach st dung dét 5
nam ky dau (2011-2015) cta thanh phd P di dugc UBND tinh B phé duyét tai
Quyét dinh s6 3200/QD-UBND ngay 13/12/2023 vi tri khu dit xin phép chuyén
muc dich sir dung dat thuéc Quy hoach dat chuyén ding.
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- Ban d6 Ké hoach st dung dat niam 2018 cua thanh phd P dugc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 870/QD-UBND ngay 03/4/2018 thi vi tri khu
dat xin phép chuyén muc dich sir dung dat thuoc Quy hoach dat thuong mai dich
VUL

Cian ci Piéu 52 Luat Dat dai nam 2013 thi viec UBND thanh phd P cho
phép ba Tran Thi L chuyén muc dich sir dung dat sang dat & nong thon tai Quyét
dinh s6 7268/QD-UBND ngay 05/10/2018 13 khong phu hop v6i Quy hoach, Ké
hoach sir dung dat va khong dung quy dinh cta phap luat.

Ngay 15/1 1/2023 Chi nhanh Van phong b co Thong bao s6 1681/TB-
CNVPDKDDPT vé viéc hoan tra hd so chuyén quyén st dung dit cua ba Tran
Thi L.

Tir nhitng co sé néu trén, dbi v6i ndi dung ma ba Tran Thi L yéu cau Toa
an hiy Van ban sd 1673/CNVPDKDPPT ngay 10/11/2023 va Thong béo sd
1681/TB-CNVPDKDDPT ngay 15/11/2023 ciia Chi nhanh Vin phong B vé
viéc hoan tra hd so dang ky chuyén quyén sir dung dat cia ba Tran Thi L va
budc Chi nhanh Van phong D thuc hién nhiém vu, cong vu dugc giao khong
thudc tham quyén ciia UBND thanh phd P vi Chi nhanh Vin phong D 1a don vi
tryc thude Van phong Ping ky dat dai tinh B — S Tai nguyén va Moi trudng
tinh T3.

Uy ban nhan dan thanh phd P dé nghi Toa an giai quyét vu viéc theo quy
dinh cua phép luat.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu quan diém giai quyét vu an:

Vé thi tuc to tung: Qua trinh giai quyét vu an, Thim phan, Ho1 thadm nhén
dan va Thu ky da thuc hién ding nhiém vu, quyén han theo quy dinh ctia Luat tb
tung hanh chinh.

Toa 4n xac dinh ding d6i tuong khi kién va tu cach tham gia t6 tung cia
cac duong su; viéc khéi kién cua nguoi khot kién 1a con thoi hi¢u; TAND tinh
Binh Thuén giai quyét 1a dung thim quyén.

Vé ngi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir chip nhén yéu cau khoi kién cua ba
Tran Thi L. Tuyén hiiy Van ban s6 1673/CNVPBKDDPT ngay 10/11/2023 va
Théng bao s 1681/TB-CNVPDKDDPT ngay 15/11/2023 cua Chi nhanh Vin
phong . Budc Chi nhanh Vin phong D, Vin phong Dang ky dat dai tinh B thyc
hién nhiém vy, cong vu theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cdc tai liéu, chung cir co trong ho so vu an da dwoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kiéen cua dai dién Vién kiém sat,
Hoi dong xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung: Tai phién toa ving mit Uy ban nhan dan thanh phd
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P; ving mit Vin phong dang ky dit dai tinh B; vang mat Chi nhanh Vian phong
P nhung da c6 don dé nghi xét xir ving mit. Do d6 can ctr Diéu 157 va Didu
158 Luat t6 tung hanh chinh, Toa an tién hanh xét xtr ving mat cac duong su
nay la ding quy dinh.

[2] V& dbi twong khoi kién, thim quyén giai quyét: Nguoi khoi kién yéu
cdu Toa an giai quyét: Tuyén hay Vin ban sé 1673/CNVPDKPDPT ngay
10/11/2023 va Théng bao sd 1681/TB-CNVPPKDPPT ngay 15/11/2023 cua
Chi nhanh Vin phong P vé viéc hoan tra hd so chuyén quyén str dung dat ciia ba
Tran Thi L; Xét thay 02 vin ban néu trén cia Chi nhanh Vin phong D c6 noi
dung dimg giai quyét va tra hd so nhan chuyén quyén sir dung dat ciia ba L, lam
anh huong dén quyén loi hop phap ctia duong su nén duge xac dinh 1a quyét
dinh hanh chinh bi kién. Nhu vay ddi tugng khoi kién 1a quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dit dai theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 Luat td tung
hanh chinh. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 32 Luat t6 tung hanh chinh thi
khiéu kién trén thudc thim quyén giai quyét cia TAND tinh Binh Thuén.

[3] V& thoi hiéu khéi kién: Ngay 10/11/2023, Chi nhanh Vian phong D ban
hanh Vian ban s6 1673/CNVPDKPDPT va ngay 15/11/2023 Chi nhanh Vin
phong P ban hanh Thong bao s6 1681/TB-CNVPDKDPPT. Ngay 15/12/2023,
ba L khoi kién ddi véi 02 van ban néu trén 1a con thoi hiéu theo quy dinh tai
Piéu 116 Luat to tung hanh chinh.

[4] Xét yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi L, Hoi dong xét xtr thay rang:

Cin ctr vao gidy chimg nhan quyén sir dung dat (QSDP) sé CN 350477 do
S¢ T3 cép ngay 30/8/2018 va gidy chung nhan QSDP s CP 529136 do UBND
thanh phd P cip ngay 12/11/2018, cap nhat bién dong ngay 24/5/2019 va can cir
Hop dong ting cho phin quyén sir dung dat duoc cong chimg ngay 20/10/2023
tai Van phong Cong chimg Nguyén Vin Q thi du cin ctr xac dinh: Ba Tran Thi
L dugc nhén tang cho hop phap tir 6ng Lé Thé T2 dbi v6i quyén sur dung dat tai
thtra dat s6 597, to ban d6 sb 11, dién tich 53,8m?, dat tréng cay lau nam va thtra
dat s6 649, to ban @6 sb 11, dién tich 347,1m? dat & nong thon va dat trong cay
lau nam tai thon X, xa P, thanh phé P.

Ngay 02/11/2023, ba L ndp hd so ding ky bién dong nhan ting cho quyén
str dung dat dbi v6i 02 thira dat néu trén theo Hop dong ting cho phan quyén sir
dung dat dugc cong chimg ngdy 20/10/2023 tai Chi nhanh Vin phong P. Ngay
10/11/2023, Chi nhanh Vin phong P ban hanh Vin ban s6
1673/CNVPBKDDPT véi ndi dung: Thong bao cho ba Tran Thi L biét rang, ho
so hanh chinh ma ba L da nop khong du diéu kién dé ding ky thyc hién thu tuc
bién dong nhan ting cho quyén sir dung dat ddi véi thira dat sb 597, to ban d6 sd
11, dién tich 53,8m?, véi 1y do vi pham trong qua trinh st dung dat khong ding
muc dich. Pong thoi, ngay 15/11/2023 Chi nhanh Vian phong D tiép tuc ban
hanh Thong béo s6 1681/TB-CNVPDKDDPT vé viéc hoan tra hd so chuyén
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quyén st dung dét cia ba L dbi v6i thira dat sb 649, to ban d6 s 11, dién tich
347,1m? dat & nong thon va dat trong cdy 1au voi Iy do, phan dién tich dat o tai
noéng thon c6 ngudn gbe chuyén muc dich sir dung dat nhung khéng phu hop
quy hoach.

Tai Cong vin s6 1673/CNVPDKDDPT ngay 10/11/2023 ctia Chi nhanh
van phong dang ky dat dai thanh phd B cho rang: Thira dat s6 597, to ban d6 sé
11, dién tich 53,8m? ddt trong cdy ldu nam ma ba L ding ky bién déng da vi
pham trong qud trinh sir dung ddt khéng diing muc dich, cu thé: “Qua kiém tra
thira ddt néu trén thi hién nay trén dat trong cdy lau nam dd xdy nha cdp 4"
Pong thoi, Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phé B ban hanh van ban
dé nghi UBND xd P kiém tra, xir phat vi pham hanh chinh doi véi trwong hop
ciia ba Tran Thi L. Sau khi UBND xd xir phat va ba L chdp hanh quyét dinh xir
phat thi Chi nhéanh sé thwc hién thi tuc chuyén quyén theo quy dinh. Xét thay,
Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phé D 1ay 1y do néu trén dé khong
thue hién tha tuc chuyén quyén sir dung dat d6i voi thira dit s6 597 theo yéu cau
hd so ctia ba L ma khong vién dan duoc quy dinh nao 1a khong phu hop quy
dinh cta phép luét.

Ddng thoi, tai Thong bao sb 1681/TB-CNVPDKDDPT ngay 15/11/2023
ctia Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd B cho rang: Thita dat s6
649, to ban do sé 11, dién tich 347, 1m’ dat ¢ nong thon va dat tr5ng cdy ldu ma
ba L ding ky bién dong “Do phan dién tich dat & tai néng thén c¢é nguon goc tir
viéc UBND thanh phé P cho phép chuyén muc dich sir dung dat khéng phit hop
quy hoach sir dung ddt” va lay 1y do cho chi dao, hudng dan cia co quan cép
trén dé tir chdi thue hién thu tuc ding ky bién dong dat dai dbi v6i hd so cta ba
L ma khong vién dan duoc quy dinh nao cta phap luat 1a khong phu hop quy
dinh cua phap luat. Mac khac, viéc chuyén muc dich str dung dat tir dat tréng
cay lau nam sang dat & dbi voi mot phén dién tich thudc thira dat néu trén duoc
co quan nha nudc co tham quyén thyc hién. Vi vay, viéc chuyén muc dich st
dung dat khong pht hop quy hoach sir dung dat khong phai do 16i ctia ngudi sir
dung dat. Dong thoi, trong qua trinh thyc hién tha tuc hanh chinh vé cip méi,
cap d6i va chuyén quyén sir dung dat thi ngay 20/7/2020, Chi nhanh Vin phong
D ¢ ban hanh Vin ban sb 4046/CNVPDKDDPT bio cdo vé sai st trong viée
cho chuyén muc dich dit & trén dia ban thanh phd P khong phu hop véi quy
hoach sur dung dat tai quyét dinh s6 3200/QD-UBND ngay 13/12/2013 cua
UBND tinh B, kém theo ban dd quy hoach st dung dat dén nim 2020 nhung
dén nay UBND thanh phd P van khong c6 y kién vé viéc xir 1y cac sai sot trong
viéc cho chuyén muc dich dat & ma Chi nhanh Vian phong P di kién nghi.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 168 va khoan 1 Diéu 188 Luit dat dai nim
2013 thi: Nguoi sir dung ddt dwoc thuc hién cdc quyén chuyén nhwong, cho
thué, cho thué lai, ting cho, thé chdp, gép von bang quyén sir dung dat khi cé



gidy chimg nhdn QSDD; dit khéng tranh chdp; quyén sir dung dat khéng bi ké
bién dé bdo dam thi hanh dn. Nhu vay 02 thira dat néu trén ma ba L ndp ho so
dang ky bién dong dap tmg du diéu kién chuyén quyén st dung dat theo quy
dinh cua phéap luat.

Xét thay viéc tir chdi thuc hién thu tuc dang ky bién dong dat dai dbi véi
ho6 so ctia ba Tran Thi L da anh huéng nghiém trong dén quyén va loi ich hop
phap cta ngudi sir dung dit. Do d6 can tuyén hiy 02 Vin ban néu trén cua Chi
nhanh vin phong diang ky dat dai thanh ph B. Pong thoi, buéc Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai thanh phd D, Van phong ding ky dit dai tinh B thuc hién
thu tuc cép nhat bién dong dat dai theo yéu clu cua nguoi khot kién 1a cé can
cu.

Tir nhan dinh trén, xét thiy yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi L 13 ¢6 cin
ctr nén Hoi dong xét xir chap nhan.

V& 4an phi: Do yéu cu cta ngudi khoi kién duge chip nhan nén ngudi bi
kién phai chiu 4n phi hanh chinh so tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 32
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu
Quédc hoi.

Vi cac lé treén,

QUYET PINH:

Can cu:

Khoan 1 Diéu 30, khoan 3 Piéu 32, diém b khoan 2 Piéu 193 Luat T6 tung
hanh chinh;

Khoan 7 Diéu 22, diém ¢ khoan 1 Diéu 99, Diéu 106, khoan 1 Diéu 167,
khoan 1 Piéu 168, khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai; Piéu 79 Nghi dinh sd
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu; khoan 56 Diéu 2 Nghi dinh sb
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ctiia Chinh phu sira doi, bd sung diém b va
diém c khoan 4 Diéu 87 Nghi dinh s6 43/2014;

Khoan 2 Diéu 32 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban Thuong vu Qudc hoi;

Tuyén xir:

1/ Chép nhén yéu cau khai kién cta ba Tran Thi L.

- Huy Vin ban sé 1673/CNVPDKDDPT ngay 10/11/2023 va Thong bao
s6 1681/TB-CNVPDKDDPT ngay 15/11/2023 ctia Chi nhanh Vian phong D

- Budc Vin phong dang ky dat dai tinh B va Chi nhanh Vin phong D thyc
hién nhiém vy, cong vu theo quy dinh cua phap luit.

2/ V& 4n phi hanh chinh so thim:

Vin phong ding ky dat dai tinh B phai chiu 300.000d6ng (Ba trim nghin
ddng) 4n phi hanh chinh so tham.
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Hoan tra lai cho ba Tran Thi L 300.000d6ng (Ba trim ngan dong) tam tng
an phi da ndp theo bién lai thu s6 0000101 ngay 02/01/2024 ctia Cyc Thi hanh
an dan sy tinh Binh Thuan.

3/ Vé quyén khang cao: Puong su c¢6 mit tai phién toa c6 quyén khang co
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; duong su vang mit tai phién
tda c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban
an hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh ctia Luat T tung hanh chinh./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Binh Thuan; = r > A \
_ Cue THADS tinh Binh Thun: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong sy;
- Luwu: T6 HCTP, THC, ho so.

Tran Phuéc Hiéu
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