TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN TAN PHU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHi MINH

Bén 4n sb: 270 /2019/DS-ST
Ngay: 27-8-2019
VIV Tranh chap Hop dong dat coc

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN TAN PHU, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Hoang Thi Thanh Mai

Céc Hpi tham nhén dan:

1. Ba Pham Thi Nhung

2. Ba Nguyén Thi Bong Huong

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Thay — Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Tan Pha, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhéan dén quan Tan Phi, Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pang Thi Thu Huong — Kiém sat vién.

Ngay 27-8-2019 tai tru s¢ Toa 4n nhan dén quén Tan Pht, Thanh phd Hb Chi
Minh, xét xtr so thAm cong khai vu an thy ly s6 125/2019/TLST-DS ngay 13 thang 3
nam 2019 vé “Tranh chap Hop dong dit coc” theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xr so
70/2019/QDXXST-DS ngay 15 thang 7 nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa sb
47/2019/QDBST-DS ngay 07 thang 8 nam 2019, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Ngqyéq Ngoc T, sinh nam: 1982; Pia chi: Au Co, phudng
10, quan Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh.

_ Nguoi dai dién theo iy qu)ié‘n: ’(A)ng Huynh Lé A, sinh nam 1977 theo Gidy ty
quyén s6 cong chung 09863, quyén so6 12TP/CC/HPGD lap ngay 24-12-2018 tai Van
Phong cong chimg L.

Bi don: Ong L& Van Nhu P, sinh nam: 1988 va Voong Sy P, siph nam: 1985;
Dia chi: Khuong Viét, phuong Pha Trung, quan Tan Phu, Thanh phd H6 Chi Minh.

(Tai phién toa: Pai dién nguyén don c6 mat, bi don vang mdt)
NOI DUNG VU AN:

_ Trong don khdoi ki¢n ngay 25-12-2018 va cdc loi khai trong qud trinh gidi
quyét vu an, nguyén don do 6ng Huynh Lé A dai dién trinh bay:



Ong Nguyen Ngoc T va vo chong 6ng L& Van Nhu P, ba Voong Sy P c6 ky
hop ddng dit coc s6 cong chimg 024401 quyén s6 11TP/CC-SCC/HPGD ngay 09-8-
2018 tai Van phong cong ching Tan Phu, Thanh phé H6 Chi Minh (goi tat 1a Hop
ddng dit coc). Hop dong dit coc ndy nhim dam bao cho viéc mua ban cin nha sé C
xd Vinh Loc B, huyén Binh Chanh, Thanh phé Ho Chi Minh. Nha dat nay chua duoc
cap gidy chimg nhan, chi co Phiéu tiép nhan va tra két qua dang ky, cp gidy chimg
nhan ngay 07-8-2018 cta Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Binh Chénh,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Sau khi ky hop dong dit coc, hai bén lap Hop dong mua ban nha va dat véi noi
dung: Vo chong ong P sé& chuyen nhugng cho ong Tcan nha s6 C, xd Vinh Loc B,
huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh, c¢6 gid chuyén nhuong 13 1.200.000.000
déng, ong T dat coc s6 tién 600.000.000 déng, thot gian dat coc 1a 04 thang, cac bén
da giao nhén tién coc vao ngay 09-8-2018.

Sau thoi gian 04 thang, vo chong ong P khong tién hanh gia han hop dong hoic
thuc hién viéc ky hop dong cong chimg mua ban. Ong T da nhleu lan lién h¢ vo
chdng 6ng P nhung khong c6 két qua. Ong T da gui thong bao yéu cau tiép tuc thuc
hién hgp dong hodc gia han hgp d6ng nhung vo chdng ong P van khong c6 thién chi
nén dng T dé nghi cham dit viéc mua ban nha dat néu trén.

Nay 6ng T yéu cau vo chong 6ng Lé Van Nhu P va ba Voong Sy P hoan tra 50
tién coc di nhan 1a 600.000. 000 d6ng va boi thudng mot khoan bang sd tién coc da

nhén la 600.000.000 dong, tong cong 1a 1.200.000.000 dong. Yéu cau thuc hién mot
lan ngay khi an c6 hi€u luc phap luat.

Toa 4n d3 t6 chirc cho cac bén hoa giai nhung khong tién hanh hoa giai dugc do
6ng Lé Vin Nhu P va ba Voong Sy P ving mit nén Toa an lap bién ban khong tién
hanh hoa giai dugc va dua vu &n ra xét xu theo luat dinh.

Tai phién tdoa hdm nay:

- Nguyén don rat mot phén yéu cau khoi kién, cy thé: Nguyén don rat yéu cau
bdi thuong mot khoan bang sb tién coc da nhan l1a 600.000.000 dong, chi yéu cau bi
don tra so tién coc d nhan 1a 600.000.000 dong. Yéu cau thanh toan mot 1an ngay khi
an c6 hiéu luc phép luat.

- Bi don vang mit khong c6 1y do.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Tan Phu, Thanh pho HO Chi Minh phat
biéu y kién:

+ Vé viéc tudn theo phdp ludt : Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va duong su

déu tuan theo phép luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu an

cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir vao phong nghi an theo quy dinh tai Picu
48, Piéu 51, Diéu 63, Piéu 203, T Diéu 239 dén Diéu 267 Bo luit to tung dan su.

+ Vé ngi dung vu dn: Can cir Hop déng hop dong dit coc duoc ky két gitra cac
bén 14 hoan toan tu nguyén va phu hop quy dinh phap luét. Hét thoi gian thoa thuan
trong hop dong, vo chong ong P khong tiép tuc thuc hién hop dong hoic lién hé vai
nguyén don dé gia han hop dong, diéu nay thé hién bi don vi pham thoa thudn trong



hop dong, da gy thiét hai dén quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don. Vi viy, dé
nghi Hoi dong xét xir can clr vao cac Piéu 116, 117 va Diéu 328 B luat Dan sy nam
2015 chap nhan yéu cau cla nguyén don budc bi don phai tra lai s6 tién coc di nhan
1a 600.000.000 dong. Tai phién toa, nguyén don rat yéu cau bi don bdi thuong mot
khoan béng s6 tién coc da nhan 1a 600.000.000 d@)ng, do do, dé nghi Ho1 déng xeét XU
dinh chi xét xtr yéu cau ndy cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cr vao két qua tranh luan tai phién toa va nghe y kién trinh bay cua dai dién
Vién kiém sat. Sau khi nghi an, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1]. Vé quyén khoi kién, quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét:

- Vé quyén khéi kién, quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Xét don
khoi kién dé ngay 25-12-2018 cua nguyén don, Hoi dong xét xir xac dinh quan hé
phap luat 1a Tranh chap vé hop ddng dit coc. Do bi don cu tra tai quan Tan Phuy,
Thanh phé H6 Chi Minh nén Tda an nhan dan quan Tan Phu, Thanh phé Ho6 Chi
Minh thu 1y giai quyét 1a pht hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu
35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan su.

- Ve thu tuc xét xu vang mdt bi don: Toa 4an di téng dat Thong bao thy 1y vy an,
Thong bao vé phién hoa giai va phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtng ctr, Gidy triéu tip duong su, Quyét dinh dua vu an ra xét xir, Quyét dinh hodn
phién toa cho vo chéng 6ng Lé Van Nhu Ph va ba Voong Sy P theo quy dinh tai Diéu
177 B6 luat to tung dan sy nhung vg chong ong P van vang mat. Do vay Hoi dong xét
xir quyét dinh xét x{r vang mit Vo chdng 6ng P theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Biéu 228 B0 luat t6 tung dén su.

[2] Vé yéu cau ciia cic dwong sw:

Xét, Hop dong dit coc thé hién thoa thuan cia cac bén 1a hoan toan tu nguyén,
hinh thirc va nd1 dung khong trai v6i quy dinh phap luat nén c6 hiéu luc tir thoi diém
cac bén giao két hop dong theo quy dinh tai Pidu 385 va Piéu 401 Bo luat Déan sy
2015.

Xét, yéu cau thanh todn sé tién coc dd nhdn 600.000.000 dong.

Hoi dong xét xir xét thay: Sau khi ky hop dong dat coc ngdy 09-8-2018, vo
chong ong P c6 ky tén xé4c nhan da nhan tién dat coc 600.000.000 dong ciia ong T tai
Hop dong mua ban nha va dat ngdy 09-8-2019. Tuy nhién da qua 04 thang ké tir ngay
dat coc nhung vo chong 6ng P van khong tién hanh gia han thot han thuc hién hop
dong hodc tién hanh cong chimg viéc mua ban theo diéu 3 cua Hop dong dat coc.
Ngay 09-12-2018, 6ng T ¢6 thong bao yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong nhung van
khong nhén dugc phan héi ctia vo chong ong P. Tur nhiing nhén dinh trén cho thay \Y
chong ong P 1a nguoi tir chdi viée giao két hop ddng, cho nén, 6ng T yéu cau vg
chong ong P co nghia vu tra lai s tién dat coc 600.000.000 dong 14 c6 cin cir theo
quy dinh tai Piéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015.

Xét, yéu cau boi thuwong so tién dit coc 600.000.000 dong:

3



Tai phién toa, nguyén don rat yéu cau boi thuong mot khoan bang s tién coc
da nhan 1a 600.000.000 dong Hoi ddng xét xir xét thay, viéc nguyén don rat yéu cau
boi thuong mdt khoan bang s6 tién coc di nhan 1a hoan toan tu nguyén, do do, can cr
Khoan 2 Diéu 244 B6 luat td tung dan sy, HO1 déng xét xtr dinh chi xét xtr dbi voi yéu
cau boi thuong mot khoan bang so tién coc di nhan.

Xet, trong qua trinh gidi quyét vu an, vo chong ong P da dugc Toa an triéu tap
hop 1¢ nhung van khong dén Toa &n dé trinh bay ¥ kién, yéu cau do d6 khong cé co so
xem xet.

- Vé thoi han VA phwong thire thanh todn: Ong T khoi kién yéu cau vo chong
6ng P thanh toan sd tién trén mot 1an ngay khi 4n c6 hiéu luc phap luat. Hoi dong xét
xir xét thiy vo chong dng P vi pham Hop dong dit coc da lau, gy thiét hai dén quyén
va loi ich hop phép cua 0ng T, do d6 viéc 6ng T yéu cau vo chong ong P thanh toan
s tién trén mot 1an ngay khi 4n ¢ hiéu lyc phap luat 1a co co s chap nhan.

[3] Vé dn phi dén su so tham:

Cin ctr Khoan 1 Piéu 147 Bo luat t6 tung dan su; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
5O 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an thi
vo chong ong Lé Vian Nhu P va ba Voong Sy P phai chiu an phi dan su so tham trén
sO tién phai thanh toan cho T 12 600.000.000 d6ng, do d6 4n phi vo chong 6ng P phai
chju 13 28.000.000 déng.

~ Hoan tra cho 6ng T s0 tién tam (mg 4n phi 24.000.000 dong theo Bién lai thu
tién tam Gng an phi s6 0012601 ngay 13-3-2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan
Tan Phu.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can cur v@o: Khoéno 3 Piéu 26; diém‘a khoan 1 Piéu 35 ; diém a khoan 1 Diéu
39; khO?lIl 1 biéu 147; ,diém b khoan 2 Dbiéu 227; khoan 3 bicu 228; Khoén 2 biéu
244, Bieu 273 B) luat to tung dan sy; Can cir Di€u 328, Diéu 385 va Diéu 401 B) luat
Dan sy nam 2015 ; Cin cr Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14

ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:
1/ Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta ong Nguyén Ngoc T,

Budc 6ng L& Van Nhu P va ba Voong Sy P ¢6 trach nhi¢m thanh toan cho dng
Nguyeén Ngoc T so tién dat coc da nhan la 600.000.000 dong (Sau tram tri¢u dong).

Thoi han thanh toan: Mot lan ngay khi ban &n c6 hi¢u luc phap luat.
Thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan su ¢6 thAm quyén.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu



khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2
biéu 468 cua Bo luat Dan su.

2/ Dinh chi xét xu dbi voi yéu cﬁy boi thuong mot khoan bang sb tién coc da
nhan 1a 600.000.000 dong cua 6ng Nguyen Ngoc T.

3/ V& an phi dan sy so tham:

- Ong Lé Van Nhu P va ba Voong Sy P phai chiu an phi dan sy so tham 1a:
28.000.000 dong (Hai muoi tdm triéu dong)

- Hoan tra cho ong Nguyén Ngoc T sé tién tam Ung an phi 24.000.000 dong
(Hai muoi bon triéu dong) theo Bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0012601 ngay 13-
3-2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Phu, Thanh pho H6 Chi Minh

Thi hanh tai co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyén.
4/ V& quyén khang céo:

Ong Nguyén Ngoc T dugc quyén khang cio trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Ong L& Van Nhu P va ba Voong Sy P duge quyén khang cao trong thoi han
15 ngay ke tir ngay nhan dugc ban an hoac ké tir ngay tong dat hop 1¢ ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tur nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su;
thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
Sur.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP.HCM,;

- VKSND quén Tén Phu;

- Chi cuc THADS Q.Tan Phu;

- Luu VP, hd so (Thay)./.

Tran Hoang Thi Thanh Mai



