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TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH HUNG, TiNH LONG AN

- Thanh phdn Héi dong xét it so' tham gom co:

Tham phan - Chui toa phién tda: Ba Huynh Thi Yén Linh.
Cac Hgi tham nhan dan:

Ong Duong Thanh Minh

Ong Nguyén Vin Lac.

- Thur ky phién toa: Ong L& Trong Tam - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Vinh Hung.

- Dai di¢n Vién kié:m sat nhan dan huyén Vinh Hung tham gia phién toa:
Ba Nguyen Thi Kiéu - Kiém sat vién.

Ngay 19 thdng 6 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Vinh Hung,
tinh Long An xét xir so tham cong khai vy an dan sy thu Iy s6: 81/2022/TLST-DS
ngay 25 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 24/2024/QDXX-ST ngay 28
thang 5 nam 2024 gitra cac duong Su:

Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nam 1950, dia chi s nha C, duong C ndi
dai, khu phé R, thi tran V, huyén V, tinh Long An; chi Chu Thi H1, sinh nim
1980, dia chi: Ap G, x4 B, huyén G, tinh Tién Giang; chi Chu Thi H2, sinh nim
1983; anh Chu Van D, sinh nam 1985; chi Chu Thi N, sinh nim 1987; anh Chu
Van G, sinh nam 1989; chi Chu Thi T, sinh nam 1992; chi Chu Thi Anh T1, sinh
niam 1994, cung dia chi: S6 nha C, duong Cach mang thang 8 ndi dai, khu phé R,
thi tran V, huyén V, tinh Long An va chi Chu Thi Phuong T2, sinh nim 1997, dia
chi: Khu phé B, thi tran V, huyén V, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén caa cac nguyén don: Chu Thi H1, Chu Thi
H2, Chu Vian D, Chu Thi N, Chu Van G, Chu Thi T, Chu Thi Anh T1 va Chu Thi
Phuong T2 la ba Tran Thi H (Theo céc giay uy quyen ngay 31/10/2022). (Ba H
cd mat).



Bi don: Ong Tran Binh M, sinh ndm 1950 va ba Tran Thi S, sinh nim
1952. Cung dia chi: s6 nha C, duong C noi dai, khu pho R, thi tran V, huyén V,
tinh Long An. (Ong M va ba S c6 mat).

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan (UBND) huyén V, tinh Long An do ong Tran Vian C —
Chu tich 1am dai dién (c6 van ban dé nghi xét xir ving mit).

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia UBND huyén V: Ong Tran
Htu H3 - Truong phong Tai nguyén va Moéi truong, 6ng H3 c6 van ban dé nghi
Xét Xir vang mat.

- Uy ban nhan dan (UBND) thi tran V, huyén V c6 van ban de nghi xét xu
vang mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kién va trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don va dai
dién nguyén don trinh bay:

Vao ngay 13/02/2003, giita vo chong ba Tran Thi H, 6ng Chu Vin DI
(sinh nim 1948, mat ndm 2018) cung vo chong dng Tran Binh M va ba Tran Thi
S ¢6 thoa thuan chuyén nhuong mot phan thira dat s6 190, 16 B, duong C ndi dai,
ngang 5m, dai 20m (100 m®) toa lac tai 4p R, thi trdn V véi gia 37.000.000d (ba
muoi bay triéu dong). Theo dé, vo chong ba H, éng D1 da tra cho vo chong dng
M, ba S téng cong 1a 30.000.000d (Ba muoi triéu dong) con lai 7.000.000d (Bay
triéu dong) hen khi 1am tha tuc chuyén nhuong s& thanh toan di. Ong M va ba S
da giao dat cho 6ng D1, ba H str dung. Ngay sau khi nhan dat, gia dinh ba H da
tién hanh d6 dat ton nén va xay dung nha cip 4 dé o tai thira dat nay tir nam 2003
cho dén nay. Nhung sau d6, vo chong 6ng M, ba S ca hia hen nhiéu lan ma
khong 1am thu tuc chuyén nhwong quyén str dung dét cho ba H va éng D1. Vi qué
birc xtc, gia dinh ba H di giri don yéu cau dén UBND thi tran V hoa giai nhiéu
lan vao cac nam 2011, 2017, 2019.

Tai bién ban hoa giai ngay 03/12/2019, ong M dong y thuc hién thu tuc
chuyén nhuong quyén su dung dat va yéu cau phia gia dinh ba H tra tiép
20.000.000d (Hai muoi triéu dong) thi gia dinh ba H ciing dong y Véi diéu kién
sau khi 6ng M lam day du tha tuc ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
thoi gian trong bién ban hoa giai ngay 03/12/2019 méi tra du tién. Nhung tir d6
dén nay, vo chéng 6ng M vin hia hen ma khong thuc hién. Sau do, ngay
04/8/2022 phia gla dinh ba H tiép tuc gui don yéu cau UBND thi trin V giai
quyet nhung 1an nay ong M, ba S khong ddng y thuc hién viéc chuyen nhu:0’ng
quyén st dung dat nén ba H cung cac con da gui don khoi kién dén Toa an nhan
dan huyén Vinh Hung yéu cau giai quyét buoc Vg chdng 6ng Tran Binh M va ba
Tran Thi S thuc hién thu tuc Chuyen nhuong quyén sir dung dat tai mot phan thira
dat s6 190 16 B, duong C ndi dai, ngang 5m, dai 20m dién tich 100 m* (do dac
thyc té 1a dién tich dat 100,2 m* thuoc thira 1656, t& ban do s6 2, toa lac tai thi
tran V, huyén V, tinh Long An, hién UBND thi tran V dang quan Iy).
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Ba H cung cac nguyén don yéu cau 6ng M va ba S thuc hién hop dong
Chuyen nhuong quyen st dung dat d6i voi dién tich dat hai bén da thoa thuan
Chuyen nhugng. Néu khong dugc chap nhan thi cac nguyen don cling khong yéu
cau giai quyet hau qua cua giao dich dan su vo hiéu ma sé& yéu cau giai quyét hau
qua hop ddng vd hiéu bang mot vu &n khéc vi hguyén vong cua ba H la mong
muén duoc 6ng M va ba S thuc hién thu tuc chuyen nhuong quyén st dung dat
cho ba H, vi gia dinh ba H dong ngudi gém cd ba H va 08 nguoi con chi ¢ mot
chd & duy nhat nay. Truong hop 6ng M, ba S khdng thuc hién duoc thu tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho gia dinh ba tai thira dat gia dinh ba H dang
& va dang tranh chap thi ba H yéu cau 6ng M, ba S d6i cho gia dinh ba H dién
tich dat khac twong Gng. Ba H khong dong y nhan lai tién theo y kién trinh bay
cua dong M va ba S.

Bi don Ba Trdn Thi S trinh bay:

Vao ngay 13/02/2003, giita v chong ba S, 6ng M véi v chong ba Tran
Thi H va 6ng Chu Van D1 c6 théa thuan chuyén nhugng mot phan thira dat s6
190, 16 B, duong C ndi dai, ngang 5m, dai 20m (100 m?) toa lac tai 4p R, thi tran
V Véi gia 37.000.000d6ng (ba muoi bay triéu dong). Sau dé, vo chong ba H ¢o
tra cho vo chong dng M, ba S 20.000.000 dong va 6ng Tran Binh M c6 viét bién
nhan. Sau d6 ngay 04/5/2003 vo chong ba H tra tiép 4.000.000 déng cho vo
chéng dng M va hen thang 4 am lich s& tra tiép 6.000.000 déng nhung chua tra.
Con lai 7.000.000 d¢dng hen khi 1am thu tuc chuyén nhuong s& thanh toan da. Tuy
nhién, néu ba H cho rang vo chong 6ng M, ba S da nhan da 30.000.000 ddng thi
ba S ciing dong y (thuc té chi nhan 24.000.000 dong). Sau d6, do khong dugc co
quan c6 tham quyén cho chuyén muc dich st dung vi tri dat chuyén nhuong cho
ba H nén dng M va ba S khong lam tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat
theo thoa thuan dugc. Ba H va 6ng D1 ¢6 gui don yéu cau d¢én UBND thi tran V
vao cac nam 2011, 2017, 2019 va nam 2022 nhung van khong c6 két qua vi vj tri
dat ba H dang & Nha nude da thu hoi nhung ong M va ba S khong biét, do dng M
va ba S nghi rang vi tri dat da chuyén nhuong cho ba H van con nam trong dién
tich dat thtra 190 con lai cua dng, ba nén méi ¢ sy hta hen nhiéu lan véi ba H.
Chi dén thoi diém nam 2021-2022, khi nha nuéc cho 6ng M va ba S chuyén muc
dich str dung phan dat con lai cua thira 190 thi 6ng M, ba S méi biét vi tri dat c6
nha ba H dang & di bi nha nuéc thu hoi va khéng cho éng M, ba S tai dinh cu,
cling khong cho chuyén muc dich sir dung nén khéng c6 dat dé thuc hién hop
ddng chuyén nhuong cho gia dinh ba H.

Ba S cho rang gia dinh ba co rat nhiéu dat tai khu vuc nay (hon lha dét
ndng nghiép) nhung da bi thu héi nhiéu 1an vao cac nam 1999, 2006 gan hét dat,
chi con lai mot phan thira dat 190 ngang 12 mét, dai 20 mét 1a cho gia dinh ba
chuyén muc dich sir dung tir dat ndng nghiép sang dat thd dé cat nha & giép Véi
dat chuyén nhuong cho ba H hién ba H dang ¢. Dién tich dat ba H tranh chap
trudc day ciing thuoc 1 phan thira 190 cua vo chong 6ng M nhumg Nha nuée di
thu hoi va nam trén bat taluy caa duong T nén khong thé chuyén nhuong cho ba
H duoc. Hién tai vo chong 6ng M, ba S chi con thira dat 190 va da chuyén muc
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dich str dung tir dat ndng nghiép sang dit ¢. Cac 16 duge nha nude tai dinh cu cho
vo chong 6ng M, ba S thi 6ng, ba da cho cac con nén khong con thira dat nao dé
doi dat theo nguyén vong va yéu cau cua ba H.

Do dién tich dat v chong 6ng M, ba S va vo chéng 6ng D1, ba H thoa
thuan chuyén nhuong da bi Nha nuéc thu hoi khdng con nén vo chéng ong M tu
nguyén tra lai cho ba H s tién da nhan 1a 30.000.000 ddng va dong y b01 thuong
thiét hai vai hinh thae tinh theo muc ai Suit 1%/thang tir ngay nhan tién dén nay
(ddng y tinh tir ngay 1am gidy bién nhan 1a ngay 13/02/2003). Ngoai ra, vo chong
6ng M, ba S con trinh bay doi twong bi thu hoi dat, giai quyet boi thuong va tai
dinh cu 1a ngudi dung tén trong giay chung nhan quyen st dung dat va gia dat
boi thuong thap hon nhiéu so véi gia cac bén thoa thuan chuyén nhuong. Ong M,
ba S @& nghi co quan c6 thim quyén tao diéu kién cho ba H va cac con ba dugc
mua lai dién tich dat ma gia dinh ba H dang & vi hoan canh gia dinh ba H rat kho
khan.

~ Ong Tran Binh M thong nhat toan bo vai 1oi trinh bay va y kién cua ba
Tran Thi S.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Tai Cong van s6 3727/UBND-TNMT ngay 06/9/2023, UBND huyén V
phuc dap Cong van s6 209/TA-DS ngay 21/8/2023 cua Toa an nhan dan huyén
Vinh Hung v€ viéc cung cap thdng tin lién quan dén vu an tranh chap “Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Tran Thi H dbi véi 6ng Tran Binh M,
ba Tran Thi S véi cac ndi dung nhu sau:

Thira dat ba Tran Thi H tranh chap véi 6ng Tran Binh M va ba Tran Thi S
c6 ngudn goc thuoc mot phan thera s6 190, to ban do s6 2, toa lac tai thi trin V
trude ddy 1a ciia 6ng Tran Binh M va ba Tran Thi S va da duoc co quan Nha
nuéc thu hdi. HO so thu hoi va giai quyét tai dinh cu c6 lién quan thira dat s6 190
noi trén hién do Ban Q.

Dién tich dat ba H cung gia dinh dang sir dung va c6 tranh chap thuoc khu
A (theo manh trich do dia chinh s6 19-2023 ngay 07/3/2023 ctia Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai tai huyén V) c6 s thira 1656, to ban d6 s6 2, toa lac tai thi
tran V 1a dat da duoc thu héi, dén bu, giai toa. Gia dinh ba H khéng thudc dién uu
tién xét cap gidy to vé quyen st dung dat khi Nha nuéc thu hoi, dén bl giai toa dé
xay dung cum déan cu. Hién nay, UBND huyén chua c6 chu truong giao dat, dau
gia quyén sir dung dat, dbi véi phan dat nay.

- UBND thi tran V, huyén V thé hién y kién tai Cong vin sd
472/CV.UBND ngay 18/6/2024 nhu sau:

UBND thj tran V khdng c6 y kién gi Ve Viéc giai quyet vu an, dé nghi Toa
an can ctr quy dinh cua phap luat de giai quyét tranh chap giita cac bén. Do diéu
kién cong tac nén dé nghi xét xir vang mat.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Vinh Hung:

4



V& t6 tung: Tham phéan, Thu ky va Hoi dong xét xt da thuc hién ding quy
dinh caa Bo luat T tung dan su. Bdi véi duong su: Nguyén don, bi don va nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan d3 chidp hanh ding theo quy dinh tai Diéu 70,
71, 72 va 73 Bo luat T4 tung dan su.

V& viéc giai quyét vu &n: Nhan thay giira nguyén don va bj don trinh bay
thdng nhat vao ngay 13/02/2003 cac bén c6 thoa thuan thuc hién viéc mua ban
dién tich dat tai mot phan thira s6 190, 16 B, duong C ndi dai, ngang 5m, dai 20m
(100m?), toa lac tai 4p R, thi tran V, huyén V, tinh Long An véi gia 37.000.000
ddng. Ba H, 6ng D1 di tra cho 6ng M, ba S tong cong 30.000.000 dong, con
7.000.000 dong hen khi 1am tha tuc chuyén nhugng s& thanh toan du. Ly do cac
bén chua thuc hién thi tuc chuyén nhuong sang tén 1a do ndm 1999, nim 2006
Nha nudc thu hdi dat néng nghiép caa 6ng M, ba S, theo chu truong sé tai dinh
cu lai cho 6ng M, ba S dién tich dit ngang 17m, dai 20m. Pén nim 2020, Nha
nuéc mai cho dng M, ba S chuyén muc dich str dung dat nhung chi cho chuyén
muc dich ngang 12m, dai 17m; con dién tich dat chuyén nhuong cho ba H, éng
D1 thi Nha nudc khong cho chuyén muc dich sir dung vi dién tich dat nay nam
trén bat taluy cua duong T. Do d6, co thé xac dinh giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat cua Ba H, 6ng D1 va 6ng M, ba S la c6 that.

Xét vé giao dich chuyén nhuong quyen sir dung dat dién tich dat tai mot
phan thaa sé 190, 16 B, duong C ndi dai, ngang 5m, dai 20m: Vao ngay
13/02/2003 gira ba H, 6ng D1 va 6ng M, ba S thoa thuan giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat dién tich ngang 5m, dai 20 thuoc thira 190, to ban d6
s 2: Mic du gitta 6ng M va ba S véi 6ng D1, ba H ¢é thuc hién giao dich mua
ban dat nhung khong co 1ap hop d¢éng ma chi c6 gidy tay vé viéc nhan tién (cac
bén thdng nhat ba H di dua cho ong M, ba S 30.000.000 dong); chua di ding k}'/
nén thu tuc mua ban chua hoan tat da vi pham vé hinh thic. Hon nita, cin ctr Va0
gidy chung nhan quyeén su dung dat dol véi dién tich dat tai thira 190 do ong Tran
Binh M ding tén trong gidy dugc cap nam 1997 thi myc dich sir dung 1a dét ndng
nghiép. Pén nam 1999, nim 2006 Nha nudc thu hoi, dén bu dbi véi dién tich dat
tai thira 190; nam 2020, Nha nudc mai cho 6ng M, ba S chuyén muc dich st
dung dat nhung chi cho chuyén muc dich ngang 12m, dai 17m, d6i véi dién tich
dat chuyén nhuong cho ba H, 6ng D1 thi Nha nudc khéng cho chuyén muc dich
st dung Vi dién tich dat nay da bi thu hoi va nam trén bat taluy cua duong T. Do
d6 dién tich dat trong giao dich chuyén nhuong giita ba H véi 6ng M, ba S vao
nam 2003 la khong dung quy dinh. Tai cong van 3727 ngay 06/9/2023 cua
UBND huyén V thé hién: Thira dat ba Tran Thi H tranh chap véi 6ng Tran Binh
M, ba Tran Thi S ¢ ngudn gdc thuoc mot phan thira s6 190, to ban dd sé 2, toa
lac tai thi trin V trudc ddy 1a caa 6ng Tran Binh M va ba Tran Thi S va da dugc
co quan Nha nudc thu hdi. Dién tich dat ba H cung gia dinh dang sir dung va c6
tranh chap thuoc khu A (theo manh trich do dia chinh s 19-2023 ngay 07/3/2023
ctia Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén V) c6 sé thaa 1656, to ban
dd s 2, toa lac tai thi tran V 1a dat da duoc thu hoi, dén bu, giai téa. Gia dinh ba
H khong thuoc dién wu tién xét cap gidy to vé quyén st dung dat khi Nha nude
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thu hoi, dén bu giai toa dé xay dung cum dan cu. Hién nay, UBND huyén chua
c6 chu truong giao dat, dau gia quyen st dung dat, d6i voi phan dit nay. Nhu
vay, thoa thuan chuyén nhuwong quyén sir dung dién tich dat ngang 5m, dai 20m
vao nam 2003 giita 6ng M, ba S véi ba H, éng D1 da dugc Nha nude thu hoi,
hién do UBND thj tran quan 1y. Nhu vay, nhan thay giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra ba H, 6ng D1 véi 6ng M va ba S da vi pham vé hinh thtc
lan noi dung nén dé nghi Hoi dong xét xir tuyén v hiéu.

Vé giai quyét hau qua giao dich dan sy vo hi¢u: Ba H da dugc nghe Toa an
giai thich, hiéu va khéng y&u cau Toa &n giai quyét hau qua cua giao dich dan su
vO hiéu trong truong hop hop déng chuyén nhwong quyén st dung dat vo hiéu
nén khong xem xét.

Vé y kién ba H néu dng M, ba S khdng thuc hién duoc thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dét theo thoa thuan nam 2003 thi phai d6i cho ba mot chd
& khéc cd dién tich twong duwong: Trudc yéu cau nay caa ba H, ong M va ba S
khong ddng y va phép luat khong quy dinh nén y kién ba H 1a khong c6 cin cir
chap nhan.

Vé y kién cua 6ng M, ba S 1a dong y tra lai cho ba H sb tién dd nhan
chuyén nhuong dién tich dat 1a 30.000.000 dong. Bong thoi, dong v tra 1ai theo
muc 13i suat 1%/thang tinh tir ngay nhan tién dén nay (ngay 13/02/2003) nén dé
nghi ghi nhan su tu nguyén cua 6ng M, ba S: Ba H khong dong y va nhan thay
viéc tu nguyén cua bi don s& anh huong dén quyén loi cua ba H nén dé nghi
khéng chap nhan.

Tir phén tich trén cin ct Didu 26; Piém a Khoan 1 Biéu 35; Diém ¢ Khoan
1 biéu 39, Biéu 227 cua Bo luat t6 tung dan su; Biéu 127 Bo luat Dan sy nam
2005; cac Piéu 122, 123, 688 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 106, 107 Luat dat dai
2003; cac Dicu 166, 167, 188 Luat dat dai 2013 dé nghi Hoi dong xét xir: Khong
chap nhan yéu cau cua nguyén don vé tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyen st dung dat. Tuyén bé giao dich dan sur Ve chuyén nhuong quyen su dung
dat d6i vai dién tich dat tai mot phan thira s6 190, 16 B, duong C ndi dai, ngang
5m, dai 20m (100m?), toa lac tai 4p R, thi trdn V, huyén V, tinh Long An giira ba
Trin Thi H, 6ng Chu Van D1 véi 6ng Tran Binh M, ba Tran Thi S vo hiéu.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr VA0 c4c tai liéu chung ctir da duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Vé tham quyén: Can ci don khai kién cua nguyén don, Toa an xac
dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat”. Dat tranh chap toa lac tai thi trAn V, huyén V nén can ctr khoan 3 Diéu 26;
diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Biéu 39 B¢ luat Té tung dan sy, Toa &n
nhan dan huyén Vinh Hung, tinh Long An thu Iy giai quyét 1 dung tham quyeén.

[2] Vé viéc xét xir vang mit duong su: Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu
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lién quan vang mat nhung da c6 van ban dé nghi xét xir vang mit nén can cir quy
dinh tai Bieu 227, 228 B6 luat To tung dan su, Toa an xét xir la dung quy dinh
cua phap luat.

[3] V& thoi hiéu: Do khong co duong sy nao yéu cau Toa &n ap dung thoi
hiéu khoi kién nén can cu quy dinh tai Diéu 184, bieu 185 Bo luat to tung dan su
nam 2015, Hoi dong xét xur khdng ap dung thoi hiéu doi véi vu an nay.

[4] Vé noi dung vu &n:

[4.1] Cac bén duong su thdng nhat ndi dung: Vao ngay 13/2/2003, gitta vo
chdng ba Tran Thi H, 6ng Chu Van D1 ciing vo chdng 6ng Tran Binh M va ba
Tran Thi S thoa thuan chuyén nhuong mot phan thira dat sé 190, 16 B, duong C
ndi dai, ngang 5m, dai 20m (100 m?) toa lac tai 4p R, thi tran V véi gia
37.000.000d (ba muoi bay triéu dong). Theo dé, vo chong ba H da tra cho vo
chdng dng M, ba S dugc tong cong 1a 30.000.000d (Ba muoi triéu dong) con lai
7.000.000d (Bay triéu dong) hen khi lam thu tuc chuyén nhuong sé thanh toan
du. Ngay sau khi nhan dat gia dinh ba H di tién hanh d6 dat tbn nén va cat nha &
tir nam 2003 cho dén nay. Nhung tir d6 dén nay, vo chong 6ng M, ba S ctr hira
hen ma khong lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho vo chong 6ng
D1, ba H. Su viéc trén ba H da gai don dén UBND thi tran V hoa giai nhiéu lan
vao cac nam 2011, 2017, 2019. Lan Cuél cung ngay 04/8/2022 phia gia dinh ba H
c6 yéu cau UBND thi tran V giai quyét nhung 6ng M, ba S khong dong y thuc
hién viéc Chuyen nhwong quyén st dung dat nén ba H cung cac ddng nguyén don
khoi kién dén Toa &n nhan dan huyén Vinh Hung yéu cau giai quyét budc Vo
chdng éng Tran Binh M va ba Tran Thi S thyc hién thu tuc chuyén nhuong quyén
st dung dat tai mot phan thira dat s6 190 16 B, duong C néi dai, ngang 5m, dai
20m dién tich 100 m? (do dac thuc té 1a dién tich dat 100,2 m? thudc thira 1656,
to ban dd s6 2, toa lac tai thi tran V, huyén V, tinh Long An, hién UBND thi tran
V dang quan 1j). Cac bén di théng nhat cic noi dung trén nén day 1a cac tinh tiét,
su kién khdng phai ching minh theo quy dinh tai Biéu 92 B6 luat T4 tung dan sy

Ngoai ra, ba H c6 yéu cau néu khong chuyén nhuong dugc dién tich dat
nay thi yéu cau 6ng M, ba S d6i cho ba H dién tich dat khac tuong tng dé gia
dinh ba H c6 chd 6.

Ong M va ba S cho rang do dién tich dat vo chéng 6ng M, ba S va vo
chéng ba H, 6ng D1 thoa thuan chuyén nhuwong di bi Nha nudc thu hoi khong
con nén vg chdong 6ng M, ba S ty nguyén tra lai cho ba H sb tién da nhan Ia
30.000.000 dong va dong y b61 thuong thi€t hai voi hinh thuc tinh theo muec ai
suat l%lthang tir ngay nhan tién dén nay (ddng y tinh tir ngay lam gidy bién nhén
la ngay 13/02/2003). Ngoai ra, dng M, ba S con dé nghi co quan co tham quyeén
tao diéu kién cho ba H va cac con ba dugc mua lai dién tich d¢it ma gia dinh ba H
dang & vi hodn canh gia dinh ba H rat kho khin khong thudc tham quyén giai
quyét caa Toa an.

~ BaTran Thi H da duoc Toa &n nhan dan huyén Vinh Hung giai thich, da
hiéu va xac dinh khong yéu cau Toa an Vinh Hung giai quyét hau qua caa giao
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dich dan sw vd higu trong truong hop hop dong chuyen nhuong quyen sir dung
dat gitra cac bén bi v hiéu.

Céc duong sy thong nhat két qua do dac, tham dinh, dinh gia da duoc thyc
hién trong qua trinh giai quyét vu an.

[4.2] Tai phién toa, ba H van giir quan diém nhu don khoi kién va phan
trinh bay trong qué trinh giai quyét vu an, phia dng M va ba S van giir quan diém
da trinh bay tai bién ban ghi 1oi khai va bién ban hoa giai tai Toa an.

[4.3] Xét vé hinh thiic va noi dung cta hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dat ngay 13/02/2003 gitta 6ng Chu Van D1 (ngudi mua) véi ong Tran Binh
M (ngudi ban) chi viét glay tay 1a khong phu hop véi quy dinh cua phap luét. Cu
thé viéc thoa thuan chuyén nhuong khong duge co quan co tham quyén cong
chang, chiing thyc nén da vi pham quy dinh vé hinh thirc; Hon nita, dién tich dat
hai bén thoa thuan chuyén nhuong da bi co quan c6 thAm quyén thu hoi, cu thé
cin i Cong van s6 3727/UBND-TNMT ngay 06/9/2023, UBND huyén V thi:
Thira dat ba Tran Thi H tranh chap véi éng Tran Binh M va ba Tran Thi S ¢6
ngudn goc thuoc mot phan thira sé 190, to ban d6 sb 2, toa lac tai thi tran V truéc
day 1a caa 6ng Tran Binh M va ba Tran Thi S va da dugc co quan Nha nudc thu
hoi. Dién tich dat ba H cung gia dinh dang sir dung va cé tranh chap thuoc khu A
(theo manh trich do dia chinh sé 19-2023 ngay 07/3/2023 ciia Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai tai huyén V) c6 s6 thira 1656, to ban db s6 2, toa lac tai thi
tran V 1a dat da duoc thu hdi, dén bu, giai toa. Gia dinh ba H khéng thudc dién wu
tién xét cap gidy to vé quyén st dung dat khi Nha nuéc thu hoi, dén bl giai toa dé
xay dung cum dan cu. Hién nay, UBND huyén chua c6 chu truong giao dat, dau
gia quyén st dung dat, d6i voi phan dat nay, do d6 c6 can ctr dé xac dinh ddi
tuong chuyén nhuong khong con nén di bi v hiéu tir thoi diém xac lap. Ba H
cung cac dong nguyén don yéu cau 6ng M ba S thyc hién thu tuc chuyén nhwong
dién tich tai mot phan thira dat s6 190 16 B, duong C néi dai, ngang 5m, dai 20m,
dién tich 100 m® (do dac thuc té 1a dién tich dat 100,2 m? thudc thira 1656, to ban
dd sb 2, toa lac tai thi tran V, huyén V, tinh Long An, hién UBND thj tran V dang
quan 1y) 1a khong c6 can ctr dé chap nhan.

[4.4] Can ct quy dinh tai Piéu 131 Bo luat dan sy nam 2015 thi: Giao dich
dan su v hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, cham dut quyén, nghia vu dan su
cuia cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac 1ap. Vé giai quyét hau qua cua
giao dich dan su vo hiéu, cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhitng gi d& nhan, bén cd 15i gy thiét hai phai bdi thuong. Trong giao dich
dan sy nay hai bén déu c6 16i dan dén giao dich dan su bj v6 hiéu va dién tich dat
hai bén thoa thuén Chuyen nhuong Nha nude da thu hdi va ong M, ba S da nhan
tién boi thuong. Doi tuong chuyén nhuong quyen sir dung dat da khong con. Ba
H va cé4c con ba H dang cit nha trén thira dat 1656 hién UBND thi trin V dang
quan Iy va UBND thi tran V ciing khong c6 y kién gi nén Hoi dong xét xir khong
xem xét. Ba H cung cdc nguyén don do ba H dai di¢n khdng yéu cau Toa an giai
quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, khong d6ng y nhan lai tién do 6ng M va S
tra va boi thuong thiét hai 1a quyén tu dinh doat cua dwong su theo quy dinh tai
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Diéu 5 Bo luat T tung dan sy nén Hoi dong xét xir khéng xem xét. Sau nay néu
cd yéu cau s€ dugc xem xeét giai quyet bang vu an khac theo quy dinh caa phap
luat.

[4.5] DAi vei y kién va yéu cau cua ba H vé viée trong trudng hop khong
cdng nhan hiéu lec caa hop déng Chuyen nhuong ddi véi dién tich dat hai bén da
thoa thuan chuyen nhuong thi yéu Cau ong M, ba S d6i cho ba H va céc con ba
dién tich dat khac tuong @ng, thay ring: Ong M, ba S khong ddng y vai yéu cau
nay cta ba H, trong thoa thuan giita cac bén ciing khong dé cap noi dung nay va
phép luat cling khong c6 quy dinh nén Hoi dong xét xa khong co can cir chap
nhan.

[4.6] Dbi vai ¥ kién cua dng M, ba S dé nghi co quan c6 tham quyén tao
diéu kién cho ba H va cac con ba dugc mua lai dién tich dat ma gia dinh ba H
dang ¢ vi hoan canh gia dinh ba H rat kho khan, Toa an ciing da gui van hoi
UBND huyén va duoc phuc dap tai Cong vin s6 3727/UBND-TNMT ngay
06/9/2023 c6 nodi dung: Gia dinh ba H khong thuoc dién vu tién xét cap gidy to vé
quyén sir dung dat khi Nha nudc thu hoi, dén bl giai toa dé xay dung cum dan
cu. Hién nay, UBND huyén chua c6 chu truong giao dat, dau gia quyeén st dung
dat, d6i vai phan dat nay va yéu cau nay cia ong M, ba S khong thudoc tham
quyén giai quyét cia Toa an nén khong xem Xét.

[4.7] Déi véi viec dng Tran Binh M va ba Tran Thi S ty nguyén tra lai tién
dd nhan cua dng D1 va ba H va tu nguyén bdi thuong thiét hai tinh theo muc 14i
suat 1%/thang doi vai $6 tien da nhan va tinh tir ngay 13/02/2003 dén ngay xét
xtr. Nhan thay, ban chat cia viéc tu nguyén nay cling la hinh thuc giai quyét hau
qua cta hop dong vo hiéu. Do ba H khéng yéu cau giai quyét hau qua khi giao
dich dan su vo hiéu va dé dam bao cho viéc giai quyet hau qua hop dong khi ba
H c6 tranh chip va khéng lam anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua ba
H, Hoi dong xét xu khong ghi nhan su tu nguyén tra lai tién cua ong M, ba S ma
s& duoc xem xét giai quyét sau bang vu an khac, néu co6 yéu cau.

[5] VVé chi phi do dac, dinh gia va tham dinh tai chd:

Tong chi phi do dac, tham dinh, dinh gi4 1a 3.000.000 dong. Do hop dong
chuyén nhuong gitta nguyén don va bi don bi vo hiéu do I8i caa hai phia nguyén
don va bj don mdi bén chiu % chi phi t6 tung. Ba H di nop tam ung chi phi t6
tung nén 6ng M va ba S c6 nghia vu tra lai cho ba H % chi phi té tung la
1.500.000 dong.

[6] Vé &n phi:

Ba Tran Thi H cung cac dong nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham
khong gia ngach d6i véi yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong khong
duoc chap nhan theo quy dinh tai Diéu 147 B luat té tung dan sy nam 2015 va
diéu 26, 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016

cta Uy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va str dung &n phi va 1€ phi Toa an.



Quan diém cua vi dai dién Vién kiém sat phi hop véi nhan dinh caa Hoi
dong xét xur nén duoc chap nhan.,

Vi cac & trén,
QUYET PINH:

_ Can ctr Piéu 5, khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diem ¢ khoan 1
Piéu 39, cac diéu 92, 147, 157, 165, 184, 227, 228 va 273 Bo luat T tung dan su
ndm 2015; Cac dieu 122, 123, 129, 131, 357, 688 B9 luat Dan sy nam 2015;

Cin cir cac diéu 1, 3, 28, 38 Luat dat dai ndm 1993; cac diéu 105, 106, 135,
136 Luat déat dai nam 2003; cac diéu 166, 167, 170, 188, 202, 203 Luat dat dai
nam 2013;

Can cir cic dieu 26, 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc héi quy dinh vé murc thu, mien,
giam, thu, nop, quan ly va sur dung an phi va Ié phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khei kién cua ba Tran Thi H cing cac dong
nguyén don ve€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat”
véi Ong Tran Binh M va ba Tran Thi S.

1. Tuyén bd giao dich dan su 1a hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat duogc the hién tai “Bién nhén” ngay 13 thang 02 nam 2003 doi voi mot phan
thira dat s6 190, 16 B, duong C ndi dai, ngang 5m, dai 20m (100 m?) toa lac tai 4p
R, thi trdn V, huyén V, tinh Long An (do dac thuc té I1a dién tich dat 100,2 m?
thuoc thira 1656, to ban dd sb 2, toa lac tai thi trdn V, huyén V, tinh Long An,
hién UBND thi trin V dang quan Iy, khu A theo manh trich do dia chinh sé 19-
2023 ngay 07/3/2023 ctua Chi nhanh Van phong ding ky dat dai tai huyén V)
duoc xac 1ap gitta 6ng Chu Van D1, ba Tran Thi H véi 6ng Tran Binh M va ba
Tran Thi S 1a vé hiéu.

~ 2.V&chi phi do dac, tham dinh, dinh gi: Tong chi phi t6 tung Ia 3.000.000
dong, do cac bén déu cé loi dan dén giao dich dan su v6 hiéu nén moi bén phai
chiu % chi phi nay.

Nguyén don ba Tran Thi H da nop tam @ng s6 tien 3.000.000 dong (ba
trigu dong) nén ba Tran Thi S va ong Tran Binh M c6 nghia vu hoan tra cho ba
Tran Thi H 1.500.000 dong (M4t triéu nam tram nghin dong).

3. K& tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh &n cta nguoi dugc thi hanh an cho
den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tien lai cua so
tien con phai thi hanh an theo muc Iai suat quy dinh tai Bieu 357, khoan 2 bicu
468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

4. V& &n phi:
Ba Tran Thi H cung cac dong nguyén don: Chu Thi H1, Chu Thi H2, Chu
Van D, Chu Thi N, Chu Vian G, Chu Thi T, Chu Thi Anh T1, Chu Thi Phuong
T2 phai chiu 300.000 dong tien an phi dan sy so tham sung cong quy Nha nudc.
Chuyén 300.000 dong tieén tam ung an phi ba H cung cac dong nguyén don da
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nop tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Vinh Hung theo bién lai s6 0003787
ngay 25/10/2022 sang tién an phi.

Bao cho du:ong su cO mat tai phién toa biét co quyén khang cao Ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ddi véi duong su vang mat thi dugc
quyén khang cao Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc Ban an
hoic ké tir ngay Ban an duoc téng dat hop Ié.

Truong hop ban &n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢d quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh &n dan sy; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND,VKSND Tinh Long An; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Vinh Hung; )

- Chi cuc THADS/H Vinh Hung;
- Cac duong su;
- Luu.

Huynh Thi Yén Linh
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