TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA - VONG TAU Poc Lap - Tw Do - Hanh Phc

Ban an s6 43/2018/DS-PT
Ngay 17 - 5 - 2018
V/v “T/c quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH BA RIA - VUONG TAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién tod:  Ong Poan Ngoc Thién
Céc tham phan: Ong Truong Vin Tam
Ong Pham Trung Diing

- Thuw ky phién toa: Ong Khuat Cao Hoang, Thu ky Toa &n nhan dan tinh
Ba Ria - Viing Tau

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Ba Rja - Viing Tau tham gia
phién toa: Ong Lé Vian Thién, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va 17 thang 5 ndm 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Ba Ria-Ving Tau, xét xtr phuc tham cong khai vu an thu ly so
06/2018/TLPT-DS ngay 02/02/2018 vé “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 78/2017/DSST ngay 29/12/2017 ciia Toa &n
nhan dan thanh pho Ba Ria bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xi s6 22/2018/QDPT-DS ngay
02/4/2018; Quyet dinh hoan phién toa so6 23/2018/QDPT-DS ngay 12/4/2018;
Quyeét dinh thay doi ngudi tien hanh to tung so 22A/2018/Qb ngay 10/5/2018,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L - SN 1968

Pia chi: Khu phé M, phusng N, thanh phé L, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6
mat).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don: Ba Ngd Thi
Thanh H - Luat su thuéc VPLS H, Poan Luat su tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).

- Bi don: Ba Bang Thi D, SN 1960 va 6ng Lé Van N- SN 1962

Dia chi: Khu phé M, phuong N, thanh phé L, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6
mat).

- Nguroi ¢6 quyén va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin H - SN 1965

(Ong H 14 chong ba L, trai cung dia chi, uy quyén tham gia té tung cho ba
L).

- Nguroi 1am chiing theo yéu cdu cia ba D, 6ng N:

1. Ong Bang Thanh C - SN 1958



Pia chi: Khu phé M, phuong N, thanh phé L, tinh Ba Ria-Viing Tau (ving
mat).

2. Ong B Van T - SN 1969

Pia chi: Khu phé M, phuong N, thanh phé L, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang
mat).

3. Ong Pinh Vian K - SN 1964

Dia chi: Khu phé M, phuong N, thanh phd L, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6
mat).

4. Ong Nguyén Van L - SN 1956

Pia chi: Khu phé M, phuong N, thanh phé L, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6
mat).

5. Ong Nguyén Thanh B- SN 1964

Dia chi: Khu phé M, phuong N, thanh phé L, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6
mat).

- Nguroi 1am chiing theo yéu cdu cia ba L:

1. Ong Nguyén Vin O - SN 1931 (vang mat).

Dia chi: Khu phé M, phuong N, thanh phé L, tinh Ba Ria-Viing Tau.

2. Ong Truong Vian S - SN 1957

Dia chi: Buong E, khu phd F, phuong G, thanh phé L, tinh Ba Ria- Viing
Tau (vang mat).

3. Ong Lé Quang T- 1955

Pia chi: Puong A, khu phb B, phuong C, thanh phd L,tinh Ba Ria- Viing
Tau (co mat).

4. Ong Tran Ngoc b - 1953

Pia chi: Puong A, khu phb B, phuong C, thanh phd L,tinh Ba Ria- Viing
Tau (co mat).

NOI DUNG VU AN:
- Theo don khéi kién ngay 08/6/2017 va qua trinh gidi quyét vu an, nguyén
don ba Nguyén Th; L trinh bay:

Gia dinh Ba khai khan go dit cua 6ng Truong Van B tai khu phd M
phuong N tir khi Ba con nhé. Nam 1997, éng Nguyén Vin O (Ba rudt) thuong
lugng mua lai cua ong Truong Van S (con dng B) toan bo phan dat nhan lam
cong cho gia dinh 6ng S. Anh ré cia ba 1a Bang Thanh C ké khai lam giay chang
nhan quyén sir dung dat cho gia dinh. Nam 2006, ba ciia Ba phan chia cho cac
con, thi Ba mai phéat hién thira dat s6 432 khéng nam trong gidy to quyén sir dung
cua gia dinh ma nam trong gidy cia 6ng Lé Van N chong ba Bang Thi D (Ba D la
em gai cua 6ng Dang Van C). Ba 6 gap ong N, ba D dé n6i chuyén chinh lai giay
td nhung ho khong dong y, nhat quyet khang dinh dat cua ho, nén Ba di 1am don
nho UBND phuong N giai quyét c6 ngu’ol lam chung dén chi ranh giGi dat hai
bén, nhung 6ng N va ba D khong dong y. Vi vay Ba khai kién yéu cau giai quyét
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cdng nhan thira dit 432 to ban d6 22 dién tich 522m?, thuc té c6 cay trong va ao
ca 12 514,8m?, phan con lai 12 161 di thuoc quyén sir dung cua Ba. Budc 6ng N va
ba D phai chuyén giao lai quyén st dung dat do nha nudc da cdp nham néu trén
cho Ba.

- Bi don ba Dang Thi D trinh bay:

Thira dat sb 432 ba L khai kién c6 ngudn géc trude nam 1975 1a go tre gai
hoang. Phia Dong bac gidp ruong go cua ong Truong Vian B, phia Tay nam giap
véi dap cua ong Pang Van B. Thang 2 nam 1987 ba cua Ba 1a Pang Van D cung
anh trai ba 1a Dang Thanh C muén thém 02 ngudi 12 D6 Vin T va Dinh Vin K
cung dao muong, dap ao nudi ca va khai pha go tre hoang. Cung thoi diém nay
6ng Nguyén Vian L 12 ban cta anh trai Ba téi phat don dat va cho ba cta ba 100
cay bach dan va cay tram trong trén dat 1am ky niém. Nam 1988, ba Ba cho vo
chdéng sir dung manh dat khai pha nay. Vo chong tién hanh ké khai va ngay
22/10/1998 dugc cap giay ching nhan quyén sir dung dat tén 6ng Lé Van N. Nam
2008 ba L 1am don t6i UBND phuong N véi noi dung vo chong ba 1an chiém dat
cua ba L khai pha. Can bd phuong c6 di xdc minh va lay 1oi khai, moi hai bén téi
Uy ban phuong dé giai quyét nhung ba L khong dong y, sau do tiép tuc giri don
tgi Uy ban thi x4 Ba Ria. Khi 1am viéc voi 6ng Nguyén Van O 1a ba cia ba L va
6ng Pang Vin B cung xac nhan dién tich dat go hoang nay la do ba va anh trai ba
khai pha trong bach dan nam 1987. Sau d6 phong Tai nguyén —Mo6i truong thanh
pho Ba Ria toi dé hoa giai nhung khong thanh. Tur do dén nay ba L khong cd y
kién gi nhung bay gio lai tiép tuc khai kién. Ba khong dong y véi yéu cau khoi
Kién cuaba L.

Bi don: Ong Lé Van N dong y véi 1oi trinh bay cua vo la ba D.

- Nguroi ¢6 quyén va nghia vu lién quan éng Nguye’n Van H trinh bay:

Ong va ba L 1a vo chong. Tir nam 1988, Ong vé séng ciing ba L tai khu dat
cua ba ba L cho, vg chdng cling mé rong ao ca, trong trot, chan nudi trong cay
trén phan go dat giap ao va da thu hoach cdy. Trong thoi gian sir dung, ba D va
6ng N khéng co tranh chap hay su can trd nao. Bé nghi Toa an giai quyét vu an
theo quy dinh.

- Nguroi lam cheng:

1.0ng Pang Thanh C trinh bay: Thang 02 nam 1987, ba ciia Ong 1a Bang
Vin P c6 kéu hai nguoi 1a 6ng P6 Van T, 6ng Pinh Van K cing voi Ong phét
don go hoang gan ao cé cua gia dinh. Khi phat xong thi dugc ngudi ban tén L cho
cay bach dan va Ong da trong bach dan trén dat. Nam sau ba cia Ong cho vo
chong em gai Ong 1a Bang Thi D va Lé Van N go dat nay clng véi ao ca va mot
s6 thira dat khac. Ba D, ong N di ké khai quyén sir dung dat va da duoc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat vao nam 1998.

2. Ong Dinh Vin K trinh bay: Nam 1987, 6ng Pang Vian D thué Ong, ong
T phét don tre gai, trong bach dan trén phan dat go hoang giap vai ao cia nha dng
P. Phan dat 6ng D thué 1am c6 chiéu rong khoang 17 mét, chiéu dai 20 mét. Khi
ong dang phat don, 6ng Nguyén Vin O ¢ xin mgd ngang qua mot muong nudc
dua vé ao wong vit con.



3. Ong D6 Vin T trinh bay: Nam 1987, 6ng Pang Vian D thué Ong phét
don tre gai, dao muong, trong cay trén phan dat rong khoang 04 sao. Cung lam
Vi éng con ¢6 ong Pang Thanh C va 6ng Pinh Van K.

4. Ong Truong Van S trinh bay: Ong xéc dinh, ndm 1997 Ong c6 viét giay
nhuong cong khai pha cho 6ng Nguyen Vin O phan dat ong O cung gia dinh Ong
khai hoang. Tai thoi diém viét gidy, 6ng O dang trdng trot rai rac trén dat. Khi
viét giay nay Ong khdng biét rd dién tich dat, ma chi xac nhan 1a nhuong lai cho
6ng O manh dét giap ranh dap 6ng Hai D, dap dng bay D va phan dap va roc
nudc cua ong Truong Van B.

5. Ong Nguyén Thanh B trinh bay: Nam 1987, Ong di nho qua déat nha ba
L, Ong thay giita dat nha ba L va go bach dan cta ba Dang Thi D ¢6 hang rao ba
soi k&m gai. Sau nay, ba L khong cho di nhd qua nha ma Ong phai di nho duong
bo ao.

6. Ong Nguyén Van O trinh bay: Thira dat 432 to ban do 22 phuong N hién
ba L dung 1am ao nudi cé& va trong cay 1a do 6ng O khai phé trudc va phan chia lai
cho ba L tir cach day khoang hai muoi nam. Vé gidy to quyén sir dung dat cua gia
dinh truéc day Ong giao cho dng Pang Thanh C 14 con ré di lam.

7. Ong L& Quang T trinh bay: Thoi gian Ong lam rudng tai tap doan 2
phuong N vao nim 1978 Ong phai di qua go dét cia 6ng Tu T 14 ong ndi cua ba
L méi dén duogc ruong. Ong T c6 trong khoai lang, cay hoa mau khéac, chan nudi
va cat choi ¢ trén go nay, chua thay trong bach dan hay cay tram. Mdi khi ngang
qua Ong thuong ghé vao nha choi udng nuéc. Thoi diém dé con hoang so, chi co
choi 14 cua 6ng T chir khéng ¢ nha ai ca. Gitra dat caa nha 6ng T (6ng noi ba L)
va nha 6ng D (ba ba D) c6 con muong rong khoang hon 2m, hién nay da bj lap,
nhung van con thay rd.

8. Ong Tran Ngoc P trinh bay: Nam 1978, tap doan 2 phuong N thanh Iap,
Ong cling véi ba con 1am tap doan phai di qua go dat cua 6ng T 1a 6ng ndi cua ba
L méi dén duoc ruong. Ong T 1a nguoi phét don tre gai, trdng bau, bi, khoai lang
trén go. Ong c6 phu gilp dng T phat don tre va gom dot. Giira dat cta nha ong T
va nha 6ng D (ba ba D) c6 con muong rong khoang hon 2m, mudn qua phai nhay.

Tai Ban an dan su so tham so 78/2017/DSST ngay 29/12/2017 cua Toa &n
nhan dan thanh phé Ba Rja da tuyén xi:

Chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi L vé viéc “Tranh chap
quyén sir dung dat” d6i voi ba Pang Thi D va 6ng Lé Van N,

Cong nhan cho ba Nguy2n Thi L quyén s dung 514,8m? dit va tai san
thudc thira s6 432 (thira méi 422) to ban d6 22 phuong N, thanh phd Ba Ria theo
so do vi tri dat do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Ba Ria cung
cap ngay 17/10/2017.

Cac bén duong sy 6 trach nhiém lién hé co quan c6 tham quyén dé dang
ky, diéu chinh quyén sir dung dat theo quyét dinh caa ban an.

Ngoai ra 4n so tham con tuyén vé chi phi tham dinh, do v& dinh gi4; tién an
phi va tién I4i suat cham tra tién trong giai doan thi hanh an va quyén khang cao
theo quy dinh.
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Ngay 05/01/2018, bj don khang céo toan bé ban dn so tham véi néi (dung:
Yéu cau Toa &n nhan dan tinh Ba Rja-Viing Tau stra Ban an so tham sb
78/2017/DSST ngay 29/12/2017 ctua Toa &n nhan dan thanh phd Ba Ria, bac don
khaoi Kién cua nguyén don.

Tai phién toa phic tham, nguyén don van giit nguyén noi dung don khai
Kién va yéu cau Toa an tuyén budc 6ng N, ba D c6 nghia vu tra lai toan bo thira
dat s 432 (thira mai 422) to ban d6 22 phuong N, thanh phd Ba Ria cho ba L
theo noi dung don khéi kién; Bi don van git nguyén ndi dung khang cao. Cac
duong sy khong tu thoa thuan dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Luat su ciia nguyén don c6 ¥ kién cho rang:

- Dbi voi nhitng ngudi 1dm chitng do nguyén don dua ra 1a nhitng nguoi
|6n tudi séng 1au nam tai dia phuong, khong co quan hé ho hang gi véi gia dinh
ba L. COn nhitng ngudi 1dm ching do bi don dwa ra déu 1a anh, em, ba con, ho
hang, nén khong khach quan vo tu trong Su trinh bay vé ngudn géc dat tranh
chap, d& nghi HDXX xem xét.

- Ve ngum goc dat thira 422 1a caa gia dinh nguyén don sir dung ngay
tinh, hop phap. Ong Truong Van S (con 6ng Truong Van B) la nguoi da nhén tién
cong khai pha bang gidy to tay (05 chi vang 24k), dat do ba L dang ky ké khai
trong s6 muc ke tai xa N va dong thué st dung dat theo quy dinh ctia Nha nudc tir
nam 1997. Tur sau giai phong dén nay dat do 6ng, cha va dén doi ba L 13 nguoi
tryc tiép quan 1y, s dung lam choi I4 & dé san xuat, trong trot, thu hoach céy trén
g0 va dao ao nudi ca on dinh, bi don nha ¢ sat canh bén ma khong hé €O sy ngén
can nao. Bi don khong ching minh duoc ngu0n gbc dit, khong c6 gidy to thé
hién 1a dat cua 6ng D ciing nhu khong c6 gidy to 6ng D cho dat; khong thuc hién
viéc dang ky ké khai trong s6 muc ké do xa quan ly, nhung lai dugc UBND xa
xé&c nhan trong don xin cdp GCNQSD dat 1a dat du diéu kién dé cip gidy va nim
1998 dugc cAp GCNQS dat. Nhu vay, UBND x& N va UBND thi xa Ba Ria di c6
nhitng sai s6t trong quy trinh, thii tuc xem xét, quyét dinh cap giay CNQSD dat
thira 432 cho 6ng N. Cu thé 12 khdng ra soét, d6i chiéu véi so6 muc ké, khdng tién
hanh xac minh thuc té sir dung dat va khong lay y kién cua ho giap ranh la gia
dinh ba L. H6 so xin cAp GCNQSD dat cua 6ng N khong du tai liéu dé chang
minh QSD dat ciia minh. Trong khi d6 ba L méi 1a ngudi c6 day du gidy to chung
minh quyén sir dung dat ciia minh va 1a nguoi truc tiép quan ly, khai thac va st
dung dat tir trueéc t6i nay. Viéc cap GCNQSD dit cho bi don 1a sai nguyén tic ddi
Véi thira 432 khi dang c6 ngudi khéc sir dung va ding ky trong s6 muc ke.

- Dién tich dat nguyén don khai kién yéu cau giai quyét 1a 522m? thudc
thira 432 (méi 1a thira 422) to ban do 22 phuong N, thanh phd Ba Ria. Tuy nhién,
trong qué trinh giai quyét do mot phan dang sir dung lam 16i di, nén chi yéu cau
do vé& dién tich ao ca va dién tich dat go trong cay la 514,8m°. Nay dé& nghi
HDXX budc bi don tra lai todn bo dién tich 522m? cua thira 422 da cip gidy
ching nhan do 6ng N ding tén cho nguyén don theo don khai Kién.

- Vi GCNQSD diat da cap cho 6ng N gom nhiéu thira, nhung chi c6 01
thira s6 432 (mai 422) 1a cap nham, nén khong can thiét phai hay GCNQSD dat
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nay ma dé nghi HDXX tuyén cac bén duong su c6 quyén va nghia vu lién hé véi
co quan nha nuéc c6 tham quyén dé diang ky quyén sir dung dat va diéu chinh
giam dién tich ddi véi thira 422 hién nay theo quy dinh cua phap luat.

- Bé nghi HDXX chap nhan don khoi kién cia nguyén don, bac khang céo
cta bi don, stra ban ban 4n so tham vé phan dién tich dat tranh chap.

Bai dién Vién kiém sdt phdt biéu y kién cho rang:

+ Ve 16 tung: Qua trinh thu Iy, giai quyét vu &n va tai phién toa, Tham phén,
thu ky, Hoi dong xét xu phic tham va nhung ngudi tham gia tb tung da thuc hién
dung trinh tu, thu tuc td tung; thuc hién cac quyén va nghia vu theo quy dinh cua
Bo luat T tung dan su.

+ V& noi dung:

C6 can cir chitng minh dién tich dat thira 432 ma cac bén tranh chép thyc té
do ba L sir dung va c6 ké khai trong s6 muc ké nam 1997. Con bj don khong ¢
tai liéu, ching cir ching minh vé ngudn gbc dat nay ma chi c6 GCNQSD dét do
UBND thi x4 Ba Ria cAp nim 1998. Diéu nay cho thay, yéu cau khoi kién cta ba
L 14 ¢6 can ctr. Viéc UBND thi x4 Ba Ria cip GCNQSD dat cho 6ng N trong khi
dién tich dt nay ba L 1a nguoi ké khai s dung trong s6 muc ké va tir sau giai
phong dén nay dat do gia dinh ba L 1a nguoi truc tiép quan ly, sir dung lam choi
|4 & dé san xuat, trong trot, thu hoach cay trén go va dao ao nudi ca on dinh, bi
don nha & sat bén ma khéng hé ¢ su ngan can nao.

Can ctr vao nhiing phan tich, nhan dinh néu trén, khong c6 can ctr dé chap
nhan yéu cau khang cao cta bi don 6ng N va ba D.

Do dat tranh Chap la nguyén thua nén dé nghi Hoi dong xét xir ap dung
diém a khoan 2 Biéu 27 Nghi quyét 326 cua Uy ban thudng vu Québc hoi vé an
phi, & phi Toa an dé tinh theo loai an phi khong c6 gia ngach.

Ap dung Khoan 2 Diéu 308 caa Bo luat té tung dan su, sira ban an so tham
vé dién tich tranh chap va phan an phi d6i véi ba D, 6ng N.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Qua nghién ctru cac tai liéu chiing ¢t c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai
phién tda; qua két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang cao cua bi don dugc lap dung thu tuc va con trong thoi
han luat dinh, nén duoc chap nhan dé xem xét theo trinh tu phtc tham.

[1.2] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu an:

Ba Nguyén Thi L khoi kién ba Bang Thi D, ong Lé Vin N yéu cau giao tra
lai cho Ba toan bo dién tich dat thudc thia sé 432 (thira méi 422) to ban do 22
phuong N, thanh phé Ba Ria, nén ddi twong tranh chap 1a “Tranh chap quyén sir
dung dat”; vu an thuoc tham quyén giai quyét so tham cua Toa an thanh phd Ba
Ria.

[2] Xét ndi dung tranh chap va yéu cau khang céo:



Nhan thay, dién tich dat tranh chap hién nay la thudc thira s6 432 (cii) dién
tich 522m? , thira 422 (m&i) t& ban dd 22 phuong N, thanh phé Ba Ria do UBND
thi x4 Ba Ria cAp Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 M 143141 ngay
22/10/1998 cho 6ng Lé Vian N. Hién tai dat c6 02 phan riéng biét; mot phan 1a
dat go c6 25 cay bach dan véi do tudi khac nhau, 15 cay tram bau va mot sé cay
tu moc khéng c6 gia tri khac va phan con lai 1a mot phan cua ao nudi c& co dién
tich 120,4m’.

Theo nguyén don thi dat do gia dinh khai pha dat go cua 6ng Truong Vin
B khi Ba con nho. Nam 1997, 6ng O (Ba rudt) thuwong lwong mua lai cia éng
Truong Vin S (con éng B) toan bo phan dat nhan 1am cong cho gia dinh ong B.
Sau d6, 6ng O da giao cho anh ré cua Ba 1a Pang Thanh C (6ng C 1a anh cua ba
D) lic d6 1a Phd Chu tich UBND x& N ké khai 1am GCNQSD dat cho gia dinh.
Nam 2006, 6ng O phan chia dat cho cac con, thi phat hién thura dat s6 422 khong
nam trong giay to quyén sir dung cua gia dinh Ma nam trong GCNQSD dat cua
6ng N, ba D, nén yéu cau Toa an budc ba D, 6ng N tra lai quyén st dung dat,

cong nhan thira dat 422 (m¢i) to ban dd 22 dién tich thyc té c6 cay trong va ao ca
la 522m? thudc quyén st dung cua Ba. Ly do trong qué trinh giai quyét vu an Ba
chi yéu cau do v& va cdng nhan dién tich 514,8m? 1a vi phan dit con lai 7,2m?
hién nay dang 1 16i di do gia dinh ba cho ba con di nho.

Tuy nhién, bi don lai cho rang: Thira dat 432 (cii) 422 (mdi) dién tich
522m? 1 do duoc thira huong tir ong Pang Vian B va 6ng Bang Thanh C (la cha
va anh ruot) cia ba D khai pha va cho lai. D4t c6 ngudn goc trude nam 1975 1a go
tre gai hoang. Thang 2 ndm 1987, 6ng cung 6ng C mudn éng T va 6ng K cung
dao muong, dap ao nudi ca va khai pha go tre hoang. Cung thoi diém nay ong L
la ban cua 6ng C téi phat don dat va cho 100 cay bach dan trong trén dat lam ky
niém. Nam 1988, éng P cho vo chong ba D sir dung manh dat nay. Bi don da tién
hanh ké khai dat vao thang 10 nim 1996 va dén ngay 22/10/1998 duoc cap
GCNQSD dat, nén khong dong y véi yéu cau cua ba L.

Nhu vay, cing mét dién tich dat nhung cac bén da trinh bay vé ngudn gdc
va qué trinh st dung hoan toan mau thuan nhau. Tuy nhién, cin cir vao tai liéu,
chtng ctr cac bén duong sy cung cip ciing nhu do Toa an da thu thap duoc; doi
chiéu véi 161 khai cua nhimg nguoi 1am ching va thuc té st dung dat tir trude dén
nay, c6 du cin ct dé Hoi dong xét xir két luan: Nguon géc thira dat 432 (nay la
thira 422) t6 ban d6 22 phuong N, Tp.Ba Ria la do gia dinh ba Nguyén Thi L st
dung trong cay bach dan, cay tram trén dat va dao ao nudi ca tir may chuc nim
nay. Do vi tri dat ¢ cudi lang sat véi khu ao, ho va ruong cua tap doan nén moi
nguoi muén di ra ruong phai di nho qua khu dat go nay cua nha ba L. Ranh gi6i
dat gitra hai gia dinh lic bay gid khong duoc phan dinh rd rang, nhung nguyén
don va nhimg ngudi lam ching séng 1au nam & dia phwong déu thira nhan 1a dat
ciia nha ba L va dét ctia nha ba D duoc phan dinh béi con muong rong khoang
2m dén 3m. Do hang nam gia dinh ba D vé sinh ao va hit bun 1én lam muong nay
bi lap can dan, nhung dén nay van con hién nguyén vi tri nhu trong so do dia
chinh thé hién.



Qua trinh str dung dat, gia dinh ba L dao md rong ao, trong cay, thu hoach
cay tram, cdy bach dan trén dat thi gia dinh ba D & sat canh bén biét nhung ciing
khong hé c6 su ngdn can nao. Phan dit dao ao di duoc ton I1én xung quanh dé lam
bd va tao mat bing, mot phan da phuc vu cho viéc san xuat, trong cay ngan ngay.
Piéu nay hoan toan phd hop voéi 1oi trinh bay cua nhirng ngudoi lam chang tai
phién toa la tr ndm 1978 khu vuc nay khdng co nha cua ai ¢4, chi c6 01 cén nha
tam cua ong T (6ng ndi cua ba L). Luc dau, khu dat nay 1a dat pha soi, 01 phan do
6ng T trong khoai lang va cdy ngan ngay, 01 phan la tre gai moc tu nhién va éng
T ¢6 nho 6ng T va ong B phu gilp chit pha, gom dbt.

Tuy nhién, thang 10/1996, 6ng Nhanh 1ap “Pon xin cip gidy chiing nhan
quyén st dung dat” dién tich 17.630 m? gdm céc thua 409, 413, 432, 433, 434,
435, 114, 115, 116, 117 va 678, don dugc UBND xa N xac nhan du diéu kién dé
cap giay, dé nghi UBND thi x4 Ba Ria cap GCNQSD dit (khdng ghi ngay, thang,
nam xac nhan) va dén ngay 22/10/1998 6ng N duoc cap GCNQSD dat. Trong khi
d6, nam 1997, ba L tién hanh dang ky quyén st dung dat trong s6 muc ké do
UBND xa N quan ly theo quy dinh cta phap luat hién hanh (gia dinh ba D 6ng N
khong c6 dang ky ké khai trong s6 muc ké tai UBND phuong).

Nhan thay; ba D cho rang dét thira 422 14 do ba va anh trai cho nhung
khong xuat trinh duoc tai liéu chiing cir chung minh ngudi goc dat la cua dng Ba
b hoic caa 6ng C sau d6 ho thuc hién viéc cho dat. Con phia ba L lai chang minh
duoc ngudn gbc dat 1a do gia dinh cung khai pha v6i ong Truong Vin B (ba éng
S). Nam 1997 6ng S ¢6 viét gidy nhuong lai céng khai pha cho 6ng O phan dat
ong O clng gia dinh 6ng S khai hoang trugc day v6i gia 05 chi vang 24k. Tai thoi
diém viét glay, ong O dang trong trot rai rac céc loai cay trén dat. Dat co t can
giap ranh dap 6ng hai b, dap 6ng B va phan dap va roc nuéc cua ong Truong Vin
B. Nhu vay, 1oi khai cta nhitng ngudi 1am chang hoan toan pht hop voi thuc té
sir dung dat caa gia dinh ba L 1a mot phan dat dao ao nudi ca, mot phan dat go sir
dung trong cay hoa mau ngin ngay va cay tram, cay bach dan ma ba L di thu
hoach hon 10 nam nay.

Xét thuc té sir dung dat: Nhan thay, tir trudc téi nay gia dinh ba L sir dung
toan bo dién tich di thira 432 (cii) 422 (mdi) 1a phan dat go c6 cdy bach dan va
mot s6 cdy moc ty nhién lau nam. Phan con lai d3 duoc gia dinh ba L dao mo
rong ao nudi cd may chuc nim nay ma khong co su tranh chap ndo. Nhu vay, can
chap nhan don khoi kién dé gia dinh ba L duoc tiép tuc sir dung thira 422 12 hop
tinh, hop 1y va dung phap luat. Cac bén phai co trach nhiém dang ky diéu chinh
lai quyén str dung dat theo quy dinh.

Vi GCNQSD dat da cap cho 6ng N gom nhieu thira, nhung chi c6 01 thira
s6 432 1a cap nham nén khong can thiét phai hay GCNQSD dat hay ma cac bén
duong su c0 quyen va nghia vu lién h¢ véi co quan nha nuéc co tham quyén dé
dang ky quyén sir dung dat va diéu chinh giam dién tich ddi véi thira 432 (cii) 422
(méi) theo quy dinh caa phap luat.

[3]Vé an phi so tham va phlc thim: Nguyén don khdng phai chiu;



Dién tich dat tranh chap Ia nguyén thira, cac bén chi tranh chap thua dat
thudc quyén str dung cua ai, khong tranh chap vé gia tri dat, nén can ct diém a
khoan 2, Biéu 27 Nghi quyét 326 ciia Uy ban thuong vu Quéc Hai vé an phi, 18
phi Toa an thi bi don chi phai chiu &n phi dan sy khéng cé gid ngach la
300.000d6ng.

Do bi don khong c6 don xin mién, giam 4n phi nén HDXX khong xem xét.
Bi don phai chiu an phi dan su so tham khéng c6 gia ngach 1a 300.000d6ng va an
phi phic tham 1a 300.000d6ng.

[4] V& 18 phi do dac, dinh gia tai san va tham dinh tai chd hét 5.310.000 d.
Bi don phai chiu toan bo. Nguyén don di nop tam ung 4.310.000 dong; Bi don da
nop tam wng 1.000.000 ddng, nén bi don phai ¢ trach nhiém hoan tra lai cho
nguyén don 4.310.000d6ng.

Tir nhitng phan tich, nhian dinh néu trén, khoéng cd cin ct dé chip nhan
khang c4o ctia bi don; chap nhan y kién cua Vién kién sat, sira ban an so tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
- Can ctr Khoan 2 Biéu 308 cua Bo luat t tung dan sy,
Sira Ban an so tham sb 78/2017/DSST ngay 29/12/2017 cua Toda &n
nhan dan thanh phd Ba Ria.

- Cian ctr Didu 688 B¢ luat dan sy nam 2005; Diéu 136 Luat dit dai nam
2003; Ap dung Piéu 166 caa Bo luat dan sy nam 2015.

-Cian clr diém a khoan 2 Biéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc Hoi vé an phi, Ié phi Toa an;

Tuyén Xir:

1. Chép nhan yéu ciu khdi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi L vé viéc
“Tranh chap quyén sir dung dat” ddi voi ba Pang Thi D va 6ng Lé Van N,

Cong nhan cho ba Nguyén Thi L duoc quyén sir dung 522 m* dat va tai san
|a cay trong trén dat thudc thira dat s6 432 (cii) 422 (méi) to ban d6 22 phuong N,
thanh phé Ba Ria (theo so d6 vi tri dat do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai
thanh phé Ba Ria lap ngay 17/10/2017 (khong bao gom 16i di) va so d6 vi tri khu
dat do Van phong dang ky quyén sir dung dt thi xa Ba Ria lap ngay 18/5/2009
(bao gém ca 16i di) kém theo ban &n).

Ba L c6 trach nhiém lién hé co quan c6 tham quyén dé dang ky quyén st
dung dat dién tich 522m? thudc thtra s6 432 (cit) 422 (Méi) to ban d6 22 phuong
N, thanh phé Ba Ria theo quyét dinh caa ban an.

Ong N, ba D c6 trach nhiém lién hé co quan c6 tham quyén dé dang ky
diéu chinh giam dién tich quyén sir dung dét ddi voi dién tich 522m? thudc thira
s6 432 (cil) 422 (moi) to ban d6 22 phuong N, thanh phb Ba Ria theo quyét dinh
cua ban an.

2. An phi so tham va phic tham:



+ Ba Nguyén Thi L khong phai nop. Hoan tr lai s6 tién tam @ng an phi
300.000 dong theo bién lai tam tng an phi so 0006116 ngay 20/6/2017 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy thanh pho Ba Ria cho ba Lac.

+ Ong L& Vin N va ba bang Thi D phai nop 300. 000dong &n phi so tham
va 300. OOOdong an phi phtc tham. Can trir s6 tién da nop tam @ng an phi phuc
tham 300.000 d6ng theo bién lai thu tién s6: 0000015 ngay 09/01/2018 cua Chi
cuc Thi hanh an dan dan sy thanh phd Ba Ria, nhu vay 6ng N va ba D con phai
nop 300.000d6ng an phi so tham.

3. V& 18 phi do dac, dinh gia tai san va tham dinh tai chd: Ba Bang Thi D
va ong Lé Vin N c6 nghia vu hoan tra lai cho ba Nguyén Thi L sé tién
4.310.000d (bén triéu ba tram mudi ngan) déng.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau thi hanh &n, néu nguoi
phai thi hanh an khong chiu thi hanh thi hang thang con phai chiu thém 14i suat
cta so tién chua thi hanh theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat dan su twong Gng vai thoi gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh &n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an ¢ quyén thoa thuan thi
hanh &n, ty nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
Piéu 6, Diéu 7, 7a, 7b va Diéu 9 luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Ban 4n c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (Ngay 17/5/2018).

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhgn: Tham phan — Chu tea phién toa
- VKS ND tinhBR-VT,;
- CC THADS TP. Ba Rig;
- Ngudi tham gia td tung;
- Luu hd so vu an.

Poan Ngoc Thi¢n
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