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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO TAY NINH Péc lap - Tw do - Hanh phic
TINH TAY NINH
Ban 4n so: 27/2022/DSST
Ngay: 19.4.2022
VIV Tranh chdp hop dong ddt coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAY NINH, TINH TAY NINH

- Thanh phan héi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phdn- chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Minh Binh

Cdc héi tham nhan dén:

1. Ong Tran Tan Phat
2. Ba Luu Thi Kién

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Thuy Trang - la Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Tay Ninh, tinh Tay Ninh.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin dén thanh phé Tdy Ninh, tinh Tay Ninh
tham gia phién tda: B Duong Thi Tiéu Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 4 nam 2022, tai try s Toa an nhan dan thanh ph Tay Ninh
xét XU so tham cong khai vu an thy 1y sd: 215/2021/TLST-DS ngay 08 thang 10 nam
2021, vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir
s6: 30/2022/QBXXST-DS ngay 07 thang 3 nim 2022 giita cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Nguyén Manh T, sinh nim 1972; ba V5 Thi Loan Mit Nh,
sinh nim 1984; dia chi: S6 nha 114A/12, duong Tran Québc T, phudng 7, quan 3,
thanh phé M, c6 mat.

- Bi don: Ong Huynh Thanh T, sinh nam 1973; ba Tran Thi Kim L, sinh nim
1985; dia chi: T6 4, khu phd 3, thi Tran T, huyén T, tinh Tay Ninh, 6ng T c6 mit

Nguwoi dai dién hop phdp cia bi don: Ong Tran Minh D, sinh nim 1984, dia
chi cii: Ap Xom M¢i 2, xd B, huyén T, tinh Tay Ninh, dia chi mé&i: S6 nha 38/1,
duong Huynh Cong Nghé, khu phé 5, phuong 1, thanh phd N, tinh Tay Ninh, (hop
ddng ty quyén ngay 08.12.2021), c6 mat

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 06 thang 10 nam 2021 va trong qud trinh gidi
quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham nguyén don 6ng Neguyén Manh T, ba
V6 Thi Loan Mdt Nh trinh bay:

Ngay 28.6.2021 6ng, ba c6 chuyén nhuong ciia 6ng Huynh Thanh T va ba
Tran Thi Kim L nha dit c6 dién tich dat 53,7m2, toa lac tai sb6 77, duong Nguyén
Pinh Chiéu, khu phd 2, phuong 2, thanh phé N, tinh Ty Ninh, voi gia
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2.400.000.000 dong (Hai ty bon trdm triéu dong), dat do 6ng T, ba L dung tén, cung
ngay 0ng, ba va dng T ba L ra phong Cong ching s 1 tinh Tay Ninh lam hop dong
chuyén nhugng, nhung khong 1am duoc do can nha trén dat nguoi khac dung tén
cha s& hitu, nén dng, ba va vo chong 6ng T 1am hop dong dit coc 6ng, ba dat coc sb
tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong), phi cong chimg 700.000 dong, 6ng T
cam két 30 ngay 6ng T s& cap nhat sang tén quyén s& hitu nha qua tén 6ng T xong,
thi vo chong 6ng T va 6ng, ba ra phong cong chimg lam hop déng chuyén nhugng,
sau khi 6ng, ba dit coc cho dng T xong, 6ng ba dén sta chita nha lai nhu lin bé
tuong, son chéng sét mai nha so tién 1a 2.373.000 dong, lam cach nhiét la phong
bang mat x6p sé tién 1.360.000 dong, thay mdi hé thong dién, dén, sb tién
7.164.300 ddng, quat tran 03 cai sb tién 4.602.500 dong, thay moi nha vé sinh bon
cau, ba bo bon cau so tién 11.746.000 dong, 1am bién s6 nha sb tién 666.000 dong,
tién cong thg 6.800.000 dong. Ngay 20.7.2021 éng T kéu ong, ba chuyén khoan
cho 6ng Tran Minh B 1a chau 6ng T s tién 7.000.000 dong dé 6ng T cap nhat nha
d, tong cong so tién 42.411.800 dong, trong so tién trén co tién xe van chuyén la
2.466.000 dong dng ba tra tién mat khong co hoa don ching tir nén 6ng ba xin rit
s6 tién 2.466.000 dong con lai sb tién 39.945.800 dong, nhung kéo dai dén dau
thang 10.2021 6ng T ciing khong tra 1oi cho 6ng ba biét cap nhat sang tén nha dat
qua tén dng T chua, 6ng ba dién thoai thi dng T khong bat may, nén truc tiép dén
chd 6ng T lam dé gip 6ng T thi 6ng T tuyén bd gidy to cd vay mua thi mua khdng
mua thi mat coc roi bo di, vg chong dng T, thay doi 6 khoa cira khong cho 6ng, ba
dén ¢. Do 6ng T vi pham hop dong nén 6ng ba yéu cau Huy hop dong dat coc ngay
28.6.2021 giita 6ng ba voi dng T, ba L. Ong T, ba L phai tra cho 6ng ba tién coc
100.000.000 ddng va tién phat coc 100.000.000 ddng; tién chi phi ong, ba da néu
trén 1a 39.945.800 dong, tong cong: 239.945.800 dong (Hai traim ba muoi chin triéu
chin traim bén muoi 1am nghin tdm tram déng).

* Ngwoi dai dién hop phap ciia bi don 6ng Trian Minh P va 6ng T trinh
bay:

Vao ngay 28.6.2021 vo chong 6ng T ¢6 ky hop dong chuyén nhugng cho
ong T, ba Nh 01 phﬁn dét dién tich 53,7m?, trén dét co can nha tuong cép 4,¢co61
lau; toa lac s6 77, duong Nguyén Dinh Chiéu, khu phé 2, phuong 2, thanh phé Tay
Ninh, tinh Ty Ninh, trong hop dong cong chimg khong ¢ ghi cin nha, dét tri gia
550.000.000 dong, nhung trong gidy tay mua ban thi c6 ghi cin nha, tri gid nha dat
2.400.000.000 dong, hai hgp dong ky ciing ngay, sau khi ky hop dong cong ching
va hop dong mua ban nha & danh may khong co cong ching xong thi 6ng T , ba
Nh dat coc sé tién 100.000.000 dong, hen 30 ngay sau sé& giao du tién va lam thu
tuc sang tén, trong ngay dat coc ong T muon chia khoa vao nha ¢, 6ng T ba Nh
tu ¥ gin mdy quat tran va di lai duong day dién, quét voi, 01 bon cau méi chua
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gin, do thoi diém dich bénh nén hai bén khong lam duoc tha tuc, dén khi dich
bénh giam, 6ng T c¢o6 dién thoai va truc tiép gap ong T, ba Nh nhiéu 1an dé 1am thu
tuc sang tén, 6ng T, ba Nh noi khong mua nira va doi lai tién coc, 6ng T khdng
dong y thi 6ng T, ba Nh di kién. Ong T, ba L dong y tiép tuc ban nha dat cho 6ng
T, ba Nh, dng T ba Nh dua da cho 6ng T, ba L s tién 2.300.000.000 dong, ong T,
ba L sang tén quyén sir dung dat lai cho 6ng T, ba Nh va ban giao toan bd tai san
gin lién voi dat, néu ong T, ba Nh khong mua nita thi 6ng ba mat tién coc. Khi ba
Nh 6ng T ra phong Cong chimg lam hop dong dit coc thi ciing biét quyén s hitu
nha & do ba Phan Thi Thu Ng dung tén.

Ong T, ba L thira nhan viéc 6ng T, ba Nh ¢ stra chita va gan thiét bi trong
nha nhu ong T trinh bay va c6 chuyén khoan cho 6ng B s6 tién 7.000.000 dong dé
cap nhat nha dat 1a dung, 6ng T, ba L dong ¥ tra cho 6ng T, ba Nh sb tién
7.000.000 dong, con nhig thiét bi ong T ba Nh da gan trong nha khong dong y tra
lai do 6ng T ba Nh ty gan khong hoi y kién éng T, ba L .

Nguoén gbc nha dat ong T, ba L chuyén nhuong cho ong T, ba Nh laéng T
mua lai cia ba Phan Thi Thu Ng, nha dat do ba Ng dung tén quyén st dung dat va
quyén s& hiru nha &, nhung khi chuyén nhuong ba Ng méi sang tén déat cho ba L,
6ng T dung tén, con nha & ba Ng chwa sang tén quyén s& hiru nha, 1y do ba Ng lam
mat gidy ching nhan quyén s& hitu nha ¢, nén khong sang tén dugc. Ong T ba L
yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong.

- Y kién cia dai dién Vién kiém sdt nhén déan thanh phé N

+ Vé tb tung: Tu khi thu 1y vu an cho dén trude khi Hoi déng x¢&t XUr vao
nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa thuc hién dung quy dinh
phap luat t6 tung dan sy. Cac duong su chap hanh ding quy dinh phap luét.

+ Vé nodi dung: Can ctt Diéu 116, 122, 328 B9 luat dan sy ndm 2015; Nghi
quyét 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot
phan yéu cau khoi kién ctia 6ng T , ba Nh tuyén Hop dong dit coc ngay 28.6.2021
gitta 6ng T, ba Nh véi ong T, ba L vo hiéu, dng T ba L phai tra cho 6ng T, ba
Nh s6 tién 139.945.800 dong; Puong sy phai chiu chi phi td tung va an phi theo
quy dinh cua phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac chung cu, tai liéu co trong hé so vu an dwoc xem xét tai phién
t0a va can cir két qua tranh tung tai phién toa, y kién ciia dai dién Vién kiém sdt,
xét thdy:

[1] Vé thu tuc td tung: Qu4 trinh giai quyét vu an cic duong su thira nhan
viéc ky két hop ddng dit coc ngay 28 thang 6 nim 2021 1a nham muc dich thuc
hién viéc mua ban nha dat tai s 77, duong Nguyén Dinh Chiéu, khu phd 2,
phuong 2, thanh phd Tay Ninh, tinh Tay Ninh. Céan ¢t vao Diéu 26 va Piéu 35 cia
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bo luét tb tung dan su. Ho1 déng xét x1r xac dinh vu an thudc thAm quyén giai
quyét ctia Toa 4n nhan dan thanh phé N, tinh Ty Ninh.

[2] Vé ndi dung: Cac duong sy déu thira nhan vao ngay 28 thang 6 nim
2021 nguyén don 6ng Nguyén Manh T, ba V& Thi Loan Mit Nh va bi don 6ng
Huynh Thanh T, ba Tran Thi Kim L ky két hop ddng dit coc voi ndi dung 6ng T
ba L ban cho 6ng T, ba Nh 01 phan dét dién tich 53,7m?, trén dét c6 can nha tuong
cap 4 toa lac tai s6 77, dudng Nguyén Dinh Chiéu, khu phd 2, phuong 2, thanh phd
N, tinh T4y Ninh véi gia 2.400.000.000 dong (Hai ty bén tram triéu dong), ong T,
ba Nh dit coc trude s tién 100.000.000 ddng, 6ng T hen 30 ngay 6ng T cip nhat
sang tén quyén so hitu nha qua tén 6ng T xong, thi vo chong 6ng T va ong T, ba
Nh ra phong cong ching lam hop dong chuyén nhuong va dua sd tién con lai, vi
can nha do nguoi khac ding tén.

Ong T, ba L xéac dinh phan dét dién tich 53,7m* do 6ng ba chuyén nhuong
lai ciia ba Phan Thi Thu Ng, nha dat do ba Ng dimg tén quyén st dung dat va
quyén s& hitu nha &, nhung khi chuyén nhugng ba Ng méi sang tén dat cho ong ba
dung tén, cOn nha thi ba Ng van con dung tén. Ong T, ba L khong phai 1a chu so
hitu cin nha, éng T, ba Nh ciing biét ma van ky Hop dong dit coc va giao tién coc.
Can ctr Diéu 122 Bo luat dan sy nam 2015 hop dong dit coc ngdy 28 thang 6 nim
2021 giita 6ng Nguyén Manh T, ba V& Thi Loan Mat Nh v6i ong Huynh Thanh T,
ba Tran Thi Kim L v6 hiéu. Can cir khoan 1, 2 Piéu 131 Bo luat dan su giao dich
dan sy vo hiéu khong 1am phat sinh thay d6i, chAm diit quyén, nghia vu dén sy cia
cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac 1ap, cac bén khoi phuc lai tinh trang
ban dau tra cho nhau nhitng gi di nhan. Do d6 ong T ba Lphai tra lai cho 6ng T ba
Nh s6 tién 100.000.000 dong.

Xét yéu cau 0ng T, ba L tra tién phat coc 100.000.000 dong thi thiy ring ca
nguyén don va bj don déu biét nha ¢ khong phai bi don dung tén nhung van ky
hop dong dat coc day 1a 16i ciia ca hai bén, nén khéng chap nhan yéu cau phat coc
cua 6ng T, ba Nh.

Xét yéu cau ong T, ba L tra lai tién chi phi sira chira nha va thay cac thiét bi
trong nha, tién phi cong chimg, tién cap nhat nha & tong cong sb tién 1a 39.945.800
d6ng thi thay ring, tai phién toa hém nay ciing nhu trude day ngudi dai dién hop
phap ctia dng T, ba L x4c dinh viéc ong T, ba Nh co stra nha va gan thiét bi trong
nha, c¢6 cong ching hop dong va co chuyén tién cap nhat nha & nhu nguyén don
trinh bay, nhung ong T ba L khong dong ¥ cho éng T, ba Nh thao go vi 6ng T, ba
Nh ty sira chita khong bao cho 6ng T biét 1a khong co can cir; boi 18 6ng T 1a nguoi
truc tiép dua chia khoa cho 6ng T ba Nh vao stra chita nha, nén can budc éng T, ba
L tra cho 6ng T, ba Nh sb tién trén 13 c6 co sd, dbi voi sb tién 700.000 dong hai
bén cong chimg Hop dong dit coc mdi bén phai chiu 350.000 dong. Do d6 chap
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nhan mot phﬁn yéu cau khoi kién cua nguyén don budc 6ng T, ba L co6 trach nhi¢m
tra cho 6ng T ba Nh tong cong sb tién 139.595.800 ddng (Mot tram ba muoi chin
triéu nam trim chin muoi lim nghin tim trim dong), trong d6 tién dat coc
100.000.000 dong, tién chi phi stra chita nha 32.245. 800 dong, tién cap nhat nha &
7.000.000 dong, tién phi cong chimg hop dong 350.000 dong.

Khéng chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Manh T, ba
V& Thi Loan Mit Nh dbi v6i dng Huynh Thanh T, ba Tran Thi Kim L sb tién
100.350.000 dong (Mot tram triéu ba trim nim muoi nghin dong)

[3] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Tay Ninh dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don. Hoi
dong xét xir xét thay dé nghi nay phu hop.

[4] V& an phi dan sy so thim: Do chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don nén nguyén don phai chiu tién an phi dan sy so thim twong tmg voi
phan yéu cau khong dugc chip nhan, bi don phai chiu tién an phi dan sy so tham
tuong Gmg véi phan yéu cau ciia nguyén don ddi véi bi don duge chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can cir vao Diéu 122, khoén 1, 2 Diéu 131, Dicu 328, khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan su;

Can ct diém a, khoan 1 Diéu 118; diém a khoan 1 Diéu 119 cua lugt nha &
nam 2014,

Can ctir Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc Hoi nude Cong hoa x3a hoi cht nghia Viét Nam.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Manh T, ba V§
Thi Loan Mit Nh d6i voi 6ng Huynh Thanh T, ba Tran Thi Kim

Tuyén bd Hop dong dit coc ngay 28 thang 6 nam 2021 ky két giita dng
Nguyén Manh T, ba V5 Thi Loan Mat Nh véi 6ng Huynh Thanh T, ba Tran Thi
Kim L v6 hiéu.

Budc 6ng Huynh Thanh T, ba Tran Thi Kim L c6 nghia vu lién déi tra cho
6ng Nguyén Manh T, ba V& Thi Loan Mat Nh s6 tién 139.595.800 dong (Mot trim
ba muoi chin triéu ndm tram chin muoi 1am nghin tim trim dong)

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoén tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B¢ lut dan sy nim 2015.

Khong chap nhan yéu ciu cia 6ng Nguyén Manh T, ba V5 Thi Loan Mat Nh
s6 tién 100.350.000 dong (M6t tram triéu ba tram nim muoi nghin dong)



6

2.Vé an an phi: Ong Huynh Thanh T, ba Tran Thi Kim L phai chiu 2.280.000
d6ng (Hai triéu hai trim tdm muoi nghin d6ng) tién an phi dan su so tham.

3. Ong Nguyén Manh T, ba V& Thi Loan Mat Nh phai chiu 5.017.500 dong
(Nam triéu khong trim muoi bay nghin nim trim dong) tién an phi dan su so
tham, nhung dugc trir vao sd tién tam Gng an phi dan su so thidm dd nodp la
6.360.000 dong (Sau triéu ba trim sau muoi nghin ddng), theo bién lai thu sd
0000522 ngay 07 thang 10 nim 2021 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd
Tay Ninh, tinh Tay Ninh; hoan tra lai cho éng T, ba Nh sd tién 1.342.500 dong
(Mot triéu ba traim bon muoi hai nghin nim tram dong)

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, ti nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ludt thi
hanh an dan su.
Céac duong su duoc quyén khang cdo 1én Toa an nhan dan tinh Tdy Ninh
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhdn:
- TAND tinh Tay Ninh; (DPaky)
- VKSND TPTN;
- THADS TPTN
- Cac duong su;

-Luu: Tap an, H/s.
Nguyén Thi Minh Binh



HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN
TOA

Nguyén Thi Kim Linh — Hoang Pinh Ngin Nguyén Thi Minh Binh



