TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 86/2025/DS-PT
Ngay 24-6-2025
“Tranh chap hop dong dit coc; Yéu
cau boi thwong thiét hai Vvé tdi san;
kién doi tai san va hiy hop dong cho
thué dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Duong Ha Ngan

Cac Tham phdan: Ong Nguyén Anh Ung va 6ng Nguyén Thé Hanh

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Thiy — Thu ky vién cta Tda 4n
nhan dan tinh Dak Nong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Dik Nong tham gia phién toa:

Ba Hoang Thi Hang — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 6 nam 2025, tai try s& T0a an nhan dan tinh Dak Néng xét
xtr phiic thim cong khai vu an déan sy thu 1y sé: 25/2025/TLPT-DS ngay 09 thang
4 nam 2025, vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc; yéu cau boi thuong thiét hai
Vé tai san; kién doi vé tai san va hiy hop dong cho thué dat .

Do Ban 4n dan sy so thim sb: 01/2025/DS-ST ngay 15-01-2025 ctia Toa an
nhan dan huyén Dik Song, tinh Dak Néng bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phac tham sé: 44/2025/QD-PT ngay
09 thang 5 nam 2025 va Quyét dinh hoadn phién toa sé 101/2025/QD-PT ngay 09
thang 6 nam 2025, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Dinh Q; Dia chi: duong Nguyén Thi T, Khu phd
02, phuong T, quan 7, thanh phé Ho Chi Minh — Vang mit.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Pham Hoai Q1; dia chi:
duong A, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak — C6 mit.

2. Bi don: Ong Nguyén Hong K, anh Nguyén Qudc Tr va ba Tran Thi Hong
T; Cung dia chi: Thon 10, xa N, huyén D, tinh Pik Nong - @ng K ¢6 mat, anh Tr
va ba T c6 don dé nghi xét xtr ving mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don ba Tran Thi Hong T: Ong Tran
Xuan N; dia chi: Thon 10, xa N, huyén D, tinh Dak Nong - C6 don dé nghi xét
XU vAng mit.

3. Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don éng Nguyén Hong K:
Ong Ly Ngoc Th — Luét su, Van phong luat su K thudc Poan luat su tinh Pak
Nong; dia chi: duong P, phuong N, thanh phé G, tinh Bak Nong — C6 mat.

4. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ba Nguyén Thi Q2; bia chi: Thén 10, xa N, huyén D, tinh Piak Nong —
C6 don dé nghi xet xur vang mat.

- Ong Tran Vin Ng va ba Phan Thi V; Cung dia chi: Thon T, X8 Th, huyén
b, tinh Dak Nong — Ving mat.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia 6ng Ng, ba V: Ba Nguyén Thi Thl; dja
chi: T6 dan phé 06, thi trAn Dtrc An, huyén bk Song, tinh bk Nong — C6 mat.

5. Ngwoi lam chirng: Ba Nguyén Thi Bé H; dia chi: T6 6, thi trin D, huyén
b, tinh Pak Nong - Ving mit.

- Nguwoi khdng cdo: Ong Nguyén Hong K 14 bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don va
nguroi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 28-10-2022, 6ng Nguyén Dinh Q c6 ky ket hop dong dit coc vé
viée chuyen nhuong quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat véi ong
Nguyén Quoc Tr, Nguyen Hong K va ba Tran Thi Hong T. Theo do, ong Tr, K
va ba T dong ¥ chuyén nhu’O’ng cho ong Q cac thua dat: thira dat so 114a, to ban
d6 sb 57, dién tich 3.840m* (dd dwoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
mang tén Nguyén Hong K, Nguyén Thi Q2); thira dat s6 01, 97, to ban dd s 57
(d3 duoc do dac, rai thira nhung chua duoc cip gidy ching nhén quyén sir dung
dat) voi tong dién tich 12.856,2m? cling toa lac tai thon 10, x3 N, huyén D, tinh
Pik Nong, gia chuyén nhuong 1a 1.850.000.000 dong (Mot ty tam trim nim
muoi triéu déng). C)ng Q da dat coc s6 tién 300.000.000 déng, s6 tién con lai cac
bén thoa thuan ong Q s& giao du khi thira dat s6 01, 97 duoc cip gidy ching
nhan quyén str dung dat (viét tat i GCNQSDPD) va thoa thuan néu bén dit coc
khong thuc hién thi s€ mat coc, néu bén nhan coc ma khong chuyén nhuong thi
s& dén gép 02 lan c6 tién nhan coc. Thoi han thuc hién hop déng dén ngay 10-3-
2023. Sau khi ky két hop dong dit coc, phia 6ng K di giao toan bo dién tich dat
va tai san trén dat cho ong Q. Ong Q khong canh tic nén d3 ky hop dong cho
thué dat véi 6ng Nguyén va ba V. Tuy nhién, khi dén han, phia & ong K, Truong
va ba Thai chua lam dugc thu tuc cap GCNQSDD nén co gia han dén ngay 25-
3-2023 nhung van chua dugc cip GCNQSDD. Pén thang 6/2023, 6ng K va ba
Q2 da duoc cap GCNQSDD ddi véi dién tich dat néu trén nhung thot diém do
gia bat dong san ha nhiét, ong Q dé nghi giam gia chuyen nhuong xuong con 1,2
ty ddng nhung bi don khéng dong ¥ nén ong Q yéu cau bi don tra tién coc va
phat coc nhung cac bén khong thdéa thuan dugc. Do do, ong Q khdi kién bude bi
don phai tra 300.000.000 dong tién dit coc va 600.000.000 dong tién phat coc.
Qua trinh giai quyét vu 4n, ong Q rit mot phan yéu cau khoi kién d6i vai sb tién
600.000.000 dong phat coc.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don va ngwoi dai dién theo iy quyén ciia
bi don trinh bay:

Ong Nguyén Hong K, anh Nguyén Quédc Tr va ba Tran Thi Hong T thira
nhan c6 ky két hop ddng dat coc chuyén nhuong cac thira dat trén nhu nguyén
don trinh bay. Sau khi ky hop dong dat coc voi ong Q thi gia dinh 6ng K da thué
ba H dé lién hé co quan co6 thAm quyen vé viéc lam thu tuc cip GCNQSDb d6i
v6i thira dat s6 01, 97 to ban d6 s6 57 nhung qua thoi han theo hop dong dit coc



nguoi duoc gia dinh 6ng K nho, lién hé co quan co tham quyen dé cap
GCNQSDD nén hai bén mdi khong thé tién hanh thue hién hop déng chuyén
nhuong quyen stt dung dat v6i nhau. Loi nay thudc vé yéu td khach quan, chu
khong phai 16i bi don. Do d6, bi don khong dong v vOi yéu cau khoi kién cua
nguyén don, vi ong Q khong nhén chuyén nhuong quyén sir dung dét thi phai
mat coc.

Qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng Nguyén Hong K c6 don yéu cau
phan b, budc nguyén don phai tra san lugng ti€u vy nam 2022-2023, tién thu
hoach bo, chit pha cdy trong ddi véi s tién 526.000.000 dong, sau khl hoa giai
va tai phién toa 6ng K thay doi yéu cau phan td, budc ong Q phai tra sd tién
407.000.000 dong.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan va ngwoi dai dién theo iiy quyén
cua nguoi co quyén lpi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Ong Tran Vian Ng, ngudi duge 6ng Ng uy quyen trinh bay:

Ngay 19-11-2022 6ng Ng va Ong Q ky két hop dong cho thué dat theo hinh
thirc khoan, trong d6 c6 01 thira dat 6ng Q dat coc nhan chuyén nhuong cia gia
dinh 6ng K. Sau khi thué, 6ng Nguyén truc tiép canh tic, dau tu. Do vudn cdy
khong cham s6¢ nén vu mua nam 2022 - 2023 tiéu khong co trai, tréi it nén khong
thu, bo thi gia dinh 6ng K da thu hoach nén cay bo khong c¢6 trai. Qua trinh canh
tac c6 chit mot s6 cay bo do qua x4u, khi chiat ha cac cay nay thi phla ong K biét
nhung khong co y kién gi. Viéc cac bén khoi kién lién quan dén hop dong dat coc
va boi thuong san lugng, chat ha vuon cay thi khong hé lién quan gi dén ong Ng
nén dng Ng dé nghi giai quyét theo quy dinh.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa _6ng Ng, nguoi duoc 6ng
Ng @y quyén yéu cau Toa 4n xem xét hity bo mot phan hop dong cho thué dat
1ap ngay 19/11/2022 gitra 6ng Ng voi 6ng Q. Budc ong Nguyen Dinh Q phai tra
sO tién 200.000.000 doéng gom tién theo hop dong cho thué dat 1a 22.500.000
dong va tién dau tu, cham séc vudn ciy tir thang 11/2022 dén thang 11/2023 véi
s6 tién 1 177.500.000 dong.

2. Ba Nguyén Thi Q2 trinh bay: Pdong ¥ vai 10i trinh bay cua bi don khong
b6 sung gi thém.

3. Ba Phan Thi V, ngudi duge ba V iy quyén trinh bay: Pong ¥ voi 1oi
trinh bay ctia 6ng Ng khong bo sung gi thém.

Tai ban dn s6: 01/2025/DS-ST ngay 15-01-2025 ciia Toa én nhdn dan
huyén Pak Song, tinh de NONg da tuyén xue:

Chap nhan yéu cau khéi kién ciia 6ng Nguyen Dinh Q. Khong chap nhan
yéu cau phan t6 cua ong Nguyén Hong K; chdp nhdn mot phan yéu cau djc ldp
ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Vin Ng.

1. Tuyén bé hop deng dat coc ngay 28/10/2022 giira ong Nguye~n Dinh Q
véi 6ng Nguyén Hong K, ong Nguyén Quéc Tr va ba Tran Thi Hong T vo hiéu.

Bugc ong Nguyen Hong K, éng Nguyen Quéc Tr va ba Tran Thi Hong T
phdi tra lai sé tién la 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) cho 6ng Nguyén
Dinh Q.



2. Khéng chdp nhdn yéu cau phan to cia éng Nguyén Hong K budc ong
Nguyén Dinh Q phdi tra s6 tien 407.000.000 dong (Bon tram linh bay triéu
dong).

3. Chdp nhdn mét phan yéu cau doc ldp cua ong Tran Van Ng, tuyén bo
cham ditt mét phan hop dong cho thué dat lgp ngay 19/11/2022 giita éng
Nguyén Dinh Q véi éng Tran Van Ng doi véi dién tich dat tai thira dat sé 1144,
to-ban do so 57, dat tai Thon 10, x& N, huyén D, tinh Ddak Nong.

Bugc ong Nguye~n Dinh Q phai tra s6 tién la 67.500.000 dong (Sau muwoi
bay nam trdam nghin dong) cho ong T, ran Van Ng.

4. Dinh chi giai quyét doi véi yéu, cau trd tién phat coc la 600.000.000
dong va tién ldi do nguyén don rut yéu cau.

Ngoai ra, Toa an cap so thadm con tuyén vé 13i suat cham thi hanh an, chi
phi té tung, an phi va quyén khang céo ctia cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 23-01-2025, bi don 6ng Nguyén Hong K
khang céo toan bo ban 4n, dé nghi cap phuc thim stra ban 4n so tham theo hudng
huy phan quyét dinh tuyén vo hiéu hop dong dit coc, bac yéu cau khoi kién cia
nguyén don va chap nhan yéu cau phan to ciia bi don.

Tai phién toa phuc thim:

Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay quan diém:
Toa an cap so tham c6 vi pham t6 tung: khong ddi chat giam dinh USB do 0ng
K cung cap, khong dinh gia, nguyén don khong yéu cau giai quyet vé hop dong
nhung toa an ty ap dung 13 vuot qua yéu cau khoi kién. Do d6, dé nghi Hoi dong
xét xu chép nhan khang cao cua bi don, huy ban an dan sy so tham sd
01/2025/DS-ST ngay 15-01-2025 ctia Toa 4n nhan dan huyén Pak Song dé giai
quyét lai theo tha tuc chung.

Nguoi dai dién cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi
Thl gitr nguyén yéu cau doc lap, khong dong ¥ voi ban 4n so tham, yéu cau hiy
ban an dé giai quyét lai

Cac duong su khong cung cap thém tai liéu, ching cir gi.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Nong:

- Vé t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, cdc Tham phan tham gia, Thu
ky Toa an da chép hanh ding cac quy dinh cua B9 luat Té tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cap phuc tham.

- V& ndi dung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip so tham vi pham
nghiém trong trong thi tuc t6 tung cung nhu trong thu thap va danh gia chimg
ctr lam anh huong nghiém trong dén quyén, loi ich chinh dang cua cac duong
su, dé nghi HO1 dong xét xtr can cr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 Bo luat to tung
dan sy, chip nhan khang c&o cua bi don, Huy Ban an dan sy so tham s
01/2025/DS-ST ngay 15-01-2025 ctia Toa 4n nhan dan huyén Pak Song dé giai
quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé to tung: Qua trinh giai quyét vu an cap so tham co nhitng sai sot, Vi

pham nghiém trong tha tuc t6 tung, cu thé:



[1.1]. V& thu tuc dinh gia tai san tranh chap: Tai bién ban thoa thuan ngay
14/8/2024, cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé gia tri tai san tranh
chép, Toda 4n cap so tham khong ra quyét dinh dinh gia tai san va thanh 1ap Hoi
dong dinh gia la vi pham khoan 3 Diéu 104 B6 luat t6 tung dan sy, anh hudng
dén quyén va loi ich cua cac duong su.

[1.2]. V& thu tuc thu Iy yéu cau doc lap cua nguoi co quyén va nghia vu
lien quan: Sau khi d& m¢ phién hop vé viéc kiém tra giao ndp, tlep can cong
khai ching cur va hoa giai, Toa an cap so thaAm méi thu Iy don yé€u cau doc 1ap
ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan cta 6ng Tran Van Ng 1a vi pham
Diéu 201 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2]. V& noi dung;

[2.1]. V& quan hé hop ddng dit coc: Toa an cap so tham tuyén hop dong
dat coc gitra cac bén vo hi¢u mot phﬁn, can cu vo hiéu 1a theo quy dinh diéu 188
cua Luat dat dai, céc thira 114a, 01, 97 t& ban d6 57; 41 chua du céc diéu kién dé
thuc hién cac quyén vé dat dai. Tuy nhién hop déng dat coc 1a quan hé doc lap,
muc dich dé ky két va thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
khong phai quan hé chuyén quyén st dung dat. Khi ky két hop dong dit coc, cac
bén déu thong bao cho nhau va nim duoge cac thira dat 01, 97 to ban d6 57 chua
co giﬁy chimg nhan quyén su dung d4t, bén nhan coc nhan trach nhiém hoan
thanh viéc ké khai dang ky dé duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat,
thoi han chim nhit dén ngay 10/3/2023, viéc thoa thuan gifta cac bén l1a tu
nguyén, khong bi ép budc, thudc trudng hop phap luat khong nghiém cam. Do
d6 Toa an cap so tham tuyén hop déng dit coc gitra cac bén v6 hiéu mot phan 1a
khong dang véi quy dinh tai cac diéu 122, 117 Bo luat dan su 2015,

[2.2]. V& yéu cau phan t6 cta bi don: Sau khi dit coc, cac bén tién hanh
giao nhéan va c6 thda thuan giao nhan dat, qua trinh st dung dét co viéc 1am anh
huong dén tai san trén dat va c6 thiét hai xay ra. Toa an cap so tham chua xem
Xét, danh gia trach nhiém hoan tra theo thuc té trén co s& tham dinh gia, xac
dinh gié tri, san luong ndng san, cay trong dé 1am can cur giai quyét vy an la con
thiéu sot.

[3]. Tir nhitng phan tich, danh gia néu trén, Hoi dong xét xir xét thay,
nhiing vi pham cua toa an cap S0 tham 13 nghiém trong, anh huong dén quyén va
loi ich cua cac duong sy ma cap phtc tham khong thé khic phuc dugc, nén can
chap nhan yéu cau khang cao cua Ong Nguyén Hong K, ¥ kién dé nghi cua dai
dién Vién kiém st tai phién toa, can hiy toan b ban an dan su so thim sd
01/2025/DS-ST ngay 15-01-2025 cuia Toa 4n nhan dan huyén Pik Song, giao hd
so vé cho Toa an nhan dan huyén Pak Song giai quyét lai theo quy dinh cta
phap luat.

[4]. V& an phi dan su so thdm va chi phi t§ tung: S& dugc xac dinh lai khi
giai quyét, xét xur lai vu an.

[5]. V& an phi dan sy phtic tham: Do khang cdo dugc chap nhan nén ong K
khong phai chiu tién an phi dan su phtc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



1. Can ct khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Piéu 310 Bo luat to tung dan su;
khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Quéc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an:

Huy Ban an so thim s6: 01/2025/DS-ST ngay 15-01-2025 cta Toa 4n nhan
dan huyén Dik Song va chuyén hd so vu 4n cho Tda an nhan dan huyén Pik
Song dé giai quyét lai vu an theo tha tuc so' tham.

2. V& 4n phi dan sy so tham va chi phi té tung s& duoc xem xét, quyét dinh
khi Toa 4n cap so tham giai quyét lai vu an.

3. Vé 4n phi dan sy phuc tham: Hoan tra cho 6ng Nguyén Hong K 300.000
d6ng tién tam Gng an phi phuc thidm da ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 18
phi Toa an s6 000 4503 ngay 13-02-2025 cuia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
b.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND op cao ai TP-HOM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND huyén Pik Song;

- Chi cuc THADS huyén B; (Ba ky va dong dau)

- Cac duong su; i
- Luu: HSVA, toa DS, t6 HCTP;

Dwong Ha Ngan



THAM PHAN —

THANH VIEN HOI PONG XET XU CHU TQA PHIEN TOA

Dwong Ha Ngan



