TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAM NONG Poc lap — Tw do — Hanh phiic
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 06/2023/DS-ST.
Ngay: 17 - 02 - 2023.
V/v tranh chap vé thira ké quyén sir
dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAM NONG, TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Phan Tri Vién.

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Hitu Phuc;

2. Ba Nguyén Thi Anh Guong.

- Thuw ky phién toa: Ba L€ Thi Kim Ngan, Thu ky HungToa &4n nhan dan
huyén Tam Néng, tinh Pong Thap.

- Dai dién Vign kiém sdat nhan din huyén Tam Noéng, tinh Pong Thdp
tham gia phién toa: Ba Dam Thi Mol, Kiém st vién.
Trong cac ngay 29/12/2022, 17/01/2023 va 17/02/2023, tai tru sé Toa an nhan dan
huyén Tam Nong, tinh Pong Thap tién hanh mod phién tda xét xir so tham cong
khai vu &n thu 1y sé: 123/2022/TLST-DS ngay 15/02/2022 vé viéc “Tranh chap vé
thira ké quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xu so:
101/2022/QDXXST-DS ngdy 07/12/2022, Quyét dinh hodn phién toa sb:
52/2022/QPST-DS ngay 29/12/2022, Quyét dinh tam nging phién toa so:
02/2023/QBST-DS ngay 17/01/2023, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Nguyén Thi Tuyét M, sinh ndm 1965, dia chi: khom B, thi tran T,
huyén T, tinh Dong Thap.
2. Bi don: Nguyén Long S, sinh nim 1964, dia chi: ép A, xa P, huyén T, tinh Déng
Thép. Ngudi dai dién theo uy quyén: Nguyén Phudc T, sinh nam 1977, dia chi:
khém E, thi tran T, huyén T, tinh Déng Thap.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Nguyén Thi CAm T1, sinh nam 1987 (con 6ng S), dia chi: ép A, xa P, huyén T,
tinh Péng Thap. Ngudi dai dién theo uy quyén: Nguyén Phude T, sinh nim 1977,
dia chi: khom E, thi tran T, huyén T, tinh Déng Thap.

- Nguyén Chi T2, sinh nim 1985 (chdong chi T1), dja chi: 4p G, xa P, huyén T, tinh
Pong Thap.

- L& Thi T3, sinh nam 1980, dia chi: 4p A, xa P, huyén T, tinh Pong Thép.

- Ngan hang N, dia chi: s6 B L, phuong T, quan B, thanh phd Ha Noi. Ngudoi dai
dién theo uy quyén: Bui Vian P, Giam déc Ngan hang N chi nhanh huyén T, tinh
Béng Thap, dia chi: khém E, thi tran T, huyén T, tinh Déng Thap.

(Ba M, 6ng T c6 mat; nhimg ngudi con lai vang mat tai phién toa).
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khai kién va cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an ciing
nhu tai phién toa, nguyén don Nguyén Thi Tuyét M trinh bay: Ngudn gdc dit tranh
chap 1a ctia cha me dé lai (Cha tén Nguyén Vin K, chét nim 2010 va me tén
Huynh Cam M1, chét nim 2020). Ong K, ba M1 c¢6 03 nguoi con 14 ba, 6ng S va
Nguyén Vin T4 (d3 chét trude ong K, bd M1, khong nhd ré nam chét, c6 vo 1a
Pham Thi D nhung khéng c6 con). Ong K, ba M1 chét khong dé lai di chic, tai san
1a quyén st dung dat tai 03 thira, gdm: thira 1943 c6 cin nha trén dat (hién 6ng S
cho ba T3 thué sir dung), 1a dat & dién tich 101,5m?; thira 307, 1a dit laa dién tich
11.625m? va thira 308, 1a dit & nong thon, dién tich 1.300m? sir dung lam dit md
mi, cac thtra trén do 6ng S, ba T1 quan 1y st dung (hién do Cam T1, con 6ng S
dung tén gidy CNQSDD do dugc ting cho tir 6ng S).

Tai phién tod, ba M yéu cau chia thira ké 03 thira trén lam 02 phan, cu thé
02 thura 307 va 308 ba nhan gia tri, con thira 1943, ba nhan tai san va tra gia tri cho
6ng S theo dinh gia (nha 58.308.000d, dit 704.613.0004).

- Trong qué trinh giai quyét va tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyén cia bi
don Nguyén Long S va nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi Cam
T1 thtra nhan 6ng K, ba M1 c¢6 03 nguoi con, la 6ng S, ba M va dng T4, nhung 6ng
T4 da chét trudc ong K, ba M1, c6 vo 1a Pham Thi D nhung khong c6 con chung.
Ong K, ba M1 chét khong dé lai di chuc. Sau khi 6ng K chét thi quyén sir dung dét
chuyén cho ba M1 dtng tén, roi ba M1 xac 1ap hop dong ting cho ong S, sau do
6ng S lam hop dong ting cho ba T1. Hién cac phan dat tranh chap do 6ng S, ba T1
quan 1y, st dung, riéng thira 1943, éng S ¢6 cho ba T3 thué nha. Qua yéu ciu cla
nguyén don thi khong dong ¥ chia thira ké.
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- Trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Lé Thi
T3 khong c6 ¥ kién ciing khong tranh chip; 6ng Nguyén Chi T2 thi dong ¥ theo y
kién ctia vo 1a ba Cam T1; ngudi dai dién theo uy quyén ciia Ngan hang N cho la
khoan ng vay cia ba T1 c6 thé chdp quyén sir dung dat 1a ng trong han, khach hang
thuc hién tot quy dinh vé vay von, chua dén ky han tra ng, nén Ngan hang khong
tham gia td tung va xin V:fmg mit tai cic 14n hoa gidi, xét xur ciia vu an.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu v kién vé viéc tuan theo phap luat tb tung
cia ThAm phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién tda va ctia nguoi tham gia té tung
trong qua trinh giai quyét vu 4n 1a dang quy dinh. Vé y kién giai quyét vu an: dé
nghi Hoi dong xét xir chdp nhan 01 phan yéu cau khai kién ctia nguyén don, ong S
tra cho ba Mai gia t quyén sir dung dat 227.153.500d va cung ba T1 lién d6i tra
cho ba M 193.583.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong hd so vu an da duogc tham tra tai
phién tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Puong su tranh chip thira ké tai san quyén su dung
dat tai huyén T, nén thudc thAm quyén cta Toa an nhan dan huyén Tam Nong theo
quy dinh tai cac Diéu 26, 35 va 39 ctia B luat t6 tung dén suy.

[2] Tai phién toa, cac dwong su théng nhit 6ng Nguyén Vin K chét nim
2010 (c6 gidy ching tir), ba M1 chét ndm 2020 (c6 gidy chimg tir). Ong K, ba M1
c6 03 nguoi con 1a nguyén — bi don va Nguyén Trung T5 (chét nam 1993, khong
c6 dang ky chimg tir, 6 vo 1a Pham Thi D, khong c6 con). Vé cha me cta 6ng K,
ba M1 1a Nguyén Vian M2, Dinh Thi T6 (cha, me 6ng K), Huynh Thi B, Nguyén
Thi B (cha, me ba M1) di chét, khong c6 khai tur.

Ong K, ba M1 chét khong dé lai di chuc, tai san chung cua 6ng ba dé lai di
san gom: dat va nha thudc thira 1943, dat thudc thira 307 va 308.

[3] Tai phién xét xtr ngay 17/01/2023, cac duong su théng nhét dé tu thoa
thuan, nén Ho1 déng xét xir da tam dung phién toa, voi ndi dung thod thuan
nguyén don nhan tién, bi don nhan dat va tra gia tri dat cho nguyén don nhung
khéng thanh. Tai phién xét xir ngay 27/02/2023, ba M cho 1a néu dugc chia thira
ké theo yéu cau cia ba thi ba dong y chi huong phan nha, dat tai thira 1943, dat
con lai giao cho 6ng S nhung phia bi don khéng dong y. Nén tai phién toa, ba M
yéu cau chia thira ké, thira 1943 ¢6 nha trén dét thi ba nhan tai san, tra gia tri cho
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6ng S theo dinh gia; thira dat 307 thi ba déng ¥ nhan 100.000.000d; thira dat 308
thi nhan gia tri dat.

[4] Qua xem x&t, tham dinh tai chd va dinh gia nhu sau:

- Thira dat 1943, t& ban do s6 06 (theo ban dd chinh quy 14 thtra 29, to ban
dd sb 58), dét toa lac xa P, huyén T, dién tich do dac 101,5m? do 6ng Nguyén
Long S dung tén gidy CNQSDD, trén dit ¢6 01 cin nha khung go, vach — mai tole,
16t gach tau, dién tich 85,86m2, hién ba T3 thué su dung. Gia tri dat
6.942.OOOd/m2, nha con gia tri 30%, gia tri nha 58.308.00066ng.

- Thira dat 307, t& ban dd s6 07 (theo ban do chinh quy 1a thira 1260, to ban
d6 s6 09), dat toa lac x3 P, huyén T, dién tich do dac 11.615m? do ba Nguyén Thi
Cam T1 dtng tén gidy CNQSDD, hién ba T1 s dung trong 6t. Gia tri dat
100.000d/m”.

- Thira dat 308, to ban d6 s6 07 (theo ban do chinh quy 14 thira 413, to ban
dd sb 09), dét toa lac x& P, huyén T, dién tich do dac 1.300m* do ba Huynh Cam
M1 dimg tén gidy CNQSDD, trén dat c6 02 ngdi mo cua ong K, ba M1, c6 cat trai
tam khung gob tap, vach tole, mai tole va 01 sd cdy trong nhu: chudi, mit, xoai,..
(do dng S cét va trong). Gia tri dat 360.000d/m?.

[5] Xét yéu cau chia thira ké ctia nguyén don thay: éng K, ba M1 chét khong
dé lai di chic, theo su thira nhan cua cac duong su nhu trén thi hang thtra ké th@
nhat cua 6ng K, ba M1 duoc xac dinh 1a ba M va 6ng S (nguyén- bi don), khong
c6 thira ké thé vi, 1a phu hop theo quy dinh tai cac Piéu 651, 652 ctia Bo luat dan
Su.

Phan di san dé lai 13 quyén st dung dat tai 03 thira dat, cu thé: Thira dat
1943, t& ban dd s6 06 (theo ban d6 chinh quy 13 thira 29, to ban d6 sb 58); Thira
dat 307, to ban dd s6 07 (theo ban d6 chinh quy 1a thira 1260, t& ban dd s6 09);
Thira dat 308, to ban dd sb 07 (theo ban dd chinh quy 1a thira 413, t& ban d6 s6 09)

Ong K dugc cap gidy CNQSDD ngay 15/6/1995, trong d6 c6 02 thira 307
(dién tich trong gidy 11.615m? muc dich st dung: lta) va 308 (dién tich trong
gidy 1.300m*, muc dich st dung: thd).

Ba M1 duogc cap gidy CNQSDD ngay 21/3/2001 tai thira 1943, dién tich
103m?, muc dich st dung: thd.

Ong K chét ngay 19/6/2010, dén ngay 11/8/2010, ba M1 1am van ban nhan
tai san thira ké va duoc sang tén, cip gidy CNQSDD tir ong K ngay 02/12/2010.
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Dén cac ngay 02 va 09/12/2010, ba M1 1am hop ddng ting cho con va 6ng S
dugc ding tén thira 1943 va thira 307.

DPén ngay 04/11/2019, éng S 1am hop dong ting cho con va ba T1 duogc
ding tén thura 307.

Xét thay: sau khi ong K chét, khong dé lai di chic, thi hang thira ké thir nhét
theo quy dinh cta phap luat 1a ba M1, 6ng S va ba M nhung ba M1 lam thu tuc
sang tén gidy CNQSDD tir 6ng K véi Iy do 1a nguoi thira ké duy nhat 13 chua dung
theo quy dinh cua phap luat.

Do cac duong su thdng nhit 03 thira dit tranh chip 12 tai san chung ctia dng
K, ba M1 va 1a di san d€ lai chia thira ké, nén can x4c dinh nhu sau:

Tai san chung cua 6ng K, ba M1 tai cac thira dat sb 307, 308 va 1943 (mdi
nguoi duoc ¥ tai san). Sau khi 6ng K chét thi phan di san ctia 6ng K duogc chia cho
hang thira ké thtr nhat gdm: ba M1, 6ng S va ba M. B4 M1 chét thi phan di san cia
ba M1 dé lai duoc chia cho 6ng S va ba M.

Nhu vay, di san cua 6ng K dé lai gém 1, dién tich dat tai cac thira 307 va
1943, nén ba M1, éng S, ba M, mdi nguoi duoc hudng di san thira ké quyén st
dung dét tir 6ng K 1a 1/6 dién tich cua cac thira trén.

Phéan ctia ba M1 1 % dién tich (tai san chung) va 1/6 (di san dugc chia) tai
cac thira 307, 1943, khi con sdng ba M1 da xéac 1ap hop dong ting cho ong S va
6ng S da dimg tén gidy CNQSDD, nén khi ba M1 chét thi khdi tai san nay khong
con la di san cua ba M1,

Dién tich dat tai thira 308, khi chét ba M1 con dimg tén gidy CNQSDD va
con thoi hiéu chia thira ké di san cua ong K, nén day 1a di san cua ong K, ba M1 s&
duoc chia cho 6ng S, ba M theo quy dinh cua phap luat.

Thira dat 1943 (nay 1a thira 29), c6 cin nha trén dat, tong gid tri tai san:
762,921.000d6ng. Di san duoc xac dinh cua ong K 1a 381.460.500d (1/2 tai san
chung cia ong K, ba M1), nén ba M va ong S, méi ngudi dugc huodng
127.153.500d (1/3 di san cta ong K, gia tri 381.460.500d). Xét thdy ong S hién
dang quan 1y, sir dung va duoc cap gidy CNQSDD, ba M ciing di c6 nha ¢ 6n dinh
va tai phién tod ba M cho 1a néu duoc chap nhan yéu cau thi ba dé lai cho con ba
sit dung, dé lam ky niém, s& khong chuyén nhuong cho nguoi khic, mat khac
trong phan dat nay thi 6ng S vira dugc hudng di san cua 6ng K, vira duoc ba M1
tang cho, nghi nén giao tai san nay cho éng K tiép tuc quan 1y, st dung va tra gia
tri cho ba M 1a phu hop.
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Thira dat 307 (nay 1a thira 1260), cling theo cach tinh trén, gia trj tai san ba
M va 6ng S dugc hudng 193.583.000d. Phan dat nay sau khi duoc ba M1 ting cho
thi 6ng S da ting cho con la ba T1, hién ba T1 dang st dung va dugc cp gidy
CNQSDBD. Tai phién toa ba M ¢6 yéu cau dugc nhan gia tri quyén st dung dat,
nghi nén chip nhan. Pang 1y 6ng S c6 trach nhiém tra gia tri cho ba M nhung do
hién ba T1 1a con 6ng S dang sir dung do dugc cha ting cho, nén dé tranh viéc tau
tan tai san, nghi nén budc 6ng S va ba T1 c6 trach nhiém lién dai tra cho ba M gia
tri di san l1a phu hop.

Thira dat 308 (nay la thira 413), néu tinh gia tri di san 1a 468.000.000d, 1a di
san cua ong K, ba M1 va theo céch tinh néu trén thi ba M va 6ng S, mdi nguoi
huong 1/2 gia tri di san 1a 234.000.000d, nhung tai phién toa ba M thdng nhat giao
tai sdn cho ong S va chi nhan 100.00.000d, 1a c6 lgi cho bi don, nghi nén chép
nhan.

Do d6, chdp nhan mot phan yéu cau chia thira ké quyén sir dung dét cua
nguyén don, ba M duoc hudng di san cia ong K, ba M1 1a 420.736.000 dong. Ong
S duoc tiép tuc str dung dat tai thira 308, 1943, chi T1 duoc tiép tuc su dung thtra
307.

[6] Dbi voi hop dong tin dung va hop ddng cho thué tai san, do khong cé
tranh chap, nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

[7] Vé chi phi xem xé&t tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san: Theo
quy dinh tai céc Piéu 157, 165 cta Bo luat td tung dan su, do yéu cu cua ba M
duoc chap nhian mot phan, nén ba M va 6ng S, mdi ngudi phai chiu 1/2 chi phi
16.349.000d (trong do: 14.149.0004 1a chi phi do dac, 200.0004 1a chi phi cho can
b dia chinh di theo doan do dac va 2.000.000d chi phi dinh gia tai san cua Hoi
d6ng dinh gid), nhung do ba M di ndp va thanh 1y hop dong do dac xong, nén 6ng
S ¢6 trach nhiém tra lai cho ba M 8.174.500d6ng.

[8] Tir nhan dinh trén, nén chp nhéan y kién ctia Vién kiém sat.

[9] Vé dn phi dan sy so tham: can ct Diéu 147 Bo luat tb tung dan su; Ap
dung khoan 7 Diéu 27 ctia Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudong vu Qudc Hoi, dé tinh an phi nhu sau:

Ba M duoc huong di san thira ké, nén phai chiu an phi: 420.736.000d x 5%
=21.036.800 d (liy tron 21.037.000d6ng).

Ong S dugc huong di san thira ké , nén phai chiu 4n phi: 554.736.000d x 5%
=27.736.800 d (liy tron 27.737.000d6ng).

Céac duong sy con lai khong phai chiu an phi dan sy so tham.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin c& vao cac Diéu 26, 35, 39, 91, 92, 147, 157, 165 clia B9 luat t6 tung
dan su; Cac Diéu 649, 650, 651 ctua Bo luat dan su; DPiéu 27 cua Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

- Chap nhan mot phan yéu cau cua nguyén don vé viéc chia thira ké theo
phap luat dbi véi di san 1a quyén sir dung dat.

- Ba Nguyén Thi Tuyét M va 6ng Nguyén Long S duoc huong di san thira
ké quyén st dung dat ciia 6ng Nguyén Vin K va ba Huynh Cam M1: 1/6 dién tich
dat tai thira 1943, t& ban d6 sb 06 (nay 1a thira 29, t& ban d6 s6 58); thira 307, to
ban do sé 09 (nay la thira 1260, to ban dd sb 09) va % dién tich dat tai thira 308, to
ban dd sb 07 (nay la thira 413, to ban dd s 09). Cac phén d4t trén toa lac tai xa P,
huyén T, tinh Pong Thép..

- Ong Nguyén Long S c6 trach nhiém tra gia tri di san cho ba Nguyén Thi
Tuyét M sd tién 227.153.500d0ng.

- Ong Nguyén Long S va ba Nguyén Thi Cam T1 c6 trach nhiém tra gi tri
di san cho ba Nguyén Thi Tuyét M sd tién 193.583.000dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cia s tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat
dan sy nam 2015, tru trudng hop phap luédt cé quy dinh khéc.

- Ong Nguyén Long S dugc tiép tuc quan 1y, str dung thira dat 1943, to ban
d6 s6 06 (theo ban dd chinh quy 13 thira 29, t& ban do sd 58), dat toa lac xa P,
huyén T, dién tich do dac 101,5m® do 6ng Nguyén Long S dimg tén gidy
CNQSDD, trén dat ¢6 01 cin nha khung gé, vach — mai tole, 16t gach tau, dién tich
85,86m"’.

- Ba Nguyén Thi Cam T1 dugc tiép tuc quan ly, sir dung thtra dat 307, to
ban d6 s6 07 (theo ban d6 chinh quy 1a thira 1260, to ban d6 s 09), dat toa lac x&
P, huyén T, dién tich do dac 11.615m’ do ba Nguyén Thi Cam T1 dung tén gidy
CNQSDD.

- Ong Nguyén Long S duoc tiép tuc quan 1y, sir dung thira dat 308, to ban
d6 s6 07 (theo ban d6 chinh quy 1a thira 413, t& ban do s 09), dat toa lac xa P,
huyén T, dién tich do dac 1.300m” do ba Huynh Cam M1 dung tén gidy CNQSDD.

Ong S ¢6 trach nhiém lién hé co quan Nha nudc ¢ tham quyén dé lam tha
tuc sang tén, chuyén quyén theo quy dinh cta phép luat vé dat dai.
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- V& chi phi xem xét thim dinh tai chd, chi phi dinh gia: 6ng Nguyén Long S
c6 trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Thi Tuyét M 8.174.500 ddng.

- V& an phi dan sy so tham:

+ Ba Nguyén Thi Tuyét M phai nop 21.037.000ddng tién an phi nhung dugc
khau trir vao tién tam Gng an phi di nop 1a 18.600.000d0ng theo bién lai thu s6
0003521 ngay 14/02/2022. B4 M con phai nop 2.437.000 dong tién 4n phi dan sy
so tham.

+ Ong Nguyén Long S phai nop 27.737.000d6ng tién an phi dan sy so tham.

- Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan Nguyén Thi
Cam T1 c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan con lai vang mit tai phién toa thi thoi han
khang céo tinh ttir ngay nhan dugc ban an hoac duogc téng dat hop I¢.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, ngudi yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cta Luat thi
hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Tam N6ng;

- Luu: VT; ho so vu an.

Phan Tri Vién



