TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Déc 14p - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 40/2022/DS-PT
Ngay 02 thang 8 nam 2022
“VIN: Tranh chap vé hop dong dat coc”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Piéu Thi Bich Luot

Cac Tham phan: Ong Nguyén Viét Tién

Ba Lé Thi Thu Huyén

- Thur ky phién toa:Ong Nguyén Hong Quan - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Pha Tho.

- Pai dién Vién kiém sdat nhéan din tinh Phii Tho: Ba Truong Thi Kim
Dung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 thang 7 va ngay 02 thang 8 nam 2022, tai tru s6 Toa an
nhan dan tinh Pha Tho xét xu phic tham cong khai vy an thu Iy sé:
36/2022/TLPT-DS ngay 01/6/2022 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do ban an dan sy so tham sd: 02/2022/DS-ST ngay 12/4/2022cua Toa an
nhan dan thanh phé V, tinh Phu Tho bi khang cdo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6:34/2022/QDXX-PT ngay 28/6/2022
va quyét dinh hodn phién toa giita cac duong su:

Nguyén don: Chi Lé Thi Thuy D - sinh nam 1982; (C6 mat)

PKHKTT: T6 12, phé L, phuong T, thanh phd V, tinh Pha Tho

Chd 6 hién nay: Khu 12, x4 T, thanh phd V, tinh Pha Tho

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia chi Lé Thi Thuy D : Ong Hb Vin P, sinh
nam 1978 (Vang mat)

PKHKTT: S6 01, ngd 148, phé Minh Lang, phuong T1 , thanh phd V, tinh
Phti Tho (Theo gidy ty quyén 27/01/2021)

Bi don: Chi Nguyén Thi L - Sinh nim 1989 va anh Nguyén Vin A - Sinh
nam 1985 (C6 mat)

PKTT: Khu 12, x4 T, thanh phé V, tinh Pha Tho

Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1.Anh Pham Van N, sinh ndm 1982 va chi D3 Thi C, sinh nim 1987;

Péu DKHKTT tai: T6 57a, khu 6c, phuong N, thanh phé V, tinh Phu Tho
(Vang mit)

Nguoi dai dién theo y quyén ctia anh N va chi C: Ong Tran Vian B, sinh
nam: 1959 (C6 mat)




PKHKTT: T6 2, khu 1, phuong T2, thanh phé V, tinh Pha Tho (Theo Gidy
iy quyén 04/5/2021)
2.Anh Nguyén Vin M, sinh nim 1987 (Vang mit)
DKHKTT: khu 12, x4 T, thanh phd V, tinh Pha Tho
3.Anh Cao Xuan T, sinh nam 1973 (C6 mat)
PKHKTT: T6 12, phd L, phuong T, thanh phé V, tinh Phi Tho
Chd ¢ hién nay: Khu 12, x4 T, thanh phd V, tinh Phu Tho
4.Phong Cong chimg sb 1 tinh Phti Tho
Dia chi: Buong N, phuong T3, thanh pho V, tinh Phu Tho.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyen Thu H, sinh ndm 1991 theo Gidy uy
quyén 17/11/2021 (C6 don xin xét x{r vang mat)
5.Van phong Cong ching Au Co;
Dia chi: S6 60, duong Q, phuong G, thanh phé V, tinh Phti Tho
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phung Tién M, sinh ndm 1985theo Gidy
uy quyén 12/7/2022 (Co6 don xin xtr vang mat)
Nguwoi khang cdo:Chi Nguyén Thi Thuy D nguyén don

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién vin ban b6 sung yéu cdu khéi kién va cdc 16i khai c6
trong hé so vu dn, nguyén don la chi Lé Thi Thuy D va dai dién theo iy quyén
ciia chi D 12 6ng Hé Van P trinh bay:

Ngay 29/10/2020, tai Phong cong ching s6 1 tinh Phti Tho, chi Lé Thi Thuy
D va vg chong anh Nguyen Vin A, chi Nguyén Thi L da cung lap Hop dong dat
coc dé mua ban quyén su dung dat va nha o trén dat. Cu thé, chi D dat coc cho
anh A va chi L s6 tién 500.000.000d6ng (Nadm trim triéu dong) dé nhan chuyén
nhuong quyen st dung dét tai thira dat s 346, to ban dd s6 25, dién tich 252,7m2
(trong d6 c6 80m* dat & va 172,7m* dat vuon), dia chi thira dat: Doi 12, x& T,
thanh phd V, tinh Phi Tho theo Gidy chimg nhan quyen su_dung dat sb
CG418080 cap ngay 04/4/2017 dtng tén Nguyén Vin A va Nguyén Thi L. Hai
bén théng nhat gia chuyén nhuong 1a 2. 600.000. 000ddong (Hai ty sau tram triéu
dong) Chi D dit coc cho anh A, chi L sb tién 500.000. OOOdong (Nam tram triéu
dong). S6 tién con lai 1a 2. 100.000.000d6ng (Hai ty mot trim triéu dong) chi D s&
thanh toan n6t cho anh A, chi L sau khi hai bén ky két Hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat vao ngay 29/12/2020. Khi ky két Hop dong dit coc, anh A va
chi L chi giao cho chi D ban phd to Gidy ching nhén quyén stt dung dat so
CG418080 cap ngay 04/4/2017 dung tén Nguyen Vin A va Nguyén Thi L. Viéc
giao nhan tién giita hai bén khong c6 ai ching kién ngoai chi D, anh A va chi L.
Tuy nhién, sau khi anh A va chi L rat duoc Gidy chimg nhan quyén s dung dat
dang thé chap tai Ngan hang ra, da khong thue hién theo thoa thuan tai Hop dong
dat coc, khong thuc hién chuyen nhuong quyén st dung dat va nha cho chi D.

Ngoal ra chi D cho rang Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ky
két ngay 11/3/2019 gitra anh A, chi L véi anh N, chi C ddi véi thira dat s6 346, to



ban d0 s6 25, dién tich 252, dia chi thira dat: Di 12, X4 T, thanh pho V, tinh Pha
Tho theo Gidy chimg nhén quyen str dung dat s6 CG418080 cap ngay 04/4/2017
dung tén Nguyén Vin A va Nguyén Thi L ban chat ctia Hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat 1a ‘vay muon, cam cb va hai bén da lap Hop dong chuyén
nhuong do. Viée chuyen nhuong quyen str dung dat g1u:a anh A, chi L véi anh N,
chi C anh huong truc tiép den quyen loi cua chi va la giao dich dan sy v6 hiéu do
gia tao, che déu viéc vay tién.

Nay chi D khai kién dé nghi Toa an budc anh A va chi L tiép tuc thuc hién
Hop dong dit coc da ky ngay 29/10/2020 tai Phong Cong chimg sb 1, tinh Phu
Tho. Ngoai ra chi D d& nghi Toa an tuyén b Hop ddng chuyén nhuong quyén str
dung dat ngay 11/3/2019, sb cong chimg 818/2019/HDCNQDD 14 v6 hiéu do gia
tao.

Tai cdc 101 khai trong qud trinh tham gia té tung, bi don la anh Nguyén Vin
A va ve la Nguyén Thi L thong nhdt trinh bay: Anh A va chi L déu thira nhan ngay
29/10/2020 tai Phong cong ching sé 1, tinh Pha Tho, vo chdng anh A, chi L da ky
01 Hop dong dit coc voi chi Lé Thi Thuy D dé dat coc mua ban quyen st dung
dat nhu chi D trinh bay trén 1a dung. Tuy nhién, sb tién 500.000.000d6ng (Nam
tram triéu déng) dit coc 1a tién anh A, chj L vay tién ctia chi D nén cac bén thong
nhat ky két Hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat dé 1am tin, con
thuc té khong c6 viéc anh A, chi L chuyén nhuong, mua ban Quyén sir dung thira
dat trén cho chi Lé Thi Thuy D Vi trudc d6 ngay 11/3/2019, anh A, chi L da ky
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat trén cho anh Pham Vian N va chi
Pd Thi C tai Van phong Coéng ching Au Co. Giad chuyén nhuong la
3.600.000.000d6ng (Ba ty sau tram triéu dong), anh A, chi L da nhan du so tién
nay tir anh N va chi C. Khi ky hop dong dit coc, chi D ciing biét viéc anh A, chi L
da chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi thira dét trén cho vo chong anh N, chi
C. Tai thoi diém ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi anh N, chi C
thi trén thira dat khong c6 nha ¢ nhu hién trang hién nay. Sau khi ky hop dong
chuyén nhuong anh N, chi C di chuyén sb tién 1.200.000.000dong (M6t ty hai
tram triéu déng) va uy quyén cho anh A, chi L dtmg ra lam ho nha trén thira dat da
ban cho anh N, chi C. Bén khoang thang 01/2021, anh A, chi L d3 ban giao ca nha
va dat cho anh N, chj C.

Vao khoang cudi ndm 2020, chi D 1am don t céo anh A, chi L dén Phong
canh sat diéu tra Cong an tinh Phii Tho vé khoan vay s6 tién 500.000.000d6ng
(Nam tram triéu dong). Ngay 25/12/2020, tai Co quan diéu tra, anh A, chi L da
tra cho cho chi D s6 tién 250.000.000d0ng (Hai trim nim muoi triéu dong) va
cac bén théng nhat thoa thuan 13 hang thang anh A, chi L ¢6 trach nhiém tra cho
chi D tir 4.000.000 dong dén 5.000.000 dong cho dén khi hét no. Pén thang 4 va
thang 5 nam 2021, anh A, chi L da tra cho chi D téng s6 tién 1a 8.000.000 déng
theo nhu da cam két. Nay chi D khéi kién tai Toa an dé nghi anh A, chi L tiép tuc
thie hién hop dong dit coc va chuyén nhuong Quyén sir dung dit 1a thira dat sd
346, to ban dd sb 25, dién tich 252,7m? (trong d6 c6 80m? dat & va 172,7m” dét
vuon), dia chi thira dat: Doi 12, x4 T, thanh phd V, tinh Pht Tho cho chi D, Anh



A va chi L déu khong nhét tri vi vo chong anh, chi da chuyén nhuong thira dat
nay cho vg chong anh N, chi C tir ngay 11/3/2019.

Phan trinh bay cia ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la anh Pham
Van N, chi Pé Thi C va nguoi dai dién theo uy quyen cua anh N, chi C la éng
Trdn Vin B:

Ngay 11/3/2019, anh Pham Vin N va vo 1 chi D6 Thi C da ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat trén véi anh Nguyen Vin A va chi Nguyén Thi
L tai Van phong Cong chimg Au Co. Noi dung hop dong chuyén nhuong la anh
A, chi L dong ¥ chuyén nhuorng toan bg thura dat s6 346, to ban d6 sb 25, dién
tich 252,7m? (trong d6 c6 80m?* dat & va 172,7m? dat vuon), dia chi thira dat: Doi
12, x4 T, thanh phd V, tinh Pha Tho, gia chuyén nhuong 1a 3.600.000.000d6ng
(Ba ty sau tram triéu df)ng) Anh A, chi L da nhan du sé tién nay tir anh N va chi
C. Sau khi ky két Hop dong, vi 1y do cong viéc nén anh N, chi C chua lam thu tuc
xin cap Gidy chimg nhan quyen st dung dat mang tén minh. Anh N, chi C xéc
nhan dung l1a c6 viéc dua tlen cho vo chdéng anh A, chi L dé nho xdy nha ¢ ho vi
chi C choi than véi chi L, s tién xay nha khoang 1.200.000. OOOdong (Mot ty hai
tram triéu dong). Pén ngay 28/4/2021, anh N, chi C nhan dugc Gidy triéu tap cla
Toa an nhan dan thanh pho V vé viéc chi Lé Thi Thuy D khai kién anh A, chi L
tiép tuc thuc hién Hop dong dat coc ngay 29/ 10/2020 tai Phong cong ching s6 1
tinh Phu Tho dé lam thu tuc chuyén nhuong quyen sir dung thtra dat trén cho chi
D. Quan diém cua ca anh N va chi C déu cho rang Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ma anh N, chi C da ky két véi anh A, chi L ngay 11/3/2019 tai
Vian phong Cong ching Au Co la hoan toan dung quy dinh cta phap luat va hali
bén da giao nhan du so tién chuyén nhuong va anh, chi ciing da chuyen vé & trén
thira dat nay nén khong doéng y voi yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat gitra anh N, chi C va anh A, chi L v hiéu.

Péi voi hop dong dat coc gitra anh A, chi L v6i chi D dugce ky két sau Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat nén anh N, chi C dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Pai dién theo uy quyén ciia Van phong cong chirng Au Co la trinh bay:

Ngay 11/3/2019, Van phong cong ching Au Co nhan duoc don yéu cau
Cong chung Hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat cuia 6ng Nguyén Vin
A va ba Nguyen Thi L. Theo hd so do hai bén chuyén nhuong va nhan chuyen
nhugng cung cip gém c6: Ban chinh gidy chimg nhan Quyén sir dung dat sb
CG418080 do UBND thanh phé V, tinh Phii Tho cap ngay 04/4/2019 di duoc
x04 thé chap ngay 08/3/2019 mang tén nguoi sir dung dat ong Nguyén Vin A va
chi Nguyén Thi L; ban chinh chimg minh nhan dan va so ho khau cua 6ng
Nguyén Vin A; ba Nguyén Thi L; ban chinh ching minh nhan dan va s6 ho khau
ctia dng Pham Vin N va ba D6 Thi C 1a bén nhan chuyén nhugng. Viéc thu Iy va
cong chung hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén 1a hoan toan
dung voi quy trinh vé viéc cong chung hop déng chuyén nhuong quyen st dung
dat theo quy dinh cuia phap lut cong ching. Sau khi phat hanh hop ddng chuyén



nhuong quyén sir dung dét, ba D da dang nhap hé thong CENM vé quan ly dir
liéu ho so cong ching theo quy dinh.

Dai dién theo uy quyén cua Phong cong chimg s6 1 tinh Phii Tho trinh bay:

Ngay 29/10/2020, Phong cong chung s6 1 tinh Phu Tho c6 ching nhén
Hop dong dat coc gitra 6ng Nguyen Vin A, ba Nguyén Thi L va ba Lé Thi Thuy
D: s6 cong chung 1663, quyén s6 03/2020TP/CC-HB/HNGD. Toan bd ho SO
cong chung Hop dong dit coc dugc luu trir day du tai Phong cong chung sd 1.
Tai HO so luu trit thé hién: Viéc thuc hién cong chimg Hop dong dit coc dugce
cac bén tham gia ky két dung theo trinh tu, tha tuc yéu cau cong chimg cua Luat
Cong chimg va cac vin ban co lién quan; viéc ching nhan hop déng dit coc duoc
thue hién dang quy dinh. Viéc tra ctu phdn mém quan 1y dir liéu cong chung
(CMC) duge thyc hién trude khi cong chung, viée nhap hd so cong chimg vao
phan mém CMC duoc thyc hién ngay sau khi Cong chimg vién ky va dong dau
ciia Phong cong chimg s6 1. Hop dong néu trén do ong Nguyen Xuan Q, cong
chtng vién cua Phong chimg nhan ngay 29/10/2020, dén thoi diém hién tai ong
Nguyén Xuan Q di chét.

Tai ban an déan sy so tham s6:02/2022/DS-ST ngay12/4/2022, Tda an nhan
dan thanh phd V (TAND) di quyét dinh:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 1 DPiéu 147 Bo luat t6 tung
dan syu; khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung 4n phi va I¢ phi Toa an.

Cin cr vao cac Diéu 124, Diéu 131 Bo luat Dan sy ndm 2015

Xtr: Khong chap nhan yéu cau khai kién cia chi Lé Thi Thuy D vé viéc yéu
cau anh Nguyén Vin A, chi Nguyén Thij L tiép tuc thuc hién Hop dong dit coc da
ky ngay 29/10/2020 tai Phong Cong chumg s6 1, tinh Phu Tho.

Khong chap nhan y€u cau khoi kién cua ch1 Lé Thi Thuy D vé viéc dé nghi
Toa an tuyén b Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 11/3/2019
duoc ky két gitra anh Nguyén Vian A, chi Nguyén Thi L va anh Pham Vin N, chi
Pd Thi C, s6 cong ching 818/2019/HPCNQDD 1a v6 hiéu do gia tao.

Tuyén bd hop ddng dit coc ngay 29/10/2020 giita chi Lé Thi Thuy D, anh
Nguyén Vin A va chi Nguyén Thi L v hiéu.

Hau qua hop dong vo hiéu: Budc anh Nguyén Van A va chi Nguyén Thi L
phai tra cho chi Lé Thi Thuy D s6 tién 242.000.000 dong (Hai trim bén muoi hai
triéu dong).

Ngoai ra ban an con tuyén nghia vu chiu an phi, chi phi t6 tung, quyén yéu
cau thi hanh 4n va cac quyén khac theo quy dinh ctia phép luét.

Ngay 26/4/2022 chi D khang cao toan bd ban an, Iy do: Chi cho rang
TAND thanh phd V xét xtr khong cong minh, vo tu vi khong xem x¢ét toan dién
dén nhitng chimg c, tai liéu ma chi D da cung cap.

Tai phién toa phiic thim:

Chi D gitt nguyén khang céo, nhiing can cir khang cado nhu don khang céo.



Ong Tran Vian B dai dién theo uy quyen cta chi C, anh N khong nhat tri
khang céo dé nghi gitr nguyén ban an so tham.

Chi L, anh A: Khong nhét tri khang cdo dé nghi giit nguyén ban 4n so tham.

Anh T: Nhét tri nhu noi dung don khang céo cta chi D

Chi D khong b sung gi thém n1 dung don khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Tho dé nghi Hoi dong x¢€t xr phuc
tham: Cin ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy. Khong chap nhan khang
c4o ctia chi D. Gitr nguyén ban an so tham.

(Chi tiét tai bai phat biéu cua Kiém sat vién luu hd so vy an).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru Cac tai liéu cé trong ho so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa; cdn cit két qua tranh ludn tai phién toa, ¥ kién ciia Kiém sat vién; Hoi
déng xét xur nhan dinh nhu sau:

[1] Khang c4o cua chi Nguyén Thi Thuy D 1a nguyén don trong han luat
dinh, hop 18 nén duoc xem xét theo thu tuc phic tham. Noi dung khang céo trong
pham vi xét xtr ctia ban an so tham. Vi vay, Hoi dong xét xtr xem xét ndi dung
nay theo quy dinh tai Piéu 293 ciia Bo luat T tung dan su.

[2] V& noi dung khang cao: Chi D khang céo dé nghi Hoi dong xét xtr phtic
tham xem xét yéu cau anh A, chi L tiép tuc thuc hién hop dong dat coc ngay
29/10/2020 giita chi Lé Thi Thuy D , anh Nguyén Vin A va chi Nguyén Thi L va
dé nghi xem xét tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két ngay
11/3/2019 gitta anh A, chi L vai anh N, chi C dbi véi thira dat s6 346, to ban do
s6 25, dién tich 252, 7m? (trong do6 co 80m? dat & va 172,7m® dét vuon), dia chi
thira dat: Doi 12, xa T, thanh phd V, tinh Phti Tho v hiéu.

i vai khang cao dé nghi xem xét yéu cau anh A, chi L tiép tuc thuc hién
hop dong dat coc ngay 29/10/2020 giira chi Lé Thi Thuy D , anh Nguyén Vin A
va chi Nguyén Thi L Hoi ddng xét xir phuc tham xét thdy: Can cir tai liéu c6
trong ho so vu 4n nhu Bién ban d6i chat ngay 23/02/2021 tai Phong Canh st hinh
su - Cong an tinh Phu Tho chi L cho rangsd tién 500.000.000dong dit coc Ky
ngay 29/10/2020 dé chuyén nhuong quyén st dung thira dat sb 346 taikKhu 12, x4
T, thanh phd V, tinh Phti Tho gitta v chong chi va chi D chi 1a hinh thuc, thuc té
khong phai 1a dit coc dé mua ban chuyén nhuong dat ma 13 s tién chi D cho vo
chong chi vay.Loi khai cta chi L phu hop voi ndi dung don xin rat don té céo
ngay 24/02/2021 cua chi Lé Thi Thuy D phu hop vdéi ban tu khai ngay
24/02/2021cua chi Lé Thi Thuy D tai Phong Canh sat hinh sy - Cong an tinh Pha
Thochi D khai:Sé tién 500.000.000 dong toi cho chi L vay ngay 29/10/2020, cling
ngay cho chi L vay tién toi c6 yéu cau chi L lam Hop dong dit coc mua bén,
chuyén nhuong dat. Hop dong dat coc ndy chi 1a hinh thire, thuc té giira ching toi
khong giao dich mua ban nha dat gi voi nhau. DAy chi 1a tién t6i cho chi L vay dé
léy 13i suét, d6i vai so tién nay chi L chua trd 1ai duogc cho t61 bat ctt khoan nao.
Loi trinh bay cta chi L va chi D trén phu hop véi ndi dung bién ban d6i chat ngay



09/6/2021; Gidy bién nhan ngay 25/12/2020 giita anh Cao Xuan T va chi Lé Thi
Thiy D véi anh Nguyén Vian A phi hop v6i Gidy cam két ngay 25/12/2020 thé
hién: Anh Cao Xuan T va chi Lé Thi Thuy D di nhan lai sb tién dit coc
250.000.000 dong ctia anh Nguyén Vin A sb tién con lai 250.000.000 dong (Hai
trdm nim muoi triéu déng chin) sé tra cho vo chong anh, chi T D theo 16 trinh
hang thang 4 triéu dong bat dau tir thang 01/2021. Sau d6 anh A, chi L da tra tiép
cho chi D, anh T s tién8.000. OOdéng 1am 2 1an mdi 1an 4.000.000d6ng.

Hon nira, khi ky hop dong dat coc ngay 29/10/2020 khong c6 ban chinh
gidy chimg nhan quyén su dung dat s6: CG 418080 cap ngay 04/4/2017 mang tén
nguoi su dung dat Nguyen Vin A va Nguyén Thi L. Trong Hop dong thé hién:
“Gidy ching nhan quyén su dung dat nay dang thé chap tai Ngan hang dau tu va
phat trién Viét Nam - Chi nhanh Pha Tho”. Tir nhiing cin clr néu trén khang dinh
hop dong dat coc ngay 29/10/2020 tai phong cong ching sd 1 tinh Phii Tho giita
chi Lé Thi Thuy D , anh Nguyén Vian A voi chi Nguyén Thi L 1a gia tao dé che
gidu giao dich vay tién. Do vay, ban 4n s6 02/2022/DS-ST ngay 12/4/2022 cia
TAND thanh phd V d3 can cr khoan 1 Diéu 124 B6 luat dan su tuyén hop dong
dit coc ngay 29/10/2021 giita chi D véi anh A, chi L v6 hiéu va tuyén hop dong
vay tién giira anh A, chi L véi chi D c6 hiéu lyc 1a hoan toan dung quy dinh cta
phap luat.

Hop dong dit coc vo hiéu, TAND thanh phé Vgiai quyét hop dong vay tién
vachi tuyén budc anh A, chi L phai c¢6 trach nhiém tra cho chi D s6 tién chi D con
ng anh A, chi L 242.000.000d0ong ma chua héi lam r& chi D ¢6 yéu cau tinh 14
xuat dbi vai khoan tién trén hay khong la chua dam bao quyén loi cho chi D. Tuy
nhién, tai phién toa phtic tham Hoi dong xét xtr di hoi rd chi D va anh T vé khoan
tién 13i xuat dbi vai sb tién trén c6 dé nghi hay khong, ca anh T va chi D déu
khang dinh khong yéu cau, xét thay do6 1a sy tu nguyén cua chi D, anh T nén trong
pham vi xét xir Hoi dong xét xtr phiic khong xem xét phan 13i xuat ddi véi sb tién
trén.

Trong qua trinh gidi quyet vu an TAND thanh phd V ¢ dua anh Cao Xuan
T 1a chong chi D vao tham gia t6 tung voi tu cach nguoi co quyen lo1, nghia vu
lién quan, trong bién ban phién toa so tham anh T khai sd tién 500.000. 000dong
1a tién cta vo chong anh nhung quyét dinh cta toa an lai chi quyét dinh anh A,
chi L tra cho chi D 1a khong dam bao quyén loi cho anh T. Tai phién tda hdm nay
anh T, chi D déu x4c nhan sd tién 500.000.000d0ng (anh A. chi L di tra dugc cho
anh chi Trung Duong 258.000.000d6ng) cho anh A, chi L vay 1a tién chung cia
hai vo chong nén budc anh A, chi L ¢6 trach nhiém tra cho chi D, anh T s6 tién
ng con lai 14 242.000.000d6ng.

Ngoai ra ban an giai quyet hop dong vay tai san nhung khi ap dung phap
luat lai khong ap dung cac diéu luat vé hop dong vay tai san 1a thiéu sot. Cac
thiéu sot trén cta cap so tham khong nghiém trong nhung can rit kinh nghiém.

Péi voi khang cao dé nghi xem xét tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ky két ngay 11/3/2019 gitta anh A, chi L véi anh N, chi C ddi véi



thira dat s6 346, t ban d0 sb 25, dién tich 252,7m* v hiéu. Hoi dong xét xir nhan
thay: Theo quy dinh Diéu 328 B0 luat dan su.

bat coc 1a viéc: “Mot bén giao cho bén kia mot khoan tién hodc kim khi
quy, d4 quy hodc vat co gia tri khac trong mot thoi han dé bao dam giao két hodc
thuc hién hop dong .Tranh chap trong vu 4n nay la tranh chap vé hop dong dat
coc. Khi giai quyét tranh chép vé hop dong dit coc thi Toa an chi xem xet veé vige
cac bén thuc hién quyen nghia vu tai hop dong dit coc nhu thé nao, néu c6 vi
pham thi xem xet v€ viéc phat coc theo quy dinh tai Diéu 328 cua Bo luat dan su
2015, ma khong xem xét dén viéc budc tiép tuc thuc hién hop dong dat coc.

Trong vy an nay hop dong dat coc bi v6 hi¢u do che dau hop dong vay tai
san, nén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két ngay 11/3/2019 gitra
anh A, ch1 L v6i anh N, chi C ddi voi thira dat sb 346, to ban do sb 25, dién tich
252, 7m tai : Poi 12, x4 T, thanh phd V, tinh Pha Tho khéng xdm pham dén
quyén va lgi ich hop phép cia chi D nén theo quy dinh cua phép luat chi D khong
c6 quyén dé nghi tuyén hop ddng trén vo hiéu. Tuy nhién, TAND thanh phd V d3
thu ly giai quyet yéu cau bd sung don khoi kién cua chi D. Ho1i dong x€t xur phuc
tham nhan thay: Hop dong chuyén nhu:ong quyén st dung thira dat trén duogc ky
gitta anh A, chi L v&i anh N, chi C ngay 11/3/2019, khoan tién chi D, anh T cho
anh A, chi L vay dat coc la ngéy 29/10/2020 va cac khoan tién cho anh A, chi L
vay khac déu tir ngay 6/11/2020. Nhu vay,hgp dong chuyén nhuong ¢ trudc hop
ddéng vay tai san. Mic du, hop déng chuyén nhuong méi chi co cong chimg,
chtng thyc nhung cac bén da thuc hién ddy du quyén va nghia vu v4i nhau, anh
N, chi C da thanh toan ddy du tién cho anh A, chi L va anh A, chi L da ban giao
dat, nha cho anh N, chi C dong thoi anh N, chi C dd chuyén vé ¢ trén dat. Hién tai
anh N, chi C chua lam thu tuc ndp thué chuyén nhuong nén ciing chua di cin cir
xem xét anh N, chi C véi anh A, chi L ¢6 ddu hiéu tron thué. Tai phién toa anh A,
chiL khang dinh viéc mua ban chuyén nhuong quyén st dung thira dat trén giira
vo chdng anh, chi véi anh N, chi C 1a hoan toan tu nguyén, dung quy dinh cua
phap luat khong co viée gia tao. TAND thanh phd V da tuyén bac yéu cau khoi
kién cua chi D xet thy khong anh huong dén quyen lg1 cia cac duong sy nén
khong can hity, dinh chi d6i voi yéu cau trén, nhung can rat kinh nghiém déi véi
cap so tham khi xir ly d6i voi nhing yéu cau khoi kién ma nguoi khoi kién khong
c6 quyén khai kién. Do vy, yéu cau khang céo cua chi D ddi v6i noi dung nay
cling khéng duoc chip nhan.

Quan diém cia Kiém sat vién dé nghi khong chap nhan khang cao gilr
nguyén ban an so tham 13 ¢6 cin ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3] V& an phi phuc tham: Khang cdo khong duogc chap nhan nén chi D phai
chiu an phi phtic tham.

Boi cac Ié trén.
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat TH tung dan su.



[1] Khong chip nhan khang céo cua chi Nguyén Thi Thuy D. Giir nguyén
ban 4n dan su so tham sb: 02/2022/DS-ST ngay 12/4/2024 ctia Tda an nhan dan
thanh phé V, tinh Phii Tho.

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147 B6 luat t6 tung dan sw;Can ctr vao khoan 1 Diéu 124, Piéu
131, Piéu 463, 466 Bo luat Dan sy nam 2015, khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 29;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhén yéu cau khai kién ctia chi Lé Thi Thuy D vé viée yéu cau
anh Nguyén Vin A, chi Nguyén Thi L tlép tuc thuc hién Hop dong dit coc da ky
ngay 29/10/2020 tai Phong Cong chumg s6 1, tinh Phi Tho .

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Lé Thi Thuy D vé viéc dé nghi
Toa an tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/3/2019
duoc ky két gitta anh Nguyén Van A, chi Nguyén Thi L va anh Pham Vian N, chi
Pd Thi C, s6 cong chimg 818/2019/HPCNQDD 1a v6 hiéu do gia tao.

3. Tuyén bd hop dong dit coc ngay 29/10/2020 giira chi Lé Thi Thuy D ,
anh Nguyén Vin A va chi Nguyén Thi L v6 hiéu.

4. Budc anh Nguyén Vin A va chi Nguyén Thi L phai tra cho chi Lé Thi
Thiy D va anh Cao Xuén T so tién 242.000.000 dong (Hai trim bon muoi hai
triéu dong).

5. V& an phi 4n phi dan sy so tham:

Chi Lé Thi Thuy D phai chiu 300.000dong (Ba tram nghin dong). Xac nhan
chi Lé Thi Thuy D da ndp so tién tam Gng an phi 1a 300.000 dong (Ba tram nghin
dong) theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0000163 ngay 26/2/2021
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thanh phd V.,

Anh Nguyén Vin A va chi Nguyén Thi L phai chiu 12.100.000d6ng (Mudi
hai triéu mot trim nghin dong).

Vé chi phi t6 tung: Chi Lé Thi Thuy D phai chiu 6.550.000d0ng (Sau triéu
nim trim nim muoi nghin dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san. Xac nhan chi Lé Thi Thuy D d3 nop sd tién 6.550.000d6ng (Sau triéu
nim trim nim muoi nghin dong).

[2] An phi phic tham: Chi Lé Thi Thuy D phai chiu 300.000d (ba trim
nghin déng) nhung duoc trir vao 300.000d0ng (ba trim nghin dong) da nop (tai
Bién lai thu tam tUng 4n phi, 1& phi Toa an s6 AA/2020/0009364 ngiy
29/4/2022cta Cuc Thi hanh an déan sy tinh Pha Tho.

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ciia ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo
muc 13i sut quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 ctia BO luat Dan sy nim 2015.

“Truong hop ban an dwoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh
an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dan



hoac bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cdc diéu 6,7, 7a va 9 ludt thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo qui dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan sw”.
[3] Cac quyét dinh khac cta ban an khong co khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND T.Phu Tho; Tham phan - Chu tea phién toa

- Chi cuc THADS TP. Viét Tri;
- TAND TP. Viét Tri;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA.

Diéu Thi Bich Lwgt



TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO Doc lap - Tu do - Hanh phic

$6:401/2022/QD-SCBSBA  Phu Tho, ngay 16 thang 08 ndm 2022

] QUYET PINH ) 0
SUA CHUA, BO SUNG BAN AN PHUC THAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PHU THQ

Cian ctr vao Diéu 268 cua Bo luat td tung dan su;

Xét thiy so v6i ban an gbe thi ban an chinh sd: 40/2022/DS-PT ngay 02
thang 8 nam 2022 cua Toa 4n nhan dan tinh Phti Tho di xét xir phlic thim vé tranh
chip hop dong dit coc khi soat xét co sai sot so v6i ban an gdc giita cac duong sur:

Nguyén don: Chi Lé Thi Thuy D - sinh ndm 1982;
PKHKTT: T6 12, phé L, phuong T, thanh phd V, tinh Pha Tho
Chd 6 hién nay: Khu 12, x4 T, thanh phd V, tinh Phti Tho
Nguoi dai dién theo uy quyén ctia chi Lé Thi Thuy D : Ong H6 Vin P, sinh
nam 1978
PKHKTT: S6 01, ngd 148, phé Minh Lang, phudng T1 , thanh phd V, tinh
Phu Tho (Theo gidy Gy quyén 27/01/2021)
Bi don: Chi Nguyén Thi L - Sinh nim 1989 va anh Nguyén Vin A - Sinh
nam 1985)
PKTT: Khu 12, x4 T, thanh phé V, tinh Ph Tho
Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1.Anh Pham Vin N, sinh nim 1982 va chi D6 Thi C, sinh nim 1987;
Péu PKHKTT tai: T6 57a, khu 6¢, phuong N, thanh pho V, tinh Phu Tho
Ngudi dai dién theo Gy quyén cta anh N va chi C: Ong Tran Vin B, sinh
nam: 1959
PKHKTT: T6 2, khu 1, phuong T2, thanh phd V, tinh Phu Tho (Theo Gidy
iy quyén 04/5/2021)
2.Anh Nguyén Vin M, sinh nim 1987
DKHKTT: khu 12, x4 T, thanh phd V, tinh Pha Tho
3.Anh Cao Xuéan T, sinh nam 1973
PKHKTT: T6 12, phd L, phuong T, thanh phé V, tinh Phat Tho
Chd ¢ hién nay: Khu 12, x4 T, thanh phd V, tinh Pha Tho
4.Phong Cong chimg sb 1 tinh Phti Tho
bia chi: Buong N, phuong T3, thanh pho V, tinh Phu Tho.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thu H, sinh nam 1991 theo Gidy ty
quyén 17/11/2021
5.Vian phong Cong chimg Au Co;
Dia chi: S6 60, duong Q, phuong G, thanh phd V, tinh Phu Tho




Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phung Tién M, sinh nim 1985theo Gidy
uy quyén 12/7/2022

QUYET PINH:

Stra chita, bd sung Ban an chinh s6: 40/2022/DS-PT ngay 02 thang 8

nam 2022 cua Toa an nhan dan tinh Phti Tho nhu sau:

Tai dong th 24 tir trén xudng trang 2 cta ban an chinh di ghi:
Nguyén Thi Thuy D...".

Tai dong thtr 9 tir trén xudng trang 7 cta ban 4n chinh dé ghi: "... Nguyén
Thi Thuy D...".

Tai dong thtr 12 tir trén xudng trang 10 cua ban 4n chinh di ghi: "... Nguyén
Thi Thuy D...".

Tai dong thtr 13 tir trén xudng trang 10 cua ban an chinh da ghi:
02/2022/DS-ST ngay 12/4/2024 cua ...".

Nay sira chita, bo sung nhu sau:

Tai dong thir 24 tir trén xudng trang 2 cla ban an chinh sua lai: ... Lé
Thi Thuy D ...".

Tai dong thr 9 tir trén xudng trang 7 ctia ban an chinh sira lai: ... Lé Thi
Thuay D ..."

Tai dong thir 12 tir trén xudng trang 10 ctia ban an chinh stra lai: ... Lé Thi
Thuay D ..."

Tai dong thtr 13 tir trén xuéng trang 10 cta ban 4n chinh sta lai:
02/2022/DS-ST ngay 12/4/2022 cta ...".

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su;

- VKSND tinh Pht Tho

- TAND TP. Viét Tri

- Co quan THA dan su TP. Viét Tri

- Luu ho so tai Toa an.

Piéu Thi Bich Lugt



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién tod, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[l] V& t6 tung:

Vé quan hé phap luat tranh chap: Pay 1a vu an “Tranh chép vé hop dong
dit coc” theo quy dinh khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat t6 tung dan su.

Bi don ¢6 noi cu tra tai khu 12, Xa T, thanh pho V, tinh Pha Tho vi vay vu
an thudc thAm quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd V, tinh Phti Tho
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 B0 luat tb tung dan su.

Vé thoi hiéu khoi kién: Hop dong dit coc thé hién thoi han thuc hién hop
dong vao ngay 29/12/2020 vi vay yéu cau khéi kién ctia chi Lé Thi Thuy D con
thot hiéu khot kién.

Vé su Vang mit clia cac duong su: anh Nguyén Vin A, chi Nguyen Thi L
va anh Nguyén Vin M di duoc Toa 4n téng dat hop 1é cac vin ban t6 tung nhiéu
1an nhung khong dén Toa an lam viéc vi vay Toa an khong T2 hanh hoa giai gitta
cac bén duong sy ma chi mé phién hop cong khai, tiép can tai liéu, chimg ctr. Toa
an da téng dat hop 1¢ Quyét dinh dua vu an ra xét xu, Quyét dinh hoan phién toa
cho anh Nguyén Vin A, chi Nguyén Thi L va anh Nguyén Vin M nhung anh A,
chi L va anh Minh viang mit khong c6 1i do. Tda an cdn c&t vao diém b khoan 2
Diéu 227 cta Bo luét to tung dan sy xét xur Véng mat anh Nguyén Van A, chi
Nguyén Thi L va anh Nguyén Vin M.

[2]. Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don:

* Pbi voi Hop dong dit coc ngay 29/10/2020 duoc ky két giita bén dit coc
12 chi Lé Thi Thuy D va bén nhan dit coc 13 anh Nguyén Vin A, chi Nguyén Thi
L tai Phong cong ching s6 1 tinh Phii Tho:

Can cr vao 101 khai ctia cac duong su va cac tai liéu ching ct ¢6 trong hd
s0' vy an, Hoi dong xét xir ¢o co so xac dinh: Ngay 29/10/2020, tai Phong cong
chtng s6 1 tinh Phti Tho, chi Lé Thi Thuy D, anh Nguyén Vian A va chi Nguyen
Thi L da ky két Hop dong dat coc dé nhan chuyén nhuong quyen st dung dét tai
thira dét sb 346, to ban d6 sb 25, dién tich 252,7m” (trong d6 dat & tai ndng thon
80m?; dit vuon 172,7m?), dia chi thira dat: khu 12, x& T, thanh phd V, tinh Phu
Tho theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s6: CG 418080 do Uy ban nhan



dan thanh phd V, tinh Pha Tho cap ngay 04/4/2017 mang tén nguoi sir dung dat
Nguyén Vién A va Nguyen Thi L. Anh A, chi L dong ¥ chuyén nhuong cho chi D
toan bo quyén st dung dit néu trén sau khi rat gidy chung nhén quyén su dung
dat tir Ngan hang. Hai bén thong nhat gia chuyén nhuong 1a 2.600.000. OOOdong
(Hai ty sau tram tri¢u dong) Chi Lé Thi Thuy D dat coc cho anh Nguyen Van A
va chi Nguyen Thi L sb tién 500.000. OOOdong (Nam tram triéu dong) dé anh A,
chi L dua tién vao ngan hang dé rut Gidy chimg nhan quyén sir dung dat tir ngan
hang. S6 tién con lai chi D s& thanh toan ndt cho anh A, chi L sau khi ky Hop
ddng chuyén nhuong tai Phong cong chting sb 1 tinh Phu Tho vao ngay
29/12/2020. Bén ‘nay da qua thot han thoa thuén nén chi L€ Thi Thuy D dé nghi
Toa an giai quyét budc anh A va chi L phai thuc hién ding Hop ddng dit coc
ngay 29/10/2020 tai Phong chong ching s6 1 tinh Phi Tho dé lam thu tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va nha cho chi D.

Xet yéu cau khoi kién ctia chi Lé Thi Thuy D vé viéc budc anh A, chi L
phai tiép tuc thuc hién Hop dong dit coc ngay 29/10/2020 tai Phong chéng chimg
s6 1 tinh Phu Tho:

Tai Bién ban d6i chat ngay 23/02/2021 tai Phong Canh sat hinh sy - Cong
an tinh Phu Tho, chi Nguyén Thi L trinh bay: “Téi khang dinh tir truée dén nay
gitta t6i véi chi D khéng mua ban nha dat gi véi nhau. Gitka t6i véi chi D tir trude
dén nay c6 vay muwon tién cia nhau nhiéu lin. Vé hop dong dat coc sé tién
500.000.000 dong dé chuyén nhirong quyén svr dung thira dat sé 346 dia chi: Khu
12, x& T, thanh phé V, tinh Phii Tho giita téi véi chi D (Hop dong ghi ngay
29/10/2020 tai Phong céng chimg sé 1 tinh Phii Tho) Hop dong ndy chi la hinh
thire, thiee té t6i khéng thoa thudn chuyén nhwong ddt hay nha cho chi D theo nhie
Hop dong. S6 tién 500.000.000 dong thé hién trong hop dong chi la tién t6i vay
ciia chi D. S tién ndy t6i vay cia chi D ¢6 tinh 1di sudt (Ldi sudt chiing téi tw
théa thudn véi nhau nhw cdc lan trude cho vay 1di sudt la 1.200 dong/1.000.000
dong/1 ngay). Ban chat sé tién 500.000.000 déng téi nhdn cia chi D theo hop
dong ddt coc néu trén chi la tién vay mwon c6 tinh ldi sudt chir khéng phdi tién
mua bdn ddt”. Chi Lé Thi Thuy D trinh bay: “...Chi L trinh bay nhw vdy la diing.
Giita chiing t6i khéng mua ban nha dat gi véi nhau ma téi chi cho chi L vay tién.
Ngay 29/10/2020, ti cho chi L vay 500.000.000 dong dwa tién mat. Sau khi t6i
cho chi L vay 500.000.000 déng néu trén. T6i con cho chi L vay nhiéu lan véi sé
tien 1.410.000.000 dong. Nén tong so tién t6i cho chi L vay 1a 1.910.000.000
dong...”.

Tai Ban tu khai ngay 24/02/2021, tai Phong Canh sat hinh sy - Cong an
tinh Pht Tho, chi Lé Thi Thuy D trinh bay: “...Riéng sé tién 500.000.000 dong
t6i cho chi L vay ngay 29/10/2020, thi t6i ¢6 yéu cdu chi L lam Hop dong dit coc
mua dat (chuyén nhwong quyén sir dung dat) hop dong dat coc dwoc lam tai
phong céng chimg sé 1 tinh Phii Tho ngay 29/10/2020. Hop dong dat coc nay chi
la hinh thire Vi thyee té giiF t6i véi chi L khéng giao dich mua ban nha dat gi véi
nhau. Pdy chi la tién t6i cho chi L vay dé ldy 1di sudt, doi véi sé tién nay chi L
chura tra ldi dwoc cho t6i bat cir khodn nao... Téi khcfng dinh s6 tién 500.000.000



dong t6i dwa cho chi L ngay 29/10/2020 la tién t6i cho chi L vay khéng phai tién
dat coc mua ban nha ddt nhie Hop dong dit coc tai phong cong chimg so 1 tinh
Phu Tho...”.
Tai Pon xin rit don t6 cao ngay 24/02/2021, chi Lé Thi Thuy D ciing
trinh bay nhu sau: “..Viéc lam hop dong ddt coc chuyén nhwong ddt nhw trong
don toi trinh bay chi la hinh thuc dé t6i ¢é can cir xdc dinh chi L nhdn cua toi
500.000.000 dong ngay 29/10/2020. Thuec té sé tién ndy téi cho chi L vay, dén nay
chi L da tra cho téi dwoc 250.000.000 dong. Chi L con no t6i 250.000.000 dong
trong sé tién nay”.

Tai Giéy bién nhan ngay 25/12/2020, anh Cao Xuan T va chi Lé Thi Thuy
D ¢ viét: “T6i Cao Xuan T ciing vo la Lé Thi Thiy D , dia chi: Té 12, xém M3,
xd Trunng Virong co nhan lai sd tlén 250.000.000 ddng ciia anh Nguyén Vin A
nhdn ciia vor chong téi trong sé tién 500.000.000 dong ngay 29/10/2020. S6 tién
con lai 250.000.000 dong t6i cho anh A trd dan theo cam két”

Tai Gidy cam két ngay 25/12/2020, do anh Nguyén Vian A viét: “Cam két
voi anh chi Trung Duong thuong tru cung khu mot viéc nhu sau: Toi con no' lai
anh chi Trung Dwong s6 tién 250.000.000 dong (Hai tram ndm muoi triéu dong
chan) sé tra cho vo chong anh chi Trung Dwong theo 19 trinh hang thing 4 triéu
dong (Bon triéu dong chan). Bat dau tir thang 01/2021”.

Tai Bién ban d6i chat ngay 09/6/2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd V:

Chi Lé Thi Thuy D d4 trinh bay: “...Tai Phong Canh sdt diéu tra Céng an
tinh Phui Tho chung téi da thoa thuan anh A va chi L tra cho téi 250.000.000
a”dng va sé tién con lai cho anh A tra dan theo cam két moi thang tra 4.000.000
dong ké tir thang 1/2021 cho dén khi tra hét sé tien 250.000.000 dong. Tai | phong
canh sdt diéu tra céng an tinh Phil Tho anh A da tra cho ching toi so tién
250.000.000 dong va vo chong t6i viét gidy bién nhdn sé tién ndy véi anh A.”;
“..Dap: Anh A VA chi L da tra dwoc cho téi sé tién 8.000.000 dong (thang 4/2021
tra 4.000.000 dong va thang 5/2021 tra 4.000.0000 dong). Anh A Va chi L dd tra
cho t6i tong sé tién la 258.000.000 dong ddy la sé tién t6i da dit coc dé mua thira
dat s6 346, to ban do s6 25, di¢n tich 252,7 m2, dia chi: Khu 12, xom Mg, xa T,
thanh phé V, tinh Pha Tho.”

Anh Cao Xuan T da trinh bay: “Pdy la sé tién dat coc anh A trd cho chi D
theo hop dong déit coc ngay 29/10/2020. Sé tién 250.000.000 dong con lai vo
chong t6i cho anh A tra dan theo cam két anh A viét ngay 25/12/2020: moi thing
tra 4.000.000 dong ké tir thang 1/2021.”.

Tai phién toa, chi D khang dinh muc dich chi nhan s6 tién 250.000.000d
(Hai trim nam muoi triéu dong) ctia anh A tra tai Phong canh sat diéu tra cong an
tinh Phii Tho va dong ¥ cho anh A, chi L tra dan theo cam két mdi thang
4.000.000d (Bbn triéu dong) tir thang 01/2021 cho dén khi hét sb tién con no 1a
250.000.000d (Hai trim nim muoi triéu dong) 1a dé 1ay lai tién dit coc ngdy
29/10/2020. Anh A, chi L da thuc hién tra 8.000.000d (Tam triéu déng) cho chi D
theo cam két dugc hai thang 1a thang 4 va thang 5 nam 2021.



Phia bi don 13 anh A va chi L cho rang hop dong dit coc chi 1a hinh thirc, ban chat
1a anh chi vay tién chi D nhung Phong cong chung s6 1 tinh Phii Tho khong cong
chting viéc vay tién nén da 1am thanh hop dong dit coc. Viée nay ciing duoc phia
chi D thira nhan tai Co quan diéu tra Cong an tinh Pha Tho.

Tir nhitng cdn cr néu trén c6 thé khang dinh viéc chi Lé Thi Thuy D , anh
Nguyén Vian A va chi Nguyén Thi L 1ap hop dong dit coc ngay 29/10/2020 tai
phong cong chimg s 1 tinh Pha Tho 1a gia tao dé che gidu giao dich vay tién boi
1&: Khi chi D, anh A, chi L lap hop dong dat ‘coc ngay 29/10/2020 khong c6 ban
chinh glay ching nhéan quyén su dung dat s6: CG 418080 do Uy ban nhan dan
thanh pho V, tinh Phti Tho cdp ngay 04/4/2017 mang tén ngu01 stt dung dat
Nguyen Vin A va Nguyén Thi L. Khi 1ap hop dong thé hién: “Gidy «chung nhén
quyén st dung dit nay dang thé chip tai Ngén hang dau tu va phat trién Viét Nam
— Chi nhanh Pht Tho. Bén B dong Y chuyén nhuong cho bén A toan bd quyén sir
dung dat néu trén sau khi rat gidy chimg nhan quyén st dung dat tir ngan hang.”.
Thue té khi 1ap hop ddng dat coc, gidy chimg nhan quyén su dung dat dang do
anh N, chi C quan ly. Theo Glay chirng nhan quyen str dung dat s6 CG 418080 do
Uy ban nhéan dan thanh phd V, tinh Pha Tho cip ngay 04/4/2017 mang tén nguoi
stt dung dat Nguyen Van A va Nguyen Thi L thé hién ngay 02/3/2019, Van
phong dang ky quyén sir dung dat thanh phd V da xoa thé chap bang quyen sir
dung dat véi phong giao dich Gia Cam - Ngan hang thuong mai ¢c6 phan cong
thuong Viét Nam chi nhanh Pht Tho theo Ho so s 5880. Nhu vay tai thoi diém
lap hop dong dat coc ngay 29/10/2020, anh A va chi L khong thé chap quyén sir
dung dat tai Ngan hang dau tu va phat trién Viét Nam — Chi nhanh Pha Tho. Hon
nita tai Phong canh sat hinh sy Cong an tinh Phti Tho chi Lé Thi Thuy D , anh
Nguyén Vin A va chi Nguyén Thi L déu thira nhan khong ¢ viéc giao dich mua
ban chuyén nhugng quyen str dung dét trén ma muyc dich 1ap hop deng dit coc dé
chi D cho chj L vay sé tién 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong). Dleu nay
duoc thé hién qua viéc chi Lé Thi Thuy D va anh Cao Xuan T d3 nhén sb tién
250.000.000 dong (Hai trim nam muoi triéu déng) do anh Nguyén Vian A tra tai
Phong canh sat hinh sy Cong an tinh Pha Tho va chi D dong y cho anh chi Ai Ly
tra dan mdi thang 4.000.000 dong (Bén triéu ddng) cho dén khi tra hét sé tién
250.000.000 ddng (Hai trim nim muoi triéu dong) con ng lai. Sau khi cam két,
anh A chi L da thuc hién cam két 1 thang 4 va thang 5/2021 tra tong s tién 1a
8.000.000 dong (Tam triéu dong) cho chi D, diéu nay thé hién 2 bén da cham dat
hop dong dit coc ngay 29/10/2020. Trong qué trinh giai quyét vu an tai Toa an,
chi D khong thira nhan muc dich 1ap hop déng dit coc ngay 29/10/2020 1a dé cho
chi L vay sd tién 500.000.000 dong (Nam tram triéu dong), chi D khang dinh myc
dich 1a dé nhan chuyén nhuong thira dat sb 346, to ban d6 sb 25, dién tich 252,7
m?, dia chi: Khu 12, xé6m Mo, xa T, thanh phd V, tinh Phti Tho. Tuy nhién chi D
khong co tai liéu chitng ctr gi ching minh cho trinh bay cta minh ngoai Hop
ddng dit coc ngdy 29/10/2020 va sb tién 500.000.000d (Nam tram triéu dong)
giao cho anh A, chi L. Mt khac thira dat s 346, to ban do sé 25, dién tich 252,7
m?, dia chi: Khu 12, xém Mo, xa T, thanh phé V, tinh Pha Tho da duoc anh A va



chi L chuyén nhuong cho anh Pham Vin N va chi B4 Thi C theo Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/3/2019 (Hop ddng duoc cong chimg
tai van phong céng chimg Au Co) véi gia 3.600.000.000d (Ba ty sau tram triéu
dong). Anh A va chj L da nhan du 6 tién 3.600.000.000d (Ba ty séu tram triéu
dong) theo Glay chuyén nhan dt kiém gidy bién nhén tién ngay 11/3/2019. Anh
A va chi L da giao ban chinh Gidy chimg nhan quyen sir dung dat cho anh N, chi
C. Vi vay viéc anh Nguyén Vin A va chi Nguyén Thi L trinh bay muc dich lap
hop déng dit coc nay 1a chi Lé Thi Thuy D cho chi Nguyén Thi L vay s tién
500.000.000 dong (Nam trim triéu dong) 1a co cin ct. Do d6 yéu cau khai kién
cta chi D vé viéc budc anh A va chi L tiép tuc thuc hiép hop dong dit coc dé
chuyen nhuong quyén st dung dat 1a khong c6 cin ¢t nén khong dugc chap nhan.
Hop dong dat coc ngay 29/10/2020 tai Phong cong chimg s6 1 tinh Phu Tho duoc
ky két giita chi Lé Thi Thuy D, anh Nguyén Vian A va chi Nguyén Thi L muyc
dich dé che gidu giao dich dan su vay tai san vi vay Hop dong dit coc ngay
29/10/2020 vo hi¢u theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 B6 luat dan su 2015. Tuy
nhién Hop ddng dat coc vo hiéu nhung giao dich dan sy vay tai san giita chi L&
Thi Thuy D, anh Nguyén Vin A va chi Nguyén Thi L van c6 hiéu luc phap luat.

Vé hau qua ctia hop dong v6 hiéu: Theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat dan
su nam 2015: “...2. Khi giao dich dan sw vo hiéu, cac bén khoi phuc lai tinh trang
ban ddu, hoan trd lai cho nhau nhitng gi dd nhdn”. Tinh dén thoi diém thang
5/2021, vo chong anh A chi L da tra cho chi D sb tién 258.000.000 dong (Hai
tram nim muoi tam triéu dong). Vi vy can budc anh A va chi L tiép tuc tra cho
chi D s tién con lai 14 242.000.000 dong (Hai trim bon muoi hai triéu dong) theo
nhu ban cam két va gidy bién nhan 1ap ngay 25/12/2020 tai Co quan Piéu tra
Cong an tinh Pht Tho.

* Poi voi yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 11/3/2019, sd cong ching 818/2019/HPCNQDD 14 v6 hiéu do gia
tao:

Hoi dong xét xir xét thay anh Nguyén Van A, chi Nguyén Thi L va anh
Pham Vin N, chi D6 Thi C 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
11/3/2019 (Hop ddng duoc cong ching tai van phong cong ching Au Co) trudc
thoi diém anh A, chi L va chi D 1ap Hop dong dat coc ngay 29/10/2020. Tir thoi
diém chuyén nhuong cho dén nay khong c6 su thay doi va khong co bén nao dé
nghi hily hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén vi vay khong c6 cin
clr dé xac dinh vo chong anh A, chi L d4 ky hop déng dit coc dé chuyén nhuong
quyén sir dung dat cho chi D r6i ma van ban cho anh N, chi C dé tau tan tai san.
DPong thoi, hop déng chuyén nhuong trén duoc xac 1ap trude thoi diém chi D ky
hop dong dit coc voi anh A, chi L. Hon nita Hop dong dat coc ngay 29/10/2020
duoc ky két gitra anh A, chi L va chi D muc dich 1a chi D cho chi L vay s6 tién
500.000.000 dong (Nam tram tri¢u dong) do do _khong c6 can cu dé chap nhan
yéu cau tuyén bb Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat duoc ky két glu:a
anh Nguyén Vin A, chi Nguyén Thi L va anh Pham Vin N, chi P6 Thi C ngay
11/3/2019, s6 cong ching 818/2019/HDCNQDD 14 vé hiéu do gia tao.



[3]. V& an phi: Yéu cau khoi kién cua chi Lé Thi Thuy D khong duge chap
nhan nén chi D phai chiu 4an phi dan sy so tham. Chi Nguyén Thi L va anh
Nguyén Vin A phai chiu 4n phi dan su theo quy dinh ctia phap luat.

[4]. V& chi phi té tung: Vi yéu cau khoi kién cta chi Lé Thi Thuy D khong
duoc chép nhan nén chi D phai chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd va
dinh gié tai san.

[5] Y kién cua dai dién Vién kiém séat nhan dan thanh phd V vé quan diém giai
quyét vu &n 1a pht hop nén can chap nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Cin ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, diém
b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 1 Piéu 147 B luat t6 tung dan su;
khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nOp, quan 1y va st dung
an phi va I¢ phi Toa an.
Cian ctr vao céc Diéu 124, Diéu 131 B9 luat Dan sy ndm 2015
Xu:

1. Khong chép nhéan yéu cau khdi kién ctia chi Lé Thi Thuy D vé viéc yéu cau
anh Nguyén Vin A, chi Nguyén Thi L tiép tuc thyc hién Hop dong dit coc da ky
ngay 29/10/2020 tai Phong Cong chimg s6 1, tinh Phi Tho .

2. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua chi Le Thi Thuy D vé viéc dé nghi
Toa an tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyen sit dung dat ngay 11/3/2019
duoc ky két giita anh Nguyén Van A, chi Nguyén Thi L va anh Pham Vin N, chi
B3 Thi C, sb cong ching 818/2019/HDCNQDD 1a vo hi¢u do gia tao.

3. Tuyén bd hop dong dit coc ngay 29/10/2020 giita chi Lé Thi Thuy D ,
anh Nguyén Vin A va chi Nguyén Thi L v6 hiéu.

4. Hau qua hop dong v6 hiéu: Budc anh Nguyén Vin A va chi Nguyén Thi L
phai tra cho chi Lé Thi Thuy D sé tién 242.000.000 dong (Hai traim bén muoi hai
triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (dbi véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi hanh an
theo murc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Biéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015,
trur treong hop phap luat co quy dinh khac.

Vé an phi 4n phi dan su so tham:

Chi Lé Thi Thuy D phai chiu 300.000d (Ba traim nghin d6ng). X4c nhan chi
Lé Thi Thuy D da ndp so tién tam ung an phi 1a 300.000 dong (Ba trim nghin
dong) theo Bién lai thu tam g 4n phi, 1& phi Toa an s6 0000163 ngay 26/2/2021
ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh phd V.

Anh Nguyén Vin A va chi Nguyén Thi L phai chiu 12.100.000d (Muoi hai
triéu mot tram nghin dong).

Vé chi phi t6 tung: Chi Lé Thi Thuy D phai chiu 6.550.000d (Sau triéu nim
trdm nim muoi nghin dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi tai



san. Xac nhan chi Lé Thi Thuy D da ndp sb tién 6.550.000d (Sau triéu nam tram
nam muoi nghin déng).

“Truong hop ban an dwoc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 Ludt thi hanh dén dan
sw thi nguoi dwge thi hanh dn ddn s, ngwoi phdi thi hanh an déan sw ¢é quyén
thod thudn thi hanh dén, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh én theo qui dinh tai cac diéu 6,7, 7a va 9 ludt thi hanh an dén
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thwc hién theo qui dinh tai dieu 30 Ludt thi hanh
an dan su”.

Ngay 28/10/2021 anh Lkhang c4o toan b ban an, 1y do: Thua dat sb 512,
t& ban d6 sé 11 da duoc cu B, cu C cho vo chdng 6ng T, ba T1. Nam 1996 ong T,
ba T1 ké khai va dugc cip Gidy chimg nhan QSD dat tir ndm 1997; Gidy ching
nhén ghi tén 6ng Nguyén Vin T nén dat 13 cua riéng ong T. Nam 2012 6ng T con
chuyén nhugng cho anh Tran Cong K (con ba Nguyén Thi 0) 309m?, s6 con lai
st dung 6n dinh dén nay khong co tranh chéap. Viéc Toa an cap so tham xac dinh
dat 1a ctia ho dé chia thira ké 1a khong dung.

Tai phién toa phiic thim:

AnhLong gilr nguyén khang cdo, nhiing can ctr khang cao nhu don khang
Cao.

Ba O, ba H, chi L khong dong y ndi dung khang cdo va cho rang cu B chua
bao gio cho 6ng T dét viéc 1am s6 do 1a 6ng T ty y lam, thira dat nay 1a cia
chung cua cu B voi tat ca nhimg ngudi con cua cu B. Ngay sau khi ong T dugce
cap s6 do cu B con ra bt dén tai UBND xa luc bay gio chir khong phai la khong
c6 v kién gi. Cu B 1a ngudi ban dat 1ay tién tra tlen xay ngO| nha cap bén chir
khong phai ong T ban, 6ng T chi ra ity ban ky céc gidy to chuyén nhugng.

Ong Q cho rang thira dat 512 1a cia riéng ong T, ndam 1997 Ong T lam sO
do, thu tuc c6 niém yét cong khai nhung cu B va moi nguoi khong cé thic mic gi,
nam 2012 6ng T ban dat cho anh T2 con ba O moi nguoi déu biét nhung ciing
khong ai c6 ¥ kién gi, nén viéc Toa an cap so tham xac dinh day Ia tai san chung
ctia ho va chia thira ké 12 khong dung, di san cta cu B chi 1 ngdi nha cap bon tinh
nghia. D& nghi stra ban 4n so thdm bac yéu cau khoi kién caa nguyén don doi chia
di san ctia cu B 12 mot phan thira dat 512.

Anh L nhét tri, khong bo sung gi thém.

Ba O, ba H, chi L khong dong y v&i quan diém trén cua 6ng Q, nhét tri vai
quyét dinh cta ban 4n so thAm.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phu Tho dé nghi: Khong chap nhan
khang cao, gitr nguyén ban an so tham(Chi tiét tai bai phat biéu ctia Kiém sat vién
luu ho so vu an).

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciu Cac tdai liéu cé trong ho so vu dn dwoc tham tra tai

phién toa; cdn cit két qua tranh ludn tai phién toa, ¥ kién ciia Kiém sat vién; Hoi
dong xét xu nhdn dinh nhu sau:



[1] Khéang c4o ctia anh Tran Thach L dai dién cho ba Tran Thi T1 14 bi don
trong han luat dinh, hop 1& nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.No6i dung
khang caocho rang thira dat 512 13 tai san ctia 6ng T, khong phai tai san thira ké.
Vi vay,Hoi dong xét xir chi xem xét ddi voi noi dung nay theo quy dinh tai Piéu
293 ciia B luat T6 tung dan sy ma khong xem xét dén viéc chia thira ké va céac
ndi dung khac.

[2] Vé ndi dung khang cao:Khang céo cho rang thira dat 512 14 tai san riéng
ctia 6ng T, khong phai tai san thira ké nén khong ddng ¥ véi viée chia thira ké cua
Tda an cap so tham. Xét thiy:

Cin ctr ngudn gdc thira dat s6 512, to ban db s6 11 tai Khu 7, xa T, huyén
L, tinh Phu Tho la ctia cu Lé Thi B va cac con cua cu B duoc giao st dung tur
nhimg nam 1975. Can ctr don xin ding ky quyén sir dung dat va cac bién ban 1am
viéc, bién ban xac minh, bién ban 1ay 15i khai ctia ngudi dai dién ctia Uy ban nhan
dan xa T, Uy ban nhan dan huyén L xac dinh thira dat trén 1a thira dat ké khai cp
lan dau, ngudn gdc dat xac dinh 1a dat ong cha, nguoi ké khai dai dién cha ho 1a
ong Nguyén Van T ky tén va la dat cap cho ho khong phai cép riéng cho 6ng T.
Trong hd so ké khai cp gidy chimg nhan QSD dat thl khong c6 van ban nao xac
dinh cu B tang cho dng T thira dat nay. Can ctr thuc té tai thoi diém ké khai ding
ky cap gidy ching nhan QSD dat thi cu B (me ong T) ong T2 (la anh trai 6ng T
1a nguoi kho khin vé nhan thirc chua duoc cap dat lan nao) Ong T,baTl (vo Ong
T) va 03 nguoi con de cua Ong T déu c6 chung trong s6 ho khauva cung sinh song
trén thira dat.Mat khac, trén dat con c6 ngodi nha cép bdn cua cu B va ong T2 1a
nguoi han ché vé nhan thic van ¢ cling cu B tir nhitng nam 1984 dén nay tai
day.Vi vay, Toa an cap so tham xac dinh gidy ching nhan quyén sir dung dat thu’a
dat s6 512 1a cap chung cho ho gia dinh 6ng T tai thoi diém nay (nim 1997) gom
07 thanh Vlen chur khong pha1 cap riéng cho Ong T, tir do xac dinh cu B ¢6 di san
la 80,4m’ dét trong 484m?* (thuc do 1a 469m?) thira dit 512, to ban dd sb 11, tai
khu 7, Xxa T, huyén L, tinh Phu Tho; 01 ngdi nha cap bon trén dat va chia di san
thira ké cta cu B theo yéu cau khoi kién cua nguyen don la dung phap luat. Do
do, khang cao cua anh Ldai dién cho ba T1 khdng ¢0 co s& chap nhan.

Quan diém cia Kiém sat vién la dung nén Hoi dong xét xir chap nhan.
Luan ctctia 6ng Q bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba T1 khong ding voéi su
that khach quan ctia vu 4n nén khong duoc chip nhan.

[3] Vé an phi phic tham:Khang cao khong dugce chap nhan nén ba T1 do
anh Ldai dién phai chiu an phi phac tham.

Bai cac é trén!.
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su.

_[1] Khong chap nhan khang cao cua anh Tran Thach L dai dién theo uy
quyén cta ba Tran Thi T1. Giit nguyén ban an dan su so tham sb: 01/2021/DS-ST
ngay 15/10/2021 ctia Toa an nhan dan huyén L, tinh Pht Tho.



Ap dung: Diéu 649, diém b khoan 1 Piéu 650, diém a khoan 1, khoan 2 Piéu 651,
Piéu 652, khoan 2 Piéu 660 bo luat dan su; khoan 2 Piéu 157 Bo luat T6 tung
dan su.Xu:

Chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi O.

1/ Chia di san thira ké theo phép luat la mot phan dién tich 80,4m “thira dat
s6 512, to ban d6 11, glay chtng nhan quyén sir dung dat s6 E 0069869 do Uy
ban nhan dan huyén L cap ngay 04/7/1997 dimg tén d6ng Nguyén Vin T tai Khu
7, x4 T, huyén L, tinh Phti Tho do cu Lé Thi B dé lai cho: Ba Nguyén Thi O, ba
Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi Y, ba Nguyen Thi H, 6ng Nguyén Vin T2 do chi
Nguyén Thi L giam ho, va phan 6 ong Nguyén Vin T do chau Nguyen Quyet H3,
chau Nguyen Thi H2, chau Nguyen Thi H1 duogc huorng thira ké thé V1 mdi phan
thira ké dugc chia dién tich 13,4m? trong d6 c6 5,71m? dat ¢ va 7,69m?* dét vuon
tai: Khu 7, xd T, huyén L, tinh Phu Tho ¢ gia tri bang 6.863.000d0ng va moi
phan thira ké duoc chia 333. OOOdong gia tri tai san thira ké 1a ngdi nha cép 4,
cong trinh phu. Tong gia tri mot phan thira ké 1a 7.196.000dong.

Ba Nguyen Thi O, ba Nguyen Thi C, ba Nguyén Thi Y, ba Nguyén Thi H,
ong Nguyén Vin T2 do chi Nguyén Thi L giam ho thong nhat cing gop chung
phan di san thira ké duoc chia va cing dimg tén trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dat.

2/ Phan di san chia nhu sau:

2.1. Chia cho Ba Nguyén Thi O, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi Y, ba
Nguyén Thi H, 6ng Nguyén Vin T2 do chi Nguyén Thi L gidm ho dugc sir dung
80,4m* trong d6 co 34,28m° dit & va 46,12m° dit vuon theo hinh
4,5,6,7,8,16,15,14,4 c6 cac canh: Canh 4,5 = 0,99m; canh 5,6 = 3,40m; canh 6,7 =
3,44m; canh 7,8=11,64m; canh 8,16 = 6,70m; canh 16,15=1,56m; canh
15,14=0,33m; canh 14,4=8,86m tai: Khu 7, Xxa T, huyén L va tai san trén dat 1a
ngoi nha cap 4, cong trinh phu (C6 so dd vé kém theo).

Ba Nguyén Thi O, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi Y, ba Nguyén Thi H,
6ng Nguyén Vin T2 do chi Nguyén Thi L giam ho c6 trach nhiém dén co quan
nha nudc cd thim quyén dé duoc huéng dan thu tuc chuyén muc dich st dung dat
vuon sang dat & dam bao han muc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat theo
quy dinh cua phap luat.

2.2. Chau Nguyén Thi H1, chau Nguyén Thi H2, chau Nguyén Quyét H3
mdi chau duoc chia phan thira ké 2.398.000d0ng (Hai triéu ba tram chin muoi
tam nghin deng)

Ba Nguyen Thi O, ba Nguyen Thi H, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi Y,
6ng Nguyén Vin T2 do chi Nguyen Thi L giam ho moi nguoi co trach nhiém
thanh toan cho chau Nguyen Quyét H3 sb tién 1a 479.600d6ng (Bén tram bay
muoi chin nghin sau traim dong).

Ba Nguyén Thi O, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi Y,
6ng Nguyén Vin T2 do chi Nguyén Thi L giam ho mdi ngudi co trach nhiém
thanh toan cho chau Nguyén Thi H2 s6 tién 1a 479.600d6ng (Bdn trim bay muoi
chin nghin séu trim dong).



Ba Nguyén Thi O, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thj C, ba Nguyén Thij Y,
6ng Nguyén Vin T2 do chi Nguyén Thi L giam ho moi nguoi o trach nhiém
thanh toan cho chau Nguyen Thi H1 s6 tién 13 479.600d6ng (Bén trim bay muoi
chin nghin sau trim ddng).

Ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi Y, 6ng Nguyén Vin
T2 do chi Nguyén Thi L gidm ho mdi ngudi phai c¢6 trach nhiém hoan tra cho ba
Nguyén Thi O sd tién 1.033.000d6ng (Mot triéu khong trim ba muoi ba nghin
dé)ng) tién xem xét tham dinh tai chd, dinh g14 tai san va tién do vé.

Chéu Nguyén Thi H2, chau Nguyén Thi H1, chdu Nguyén Quyét H3 mdi
chau phai co trach nhiém hoan tra cho ba Nguyén Thi O sb tién 344.000d6ng (Ba
trim bon muoi bon nghin dong) tién xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san
va tién do v&.

K& tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngdy c6 don
yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
mure 131 sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Dinh chi yéu cau cua ba Nguyén Thi O dé nghi hiy mot phan giéy chiing
nhan quyén st dung dat sé6 E 0069869 do Uy ban nhan dan huyén L cap ngay
04/7/1997 dumg tén ong Nguyén Vian T dbi véi thira dat sd 512, to ban d6 sb 11
tai Khu 7, xa T, huyén L, tinh Pha Tho.

3/ Vé an phi: Ap dong khoan 2 Piéu 147 BLTTDS, diém d, khoan 1 Diéu
12; diém a khoan 7 Piéu 27 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Ba Nguyén Thi O, ba Nguyén Thi C, ba Nguyén Thi Y, 6ng Nguyén Vin
T2 duge mién 4n phi chia tai san.

Ba Nguyén Thi H phai chiu 359.800 dong (Ba trim nim muoi chin nghin
tam trim dong) tién an phi chia tai san.

Chéu Nguyén Thi H2, chau Nguyén Thi H1, chdu Nguyén Quyét H3 mdi
chau phai chiu 300.000d6ng(Ba tram nghin dong) tién an phi chia tai san.

Trudng hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hogc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, Diéu 7a va Diéu 9
Luat thi hanh 4n dan su; Thoi hiéu thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

[2] An phi phuc tham: Ba Tran Thi T1 do anh Tran Thach L dai dién phai
chiu 300.0004d (ba trim nghin dong) nhung duoc trir vao 300.000d (ba trim nghin
dong) da nop (anh Lndp thay ba Tran Thi T1) tai Bién lai thu tam Gmg an phi, 18
phi Toa an s6AA/2020/0001971 ngay 03/11/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén L, tinh Phu Tho.

[3] Cac quyét dinh khac cta ban an khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./



Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND T.Phti Tho; Tham phan - Chii toa phién toa
- Chi cuc THADSTP. Viét Tri;

- TANDTP. Viét Tri;

- Cac duong suy;

- Luu: HSVA.

Nguyén Viét Tién



