TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban sb: 236/2025/DS-PT
Ngay: 22 - 5 - 2025
V/v tranh chap yéu cau tuyén
bo hop dong chuyén nhirong
OSD dat vo hi¢u, giai quyét
hdu qua cua hop dong
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ong Nguyén Vian Nam.

Cdc Tham phdn: ba Tran Thi Kim Sang; 6ng Ha Chi Qudc.

- Thuw ky phién toa: ba Lé Thi My Huong - Thu ky Toa an nhén dan tinh
Tay Ninh.

- Dai di¢n Vien kiém sdt nhén dén tinh Tay Ninh tham gia phién toa: 6ng
Bui Quédc Viét — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 05 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan tinh Tay Ninh, Xé:[
xu phic tham cong khai vu an thy 1y s6 736/2024/TLPT-DS, ngay 25-11-2024 vé
viée “tranh chdp yéu cau tuyén bo hop dong chuyen nhwong QSD ddt vo hiéu, giai
quyét hau qua cua hop dong”.

Do Bén 4n dan su so thim s6 276/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham s6 06/2025/QD-PT ngay 03
thang 01 nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Chi Truong Thi My L, sinh nam 1978; Dia chi: Ap G, xaP, thi
xa T, tinh Tay Ninh; (c6 mat);

Nguoi dai dién theo phap luat cua chi L: ong Tran Quéc T, sinh nam 1982;
Dia chi: Ap P, xd P, huyén G, tinh Tay Ninh (theo hop dong ty quyén s6 005977
quyén s6 10/2023TP/CC-SCC/HDGD dugc 161 cong chirng vién Van phong C ngay
02/10/2023); (c6 mat);

Bj don: Ba Tran Thi Nit H, sinh ndm 1963; dia chi: s6 D, khu pho F, phuong
T, thanh phd B, tinh Bong Nai; (c6 mat);



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba H: ong Nguyén Vian N —
Cong ty L3; bia chi: 3 T, phuong A, quan G, thanh pho Ho Chi Minh; (c6 mat);

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Chi M, sinh nidm 1979; Pia chi: Ap G, xa P, th1 xa T, tinh
Tay Ninh; (c6 mat);

2. Chi, L& Thi Thuy D, sinh nam 1994; Dia chi: Ap N, xa T, huyén T, tinh
Tra Vinh; (vang mat);

3. Anh Nguyén Dic T1, sinh ndm 1976; Dia chi: s6 A, ap V, x4 P (nay la
phuong P), thanh pho B, tinh Dong Nai; (c6 mat);

4, Ong Duqng Thanh L1, sinh ndm 1957; Pia chi: O, khu phé T, thi trdn G,
tinh Tay Ninh; (vang mat);

5. Van phong C1; Pia chi: S6 B, khu pho D, N, thi tran G, huyén G, tinh Tay
Ninh; (vang mat);

6. Anh Tran Khanh T2, sinh nim 1983; Dia chi: Ap G, xa P, thi xa T, tinh
Tay Ninh; (c6 mat);

7. Ch,i Ha Thi Kim N1, sinh nam 1969; Dia chi: 1 t6 A, khu phé T, phuong
L, thanh pho T, TP .; (c6 mat);

- Ngwoi lam chirng: Anh Nguyen Van b, sinh nam 1987; Dia chi: 1, To B,
khu pho B, phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai; Tam tra: 31A, dudng D t6 D,
khu phé E, phuong T, thanh pho T, thanh phd HO Chi Minh; vang mat.

- Nguoi khang cdo: nguyén don ba Tran Thi Nit H va ngudi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan anh Nguyén Puc T1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 21 thang 5 ndm 2024, qud trinh gidi quyét vu dn
nguyén don chi Truong Thi My L trinh bay:

Vo chéng chi L va anh T1 1a chd quen biét, do can vbn dau tu nép nho anh
T1 tim nguoi vay. Ngay 07-04-2021, anh T1 gidi thiéu chi D cho v¢ chong chi L,
thong nhat vay ctia chi D 6.500.000.000 dong. Hai bén c6 ky hop dong vay véi ndi
dung thda thuan nhu sau:

“.... thoi han cho vay: 06 thang, ké tir ngay 07-04-2021

Ldi sudt: theo théa thudn, tra hang thang

Tai san dam bao: Bén B (bén vay) co lam hop dong chuyen nhuong quyen S
dung ddt cho bén vay (Bén A) thira s6 3, 6, 9, 12, 13, 16 to ban do 50 58 gidy ching
nhdn quyén sir dung ddat s6 BC 520654 do UBND huyén G cdp ngay 26/01/2011
mang tén Trwong Thi My L va anh Nguyén Chi M



Muc dich dé lam tin.

Tai san dam bdo: Bén A khéng dwoc sang tén khi chwa hét thoi han vay néu
bén B tra tién truoc thoi han vay thi hai bén ra cong chirng huy Hop dong chuyén
nhwong quyén sw dung dat

Néu dén ngay cuéi cung cua tho’l han vay ma bén B khéng tra tién cho bén A,
thi bén A co quyén sang tén so do...

Tuy nhién, chi D yéu cau anh M, chi L phai lam hop ddng chuyén nhuong
quyen str dung dat cho chi Le Thi Thuy D thira dat s6 3, 6, 9,12, 13, 16 to ban dd
sd 58, dién tich 15.423,6m’, kem theo gidy ching nhan quyén s dung dat s6 BC
520654 do UBND huyén G cap ngay 26-01-2011 nén anh M chi L d3 dén Van
phong C1 dé ky hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 07-04-2021.

Do tinh hinh dich Covid kéo dai s6 tién 13i tinh tir ngdy 07-04-2021 dén ngay
24-01-2022 1a 2.175.400.000 d6ng, v chong chi da thanh toan cho anh T1 s tién
100.000.000 dong, s6 tién con lai khong c6 kha nang tra dung theo yéu cau cta chi
D, anh T1. Vo chong chi phai chuyén nhugng phan dat toa lac ap T, xa T, thanh
phé T, tinh Tay Ninh dé tra 1ai cho chi D. Liic nay chi D khéng dong ¥ cho chi L,
anh M tiép tuc vay va yéu cau chi tra so tién gdc 6.500.000.000 dong. Chi c6 noi
v6i anh T1 hién tai khong c6 kha nang tra tién gbc cho chi D duoc nén nhd anh T1
tiép tuc gidi thiéu cho ngudi khac dé vay tién tra chi D. Vi vay, anh T1 tiép tuc gidi
thiéu cho vo¢ chéng chi ba Tran Thi Nit H vay s6 tién 6.500.000.000 déng dé tra
cho chi D.

Ngay 26-01-2022, vo chong chi L cing chi D thoa thuan hay hop dong
chuyén nhuong QSDP d6i voi thua dat 3, 6, 9, 12, 13, 16, td ban d6 sb 58, dién
tich 15.423,6m? , kem theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BC 520654 do
UBND huyén G cap ngay 26-01-2021 da dén vin phong cong ching Vuong Van
T3 de ky hop dong chuyen nhuong QSDD ngay 07-04-2021, s6 vao s6 0003060,
quyén s6 01/2022. Pong thoi anh T1 yéu cau vg chong ch1 L chuyén quyén sir
dung cac thira dat trén cho ba Tran Thi Nit H. Do khong c6 kha ning tra nén vg
chdng chi L budc phai ky hop dong chuyén nhuong QSDD cho ba H va dugc van
phong C1 ching thuc ngay 26-01-2022. Muyc dich ky hop dong dé 1am tin, nham
dam bao cho hgp dong vay tlen giita vo chong chi va ba H, con dat va tai san trén
dat van do vo chong chi truc t1ep quan ly, st dung tir do dén nay.

Ngay 27-8-2022, chi L c6 nhu cau tra tién va yéu cau ba H sang tén lai cho
vg chdng chi nhung anh T1, ba H tinh tién 13i qua cao nén vo chong chi khong
d6ng y. Sau khi ky hop ddng cho ba H thi vo chdng chi van quan 1y, six dung dat va
tai san trén dat Ngoai ra ba con thyuc hién viéc chuyen muc dich sir dung dat. Hién
nay thu tuc gan xong chi con dong thué sir dung dat. Ba H di chinh 1y trang 4 sang
tén cho ba H dtmg tén xong va dang c6 ¥ dinh chuyén nhuong cho ngudi khac.



S tién 13i anh T1 yéu cau vo chdng chi phai thanh toan tinh tir ngay 27-01-
2022 dén ngay 27-08-2022 1a 2.559.500.000 dong Nhu vay, tong sb tién phai tra
cho ba H 14 6.500.000.000 déng + 2.559.500.000 dong = 9.059.500.000 dong.

Ngoai khoan vay trén thi chi L anh M c¢6 vay cua chi D anh T1 thdng qua
nguoi chau trai tén 1a Tran Khanh T2 cu thé nhu sau:

Déi véi khodn tién 1:
Ngay 15-04-2021, Tai Van phong cong chimg Nguyén Thi B1, chau la anh

Tran Khanh T2 c6 lam hop dong chuyen nhugng QSDP dé dam bao khoan vay
3.000.000.000 dong d6i voi cac thira dat:

1. Gidy chung nhan QSDD, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6
DA086035 vao sd cdp gidy chimg nhan sé6 CS08156 do S& tai nguyén va Moi
truong tinh T cAp ngdy 24-03-2021. Thira s6 295, to ban d6 s6 3, toa lac 4p T, xa T,
thanh phd T, tinh Ty Ninh.

2. Gidy ching nhén QSDD, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat sb
DA086036 vao s cap gidy chung nhan so CS08157 do S¢ tai nguyén va Moi
truong tinh T cip ngay 24-03-2021. Thira s6 290, to ban d6 s6 3, toa lac 4p T, xa T,
thanh phd T, tinh Ty Ninh.

3. Gidy ching nhén QSDD, quyén s hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat sb
DA086037 vao so cap gidy ching nhin so CS08158 do S¢ tai nguyén va Moi
truong tinh T cip ngady 24-03-2021. Thira s6 291, to ban d6 s6 3, toa lac ap T, xa T,
thanh ph T, tinh Ty Ninh.

4. Giay chirg nhan QSDD, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién v4i dat sd
DA086038 vao sd cdp gidy chimg nhan sé6 CS08159 do S& tai nguyén va Moi
truong tinh T cAp ngdy 24-03-2021. Thira s6 292, to ban d6 s6 3, toa lac 4p T, xa T,
thanh phd T, tinh Ty Ninh.

5. Gidy chtirng nhan QSDP, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dét sd
DA086039 vao sO cip gidy chimg nhan s CS08160 do S¢ tai nguyén va Méi
truong tinh T cAp ngdy 24-03-2021. Thira s6 287, to ban d6 s6 3, toa lac ap T, xa T,
thanh ph T, tinh Ty Ninh.

6. Gidy ching nhén QSDD, quyén s hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat sb
DA086040 vao so cap gidy chung nhan so CS08161 do S¢ tai nguyén va Moi
truong tinh T cAp ngdy 24-03-2021. Thira s6 288, to ban d6 s6 3, toa lac ap T, xa T,
thanh ph T, tinh Ty Ninh.

7. Gidy ching nhan QSDD, quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat sb
DA086041 vao so cap gidy chung nhan so CS08162 do S¢ tai nguyén va Moi
truong tinh T cAp ngdy 24-03-2021. Thira s6 289, to ban d6 s6 3, toa lac 4p T, xa T,
thanh phd T, tinh Ty Ninh.



8. Giay ching nhan QSDD, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dét so
DA086034 vao so cap gidy chimg nhan so CS08155 do So tai nguyén va Moi
truong tinh T cAp ngdy 24-03-2021. Thira s6 294, to ban d6 s6 3, toa lac 4p T, X& T,
thanh phd T, tinh Ty Ninh.

Tat ca tai san trén do anh T2, sinh ndm 1983, CCCD 072083006336 do B
C2 cap. Anh T2 1a chau rudt cua chi L dimg tén gitm do anh M, chi L dang song &
TP HCM, dit nay 1a dat nong nghiép. Tién mua tai san 1a ctia vo chong chi L. Qua
101 gi6i thiéu ctia anh D, chi L can tién dé tra sd tién mua dat con no nén chi L dong
y vay anh T1, chi D 3.000.000. 000 ddng va lam hop dong chuyén nhu:(mg tai san
trén dé dam bao hop dong vay tién gitta anh T2 va chi D (ding tén gium cho ngay
26/01/2022 tai Van phong C3), anh T1 yéu cau chi L huy hop déng chuyén nhuong
QSDD giita anh T2 va chi D, sau d6 sang cho ba Tran Thi Nit H dung sb tién
3.000.000.000 dong da vay.

Pén ngay 27-07-2022, anh T1 yéu cau thanh toan s tién vay 3.000.000.000
dong trén cung thoi diém voéi tién 1di khoan vay 6.500.000.000 dong. Chi Ha Thi
Kim N1 di cho chi L vay dé chuyén tai khoan ba H s tién 4.700.000.000 dong va
chi L c6 chuyén cho ba H sd tién 250.000.000 dong trudc d6. Toéng cong:
4.950.000.000 dong. Trong d6, tra tién gbdc 3.000.000.000 dong, tién lai
1.950.000.000 dong cho 2 khoan vay 3.000.000.000 dong va 6.500.000.000 dong
trén. Ba H chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chi N1 vao ngay 22-08-2022.

Tai phién toa so tham, chi L giir nguyen yéu cau khoi kién. Yéu cau Toa an
Tuyen bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira vo chong chiL,anh M
va ba H da duge Van phong Cl chimg thuc ngay 26-01-2022, s6 cong ching
000807, quyen s6 01/2022.TP/CC-SCC/HDGD 1a vo hicu. Vé giai quyet hau qua
ctia Hop dong: Vo chdng chi L tra lai cho ba H sé tién 6.500.000.000 dong va tién
lai theo quy dinh cua phap luat 10%/mam tir ngay 07-4-2021 dén ngay xét xu.
Khéng dong ¥ yéu cau phan td ctia ba H.

* Theo ban tu khai qua trinh gidi quyét vu dan va loi trinh bay tai phién toa
cua bi don ba Tran Thi Nir H trinh bay:

Ba quen biét anh T1 va anh P thong qua giao dich moi gidi bat dong san.
Ngay 26-01-2022, anh T1 gidi thiéu cho ba chuyén nhugng phan dién tich dat cua
vo chong chi Truong Thi M§ L va anh Nguyén Chi M chuyén nhuong cho ba cac
thira dét s6 3,6,9,12,16 t& ban dd s6 58, dién tich 15.423,6 m® toa lac tai O, khu phd
T, thi trAn G, huyén G, tinh Tay Ninh theo Gidy ching nhan sé BC 520654 s vao
sO cap gidy chimg nhan: CH 00580 do Uy ban nhin dan huyén G cap 26-01-2011
theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit sb cong chiung 000807 1ap tai
Vian phong C1. Khi ky hop dong chuyen nhugng QSDD thi chi D, vo chdng chi L
va anh T1 thong nhét baHsé chuyen tién vao tai khoan anh Nguyen Duc T1, ba da
thanh toan toan bd sb tién chuyén nhuong 13.000.000.000 dong nhung gh1 trong



hop dong chuyén nhuong QSDP véi 6.500.000.000 dong nham muc dich né thué.
Ngay 12-4-2022 Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén G chinh ly trang 4
sang tén cho ba trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb BC 520654 s0 vao sO
cap gidy chtng nhan: CH 00580 do Uy ban nhan dan huyén G cip 26-01-2011 theo
dung quy dinh phap luat. Ngay 02-12-2022 Uy ban nhan dan huyén G ban hanh
quyét dinh sé 5574/QD-UBND cho phép ba chuyén muc dich sir dung dét tai 02
thira dat s6 03 va 96 (tach tir thira s6 6) to ban dd s6 58 véi dién tich 1a 2500m?
gom thira 96 14 1.545m” va thira dat s6 03 1a 955m” Ngay 10-10-2023 va 11-10-
2023, ba da nop tién str dung dat 870.000.000 dong va ndp 1¢ phi trudce ba sd tién
6.750.000 dong theo 2 Théng bao nop thué ctia Chi cuc thué khu vuc G. Nén viéc
chuyén nhuong quyén str dung dat giira ba va vo chong chi Truong Thi My L va
anh Nguyén Chi M d3 hoan thanh tir ngay 12-4-2022 khi ba dugc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén G dang ky sang tén trén gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 BC 520654 dung khoan 3 diéu 188 Luat dat dai 2013. Ba H khong
déng ¥ yéu cau khoi kién cua chi L.

Poi voi phan dién tich dat tai thanh phd T: Ngay 26-01-2022, anh T2 huy
hop dong mua ban khu dat tai xa T, thanh phé T véi chi Lé Thi Thuy D do trudc do
vao ngdy 15/4/2021 anh T2 c6 chuyén nhugng 08 thira dat nay cho chi D theo hop
dong cong chung s6 1144 véi gia mua 1a 3.000.000.000 dong, thuc té trong giao
dich nay ba H mua dét cta anh T1 véi gia 4.300.000.000 dong, anh T2 chi 1a nguoi
dung tén trén hop dong chuyén nhuong lai dat trén gidy to cho chi L nén ba H
thanh toan cho anh T1. Truong hop twong ty khi anh T1 thoa thuan ban dét cho ba
H tai thi tran G thi anh T1 ciing yéu cau chi L, anh M hay hop dong chuyén
nhuong voi chi D dé vo chong chi L ky hop ddng ban dit cho ba H nhung thuc té
anh T1 méi 12 nguoi nhén o tién chuyén nhuong dat vi chi D trudc d6 dd mua dat
theo hop dong chuyén nhuong ngay 07-04-2021 giita v chong chi L va chi D, anh
T1 va da thanh toan tién dat cho chi L, anh M

Ba H duoc Vin phong dang ky dat dai tinh T-chi nhanh thanh phd T cap nhat
sang tén cho ba va dén ngay 22-8-2022 chuyén nhugng 08 thira dat tai thanh phd T
cho chi N1 véi gia 5.000.000.000 dong. Chi L 1am méi gi6i nén xin ba hoa hong
50.000.000 dong, ba doéng y. Tién dat coc mua dat chi N1 chuyén khoan cho chi L
300.000.000 dong trong thang 7/2022. Ngay 22-7-2022, chi L chuyén khoan tién
coc chi N1 cho ba 250.000.000 dong (trir 50.000.000 dong tién hoa hong). Ngay
27-7-2022 chi N1 chuyén khoan cho ba 4.700.000.000 dong thé hién rd trén uy
nhiém chi chi N1 “chuyén tién mua 8 thira ddt s6 288, 294, 295, 290, 292, 289, 287
taid'pT,xdT, Ip.”

Bhﬁn ghi L chuyén khqén cho ba 250.009.000 déng d6 1a tién dic coc lién
quan dén phan dat & thanh pho T. Khong phai tién tra 13i.



Hop dong chuyén nhuong dat tai T gilta ba vdi anh T2 la 4.200.000.000
ddéng, giao tién cho anh T1 tién mat 2.000.000.000 dong, chuyen khoan
2.300.000.000 dong nhung van ghi gia 3.000.000.000 dong nhim né thué, sau d6
ba chuyén nhuong lai cho chi N1 gid 4.900.000.000 déng van ghi gia
3.000.000.000 ddng dé né thué.

Ba H khong chip nhan yéu cau khoi kién cua chi L.

Ngay 12-12-2023, ba Tran Thi Nit H ¢6 1am don phan t6 1y do: Ngay 01-12-
2023 ba H phat hién trén dét chi L va anh M 1én cho xay dung mét can nha cép 4,
két cau tuong gach, cot gach, mai ton; di¢n tich 3m x 3,5m = 10,5m? Chi L va anh
M con cho ngudi la vao chiém nha (nha cii ¢6 sin trén dét) va dit cua ba. Nén ba dé
nghi Toa 4n cudng ché chi L, anh M thao d& cin nha cép 4 két cau tuong gach, cot
gach, mai ton; dién tich 3m x 3,5m trén khu dat thudc gidy chung nhan QSDb sO
BC 520654 sb vao sb cip gidy ching nhan: CH 00580 do UBND huyén G cap 26-
01-2011 dé tra lai cho ba khi ban an c¢6 hiéu luc; Cudng ché ngudi lién quan dang &
trén khudn vién nha dat tai gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BC BC 520654
s6 vao so cap gidy ching nhan: CH 00580 dé tra lai dat cho ba H khi ban an c6 hiéu
luc phap luc.

Ngay 25-6-2024, ba H c¢6 1am don phan t6 bd sung ngay 12-12-2023 (BL
253-255): ¢6 ndi dung cudng ché 6ng Duong Thanh L1 va do dac tu trang c6 tai
cin nha trén theo gidy chimg nhan QSDD s6 BC 520654 s6 vao s6 GCN: CH
00580 d¢ tra lai nha dat cho ba.

* Theo ban tw khai qud trinh gidi quyét vu dn va loi trinh bay tai phién toa
clia nguoi co quyén, nghia vu lién quan anh Nguyén Chi M:

Anh 1a chOng cua chi L, anh thong nhat 16i trinh bay cua chj L. Khong dong
Vv y€u cau phan t6 cua ba H.

* Theo ban tw khai qud trinh gidi quyét vu dn ciia ngueoi ¢é quyén, nghia vu
lien quan chi Lé Thi Thuy D:

Chi D va anh Nguyén Ptc T1 quen nhau, anh T1 hay nhd chi dimg tén giao
dich mua dat dum. Ngay 07/4/2021, chi D, anh T1, anh B, dén gip vo chong anh
M, chi L xem d4t. Sau khi théa thuan thi anh T1 nho chi dimg tén ho. Anh M, chi L
dong y ky hop dong chuyén nhuong dat cung ngay 07-4-2021 tai Vin phong Cl
theo gia chuyen nhuong cho chi D. Sau khi ky hop dong, anh T1 ¢6 chuyén tién
cho chi dé chi chuyen chochiL 1ty dong, sb tién con lai anh T1 chuyen cho chi L.
Chi xin x4c nhan cac khoan tién mua dat do anh T1 chuyén thanh toan cho chi
Truong Thi My L tai cac thura dat s6 3, 6,9, 12, 13, 16 t& ban d6 sb 58 toa lac tai
0, khu phé T, thi trin G, huyén G la tién ctia anh Nguyén buc T1, chi chi 1a nguoi
dung tén ho cho anh T1. Pén thang 01/2022 anh T1 yéu cau chi vé G dé hay hop
ddng chuyén nhuong QSDP véi vo chdng chi L dé vo chdng chi L, anh M chuyén



nhuong dat lai cho ba H véi gia 13.000.000.000 dong va thong nhat dé anh T1 nhén
tién mua dat tir ba H.

Chung c chi D goi dén Toa an:  Sao ké tai khoan L& Thi Thuy D-
TK1019623413 (BL 215-222): c¢6 chuyén 4 lan, tong cong 1 ty cho chi L; Pon xin
vang mat tai phién toa ngay 29/5/2024 (BL 226).

* Theo ban tw khai qud trinh gidi quyét vu dn ciia nguoi cé quyén, nghia vu
lién quan anh Nguyén Purc T

Khoang thang 3/2021, anh T1 ¢6 biét chi L qua su gi6i thiéu ctia 6ng D. Chi
L c6 nguoi chau rudt tén Tran Khanh T2.

Ngay 08/3/2021, chi L va anh P gidi thiéu cho anh mua miéng dat cia vo
chong chi L, anh M gf)m cac thua 3, 6, 9, 12, 13, 16 to ban d6 s6 58, dién tich
15.423,6m* toa lac tai O, khu phd T, thi tran G, gid mua 12.000.000.000 dong Do
anh chua du tlen nén chi L ¢ hoi muon tién ctia anh dé chi dat coc manh dat khac
& Tay Ninh, s tién hoi vay 1a 3.240.000.000 dong. Do ngay 08-3-2021 khong du
mit hai vo chong chi L, anh M dé cung ky hop dong vay nén chi L ¢6 nho chau
rudt tén 1a Tran Khanh T2 ky hop dong vay tién tai Van phong C4, hai bén thoa
thuan 13i suat cho vay 1a 1%/thang, thoi han vay 2 thang tir ngay 08-3-2021. Sau
khi ky hop dong vay, anh rat sb tai khoan 1006307560 ciia Ngan hang S dua cho
anh T2 tién mat 1.740.000.000 dong. Pén ngay 09-3-2021, anh tiép tuc chuyén cho
anh T2 5 1an véi tong s6 tién 1.500.000.000 dong du tién vay 3.240.000.000 dong.

Ngay 07-4-2021 anh T1 tiép tuc thanh toan tién mat cho chi Truong Thi My
L 3.730.000.000 dong; dong thoi chuyén khoan cho chi L 1.770.000.000 dong va
chi D chuyén khoan thanh toan cho chi L 1.000.000.000 déng. Nhu vy, ngay 07-4-
2021 anh T1 va chi D tra cho chi L 6.500.000.000 dong. Do chua thanh toan du
tién mua dat 12.000.000.000 ddng nén chi L d& nghi dugc viét gidy vay tién cua
anh 6.500.000.000 dong ngay 07-4-2021 dong thoi véi viée ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat tai thira dat s6 3, 6, 9, 12, 13, 16 to ban d6 s 58 tai vin
phong C1 theo gia chuyén nhuong 6.500.000.000 dong va dé cho chi D, ban anh
dung tén hop dong chuyén nhuong dat.

~_ Ngay 15-4-2021 anh T1 va anh D dén Go D1 tiép tuc dua tién mit cho chij L
80 tién 2.260.000.000 dong. Nhu vay, tinh dén ngay 15-4-2021 anh da thanh toan
du tién dat cho vo chong chi L, anh M tong cong 12.000.000.000 dong.

Thang 01/2022, anh B va anh T1 gi6i thiéu ba H dé mua lai khu dat trén véi
gia 13.000.000.000 déng nén ngay 26/01/2022 anh T1, chi D, anh B, ba H dén gap
anh M, chi L xem dat va thoa thuan dé anh M, chi L hay hop dong chuyen nhuong
QSDD véi chi D dé vo chong anh M, chi L ky lai hop dong chuyen nhuong cac
thtra 3, 6, 9, 12, 16 to ban dd sb 58, dlcn tich 15.423,6 m” toa lac tai O, khu pho T,
Thi trén G, huyén G ban cho ba H. Su viéc chi L — anh M ban dét cho ba H duoc



cong chimg tai Van phong C1 va thong nhat ba H s& chuyén tién mua dat cho anh
T1 s tién 13.000.000.000 dong bang chuyén khoan dé thu hoéi vén, dd chuyén
khoan du vao ngay 27-01-2022. D& nghi Toa an bac yéu cau khoi kién cua chi
Truong Thi M L khoi kién ba H.

*Tai ligu, chung ctr thu thap anh T1 nép Toa an: S6 phu TK tién gui tén
Nguyen Duc T1 ngan hang S1 ma khach hang 0105902980 tir ngay 01-01-2021
dén 28-02-2022 (BL 228-242); Pon xin vang mat ngay 29-5-2024 (BL 247)

* Theo ban tir khai qud trinh gidi quyét vy dn va 1oi trinh bay tai phién toa
cua nguoi co quyén, nghia vu lién quan 0ng Duwong Thanh LI

Ong 13 anh ré ctia chi L va anh M, thang 3/2017, chi L ¢6 nho 6ng gitt ho va
chan nuoi1 tréng trot cho chi L trén céc thia dét 3, 6 (thtra mé1 95, 96), 9, 12, 13, 16
to ban dd sd 58, toa lac tai O, khu phé T, thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh. Tu
ngay ong dén day cho dén khi c¢6 vu kién tranh chép tai san giira vo chong chi L va
ba H thi khong nghe néi c6 ban cho ai, khong biét ba H 14 ai, khong thdy ba H dén
coi dat dé mua ban, khong c6 viéc ba H yéu cau ong giit ho dat nhu 10i ba H trinh
bay. Hién nay dng van con & trén dat, thu hoach cay dua, cay ca na, cady mi trom.
Vo chong chi L anh M khéng tra cho 6ng khoan tién thué trong giira dat. Viéc khoi
kién 6ng khong c6 ¥ kién gi. Ong thong nhat két qua xem xét tham dinh va dinh
gia, can nha trén dat 1a do cia 6ng xay dung. Ong yéu cau Tda an xem xét giai
quyét theo quy dinh phap luat.

* Theo ban tw khai qud trinh gidi quyét vu dn va 101 trinh bdy tai phién toa
clia nguoi co quyén, nghia vu lién quan chi Ha Thi Kim N1 :

Chi N1 va chi L 1 chd quen biét. Ngay 22-7-2022 chi N1 chuyén truéc cho
chi L muon sé tién 300.000.000 (ba trdm triéu) dong dé thanh toan trudc cho ba H,
anh T1 dé khong phai mat 01 thang tién 14i. Chi L ¢6 chuyén cho ba H 250.000.000
d6ng co giri tin nhin chuyén khoan thanh cong cho chi.

Ngay 27-7-2022, chi N1 c6 chuyén khoan ba H s tién 4.700.000.000 dong
theo yéu cau ctia chi L dé lay lai tai san 1a 08 thua dat tai 4p T, xa T, thanh phd T,
tinh Tay Ninh. Dat hién nay chi L vin dang quan 1y, sir dung nhung ba N1 dimg tén
quyén stt dung dat. Téng cong, ba N1 cho vo chf)ng chi L vay la: 5.000.000.000
dong. Sau khi nhan tién ba H di ky hop dong chuyen nhuong 08 thira dat trén cho
chi vai sb tién 3.000.000.000 dong, dung bang s tién chi L vay ciia anh T1 va ba H
d6i véi tai san nay va 2.000.000.000 dong tién 13i cta 2 khoan vay 3.000.000.000
ddng thé chap dat tai thanh phd T va dét tai G tién gdc 6.500.000.000 dong.

A Sau d(’),,vc_r chc*)ng, chi L tiép tuc hoi muon ba H tién dé tra khoan vay con l‘ai
tai O, Khu pho T, thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh nhung anh T1, ba H tinh tién
goc va lai 1a 11.000.000.000 dong nén chi ¢6 noéi chi L xin giam 1ai thi chi méi giap



dugc nhung chi L noi anh T1, ba H khong dong y va co y dinh sang nhuong cho
ngudi khac. S tién chi cho chi L anh M, chi khong yéu cau giai quyét trong vu 4n.

* Theo ban tw khai qud trinh gidi quyét vu dn va 101 trinh bay tai phién toa
cua nguoi co quyen, nghia vu lién quan anh Tran Khanh T2:

Ngay 08-3-2021 anh T2 c¢6 ding tén sang nhuong lai tai san la 08 thua dat
tai 4p T, x4 T, thanh phd T, tinh Tay Ninh tir ba Nguyén Ha Phuong L2 gitp di anh
la chi Truong Thi My L va anh Nguyen Chi M, do vo chdong dang sinh séng &
Thanh phé H6 Chi Minh, tai san mua 1a dat nong nghiép nén chi dugc sang nhuong
cho ngudi c6 dat canh tac nong nghiép & dia phuong.

Sau d6 do can thanh toan no khi mua dat, qua 101 gi6i thi€u cua dng b, anh
T1 thi ngay 15-4-2021 chi L kéu anh 1am gidy vay tién cta chi D (gi6i thiéu 14 ban
gai anh T1) va dai dién anh Nguyén Prc T1 cho anh vay 3.000.000.000 dong. Dé
dam bao viéc cho vay thi anh T1 va chi D yéu ciu anh ky chuyén nhuong 8 thira
dat tai ap T, xa T, thanh phd T, tinh Ty Ninh. Trudc d6 chi L, anh M ¢é vay chi D
s6 tién 6.500.000.000 dong, anh T1 va chi D yéu cau chi L, anh M ky hop dong
chuyén nhuong QSDD 1a manh vuon tai dia chi 0, khu phé) T, thi tran G, huyén G
dé dam bao khoan vay nay.

Ngay 26-01-2022, anh T1, chi D yéu cau anh ky hay Hop déng chuyén
nhuong QSD ngay 15-4-2022 dé chuyén sang ky hop dong chuyén nhuong QSDD
v6i ba Tran Thi Nt H nham dam bao khoan vay 3.000.000.000 dong. Ngay 26-01-
2022, anh T1, chi D yéu cau chi L, anh M hay hop dong chuyén nhuong ngay 07-
4-2021 dé chuyén sang ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba H dé
dam bao khoan vay 6.500.000.000 dong.

Pau thang 7/2022, ba H, anh T1 yéu cau chi L thanh toan s6 tién 5.000.000
ddng (gbe 3.000.000.000 dong, 13i 2.000.000.000 ddng cho ca hai khoan vay trén),
néu khong thanh toan s€ ban tai san cho nguoi khac. Sau do, chi L, anh M ¢6 muon
chi N1 5.000.000.000 dong dé tra 3.000.000.000 déng no gdc va ldi ca hai khoan
vay 1a 2.000.000.000 dong vao ngay 27-7-2022.

* Theo ban tw khai qud trinh gidi quyét vu dn ciia nguoi ¢é quyén, nghia vu
lién quan Van phong C1:

Vin ban trinh bay y kién ngay 09-01-2024 (BL 167): Ngay 26-01-2022, anh
Nguyen Chi M, chi Truong Thi My L, ba Tran Thi Nit H c6 dén Vian phong Cl ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dbi voi phan dién tich 15.423,6m” toa lac
tai O, khu phd T, thi trdn G, huyén G, tinh Tay Ninh gém céc thia dht 3, 6 (thira
moi 95, 96), 9, 12, 13, 16 to ban d6 s6 58 theo GCN QSDD, quyén sé hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat sd BC 520654 do UBND huyén G cip ngay 26-01-
2011. Viéc cong chung thuc hién dung quy trinh cong chimg theo quy dinh phap
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luat. Vi vdy, Vin phong C1 khong ¢ v kién gi ddi véi yéu cau khoi kién cua chi
Truong Thi My L.

* Theo ban tw khai qua trinh gidi quyet vu an va loi trinh bay tai phién toa
so tham ciia ngwoi lam chitng anh Nguyén Vin b:

Xéc nhéan khi vo chdng chi L, anh M ky hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dét cho ba H thi chij D, anh T1, vo chdng chi L thong nhat ba H s& chuyén tién
mua dat cho anh T1 vi thuc té ndm 2021 chi D d3 hoan tat viéc mua dat chi L va da
thanh toan xong theo hop dong Cong chimg ngay 07-4-2022. Sau do, ba H da thanh
toan chuyén tién toan bo sé tién chuyén nhuong quyén str dung dat 13.000.000.000
d6ng qua tai khoan anh Nguyén Puc T1.

Tai Ban an dan su so' tham s6 276/2024/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2024
cua Toa dan nhdn dan huyén Go Dau, tinh Tdy Ninh, da quyét dinh:

Can cu cac Piéu 117, 122, 123, 500, 501, 502, 503 cua B¢ luat dan su; Piéu
188 Luat Dat dai nam 2013; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH]14 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

l. Chap nhin yéu cau khoi kién cua chi Truong Thi My L 601 v6i ba Tran
Thi Nt H vé viéc “Yéu cau tuyén bd Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
v6 hiéu va giai quyét hau qua ciia hop dong”.

Tuyén bd: hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gifra‘chi Truong Thi
My L va anh Nguyén Chi M v6i ba Tran Thi N&r H d6i voi phan dién tich dat
15.423, 6m , thudc thira 86 3, 6, 9, 12, 13, 16 to ban d6 sb 58. Pia chi: O, khu pho
T, thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh s6 coéng chimg 000807, quyen sO
01/2022.TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 26-01-2022 cua Van phong C1 vao s6 cong
chung ngay 26-01-2022 1a vo hi¢u.

2. Giai quyét hau qua cua hop dong:

2.1. Bugc chi Truong Thi My L va anh Nguyén Chi M c6 nghia vu tra lai
cho ba Tran Thi Nir H s0 tién goc 1a: 6.500.000.000 (sau ty nam tram triéu) dong.

2.2. Bugc chi Truong Thi My L va anh Nguyén Chi M c6 nghia vy tra lai
cho ba Tran Thi Nit H s0 tién 13i: 2.265.205.479 dong.

2.3. Budc chi Truong Thi My L va anh ’Nguyén Chi M ¢6 nghia vu tra lai
cho ba H tién thué chuyén muc dich st dung dat: 870.000.000 dong, va nop 1€ phi
trudc ba so tién: 6.750.000 dong

K& tir ngy ba H ¢6 don yéu cau thi hanh an, cho dén khi thi hanh 4n xong tat
ca cac khoan tién, hang thang anh M, chi L con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién
con phai thi hanh an theo mtrc 131 suat theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan su 2015.
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2.4. Chi L, anh M duogc quyén tiép tuc quan ly, s dyng quyén st dung dat,
tai san gan lién voi dét giéi v6i phan di¢n tich dét, 15 .423,6r,n2, thudc thtra s6 3, 6, 9,
12, 13, 16 to ban do so6 58. Dia chi: O, khu pho T, thi tran G, huyén G, tinh Tay
Ninh.

3.Chi L, anh M ¢o quyen va nghia vu dén co quan c6 thAm quyén thuc hién
thu tuc chinh 1y bién dong dat dai.

4. Khong chap nhén yéu cau phan t6 ciia ba Trén Thi Nt H vé viéc: Dé nghi
Toa an cu:0’ng ché chi L, anh M théo d& can nha cap 4; ket ciu tudng gach, cot
gach, mai ton; dién tich 3m x 3,5m trén khu dat thudc gidy chung nhan QSDb 5O
BC 520654 s6 vao so cip gidy ching nhan: CH 00580 do UBND huyén G cap 26-
01-2011 dé tra lai cho ba H khi ban an c6 hiéu luc; Cudng ché nguoi lién quan
dang & trén khudén vién nha dat tai gidy ching nhin quyén sir dung dit s6 BC
520654 s6 vao so cap gidy chimg nhan: CH 00580 dé tra lai dat cho ba H khi ban
an c6 hiéu luc phap luc.

5. Poi v6i khoan tién ba H chuyén khoan cho anh T1 ngay 27-01-2022: la
13.000.000.000 dong chénh léch 6.500.000.000 dong so voi hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cong ching sé cong ching 000807, quyén sd
01/2022.TP/CC-SCC/HDGD giita vo chong chi Truong Thi My L, anh Nguyén
Chi M véi ba Tran Thi Nit H da duoc Vian phong C1 vao sb cong chimg ngiy 26-
01-2022 d6i voi phan dat 15.423,6m” Dia chi: O, khu phd T, thi trin G, huyén G,
tinh Tay Ninh bi tuyén vo hiéu, duoc tach ra giai quyét vu an khac khi cac bén c6
yéu cau.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi tb tung va quyén khang céo
theo quy dinh cua phap luat.

qNgé,y 10/10/2024, bi don ba Tran Thi Nit H khang céo toan by Ban an dén‘su
so tham s6 276/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cua Toa an nhan dan huyén Go Dau,
tinh Tay Ninh d€ nghi Hoi dong xét xur phuc tham xét xur lai theo hudng:

‘ - Khong chép nhén yéu cau khoi kién cua chi Truong Thi My L vé viée yéu
cau toa an tuyén bo hgp dong chuyén nhugng quyén str dung dat gitra vg chong chi
L va anh M véi ba H 1a v6 hiéu do khong c6 can ctr phap luat.

- Chap nhén yéu ciu phan td ctia ba Tran Thi N H budc vo chong chi
Truong Thi My L va anh Nguyen Chi M d& bo can nha cap 4 DT 10,5m” trén dat
dé tra cho ba Nir H quan 1y str dung toan b dién tich dat 15.423,6m"

- Bugc ngudi co quyén lg1 nghia vu lién quan 6ng Duong Thanh L1 phai roi
khoi khu dat va di doi d6 dac tu trang cua ong L1 cung nhitng nguoi lién quan khac
(n€u co) ra khoi khu dat dé tra lai dat cho ba Nit H.
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Ngay 31/10/2024, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Pirc
T1 khang cdo Ban 4n dan sy so tham s6 276/2024/DS-ST ngay 30/9/2024 cta Toa
an nhan dan huyén Go Dau, tinh Ty Ninh d& nghi Hoi dong xét xtr phiic tham xét
x1r lai theo hudng:

‘ - Khong chép nhan yéu cau 1§h6‘i kién cua chj Truong TI}i MV L vé Vjéc yéu
cau toa an tuyén bo hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra vg chong chi
L va anh M véi ba H 1a v6 hiéu do khdng cé can ctr phap luat.

- Xem xet quyén loi cia anh T1 khi ban an so thérr} tuyén phan tién chénh
1€ch 6,5 ty dong anh nhan ctia ba H trong s6 13 ty dong dé tach ri€ng thanh vu an
khac 1a khong ding phép luat.

- Xem xét dung quan hé giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba
H véi vo chong chi L, anh M vé céc thtra dat s6 3, 6, 12, 16 to ban d6 s6 58, dién
tich 15.423,6m2, toa lac tai O, khu phé T, thi trin G, huyén G khong phai 1a quan
hé vay tién.

Tai phién toa phuc tham: ba Tran Thi Nit H va anh Nguyén Puc T1 van giit
nguyén yéu cau khang cdo ctia minh.

Chi Truong Thi My L va anh Nguyén Chi M khong dong ¥ véi yéu cau
khang cao cua ba Tran Thi Nt H va anh Nguyén Duc T1.

Trong phan tranh luan:

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba H 6ng Nguyén Vin N trinh
bay dé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau khang cao cua ba H, khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua chi L, chap nhan yéu cau phan té cta ba H vi 6ng cho
rang day 1a hop dong chuyén nhuong chtr khong phai hop dong vay nhu 10i trinh
bay cua phia nguyén don.

Ba Tran Thi Nit H va anh Nguyén Duc T1 thong nhét voi 16i trinh bay cua
ong N va khong cé y kién bo sung.
Dai dién theo uy quyen cta chi L anh Tran Quéc T trinh bay khong dong ¥

v6i y kién cta phia bi don dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khang
c4o ciia ba H va anh T1 giit nguyén ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh
phat biéu quan diém:

- Vé t tung: viéc tuan theo phap ludt cia Thim phan, Hoi dong xét xa, Thu
ky phién toa thyc hién dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh ctua B luat T6 tung dan
su. Cac duong su thuc hién ding quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia Bo
luat T6 tung dan su.
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- Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xu khong chap nhan yéu cau khang céo
cua ba H va anh T1, tuy nhién trong phan giai quyet héu qua ctia hop dong vo hiéu
can tuyén chi L va anh M tré lai cho ba H sé tién thué ma ba H da nop.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Trén co so noi dung vu dn, can cir vao cac tai liéu, ching cir da dwroc xem
Xét tai phién toa, can cir vao ket qua tranh tung tai phién toa va y kiéen cua dai dién
Vign kiem sat, Hoi dong xét xur nhdn dinh nhuw sau.:

[1] V& thu tuc té tung: ngay 30/9/2024 Toa an nhan dan huyén Go Dau tuyén
an d6i v6i Ban an dan sy so thdm sd 276/2024/DS-ST ngay 30/9/2024, ngay
10/10/2024 ba Tran Thi Nit H khang cao; nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
anh Nguyén Ptc T1 ving mit tai phién tod, ngay 26/10/2024 anh T1 nhan duoc
ban an, ngay 31/10/2024 anh T1 lam don khang cdo, nhu vay ba H va anh T1 déu
khang c4o trong thdi han luat dinh nén du diéu kién xét xtr phiic tham.

[2] No6i dung vu an: chi Truong Thi My L khoi kién yéu cau tuyén bd hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra chi Truong Thi My L Va anh Nguyen
Chi M véi ba Tran Thi Nt H ddi véi phan dién tich dat 15.423 ,6m* , thudc thira s6
3,6,9, 12, 13, 16 to ban d6 s6 58. Pia chi: O, khu phd T, thi irén G, huyén G, tinh
Tay Ninh s6 cong ching 000807, quyén sd 01/2022.TP/CC-SCC/HDGD lap ngay
26-01-2022 cua Vin phong C1 vao so cong ching ngay 26-01-2022 vo hiéu 1y do
chi L cho rang day 1a hop dong gia tao che day hop dong vay tai san.

Ba Tran Thi Nit H va anh Nguyén Piic T1 khong dong y véi yéu cau khéi
kién cua chi L; ba H c6 don phan to d€ nghi chi L va anh M giao cho ba H quyén
st dung dat noi trén dé ba H quan 1y st dung.

[3] Xét khang cdo cua ba Tran Thi Nt H va anh Nguyén Bac T1 thiy rang:
[3.1] Chi L, anh M ¢6 vay tién ctia anh T1 hai 1an cu thé thoi gian:

Lan 1: ngay 07-4-2021, chi L vay 6.500.000.000 dong viét gidy tay nhan ng
va thé chip phan dét tranh chap trong gidy tay nhén ng, sau d6 chi L anh M phai
thuc hién nghia vu 1ap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat cho chi D (ban
cia anh T1). Anh T1 cho rang chuyen nhuong nhung xin vay tién 1a khong c6 co
80, boi I€ cac bén co giao nhén tién, chi Leco chuyen khoan thanh toan no lai cho
anh T1 100.000.000 dong, do anh T1 can chuyén giao vén nén yéu cau ky hop
dong Huy hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat v6i chi D va ky lai Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba H trong ngay 26-01- 2022 ding voi
s6 tién chuyen nhuong ban dau 6.500.000.000 dong, nhung thuce té ba H khdng
giao nhén tién cho chi L, anh M, ma chuyén khoan giao tién cho anh T1 (ba H thira
nhan chi giao cho anh T1). Tuy 1a giao tién qua anh T1 sd tién 13.000.000.000
ddng nhung chi L, anh M van truc tiép quan 1y sir dung dat. Loi khai ba H cho rang
c6 giao dat, c6 nhd 6ng L1 1a anh ré cua chi L trong coi dat nhung nguoc lai ong
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L1 hién 1a nguoi dang ¢ trén dat, thy huong tai san trén dat, gilr tai san cho chi L,
anh M trinh ‘bay khong biét ba H, ba H dén yéu cau giir dat gium la hoan toan
khéng c6. Dén thoi diém hién nay chi L anh M 1a ngudi truc tiép quan 1y st dung,
viéc trong coi dat do ong L1 giir ho cho chi L, anh M

Lan 2: ngay 15-4-2021 chi L vay cua anh T1 3.000.000.000 déng, thé chép
dién tich dat tai thanh phd T, c6 gidy vay tién nhung cung ky hop dong chuyen
nhuong véi anh T2. Ngay 26-01-2022, cung ky hop dong huy hop dong chuyén
nhuong va 1ap ky hop dong chuyén nhuorng v6i ba H cung s6 tién chuyén nhugng
ban dau 3.000.000.000 dong, khong c6 giao nhan tién, tai san do chi L, anh M quan
ly su dung. Sau do, ba H lap hop dong chuyen nhuong cho chi N1 van ghi gia
chuyén nhuong 3.000.000 dong, ba H cho rang gia chuyén nhuong thuc te la
4.950.000.000 dong, tai toa chi N1 xac dinh 1a ba cho chi L, anh M vay tién dé
chudc lai gia tién 4.950.000.000 dong, dién tich dat hién chi L, anh M van truc tiép
quan 1y st dung.

[3.2]. So sanh d6i chiéu hai hop dong trén thé hién vé gia dat ghi trong hop
dong Chuyen nhuong bang véi sb tién vay ghi trong gidy nhan ng gitra chi L véi chi
D, va so tién chuyén ‘nhuong tu chi L, anh M chi D, ba H bang nhau khong thay
d6i, viéc giao nhan tién gitta ba H voi anh T1 khong co y kién cuia chi L. Ngoai ra,
cac phan dién tich dat néu trén cac bén khong thé hién viéc giao nhén tai san,
khong do dac cu thé, gia tién chuyén nhuong, thoa thuan viéc giao nhan tién.

[3.3]. Ba H nhén chuyén nhuong dat cta chi L, anh M, nhung khong c6 glay
nhan tién coc, khéng c6 vin ban thé hién chuyen giao tién chuyen nhuong dat dé
thanh toan ng vay, khong c6 giao nhan dat va s tién chuyén nhuong ba H khong
cung cap dugc ching cu gia chuyen nhuong dat, mic khac ba H cho rang nhan
chuyén nhuong phan dién tich dat tai G gia thuc t& 13.000.000.000 dong ngay 26-
01-2022, thanh toan cho anh T1 bang hinh thirc chuyén khoan ngay 27-01-2022,
tuy nhién ciing trong ngay 26-01-2022, ba H nhan chuyén nhugng dat ctia anh T2
chau chi L dat tai thanh phd T gia 3.000.000.000 dong ghi hop dong, cho rang gia
chuyén nhuong thuc té 1a 4.200.000.000 déng, van théa thuan giao tién cho anh T1
bang hinh thtc chuyén khoan va dua tién mat. Tuy nhién, tai phién toa so tham 1oi
khai cua ba H khong df)ng nhat, 161 khai trudc Hoi dong xét xir 1a giao tién mit cho
anh T1 2.000.000.000 dong, chuyen khoan 2.200.000.000 dong trong ngay 25-01-
2022 trude ngay ky hop dong chuyén nhuong dat, nguoc lai 16i khai khi kiém sat
vién hoi thi s6 tién chuyén khoan cho anh T1 13 2.000.000.000 (hai ty) dong, giao
nhan tién mat tai nha anh T1 2.200.000.000 (hai ty hai tram triéu) déng, qua ddi
chiéu ban sao ké giao dich tir ngay 25-01-2022 dén ngay 27-01-2022 khong thé
hién sd tién giao dich, khong c6 ndi dung ba H chuyén khoan cho anh T1 tién
chuyén nhuong dét tai thanh phd T, chi thé hién giao dich ngay 27-01-2022 ba H
chuyén khoan cho anh T1 nhiéu lan tong sd tién 13.000.000.000 (muoi ba ty) dong
c6 ndi dung “H chuyén tién dat” khong ghi rd chuyén nhuong dét tai dau. Ngoai
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ra, gitta ba H va anh T1 thyuc hién nhiéu giao dich khac déu co ghi cu thé va khoan
tién nhan chuyén chuyén nhuong dat ctia nhiéu noi. Do d6, 101 khai caa ba H khong
ddéng nhat va co6 nhiéu mau thudn. T d6 thay rang, ba H chuyén tién chuyén
nhuong dat cho anh T1 ctia 02 phan dat trén c6 tong sb tién 13.000.000.000 dong
gia tri twong Ung dat tai thanh phé T 3.000.000.000 dong va dat tai G
6.500.000.000 ddng bang 9.500.000.000 ddng cung v&i khoan tién 1ai phai tra.

~ [3.4]. Nén cap so thdm qhép nhan yéu‘cﬁu khoi kién cua chi Truong Thi My
L d61 voi ba Tran Thi Nt H vé viée “Yéu cau tuyén bé Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hi¢u va giai quyét hau qua cua hop dong”.

Tuyen bb: hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra chi Truong Thi
My L va anh Nguyén Chi M voi ba Tran Thi Nit H dm v6i phan dién tich dat
15.423, 6m , thudc thira 86 3, 6, 9, 12, 13, 16 to ban d6 sb 58. Pia chi: O, khu pho
T, thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh sb cong chimg 000807, quyén sb
01/2022.TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 26-01-2022 ciia Vin phong C1 vao s6 cong
ching ngay 26-01-2022 1a v6 hiéu 1a ¢o can cu.

[4] Tuy nhién giai quyét hau qua cia Hop dong vo hiéu cap so tham budc chi
Truong Thi My L va anh Nguyén Chi M ¢6 nghia vu tra lai cho ba Tran Thi Nit H
s6 tién gbc 14 6.500.000.000 dong va 2.265.205.479 dong tién 1i; tién thué chuyén
muc dich st dung dat 870.000.000 dong va phi trude ba 1a 6.750.000 dong. tong
cong 9.641.955.479 dong 1a chwa day du vi ngoai cac khoan tién néi trén ba H da
ndp thém khoan tién cham nop (BL 124) 1a 7.954.500 ddng va tién bao vé phat
trién dat trong lta 13 88.750.000 dong déy 1a cac khoan nghia vu ba H d3 dong cho
nha nudc thay cho vo chdng chi L, anh M nén can budc chi L, anh M hoan tra s
tién nay cho ba H, cap so thim khong xem xét dén sd tién nay la thiéu sot can rut
kinh nghiém.

[5] Tir cac nhan dinh trén thay rang anh Nguyén Ptc T1 khang céo ciing
khong duoc chimg cir gi mdi nén khong co cin cir chdp nhan khang cdo cia anh
Nguyén Puc T1; chap nhan mot phan khang céo ctia ba Tran Thi Nit H stra ban an
dan sy so thim d6i v&i phan giai quyét hau qua cua hop déng vo hiéu budc chi
Truong Thi My L va anh Nguyén Chi M c¢6 nghia vu tra lai cho ba Tran Thi Nit H
s6 tién goc 13 6.500.000.000 dong va 2.265.205.479 dong tién 14i; tién thué chuyén
muc dich str dung dat 870.000.000 dong va phi trudc ba 1a 6.750.000 dong; tién
cham nop 1a 7.954.500 ddng va tién bao vé phat trién dat trong lua 1a 88.750.000
ddng. Tong cong 9.738.659.979 (chin ty, bay trim ba muoi tAm triéu siu trim nim
muoi chin nghin, chin trim bay muoi chin) dong.

[6] Quan diém dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T4y Ninh tai
phién toa phic tham phu hop mdt phan véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén
chap nhan.
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[7] V€ an phi dan su so tham: do stra ban dn dan sy so thim nén HG1 dong
xét xtr xac dinh lai &n phi dan sy so tham:

Ba H thudc truong hop mién ndp tam tmg an phi nén khong phai chiu 4n phi
dan su so thdm va phic tham.

Chi L, ar)h M ph;u qh;u: 117.738.600 déng tién 4n phi dér} su so tham, nhung
chi L dugc khau trir s6 tién tam ng an phi da nop 300.000 dong theo bién lai s6
0025851 ngay 10-10-2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Go DaG, tinh
Tay Ninh. Chi L, anh M con phai ndp thém so tién: 117.438.600 dong.

[6] V& an phi dan su phic tham: do khang cdo ctia anh Nguyén Puc T1
khong dugc chap nhan nén anh T1 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic
tham. Khau trir s6 tién tam Ung an phi dan sy phuc tham 300.000 dong anh T1 da
ndp theo bién lai thu s6 0000827 ngay 12/11/2024 Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Go DaG, tinh Tay Ninh anh T1 di nop xong an phi dan sy phtc tham.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 2 Diéu 308; Piéu 309 ctua Bo luat TH tung dan su;

1. Khéng chap nhan khang cdo ctia anh Nguyén Puc T1;

2. Chﬁp nhan mot phan khang cdo ciia ba Tran Thi Nit H; stra Ban 4n dan su
so tham so: 276/2024/DS-ST, ngay 30 thang 9 nam 2024, cua Toa an nhan dan
huyén Go Dau, tinh Tay Ninh doi véi phan giai quyét hau quéa cua hop dong vo
hiéu.

Can cu cac Piéu 117, 122, 123, 500, 501, 502, 503 cua B¢ luat dan su; Piéu
188 Luat bat dai nam 2013; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Truong Thi My L 601 v6i ba Tran

Thi Nt H vé viéc “Yéu cau tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6 hiéu va giai quyét hau qua ctia hop dong”.

Tuyén bd: hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra chi Truong Thi
My¥ L va anh Nguyén Chi M véi ba Tran Thi Nit H d6i voi phan dién tich dat
15.423,6m”, thugc thira s6 3, 6, 9, 12, 13, 16 t ban dd s6 58. Dia chi: O, khu phd
T, thi trAn G, huyén G, tinh Tdy Ninh s cong ching 000807, quyen sO
01/2022.TP/CC-SCC/HDGD lap ngay 26-01-2022 ctia Van phong C1 vao so cong
ching ngay 26-01-2022 1a vo hiéu.
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4. Giai quyét hau qua cta hop dong: budc chi Truong Thi My L Va anh
Nguyén Chi M c6 nghia vu tra lai cho ba Tran Thi N&t H so tién gbc 1a
6.500.000.000 ddng va 2.265.205.479 dong tién 1i; tién thué chuyén muc dich s
dung dit 870.000.000 ddng va phi trudc ba 1a 6.750.000 ddong; tién cham ndp 1a
7.954.500 dong va tién bao vé phat trién dat trong lua 1a 88.750.000 dong. Tong
cong 9.738.659.979 (chin ty bay tram ba muoi tdm triéu, sau tram ndm muoi chin
nghin chin trim bay muoi chin) dong.

Ké tur ngay ba H c6 don yéu cau thi hanh 4n, cho dén khi thi hanh an xong tat
ca cac khoan tién, hang thang anh M, chi L con phai chiu khoan tién 13i cua sé tién
con phai thi hanh 4n theo muc lai suét theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 cua B
luat Dan su 2015.

'5.Chi L, anh M dugc quén tiép tuc quan ly, str dung quyén st dung dat, tai
san gan lién Vo"j dé}t doi1 véi phan dién tich ’dﬁt 15.42},6m2, thudc thira s6 3, 6, 9, 12,
13, 16 to ban do6 so 58. Dia chi: O, khu phd T, thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh.

6. Chi L, anh M ¢o quyen va nghia vu dén co quan c6 thim quyén thyc hién
thu tuc chinh 1y bién dong dat dai.

7. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Tran Thi Nit H vé viéc: Dé nghi
Toa an cudng ché chi L, anh M thao d& cin nha cap 4; két cau twong gach, cot
gach, mai ton; dién tich 3m x 3,5m trén khu dat thudc giéy chirng nhan QSDD sb
BC 520654 s6 vao so cap gidy chimg nhan: CH 00580 do UBND huyén G cép 26-
01-2011 dé tra lai cho ba H khi ban an c6 hiéu luc; Cudng ché nguoi lién quan
dang & trén khudén vién nha dat tai gidy chung nhin quyén sir dung dat s6 BC
520654 s6 vao s6 cap gidy chimg nhan: CH 00580 dé tra lai dat cho ba H khi ban
an c6 hiéu luc phap luc.

8. D6i v6i khoan tién ba H chuyén khoan cho anh T1 ngay 27-01-2022: 1a
13.000.000.000 dong chénh léch 6.500.000. 000 dong so voi hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dit cong ching sé cong ching 000807, quyén sd
01/2022.TP/CC-SCC/HDGD giita vo chong chi Truong Thi My L, anh Nguyén
Chi M v¢i ba Tran Thi Nit H d duoc Vin phong C1 vao s6 cong chimg ngay 26-
01-2022 dbi véi phan dat 15.423,6m* Dia chi: O, khu phd T, thi tran G, huyén G,
tinh TAy Ninh bi tuyén v6 hiéu, dugc tach ra giai quyét vu an khac khi cac bén co
yéu cau.

9. An phi: Ba H thudc truong hop mién nop tam tmg an phi nén khong phai
chiu an phi dan sy so tham va phiic tham.

Chi L, anh M phai chiu: 117.738.600 (mot tram muoi bay triéu bay tram ba
muoi tam nghin sau tram) déng tién 4n phi dan su so tham, nhung chi L duoc khau
trir sO tién tam Ung an phi dd ndp 300.000 (ba trim nghin) déng theo bién lai sb
0025851 ngay 10-10-2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Go DAG, tinh
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Tay Ninh. Chi L, anh M con phai ndp thém sé tién: 117.438.600 (mdt traim muoi
bay triéu bon tram ba muoi tdm nghin sau tram) dong.

Anh Nguyen buc T1 phai chiu 300.000 (ba tram nghin) ddng an phi dan su
phuc tham. Khéu trr s6 tién tam tng an phi dan sy phuc tham 300.000 (ba trim
nghin) dong anh T1 d4 ndp theo bién lai thu s6 0000827 ngay 12/11/2024 Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Go DAG, tinh TAy Ninh anh T1 d3 ndp xong an phi dan
su phuc tham.

Céc quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi co
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

10. Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi¢u thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

11. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: A 2 , - . x
~VKSN D.TTN: TM.KHQI DQNG XE;I‘ XU PHU(’; THAM
- TAND huyén Go Dau; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Go Dau;

- Phong KTNV. TATTN;

- Cac duong su;

- Luu ho so;

- Luyu VP TAND tinh;

- Luu tap 4n DSPT.N?

Nguyén Vin Nam
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